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'UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA DAU TU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: 197 /SKHDT-TD Pong Nai, ngay 09 thing 01 ndm 2025

V/v xin y kién ra soat lai ho so moi quan

tam Dy an Nha & x3 hoi tai Khu dat

chung cu thuoc Khu téi dinh cu phuong

Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh

Dong Nai theo quy dinh cia Nghi dinh

s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
nam 2024 ctia Chinh phu

Kinh gri:

S¢ Xay dung;

S& Tai chinh,;

S¢ Tai nguyén va Moi truong;
UBND thanh phé Bién Hoa.

Can cir Can ctr Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023

Can cu Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé
lwa chon nha dau tu thyc hién du 4n dau tu c6 st dung dat (Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP).

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan ly
nha ¢ xa hoi.

Cin ctt Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT ngay 30 thang 9 ndm 2024 ctia Bo
trudng Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau hd so ddu thau lya chon nha dau tu
thyc hién dy an dau tu theo phuong thire déi tac cong tu, du an dau tu kinh doanh;
cung cép, dang tai thong tin vé dau tu theo phuong thirc d01 tac cong tu, dau thau
lwva chon nha dau tu trén Hé théng mang ddu thau qudc gia (Thong tu sb
15/2024/TT-BKHDT);

Dy 4n Nha & x4 hoi tai Khu dat chung cu thude Khu téi dinh cu phudng Long
Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai da phat hanh hd so moi quan tAm trén Hé
thong mang dau thau qudc gia va nha dau tu c6 hd so dang ky thyc hién du 4n sau
ngay 01/8/2024 nén da tam dung thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 va
diém b khoan 4 Diéu 73 Nghi dinh sd 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé
lya chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu co st dung dat va Vin ban sb
14553/UBND-KTN ngay 26/11/2024 cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc lya chon
nha dau tu d6i véi cac dy 4n nha & x3 hoi da phat hanh hd so moi quan tam trén
Hé thdng mang d4u thau qudc gia.

Thuc hién Vin ban sé 14553/UBND-KTN ngay 26/11/2024 cua Uy ban
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nhan dan tinh vé viéc lua chon nha dau tu d6i v6i cac du 4n nha & x3 hoi da phat
hanh ho so moi quan tdm trén Hé thong mang dau thau qudc gia, S& Ké hoach
va Pau tu cin cr cac quy dinh trén ra soat, hoan chinh lai hd so moi quan tim
theo mau HO so moi quan tam tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu sd
15/2024/TT-BKHDT va xin ¥ kién cac don vi d6i v6i cac ndi dung sau:

1. V@ ciin cit phap 1y 1ap hd so moi quan tAm:

1.1 Co sé phap ly:

Theo quy dinh khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP quy
dinh, ho so moi quan tAim dwoc 14p cin ck quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
5 Piéu 13 ciia Nghi dinh nay “Diéu 13. Can cir phé duyét hé so moi thau:

1. Cdc quy hoach, ké hoach, chwong trinh gom:

a) Quy hoach, ké hoach c¢6 lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy
hoach, phap luat quan Iy nganh, linh viee va phdp ludt c6 lién quan trong truong
hop c6 sw thay doi vé quy hoach, ké hoach ¢ lién quan ké tir thoi diém chdp
thudn chii trieong dau tw hodc phé duyét théng tin dw dn;

b) Quy hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu ty lé 1/2.000 dvuoc co
quan co tham quyén phe duyét. Truong hop dy dn dau tw ¢é s dung ddt c6
nhiéu cong nang, dw dn dwoc xdc dinh can cit cong trinh chinh cia dir dn hodc
céng trinh chinh ¢é cdp cao nhdt trong truong hop dw dn c6 nhiéu cong trinh
chinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung.

2. Danh muc cdc khu ddt thuc hién dau thau dw én dau tw ¢é sir dung dat
duwoc Hoi dong nhdn dan cap tinh quyet dinh; danh muc cong trinh, dw an phai
thu héi ddt dwoe cdp cé tham quyén phé duyét; ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén (d6i véi dir an khéng thude dién chdp thudn chi trieong dau tw) theo
quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.

3. Quyét dinh chap thudgn chi trieong dau tw doi voi du an thugc dién
chdp thudn chii truong ddu tw theo quy dinh cia phap luat vé dau tw hodc vin
ban phé duyét thong tin du dn dau tw cé sir dung dat doi véi dw dn khéng thudc
dién chdp thudn chii trvong dau tir.

5. Cac van ban khac theo quy dinh cua phap ludt quan Iy nganh, linh vire
va quy dinh cua phap ludt co lién quan (néu co)”.

2.2 Théng tin vé ciin ct 1ip hd so moi quan tim ciia Dy an Nha & xa
hdi tai Khu dat chung cw thudc Khu tai dinh cw phuong Long Binh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai:

a) Vé cac quy hoach, ké hoach, chwong trinh:

- Vé quy hoach sir dung ddt: Theo y kién cia S& Tai nguyén va Moi
truong tai Van ban sd 48/STNMT-QH ngay 03 thang 01 nam 2024, theo hd so
quy hoach st dung dat &én nam 2030 thanh phd Bién Hoa di duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022, vi tri du 4n c6 quy
hoach 1a dat & tai do thi.
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- Vé Ké hoach sir dung dat: Theo ¥ kién ctia So Tai nguyén va Méi truong
tai Vin ban s6 48/STNMT-QH ngay 03 thang 01 nim 2024, Dy 4n dau tu Nha &
xa hoi tai phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa véi dién tich 2,4ha chua duoc
dang ky trong chi tiéu ké hoach str dung dat nam 2024 thanh phé Bién Hoa dang
trinh UBND tinh phé duyé¢t.

Pbi v6i nodi dung nay, UBND thanh phd Bién Hoa da c6 y kién tai To
trinh s6 T trinh s6 5842/TTr-UBND ngay 15/4/2024 thi UBND thanh phd Bién
Hoa da dang ky ké hoach st dung dat cho du an khi dén dinh ky diang ky va bo
sung gan nht.

- Vé quy hoach xdy dung:

+ Vé quy hoach chung: Theo ¥ kién ctia S& Xay dung tai Vin ban sd
1785/SXD-QLN-TTBDS ngay 04 thang 05 nim 2024, cin ctr hd so diéu chinh
téng thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000 thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai giai
doan dén nam 2030, tim nhin dén nadm 2050 da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014; Khu dat trén thudc khu vuc co
dinh huéng quy hoach chinh 1a khu & cai tao chinh trang va mot phan dat dinh
hudng cay xanh (tai ranh phia Ty — Béc).

+ Vé quy hoach phdn khu: Theo ¥ kién ctia S& Xay dung tai Van ban sd
1785/SXD-QLN-TTBDS ngay 04 thang 05 ndm 2024, cdn cir quy hoach phan
khu ty 1€ 1/5000 phan khu B4 tai phuong Long Binh, phuong Tan Bién, phuong
Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa di dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 1487/QD-UBND ngay 08/6/2022; Khu dat trén co chirc
nang quy hoach 1a khu & hién hiru - cai tao chinh trang.

- Quy hoach giao théng vin tai: Theo ¥ kién ctua SO Giao théng Van tai
tai Van ban sb 5846/SGTVT-KHTC ngay 22/12/2023, Khu déit 2,4ha Uy ban
nhan dan thanh phé Bién Hoa dé xuat trién khai dy 4n nha ¢ xa hoi nam trong
khu tai dinh cu 14,2ha tai phuong Long Binh, du an khong anh hudng dén quy
hoach nganh giao théng van tai tinh Péng Nai dén nam 2020 va dinh hudéng dén
nim 2030 di dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh sé 4466/QD-UBND
ngay 27 thang 10 nam 2021.

- Quy hoach Quéc phong: theo ¥ kién cua Bo Chi huy Quan su tinh tai
Van ban 2334/BCH-TM ngay 25/4/2024:

+ Vi tri dé nghi thuc hién du 4n khong anh hudng dén quy hoach phong
thu tinh. V1 tri dé nghi thAm dinh hién tai khong co luc luong v trang dong
quan, khong nam trong quy hoach céc cong trinh qudc phong cua tinh, khong
thu¢c hai dang dia hinh uvu tién cho quéc phong trong Quy hoach b tri qubc
phong két hop phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban tinh Péng Nai di dugc Tha
tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 2412/QD-TTg ngay 19/12/2011.

+ Vé d6 cao va tﬁng cao xay dung Nha & xa hoi tai vi tri dé xuét cao tdi da
12 tang. Dé nghi chil dau tu can xac dinh d6 cao cong trinh tinh dén mét dé 1am
co s& cho Bo Chi huy Quan su tinh tham dinh vé mat d6 cao cong trinh.
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Ngay 08/5/2024, UBND thanh phé phd Bién Hoa c6 vin ban sd
7103/UBNDKTN vé gii trinh, b6 sung hd so du 4n Nha & x3 hoi tai khu dat
chung cu thudc khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, theo
d6, UBND thanh phd Bién Hoa c6 diéu chinh chi tiéu chiéu cao cong trinh tir
45m thanh 43,2m.

B6 Chi huy Quan su tinh c6 Vian ban sd 2659/BCH-TM ngay 16/5/2024
Theo d6, d cao trén cta cac cong trinh sau khi diéu chinh khong anh huong dén
hoat dong bay theo quy dinh ctia Chinh pht tai Nghi dinh s 32/2016/ND-CP,
ngay 06/5/2016 vé Quy dinh quan 1y d6 cao, chudng ngai vat hang khong va cac
tran dia quan 1y, bado v¢ vung troi tai Viét Nam, dé nghi chu dau tu thuc hién du
an dung theo do cao diéu chinh 43,2m khong duoc dé chiéu cao cong trinh
>45m.

- Vé sw phit hop chwong trinh, Ké hoach nha ¢:

Theo ¥ kién ctia S Xay dung tai Vin ban sb 1785/SXD-QLN-TTBDS
ngdy 04 thang 05 nam 2024, cin ctt Quyét dinh s6 1122/QD-UBND ngay
18/5/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & cong
nhan, nha & xa hoi giai doan dén nam 2025 trén dia ban tinh Déng Nai; theo do
vi tri khu dat dé xuit thyc hién Dy 4n d3 duoc phé duyét va cap nhat trong Ké
hoach phat trién nha & cong nhan, nha & xa hdi giai doan dén nam 2025 trén dia
ban tinh (tai diém 5 khodn I, Phu luc 02 Quyét dinh sé 1122/0P-UBND ngay
18/5/2023 cua UBND tinh).

- Hi¢n trang sir dung dit:

+ Theo bao céo cia UBND thanh phé Bién Hoa tai hd so du 4n thi khu
dat hién do Cong ty Co phan Amata (Viét Nam) ban giao lai UBND thanh phé
Bién Hoa quan 1y va hién trang 14 dat tréng.

+ Theo Quyét dinh s6 2007/QD-UBND ngay 09 thang 7 nim 2024 cia
Uy ban nhéan dan tinh Dong Nai vé viéc chip thuan chu truong dau tu, Khu dat
hién trang 13 dét trong va do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa quén 1.

- V& danh muc dv 4n thu hdi dat: chua c6 thong tin vé quyét dinh thu
hoi dat ciia du an (Khu dét hién trang 1a dat tréng va do Uy ban nhan déan thanh
phd Bién Hoa quan 1y).

b) Vé quy hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét: chua c6 thong tin tai muyc a néu trén nén dé nghi
cac don vi co y kién dbi voi quy hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 ctia Dy 4n Nha & x4 hoi tai Khu dat chung cu thudoc Khu tai dinh cu phuong
Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

c) Vé Danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6 st dung
dat dugc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh: Uy ban nhan dan tinh c¢6 To
trinh sé 232/TTr-UBND ngay 26/12/2024 trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan
tinh vé viéc dé nghi chip thuan chu truong xay dung du thao Nghi quyet quyét
dinh Danh muc cac khu dat thuc hién dau thau dy 4n dau tu c6 st dung dat theo
quy dinh Luat Dat dai trén dia ban tinh Pong Nai va dang cho Hoi dong nhan
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dan tinh thong qua (H6 so moi quan tam sé dwoc trinh Chu tich Uy ban nhan
dan tinh phé duyét sau khi Hoi dong nhdn dan tinh ban hanh Nghi quyet quyét
dinh Danh muc cdc khu ddt thwe hién dau thau dw dn ddu tw c6 sir dung dat theo
quy dinh Ludt Pt dai trén dia ban tinh Bong Nai).

d) Vé Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu ddi véi du 4n thude dién
chéap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu: theo Quyét
dinh s6 2007/QD-UBND ngay 09 thang 7 nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh
Déng Nai vé viée chép thuan chu truong dau tu Du 4n Nha & x3 hoi tai Khu dat
chung cu thuéc Khu tai dinh cu phudng Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh
Poéng Nai.

Theo do, vé cin ctt phap 1y, So Ké hoach va Pau tu dé nghi cac don vira
soat cac ndi dung lién quan va cé y kién vé quy hoach, ké hoach, chuong trinh,
danh muc dy an thu hoi dat va quy hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu ty 1é
1/2.000 cta du 4n dé 1am cin ct trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét Ho so
moi quan tim theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 5 Piéu 13 va khoan 1 Piéu 39
Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP.

2. Vé Du thio Quyét dinh phé duyét Ho so moi quan tim (kém theo
hd so moi quan tim):

Du thao HO so moi quan tam dugc xay dung theo Phu luc VIII ban hanh
kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT. Cac ndi dung HO so moi quan tdm
duoc 1ap theo Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT
vé co ban khong thay d6i so voi ho S0 moi quan tam da duge Chu tich Uy ban nhan
dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1933/QD-UBND ngay 27 thang 6 nam 2024
ctiia Uy ban nhan dén tinh Pong Nai. Riéng ndi dung tai Bang yéu cau so bd vé
niing lwe, kinh nghiém duoc thay doi, bd sung tai Muc 2.4 Chuong II Phan I cua
Ho so moi quan tim ban hanh kém Dy thao va S& Ké hoach va Pau tu xin y kién
d6i v6i cac noi dung sau:

- Cac tiéu chuan vé thoi gian hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n céng
trinh kinh nghiém va tong von dau tu/tong mirc dau tu cua du an kinh nghiém cta
nha dau tu duoc lua chon ¢ mirc “trung binh”’.

- Viéc xac dinh loai du an tuong tuy theo phéap luat chuyén nganh xay dung,
cu thé:

+ Du an thugc nganh, linh vuc cia nganh, linh vue, theo quy dinh cua
phap luit quan ly nganh, linh vuc, twong tw véi nganh, linh vuc du an dang
xét: tai Dy thdo 13 “Du an trong linh vuc dau tu xay dung Nha & hodc Khu nha ¢ xa
héi hodc Nha ¢ tai dinh cu hoac Nha & danh cho ngudi thu nhap thép”.

+ Dy 4n diu tw xdy dung cong trinh thudc cong trinh twong tw véi du
an dang xét theo cong ning sir dung cin cir quy dinh ciia phap luit vé xay
dung: Du thao 14 “Duw dn ddu tw xdy dung céng trinh sir dung cho muc dich dan
dung 16i thiéu cong trinh sir dung cho muc dich dan dung toi thiéu cap II; Tang
cao xdy dung t0i thiéu >12 tang”.

+ C6 cong trinh, hang muc cong trinh twong tw véi cong trinh chinh,
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hang muc cong trinh chinh ciia dw 4an dang xét: Du thao 13 “Céng trinh t6i
thiéu cdp 1I; Tang cao xdy dung toi thiéu >12 tang”.

Theo d6, S& Ké hoach va Pau tu dé nghi cac don vi ¢ ¥ kién vé viée xac
dinh loai du an tuong ty theo phap luat chuyén nganh xay dung néu trén dé 1am co
c¢6 xac dinh tiéu chuan yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém theo Phu luc VIII
ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT dé tong hop tham muu trinh
Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét hd so moi quan tAm.

3. Cac noi dung con lai cua Dy thao Quyét dinh phé duyét H6 so moi quan
tam (kém theo hé so moi quan tam), d& nghi cac don vi ra soat theo nganh, linh
vue va ¢ y kién d6i véi cac ndi dung co lién quan.

S¢ Ké hoach va Pau tu dé nghi cac don vi phdi hop va co y kién gui vé
S¢ Ké hoach va Pau tu truée ngay 25 thang 01 nim 2025 dé tong hop bao cio
Chu tich Uy ban nhéan dan tinh xem xét, quyét dinh./..

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A A

- UBND tinh (dé b/c); PHO GIAM DOC
- Pong chi Nguyén Hiru Nguyén —

GD (dé bao cao); )
- Phong THQH - SKHDT (phdi hop goép ¥);
- Luu: VT, TD(Yendt).

Phan Trung Hung Ha
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