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(/3* 'UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
mna® SO KE HOACH VA DPAU TU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

S6: 1031 /SKHPT-TD Pong Nai, ngdy 27 thdng 02 ndm 2025
V/v phé duyét hd so moi quan tim
Dy 4n Nha & xa hoi tai Khu dat
chung cu thudc Khu téi dinh cu
phuong Long Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pdng Nai theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP
ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phu

Kinh gti: Uy ban nhan déan tinh Pong Nai.

Can ctr Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nim 2023;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can ctr Luat Pau tu ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nim 2014; Luat stra d6i, bo sung
mot s6 diéu ciia Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cu Luat sua d01 bd sung mot s diéu cua Luat Déat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15, Luat Cac to chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can ctr Luét s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 vé sira d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu va Luat PAu thau;

Can ct Nghi dinh sb 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé
Ira chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c¢6 st dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan ly
nha ¢ xa hoi;

Cin ctr Thong tu s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30 thang 9 nam 2024 cta
Bo trudng Bo K& hoach va Pau tu quy dinh mau ho so ddu thau lya chon nha
dau tu thyc hién dy an dau tu theo phuong thuc ddi tac cong tu, du an dau tu
kinh doanh; cung cip, dang tai thong tin vé dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu, dAu thau lua chon nha dau tu trén Hé théng mang d4u thau quéc gia;

Can cr Van ban s6 10496/BKHDPT-QLPT ngay 19 thang 12 nam 2024
ctia B K& hoach va Pau tu vé viée chuyén tiép cac du an nha ¢ xa hoi da phat
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hanh hd so mdi quan tAm trén Hé thong mang dau thau qudc gia..

Cian ct Quyét dinh s6 2007/QD-UBND ngay 09 thang 7 nim 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc chap thuan chu truong dau tu Dy an
Nha & x4 hoi tai Khu dat chung cu thudéc Khu tai dinh cu phuong Long Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Du 4n Nha & x4 hoi tai Khu dét chung cu thudc Khu tai dinh cu phuong
Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai duoc Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai phé duyét hd so mdi quan tim tai Quyét dinh sb 2603/Qb-UBND ngay
30/8/2024 va da phat hanh hé so moi quan tam trén He thong mang d4u thau qudc
gia. Tai thoi diém dong thau, cac nha dau tu da nop ho so dang ky thuc hién du
an sau ngay 01/8/2024 nén thudc trudong hop phai dung thuc hién theo quy dinh
tai diém b khoan 2 va diém b khoan 4 Diéu 73 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP
ngay 16/9/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Luét PAu thau vé lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu o st dung
dat va theo hudng din tai khoan 1 Vin ban s 10496/BKHPT-QLDT ngay
19/12/2024 cta Bo Ké hoach va Pau tu vé viéc chuyén tiép cac dy an nha ¢ xa
hoi da phat hanh hd so mdi quan tAm trén Hé thdng mang dau thau qudc gia..

Thuc hién chi dao ctia Uy ban nhan dan tinh tai Thong bao s6 14/TB-
UBND ngay 14/01/2025 vé Két luan cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh V4 Tan
P tai budi lam viée nghe bao céo vé tién do trién khai cac du 4an nha & x3 hoi
trén dia ban tinh va Vin ban s6 16123/UBND-KTN ngay 30/12/2024 vé viéc
tham muu thuc hién chuyén tiép cac du an nha ¢ xa hoi da phat hanh hd so moi
thau trén Hé théng mang dau thau qudc gia; Ngay 09/01/2025, S& Ké hoach va
Pau tu co6 Vian ban sé 197/SKHDT-TD vé viéc xin y kién ra soat lai hd so moi
quan tam Dy an Nha & xa hoi tai Khu dat chung cu thudéc Khu tai dinh cu
phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai theo quy dinh cta Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh phu.

Sau khi ra soat, tong hop ¥ kién cac nganh vé hd so moi quan tim, S& Ké
hoach va Pau tu bdo c4o nhu sau:

1. V@ ciin cit 1ap hd so moi quan tam:

1.1 V@ cin it phap ly

Theo quy dinh khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP quy
dinh, ho so moi quan tim dwoc 1ap cin cir quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3 va
5 Piéu 13 ciia Nghi dinh nay “Piéu 13. Can cir phé duyét hé so moi thau:

1. Cac quy hoach, ké hoach, chwong trinh gom:

a) Quy hoach, ké hoach c6 lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy
hoach, phap ludt quan ly nganh, linh viec va phap luat c6 lién quan trong truong
hop c6 sw thay doi vé quy hoach, ké hoach ¢ lién quan ké tir thoi diém chdp
thudn chii trirong dau tw hodc phé duyét théng tin dw dn;

b) Quy hoach chi tiét hodc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 dwoc co
quan cé tham quyén phé duyét. Truong hop dw dn dau tw c6 sir dung dat cé



nhiéu cong nang, dw an duoc xdc dinh can cwr cong trinh chinh cua dy an hodac
céng trinh chinh ¢é cdp cao nhdt trong truong hop dw dn c6 nhiéu cong trinh
chinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung.

2. Danh muc cdc khu dat thiee hi¢n ddu thau dw an dau tw c6 sir dung dat
dwoc Hoi dong nhdn ddn cap tinh quyet dinh; danh muc cong trinh, du dan phdi
thu héi dat dwoc cap cé tham quyén phé duyét; ké hoach sir dung ddt hang nam
cap huyén (doz VOl du an khong thugc dién chap thudan chu truong dau tw) theo
quy dinh cia phép ludt vé dat dai.

3. Quyét dinh chdp thudn chii trwvong dau tw doi voi du an thuoc dién
chdp thudn chii truong dau tir theo quy dinh ciia phap ludt vé ddu tw hodc van
ban phé duyét thong tin du dn dau tw cé sir dung dat doi véi dw dn khéng thudc
dién chdp thudn chii truong ddu tir.

5. Cac van ban khac theo quy dinh cua phap luat quan ly nganh, linh viec
va quy dinh ciia phdp ludt c6 lién quan (néu c)”.

1.2 Théng tin vé ciin ctr 1ap hd so' moi quan tAm ciia Dy 4n:

a) Vé cac quy hoach, ké hoach, chwong trinh:

- Veé quy hoach sir dung ddt (theo y kién ciia S¢ Tadi nguyen va Moi truong
tai Van ban sé6 48/STNMT-OH ngay 03/01/2024, Vin bdan sé 882/STNMT- OH
ngay 03/02/2025 va y kién ciia UBND thanh phé Bién Hoa tai Vin bdn sé
1922/UBND-KTN ngay 14/02/2025): theo hd so quy hoach sir dung dat dén nam
2030 thanh phd Bién Hoa di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
89/QDb-UBND ngay 11/01/2022, vi tri du an c¢6 quy hoach 1a dat & tai do thi,
pht hop véi muc tiéu dau tu.

- Vé Ké hoach sir dung dat dat (theo y kién ciia UBND thanh phé Bién
Hoa tai Van ban so 1922/UBND-KTN ngay 14/02/2025): UBND thanh phé Bién
Hoa d3 ding ky bo sung du 4an vao chi tiéu ké hoach sir dung dat nim 2025.
Hién nay, S Tai nguyén va Méi trudng dang téng hop trinh Uy ban nhan dan
tinh phé duy¢t.

- Vé quy hoach chi tiét (theo Vin ban sé 533/SXD-OLN-TTBDS ngay
13/02/2025 ciia S6 Xdy dung va Vin ban sé 1922/UBND-KTN ngay 14/02/2025
ciia UBND thanh phé Bién Hoa): theo Quyét dinh sé 1393/QD-UBND ngay
07/6/20211 ctia UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dan cu phuc vu tai dinh cu tai phuong Long Binh, thanh phé Bién
Hoa thi Khu dét c¢6 chirc ning quy hoach dat ¢ chung cu; chi tiéu quy hoach
gom: tang cao toi da 12 ting, mat d6 xay dung t6i da 35%, dan s 2.496 nguoi

- Vé quy hoach chung (Theo ¥ kién tai Vin bdan sé 1785/SXD-QOLN-
TTBDS ngay 04/5/2024 ciia S Xdy dung va Van ban sé6 1922/UBND-KTN ngdy
14/02/2025 cia UBND thanh phé Bién Hoa): can ct hd so diéu chinh tong thé
quy hoach chung ty 18 1/10.000 thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai giai doan
dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050 di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh sb 2302/Qb-UBND ngay 25/7/2014; Khu dét trén thudc khu vuc co dinh



huéng quy hoach chinh 1a khu & cai tao chinh trang va mot phan dat dinh huéng
cdy xanh (tai ranh phia Tay — Béc), phu hop v6i dinh huéng quy hoach chung
dugc duyét.

- Vé quy hoach phdn khu:

+ Theo y kién tai Vin ban s6 1785/SXD-QLN-TTBPS ngay 04/5/2024 ciia
So Xay dung: can cit quy hoach phéan khu ty 1€ 1/5000 phan khu B4 tai phuong
Long Binh, phudng Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phd
Bién Hoa d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1487/QD-UBND
ngay 08/6/2022; Khu dat trén c6 chic ning quy hoach 1a khu & hién hitu - cai
tao chinh trang.

+ Theo y kién tai Vian ban sé 1922/UBND-KTN ngdy 14/02/2025 cua
UBND thanh phé Bién Hoa: can ctt quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 phan khu
B4 tai phuong Long Binh, phuong Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy hoach
chung thanh phd Bién Hoa dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1487/QD-UBND ngay 08/6/2022 thi khi dat co6 dinh hudng chic ning quy
hoach 13 dat & du 4n (nha ¢ xa hd1 — nha ¢ tai dinh cu).

- Quy hoach giao thong van tai (theo y kién cia So Giao thong Van tai tqi
Van ban s6 5846/SGTVI-KHTC ngay 22/12/2023): Khu dat 2 ,4ha Uy ban nhan
dan thanh phd Bién Hoa dé xuét trién khai dy 4n nha & x4 hoi nam trong khu tai
dinh cu 14,2ha tai phuong Long Binh, dy an khong anh huéng dén quy hoach
nganh giao thong van tai tinh Péng Nai dén nam 2020 va dinh hudng dén nim
2030 da dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 4466/QD-UBND ngay 27
thang 10 nam 2021.

- Quy hoach Quéc phong (theo y kién ciia B¢ Chi huy Qudn sw tinh tai
Van ban 2334/BCH-TM ngay 25/4/2024):

+ Vi tri dé nghi thuc hién du 4n khong anh hudng dén quy hoach phong
tha tinh. Vi tri dé nghi tham dinh hién tai khong c6 luc lugng vii trang dong
quan, khong nam trong quy hoach cac cong trinh qudc phong cua tinh, khong
thudc hai dang dia hinh wu tién cho quéc phong trong Quy hoach b tri quic
phong két hop phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban tinh Pong Nai di duoc Tha
tuéng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sé 2412/QD-TTg ngay 19/12/2011.

+ V& dd cao va téng cao xay dung Nha ¢ xa hoi tai vi tri dé xuat cao tdi da
12 tang. P& nghi chu dau tu can xac dinh d6 cao cong trinh tinh dén mét dé lam
co s& cho BO Chi huy Quan su tinh tham dinh vé mit do cao cong trinh.

Ngay 08/5/2024, UBND thanh phé phd Bién Hoa c6 vin ban sd
7103/UBNDKTN vé gii trinh, b6 sung hd so du 4n Nha & x3 hoi tai khu dat
chung cu thudc khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa, theo
d6, UBND thanh phd Bién Hoa c6 diéu chinh chi tiéu chiéu cao cong trinh tir
45m thanh 43,2m.

B6 Chi huy Quan su tinh ¢6 Van ban sd 2659/BCH-TM ngay 16/5/2024
Theo d6, d6 cao trén clia cic cong trinh sau khi diéu chinh khong anh huong dén



hoat dong bay theo quy dinh ctia Chinh phu tai Nghi dinh sé 32/2016/ND-CP,
ngay 06/5/2016 vé Quy dinh quan 1y d6 cao, chudng ngai vat hang khong va cac
tran dia quan 1y, bao vé ving troi tai Viét Nam, dé nghi chii dau tu thuc hién du
an dang theo d¢ cao diéu chinh 43,2m khong duogc dé chiéu cao cong trinh
>45m.

- Vé sur phit hop chwong trinh, ké hoach phdt trién nha & xd héi (theo Vin
ban s6 533/SXD-QLN-TTBPS ngay 13/02/2025 ciia S6 Xdy dung):

Can ctr Quyét dinh sd 1122/QD-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi giai doan
dén nam 2025 trén dia ban tinh Pong Nai thi vi tri, khu vuc dy 4n nha & xa hoi
tai khu dat chung cu thuc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai da dugc cip nhat vao ké hoach phat trién nha ¢ cong nhan,
nha ¢ xa hoi giai doan dén nam 2025 trén dia ban tinh Dong Nai (So thir tw: 5,
Muc I, Phu luc II Quyét dinh s 1122/0D-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND
tinh).

- Vé danh muc dw an thu héi ddt (theo Quyét dinh s6 2007/0D-UBND
ngay 09 thang 7 nam 2024 cua Uy ban nhdn ddn tinh Bong Nai vé viéc chdp
thudn chi triong ddau tw): Khu dat hién trang 1a dat trong va do Uy ban nhan
dan thanh phd Bién Hoa quén 1.

b) Vé Danh muc cic khu dit thiwe hién ddu thau dy 4n dau tw c6 sir
dung dat dwogc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh:

Pén thoi diém hién nay, Uy ban nhan dan tinh c6 T trinh s6 35/TTr-
UBND ngay 19/02/2025 trinh Hoi ddng nhan dan tinh kém Dy thao Nghi quyet
thong qua danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu co sir dung dat
nam 2025 trén dia ban tinh Pong Nai; trong d6 c¢6 dé xuit Dy 4n Nha & xi hoi
tai Khu dat chung cu thuéc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pdng Nai va dy kién trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua tai ky
hop chuyén dé ngay 27/02/2025.

Viée lap hd so moi quan tdm duogc thuc hién trude khi Danh muc cac khu
dat thuc hién dau thau dy 4n dau tu c6 st dung dit dugc Hoi dong nhan dan cép
tinh quyét dinh 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP “Viéc ldp hé so moi quan tam cé thé thiee hién trude khi cdc
van bdan quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 va 5 Piéu 13 ciia Nghi dinh ndy dwoc cdp
c6 tham quyén phé duyét nhung viéc phé duyét hé so moi quan tam phdi bdo
dam phu hop voi cac can cur nay”.

Tuy nhién, ciing quy dinh trén, viéc phé duyét hd so moi quan tAm phai
bdo dam phu hgp Danh muc céc khu dét thuc hién diu thau du an dau tu co st
dung dit duogc HoOi dong nhan dan cép tinh quyét dinh va dam bao du can cir
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 va khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh $6
115/2024/ND-CP nén chua du diéu kién dé phé duyét. Hién nay, Danh muc cac
khu dit thuc hién dau thau du an dau tu cé st dung dat s& dugc Hoi déng nhan
dan cap tinh thong qua ngay 27/02/2025. Dé day nhanh tién do trién khai thuc



hién nha & x4 hoi trén dia ban tinh, S K& hoach va Pau tu dé nghi Uy ban nhan
dan tinh phé duyét hd so moi quan tdm du an nay.

¢) Vé chii trwong dau tw ddi véi dur an thudc dién chap thuin chi
trueong dau tw theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu:

Dy an Nha ¢ x4 hoi tai Khu dat chung cu thuéc Khu téi dinh cu phudng
Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai dugc Uy ban nhan dan tinh
DPdng Nai duyét cha truong dau tu tai Quyét dinh sé 2007/QD-UBND ngay
09/7/2024 truéc khi Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctua Chinh
phu duoc ban hanh (Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 16/9/2024).

Can ctr quy dinh tai khoan 5 DPiéu 73 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh
Luét D4u thau vé lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co st dung dat “s.
Péi véi du én thudc truong hop dung viéc lva chon nha dau tw theo quy dinh tai
cdc khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay, can cw tinh hinh thuc 1é triéen khai du an, co
quan c6 tham quyén xem xét, dp dung quy trinh, thii tuc thuc hién cdc budc tiép
theo phiy hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, dat dai, dau thau, phdp ludt
khéc ¢é lién quan” va theo huéng dan tai Muc 1 Vin ban s6 10496/BKHDT-
QLDT ngay 19/12/2024 cua Bo Ké hoach va Pau tu vé viée chuyén tiép cac du
an nha o x4 hoi da phat hanh hd so moi quan tim trén Hé thong mang dau thau
quéc gia, vi¢c lya chon nha dau tu thue hién theo quy dinh cta Luat DAt dai nim
2024, Luat Pau thau nam 2023 (trong d6 luu ¥ can cir 1ap hd so moi quan tdm
theo quy dinh tai Diéu 13 va Piéu 46 Nghi dinh sb 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 ctia Chinh phu).

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 cua Chinh phiu “I. Cdn cir danh muc cdc khu dat thwc hién ddu thau
dw an dau tw cé sir dung ddt dwoc Hoi dong nhan dan cdp tinh quyéz‘ dinh, co
quan nha nugc co tham quyen theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tw hodc nha
dau tu lap hé so dé nghi chap thuan chii trwvong dau tie lam co so thwe hién thii
tuc chdp thudn chii truong dau tuw”. Theo d6, Chu truong du tu duoc 14p can cir
vao Danh muc cac khu dat thye hién dau théu dy 4n dau tu c6 st dung dat duogc
Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh.

Tuy nhién, néu ‘quay lai dung quy trinh nay (Hoi dong nhan dan thong qua
Danh muc cac khu dét thuc hién d4u thau du an dau tu co st dung dat, Uy ban
nhan dan tinh phé duyét Chil truong dau tu) s& dan dén kéo dai thoi gian thyc
hién dy 4n, nhét 1a cdc dy 4n nha & xa hdi c6 uu thé c6 thé trién khai nhanh do
dad c6 sin mit bang, khong tinh chi phi boi thuong, giai phong mit bang. Pong
thoi, vé co ban Chu  truong dau tu da duoc duyét trude day 1a khong thay d6i so
vOi ndi dung dé xuat Hoi dong nhan dan thong qua Danh muc cac khu dat thuc
hién ddu thau du an dau tu co sir dung dat va can c moi quan tdm con lai da
duoc xac dinh phu hop véi quy dinh tai quy dinh tai cac khoan 1 va 5 Biéu 13
va khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP (duoc phan tich cu thé tai
Muc 1.2 néu trén). Do d6, S& Ké hoach va Pau tu kién nghi Chu tich Uy ban



nhan dan tinh cho phép dugc tiép tuc thyc hién thi tuc moi quan tdm theo chu
truong dau tu dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai duyét tai Quyet dinh s6
2007/QD-UBND ngay 09/7/2024; ddng thoi giao S¢ Ké hoach va Pau tu phdi
hop véi cac S&, ban nganh, dia phuong va cac don vi ¢ lién quan ra soat lai chu
truong dau tu va dé xuat diéu chinh, sira doi (néu c6) cho phu hop véi danh muc
céc khu dat thue hién dau thau dy an dau tu c6 st dung dat duoc Hoi déng nhan
dan cép tinh quyét dinh.

2. Vé Bén moi quan tAm va thuc hién thi tuc moi quan tim

a) Vé ciin ctr phap ly:

- Moi quan tdm d6i v6i du 4n nha & xa hoi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Luat Pau thau nam 2023 “2. Truong
hop phdp ludt vé dat dai, phdp ludt vé qudn Iy nganh, linh viec quy dinh phdi
ddu thau lua chon nha dau te khi ¢6 tir 02 nha dau te tré lén quan tam, ngodi
cdc bude quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, co quan cé tham quyén ldp ho so moi
quan tam, théng bdo moi quan tam, té chirc danh gid ho so ddng ky thiee hién diw
dn va phé duyét két qua moi quan tam truée khi thuc hién budc chudn bi ddu
thau lva chon nha dau tw quy dinh tqi diém b khodn 1 Diéu nay”.

Khoan 21 Diéu 79 Luat Dt dai ndm 2024 “Thu héi ddt dé phat trién kinh
té - xd héi vi loi ich quéc gia, cong cong: 21. Thwe hién dw dn ddu tw xdy dung
nha ¢ xa hgi, nha o cho lyc luong vii trang nhdn dan, trie truong hop thoa
thudn vé nhdn quyén sw dung dat; dw én dau tw xdy dung nha ¢ cong vu; duy an
dau tir cdi tao, xdy dwng lai nha chung cu, triv truong hop chii s¢ hitu nha chung
cu thoa thuan chuyén nhuong quyén sw dung dat cho chii dau tw d@é thue hién dw
an dau tir cdi tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha o, du
an tai dinh cu” va Khoan 5 DIéu 124 Luat Dét dai ndm 2024 5. Giao dat, cho
thué ddt dé thuc hién cdc dw dan thudc trueong hop Nha niede thu hoi dat theo quy
dinh tai Piéu 79 ciia Ludt nay ma khéng sir dung von quy dinh tai khodn 2 Diéu
nay trong truwong hop cé nha ddu tw quan tdm ma chi cé mgt nha ddu tw ddp
teng diéu kién moi quan tém doi véi dw dan phdi xdc dinh s6 lwong nha dau tw
quan tam theo quy dinh ciia phdp ludt vé déu thau, phdp ludt quén Iy nganh,
linh vue”.

Piém g Diéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP “Dur én dau tw cé sir dung
dat thudc truong hop phdi t6 chire ddu thau lya chon nha dau tw theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai: ...g) D dn dau tw xdy dwng nha ¢ xd héi; dw an dau
tw cadi tao, xay dung lai nha chung cu; du an dau tu xdy dung nha o cho lyc
lirong vii trang nhdn déan thudc truong hop phdi t6 chire dau thau theo quy dinh
ciia phdp ludt vé nha & khi c6 tir 02 nha dau tw tré 1én quan tam cung dang ky
thue hién”.

Theo do, viée lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha &
x3 hoi phai t6 chtc 1ap ho so moi quan tim, thong bdo moi quan tam, to chirc
danh gia hd so dang ky thuc hién du 4n va phé duyét két qua moi quan tim
true khi thuc hién bude chuan bi dau thau lya chon nha dau tu.



- Pon vi moi quan tam:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP “2. Bén
moi quan tam la co quan, don vi thugc bg, co quan ngang bo; co quan chuyén
mon, co quan, don vi truc thugc Uy ban nhdn ddn cap tinh, co quan, don vi truc
thuéc Ban Quan ly khu kinh té (doz voi du dan thuc hién tai khu kinh te) hodc co
quan khdc theo quy dinh ciia phdp ludt qudn 1y nganh, linh vwec; Uy ban nhdn
dan cdp huyén dwoc giao thue hién thii tuc moi quan tam”.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 37 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP
“Nguoi cé tham quyén giao co quan, don vi thudc b, co quan ngang bo; co
quan chuyén mén, co quan truc thuée Uy ban nhdn dan cdp tinh, Ban Qudn Iy
khu kinh té; Uy ban nhdn déan cdp huyén lam bén moi quan tam” .

Theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 39 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP “Ldp,
phé duyét ho so moi quan tém: 1. Bén moi quan tam giao t6 chuyén gia ldp ho
so' moi quan tam theo cdc néi dung quy dinh tai khodn 2 Piéu nday dé nha dau tw
ldp ho so dang ky thwc hién duy an...”.

Theo d6, Bén moi quan tam cac du an trong tinh 1a co quan chuyén mon,
co quan, don vi truc thudc Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan cép
huyén dugc giao thyc hién thu tuc moi1 quan tam, déng tho1 bén mo1 quan tdm
giao t6 chuyén gia lip ho so moi quan tam.

- T6 chuyén gia lap hd so moi quan tam:

T6 chuyén gia 1ap hd so moi quan tdm dugc quy dinh tai Pidu 19 Luat
DP4u thau nim 2023 “Piéu 19. T6 chuyén gia, té tham dinh

1. T6 chuyén gia gom cdc cd nhdn cé nang lc, kinh nghiém dwoc chi dau
tw hodic don vi te van ddu thau déi voi lwa chon nha thau, bén moi thau doéi véi
lwa chon nha dau tw thanh ldp hodc giao nhiém vu dé thue hién mét hodc cdc
cong viéc: Idp ho so moi quan tdm, hé so moi so tuyén, ho so moi thau, ho so
yéu cau; danh gia ho so quan tam, ho so du so tuyén, ho so du thau, ho so dé
xudt, ho so dang ky thuc hién du dn dau tw kinh doanh; thuc hién cdc nhiém vu
khdc trong qud trinh lwa chon nha thau, nha dau tu.

3. Thanh vién t6 chuyén gia, t6 tham dinh phdi cé toi thiéu 03 nam cong
tic thudc mot trong cdc linh vuc lién quan dén néi dung phdp Iy, kj thudt, tdi
chinh cua goi thau, du an dau tw kinh doanh

4. Chinh phii quy dinh chi tiét vé néing lwc, kinh nghiém cia thanh vién to
chuyén gia, t6 tham dinh”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu s6 15/2024/TT-BKHPT “Ldp
théng bdo moi quan tam, hé so moi quan tam, hé so moi thau dw dn dau tw kinh
doanh: Bén moi quan tdm, bén moi thdu, t6 chuyén gia té chirc Idp théng bdo
moi quan tém, ho so moi quan tdm, hé so moi thau theo quy dinh ciia Ludt Déu
thau, Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 niam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lra chon
nha dau tie thue hién dw én dau tie cé sir dung dat”.



Theo d6, Bén moi quan tAm thanh 1ap t6 chuyén gia to chirc 1ap hd so moi
quan tam céac dy an theo quy dinh.

b) Poi véi dwr 4n dang trinh duyét:

Tai khoan 6 Quyét dinh s6 2007/QD-UBND ngay 09/7/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh ang Nai vé viéc chap thuan chu truong dau tu Dy 4n Nha ¢ xa
hoi tai Khu dét chung cu thugc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh pho
Bién Hoa, tinh Pdng Nai, trong d6 giao S& Ké hoach va Pau tu tham muu Uy
ban nhan dan tinh lam Bén modi quan tam, thuc hién trinh tu, thu tuc moi1 quan
tam; 1ap hd so moi quan tdm, tham muu Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé
duyét ho so moi quan tdm cta du 4n sau khi quyét dinh nay duoc phé duyét;
dang tai thong tin va moi quan tAm trén Hé thong mang du thau qudc gia.

Thuc hién Muc 2 Thong bao sé 14/TB-UBND ngay 14/01/2025 caa Uy
ban nhan dan tinh vé& Két luan ctua Chu tich Uy ban nhan déan tinh V3 Tén Pic
tai budi 1am viéc nghe bao cdo vé tién d0 trién khai cac dy 4n nha & x3 hoi trén
dia ban tinh; trong d6 chi dao ddi v6i 07 du an da duoc chap thuan chu truong
dau tu nhung chua lya chon nha dau tu (trong d6 c6 du an dang trinh duyét) de
nghi S& Ké hoach va Pau tu cin ctr chi dao cua UBND tinh tai Cong van so
16123/UBND-KTN ngay 30/12/2024 vé viéc tham muu thyc hién chuyén tiép
cac dy an nha ¢ xa hoi da phat hanh hd so moi thau trén Hé thong mang dau
thau qudc gia khan truong xir 1y thii tuc lya chon nha dau tu cic dy 4n nha & x4
hoi da phat hanh hd so mdi quan tAm trén Hé thong mang dau thau qudc gia.

Theo d6, S& Ké hoach va Pau tu tiép tuc thuc hién cac thu tuc moi1 quan
tam ctia dy 4n 1a phu hop voi chi dao ciia Uy ban nhan dan tinh tai cac vin ban
néu trén.

Pbi v6i cac du an dang thuc hién thu tuc moi quan tim nhung phai dimg
thuc hién dé ra soat cac quy dinh phap 1y theo Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP
ngay 16/9/2024 cua Chinh phu 13 cac du 4n di ting 14p hd so moi quan tim theo
quy dinh cua phat luat trudec diy (cu thé theo quy dinh cia Nghi dinh 6
23/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu va Thong tuw so 03/2024/TT-
BKHPT ngay 06 thing 3 nam 2024 ciia BY truong Bé Ké hoach va Pdu tir). Vé
co ban khéng thay ddi so v6i quy dinh méi tai Phu luc VIII ban hanh kém theo
Thong tu s6 15/2024/TT-BKHDT va ho so moi quan tdm dé dugc Chu tich Uy
ban nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh 5O 2603/Qb-UBND ngay 30/8/2024.
Cac ndi dung can ra soat, cap nhat cha yéu lién quan dén tha tuc phap 1y (can ctr
lap hé so moi quan tam) va co thay d6i mot s6 yéu céu nho co lién quan dén yéu
cau so bo vé ning luc, kinh nghiém cta nha dau tu nén viéc thué don vi tu van
lam bén moi quan tAm va thanh 1ap T chuyén gia 1ap hd so moi quan tam dé
1ap ho so moi quan tim 1a khong can thiét.

Do d6, dé nghi Uy ban nhéan dén tinh giao cho S& Ké hoach va Pau tu tiép
tuc thue hién cac thu tuc moi quan tam theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 37 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP, trinh phé duyét hd so moi quan tam trén co s’ y kién
cac nganh, dia phuong ma S¢ Ké hoach va Dau tu di tong hop, dé xuat (khong
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thanh lap t6 chuyén gia lap hd so moi quan tim) va phdi hop véi cac Sé, ban
nganh, dia phuong, cac don vi c6 lién quan t6 chirc danh gia hd so diang ky thuc
hién dy 4n cta cac nha dau tu, cin ctr két qua danh gia ho so dang ky thuc hién
du an dau tu, S6 Ké hoach va Pau tu trinh nguoi ¢6 thim quyén xem xét, phé
duyét két qua moi quan tAm va dé xuat cac budc tiép theo thuc hién dy 4n theo
ding quy dinh.

3. V& viéc xac dinh cac ndi dung yéu ciu trong ho so' moi quan tam:

S¢ Ké hoach va Pau tu ¢6 Vin ban sb 197/SKHDT-TD ngay 09/01/2025
vé viée xin y kién ra soét lai hd so moi quan tam Du 4n Nha & xa hoi tai Khu dat
chung cu thuéc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua
Chinh pha. Bén nay, Sé Ké hoach va Pau tu nhin duge v kién cta cac don vi
sau:

3.1 S¢ Xay dung tai Vin ban sé 533/SXD-QLN-TTBDS ngay
13/02/2025, ngi dung chinh nhw sau:

a) V& kinh nghiém thuc hién cic dw 4n twong tu:

Pbi v6i noi dung tai STT 2.1 Bang s6 01 Myc 2 Chuong II dy thao Quyét
dinh phé duyét hd so moi quan tam Du an Nha ¢ xa hoi tai Khu dat chung cu
thudc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai,
tinh Pong Nai:

- Tai diém a c6 ndi dung “a) Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xay dung
Nha & hodac Khu nha ¢ xa hdi hoac Nha & tai dinh cu hodc Nha ¢ danh cho ngudi
thu nhap thap (ghi nganh, linh vuc, theo quy dinh cta phap luat quan 1y nganh,
linh vyc, twong tu véi nganh, linh vuc dy 4n dang xét) ma...” dé nghi diéu chinh
thanh “a) Loai 1: Dy an thudc nganh, linh vuc hoat dong dau tu xay dung Nha ¢
hodc Khu nha & xa hoi hodac Nha & tai dinh cu hodac Nha & danh cho nguoi thu
nhap thap [ghi nganh, linh vuc, theo quy dinh ciia phap luat quan 1y nganh, linh
vuc, trong tu voi1 nganh, linh vyc du 4n dang xét] ma...”. Ly do: cum tr “Dy an
thudc nganh, linh vuc” ldy theo quy dinh tai diém a STT 2.1 Bang s6 01 Muc 2
Chuong 11 Thong tu sb 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 cua Bo Ké hoach
va Pau tu va cum tir “linh vuc hoat dong dau tu xay dung” léy theo Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13.

- Tai diém b, ¢, d c6 ndi dung “...t6i thiéu cap II; Tang cao xay dung t6i
thiéu >12 tang...”.

+ Can co Muc 2.1.1 Bang 2 Phy lyc II Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 vé phan cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan ly
hoat dong dau tu xay dung quy dinh: Ti€u chi phan cap cho céng trinh cip II
gbm c6: (1) SO ting cao: 8 tang + 24 tang; (2) Tong dién tich san: > 10.000m2 +
30.000m=.2

+ Cian ctr Quyét dinh chil truong dau tu sé6 2007/QD-UBND cap lan dau
ngay 08/7/2024 ciia UBND tinh vé chap thuan chu truong dau tu du an nha ¢ xa
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hoi tai Khu dat chung cu thudc khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Déng Nai. Theo d6, tai diém b khoan 5 Diéu 1 thé hién: (1) Dién
tich xay dung chung cu: 8.505 m2; (2) Tﬁng cao: 12 téng; (3) Mat do xay dung:
35%: (4) Hé sd sir dung dat: 4,55 lan.

+ Theo Quyét dinh s6 1393/QD-UBND ngay 07/6/20211 ctia UBND tinh
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu phuc vu
tai dinh cu tai phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa thi Khu dat c¢6 chirc ning
quy hoach dat & chung cu; chi tiéu quy hoach gém: tang cao t6i da 12 tang, mat
d6 xay dung t6i da 35%, dan sb 2.496 nguoi.

+ Theo ban v& kién trac canh quan dugc duyét ¢6 dinh hudng bé tri 04 nha
chung cu nim doc 14p nhau. Do d6 tuong tmg véi tong dién tich san xay dung du
kién dugc dé cap trong Béo cdo sb 340/BC-SKHDT ngay 24/5/2024 (110.565
m2), ¢6 thé so bd xac dinh tong dién tich san xay dung mdi khbi nha khoang
27.641 m? tuong ung voi tiéu chi phan cap cong trinh cap I1.

- Tai diém c, d c6 ndi dung “...Du an, goi thau, hop déng thudc nganh,
linh vuc Nha & hoac Khu nha & xa hoi hoac Nha & tai dinh cu hoac Nha ¢ danh
cho ngudi thu nhap thap [ghi nganh, linh vyuc theo quy dinh ctia phap luat quan 1y
nganh, linh vyc, trong ty voi nganh, linh vuc cua dy an dang xét] ma” dé nghi
chinh thanh “...Dy an, goi thau, hop déng thudc nganh, linh vuc hoat dong dau
tu xay dung Nha ¢ hodac Khu nha & xa hdi hodc Nha ¢ tai dinh cu hodac Nha &
danh cho nguoi thu nhap thap [ghi nganh, linh vuc, theo quy dinh cta phap luat
quan ly nganh, linh vuc, tuong tu véi nganh, linh vuc du an dang xét] ma...”. Ly
do: cum tur “Duy an thudc nganh, linh vuc” léy theo quy dinh tai diém a STT 2.1
Béang s 01 Muc 2 Chuong II Thong tu s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30/9/2024
cua B9 truéng Bo K& hoach va Pau tu va cum tir “linh vue hoat dong dau tu xay
dung” 14y theo Luat Xay dung sb 50/2014/QH13.

b) Vé kinh nghiém vin hanh, kinh doanh céng trinh, dy an twong tu:

Vé kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, du an tuong tu: Phap
luat vé nha ¢ khong c6 quy dinh bat budc Chii dau tu du 4n phai tryc tiép van
hanh, sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung thi viéc quan 1y van hanh c6 thé
do don vi khéc c6 chirc ning va ning lyc thuc hién. Do d6, dé nghi S& K& hoach
va Pau tu xem xét, khong nén yéu cau nha dau tu phai c¢6 kinh nghiém trong linh
vuc nay.

3.2 S& Tai nguyén va Mdi truwong tai Vin ban so 882/STNMT-QH
ngay 03/02/2025 (kém theo Vin ban s6 3578/STNMT-QH ngay 24/4/2024 va
Vin ban s6 2133/STNMT-QH ngay 15/3/2024), ndi dung chinh nhuw sau:

Lién quan vé thu tuc dat dai va th tuc moi truong du an nha & xa hoi khu
dat khoang 2,4 ha tai phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, S¢ Tai nguyén va
MBoi truong dd co6 Vian ban s 48/STNMT-QH ngay 03/01/2024 va Vin ban sb
3578/STNMT-QH ngay 24/4/2024 (1an 2).

Céc noi dung con lai ctia du thdo do khong thudc chirc nang, nhi€ém vu nén
S& Tai nguyén va Moi truong khong co v kién gop y.
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S Tai nguyén va Mbi truong dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu cin cir Nghi
dinh s6 115/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh phi dé tham muu du thao dam
bao dung quy dinh.

3.3 Sé& Tai chinh tai Vin ban s6 618/STC-GCS ngay 24/01/2025, ndi
dung chinh nhu sau:

- V& tiéu chuan thoi gian hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n cong trinh
kinh nghiém; tong von du tu/tong mic dau tu cta du an kinh nghiém cta nha
dau tu: S& Ké hoach va Dau tu xay dung tiéu chuan thoi gian hoan thanh hoic
hoan thanh phan 16n céng trinh kinh nghiém 7,5 nim; tong von dau tu/téng mic
dau tu cta du an kinh nghiém cua nha dau tu khoang 60% tong von dau tu cua
du an dang xét doi véi truong hop nha dau tu tham gia vai vai tro 1a nha dau tu
g6p von chi so hitu vao dy 4n hodc 14 to chitrc kinh té do nha dau tu thanh lap dé
thuc hién du an, 50% téng von dau tu cua du an dang xét ddi vai truong hop nha
dau tu da tham gia voi vai tro 1a nha thau xay lap la trong khoang gia tri cho
phép tai Mau Ho so moi quan tdm ctia Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu
sO 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh
mau hd so ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu theo phuong
thire dbi tac cong tu, du an dau tu kinh doanh; cung cip, ding tai théng tin vé
dau tu theo phuong thire ddi tic cong tw, ddu thau lwa chon nha du tu trén hé
théng mang dau thau quéc gia.

- V& xéc dinh loai du an tuong tu theo phap luat nganh xay dung: dé nghi
can ctr ¥ kién ra soat cua S& Xay dung (co quan quan Iy chuyén nganh) dé thuc
hién.

3.4 Uy ban nhén dan thanh ph Bién Hoa tai Viin ban s6 1922/UBND-
KTN ngay 14/02/2025, ngi dung chinh nhw sau:

Vé xé4c dinh loai du an: tuong tu thudc linh vuc dau tu xay dung nha ¢
hoac khu nha & xa hdi hoac nha & tai dinh cu hodc nha & danh cho nguoi thu
nhap thép.

Déi v6i hd so moi quan tim, UBND thanh phd Bién Hoa théng nhat cac
ndi dung dy thao hd so moi quan tam cua du an.

Cac van dé thudc linh vuc chuyén mén, dé nghi cac So, nganh lién quan
c¢6 v kién theo chuyén nganh quan 1y.

4 Tong hop y kién cac nganh ciia S¢ Ké hoach va Pau tu:

4.1 V& s6 liéu cin tong hop:

Theo mau phan Phy Iyc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ctia Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau
hé so ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu theo phuong thirc ddi
tac cong tu, du 4n dau tu kinh doanh; cung cap, dang tai thong tin vé dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu, ddu thau lya chon nha dau tu trén Hé thong mang
dau thau qudc gia, ndi dung chinh HO so moi quan tim bao gdm:

(1)Phén 1. Tha tuc moi quan tim gom 03 Chuong sau:
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- Chuong I: Chi dan nha dau tu gém 20 Muyc.

- Chuong II: Panh gia hd so dang ky thyuc hién du 4n, gdm 02 muc kém
theo Bang s6 01 - Yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém.

- Chuong III: Biéu mAu du quan tdim gdém 06 Biéu méu tir s6 01 dén sb
06.

(2)Phan 2. Yéu cau thyc hién dy 4n gdm 09 Muyc.

Do d0, trén co so ¥ kién cta cac S, nganh va dia phuong tai Muc 2 néu
trén, S& K& hoach va Pau tu phan tich dé tiép thu va hoan chinh ndi HO so moi
quan tam, tip trung vao cac ¥ kién dong gop lién quan ndi dung dy thao Phan 1
(Chuong I, II, TIT) va Phan 2. Cac ndi dung khac khong lién quan biéu miu s&
khong duoc cap nhat vi thong tin khong can thiét theo miu di quy dinh.

4.2 Vé ndi dung tong hop:

a) Y Kién vé yéu ciu kinh nghiém véin hanh, kinh doanh céng trinh,
du an twong tu:

- Y kién ctia S& Xay dung tai Van ban s6 533/SXD-QLN-TTBDS ngay
13/02/2025 vé kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, du an tuong tu:
Phéap luat vé nha ¢ khong ¢ quy dinh bat budc Chu dau tu dy 4n phai tryc tiép
van hanh, sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung thi viéc quan 1y van hanh c6
thé do don vi khac ¢ chirc ning va ning lyc thuc hién. Do d6, dé nghi So Ké
hoach va Dau tuw xem xét, khong nén yéu cau Nha dau tu phai c6 kinh nghiém
trong linh vuc nay.

- Theo Muc 2.2 Bang s6 01 Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu sb
15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ctia B truong Bo Ké hoach va Pau tu ¢o
huéng dan “Kinh nghiém van_hanh, kinh doanh cong trinh, du an twong tw dp
dung doi véi dw dn c6 yéu cau van hanh, kinh doanh dé cung cdp San pham
dich vu, phu hop voi muc dich, tinh chat, yéu cau quan ly cua tung dy dn”.

- Theo diém h khoan 1 Diéu 2 cta Quyét dinh sb 2007/QD-UBND ngay
09 thang 7 nam 2024 cia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc chap thuan
chu truong dau tu Dy 4n Nha ¢ x3 hoi tai Khu dat chung cu thudc Khu tai dinh
cu phudng Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, cy thé: Nha dau tu
¢6 trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tang khu dan cu va ha tang cta
du an theo céc quy dinh ctia nha nudc.

Theo d6, phap lut vé nha & khong c6 quy dinh bit buéc Chu dau tu du
an phai truc tiép van hanh, sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung thi viéc
quan ly van hanh c6 thé do don vi khéc c6 churc nang va nang luc thuc hién theo
y kién cta SO0 Xay dung tai Van ban s6 533/SXD-QLN-TTBPS ngay
13/02/2025. Tuy nhién, theo Chu truong dau tu du an dugc duyét thi Nha dau tu
c6 trach nhiém duy tu, van hanh, biao dudng ha ting khu dan cu va ha tang cia
du an theo cac quy dinh cua nha nudc. Nhu vay, du an cé yéu ciu van hanh,
kinh doanh dé cung cép san pham, dich vu nén hd so moi quan tdm cé yéu cau
vé kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cong trinh, du an tuong tu 1& phu hop véi



14

muc dich, tinh chat, yéu cau quan 1y dy 4n va dung voi huéng dan tai Muc 2.2
Bang s6 01 Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tw s6 15/2024/TT-BKHDT
ngay 30/9/2024 cua Bo trudng Bo Ké hoach va Pau tu.

Do d6, S¢ Ké hoach va Pau tu dé nghi UBND tinh xem xét, phé duyét noi
dung lién quan yéu cau vé kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cong trinh, du an
tuong ty ctia nha dau tu néu tai Muc 2.2 Bang s6 01 (Yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém) Phy luc ban hanh kém theo Dy thao Quyét dinh phé duyét Ho so
mo1 quan tam.

b) Y kién khac:

Cac v kién con lai ctia S& Xay dung va ndi dung gop ¥ cua S Tai nguyén
va Moi truong, SO Tai chinh va UBND thanh phé Bién Hoa tai cac van ban tai
Muc 2 néu trén, S& Ké hoach va Pau tu théng nhét, ghi nhén va chinh sutra trong
Dy thao Ho so moi quan tAm.

¢) Vé sur phéi hop ¥ kién ciia cac nganh, dia phwong:

S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh va UBND
thanh ph6 Bién Hoa da phdi hop ¢ ¥ kién gop ¥ xay dung hd so moi quan tim
cua dy an. Tuy nhién, viéc gop y cua cac don vi con chdm theo dé nghi cta So
Ké hoach va Pau tu, cu thé: S& Xay dung tai Van ban sé 533/SXD- QLN-
TTBDS ngay 13/02/2025, S& Tai nguyén va Moi truong tai Van ban so
882/STNMT-QH ngay 03/02/2025, Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa tai
Vin ban sd 1922/UBND-KTN ngay 14/02/2025 (theo dé nghi ciia S6 Ké hoach
va Pdu tw tai Vin ban sé6 197/SKHPT-TP ngay 09/01/2025 la trudc ngay
25/01/2025). Riéng So Tai chinh c6 gop y tai Van ban s6 618/STC-GCS ngay
24/01/2025 dung thot han. Viéc mot s6 don vi gop y tré 1am cho cong tac tong
hop ctia S& Ké hoach va Pau tu bj tré theo, dé nghi Uy ban nhan dan tinh ghi
nhan ndi dung nay.

5. V& viéc xir Iy tinh hudng trong truomng hop c6 it hon 03 nha dau tu
ndp ho so ding ky thuc hién dur an:

Tai khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh sd 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua
Chinh phu quy dinh: “2. Truong hop tai thoi diém dong thau c6 it hon 03 nha
dau tw nép ho so dang ky thuc hién dw dn, ho so dw thdu thi bén moi quan tam,
bén moi thau bdo cdo nguwoi c¢é tham quyen xem xét, gidi quyét trong thoi han
khéng quad 24 gio ké tir thoi diém dong thau theo mot trong hai cach sau day: a)
Cho phép gia han thoi diém dong thau, dong thoi ra sodt, chinh sia hé so moi
quan tam hodc ho so moi thau (néu can thzét) nham tang thém sé lwong nha dau
tw dang ky thuwc hién dir an, tham duw thau. Trong truong hop nay phai quy dinh
r6 thoi diém déng thau mdi va cdc thoi han twong iing dé nha dau tw ¢6 di thoi
gian sira doi hodc bo sung hé so dang ky thiee hién dir an, ho so dw thau da nop.
Truong hop chinh sira ho so moi quan tém hodc ho so moi thau, cdc nha dau tw
dd nép ho so dang ky thiee hién dy dn hodc hé so di thau c6 quyén siva doi, thay
thé hodic rit ho so da ngp,; b) Cho phép mé thau ngay dé tién hanh dinh gid”.
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Cac dy 4n nha ¢ x3 hoi trén dia ban tinh Pong Nai hién nay déu thudc Ké
hoach phat trién phat trién nha & cong nhan, nha & xd hoi giai doan dén nam
2025 trén dia ban tinh Pong Nai theo Quyét dinh s 1122/QD-UBND ngay
18/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai va thudc truong hop du 4n cip
béach cua tinh theo Nghi quyét s6 07-NQ/TU ngay 22/8/2022 ctiia Ban Chap hanh
Dang bo tinh Dong Nai; dong thoi phai ddy nhanh viéc dau tu du an dang trién
khai thuc hién, cac dy 4n da c6 chi truong dau tu theo Quyét dinh sb 338/Qb-
TTg ngay 03/4/2023 cia Thu tuéng Chinh phu.

Pbi v6i du an nay di dugc moi quan tdm trén Hé thong mang dau thau
quéc gia va thudc truong hop phai dimg thuc hién dé ra soat lai can c& phéap 1y
theo quy dinh tai Piéu 73 Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP 1a da 1am anh hudng
16n dén tién do trién khai dy 4n, 1am gian doan qua trinh lya chon nha dau tu;
Pong thoi, trong thoi han khong qua 24 gid, S Ké hoach va Pau tu khong du
thoi gian dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh giai quyét tinh hubng “cé it
hon 03 nha dau tw ndp hé so ding ky thie hién dy dn” theo quy dinh trén. Theo
d6, S¢ Ké hoach va Pau tu dé nghi tai thoi diém phé duyét ho so moi quan tam,
Chu tich Uy ban nhan déan tinh xem xét, phé duyét luén nodi dung xur 1y: truong
hop tai thoi diém dong thau co it hon 03 nha dau tu ndp hd so dang ky thuc hién
du an thi cho phép S& Ké hoach va Pau tu (bén moi quan tim) mo thau ngay dé
tién hanh dénh gia hd so dang ky thuc hién dy an theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 59 Nghi dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 caa Chinh phu.

6. Kién nghi:

Can ctr quy dinh tai khoan 2 DPiéu 56 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 cua Chinh phu: “Trdach nhiém cua B¢ truong, Thu truong co quan
ngang bo, Chit tich Uy ban nhdn ddn cap tinh, Trudng Ban quan 1y khu kinh té:
...2. Phé duyét ho so moi quan tdm” va khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta Chinh phu: “3. Ngwoi ¢ tham quyén giao
co quan, don vi thugc bo, co quan ngang bo; co quan chuyén mon, co quan tryc
thuéc Uy ban nhdn déan cdp tinh, Ban Quan 1y khu kinh té; Uy ban nhdn déan cdp
huyén lam bén moi quan tam”.

Can ctr Quyét dinh s6 2007/QD-UBND ngay 09/7/2024 ctia Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé viéc chap thuan chu truong dau tu Dy an Nha & x4 hoi tai
Khu dét chung cu thudc Khu tai dinh cu phudng Long Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

Thue hién Muc 2 Thong bao sé 14/TB-UBND ngay 14/01/2025 cua Uy
ban nhan dan tinh vé& Két luan ctua Chu tich Uy ban nhan déan tinh V5 Tan Pic
tai budi 1am viéc nghe bao cdo vé tién do trién khai cac du 4n nha & x3 hdi trén
dia ban tinh va Vin ban sb 16123/UBND-KTN ngay 30/12/2024 vé viéc tham
muu thuc hién chuyén tiép cac du an nha ¢ xa hdi da phat hanh hd so moi thau
trén Hé théng mang dau thau qudc gia.

S& Ké hoach va Pau tu kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan tinh nhu sau:

6.1 Vé ho so moi quan tam:
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Phé duyét hé so moi quan tdim Dy 4n Nha & x4 hoi tai Khu dat chung cu
thugc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai,
tinh Pong Nai va thay thé Quyet dinh s6 2603/Qb-UBND ngay 30/8/2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét hd so moi quan tim Dy an Nha & xa
hoi tai Khu dat chung cu thudc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Béng Nai do phai dung thuc hién tha tuc mo1 quan tam theo quy dinh tai
tai diém b khoan 2 va diém b khoan 4 Piéu 73 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 cia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét
Pau thau vé lua chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu c6 sir dung dat.

6.2 Giao S¢ Ké hoach va Pau tu:

- Thue hién thu tuc moi quan tdm theo chil truong dau tu da duyét tai
Quyét dinh s6 2007/QD-UBND ngay 09/7/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai; dong thoi phdi hop voi cac S&, ban nganh, dia phuong va cac don vi c6 lién
quan ra soat lai chu truong dau tu va dé xuat diéu chinh, stra doi (néu co) cho
pht hop v6i danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6 sir dung
dat dugc Hoi dong nhan dan cip tinh quyét dinh.

- Tiép tuc Iam Bén moi quan tdm, thuc hién cdc thu tuc moi quan tam
(khong thanh 1ap t6 chuyén gia 1ap hd so moi quan tdm) Dy an Nha ¢ xa hoi tai
Khu dat chung cu thuoc Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh phd Bién
Hoa.

- Pang tai thong bao moi quan tdm (theo phan quyén ctua Uy ban nhan
dan tinh), dang tai két qua moi quan tdm va cac ndi dung sira d6i, 1lam 1d ho so
(néu c6) trén Hé thong mang du thau Qudc gia theo dung thoi gian quy dinh,
trong doé xac dinh thoi diém hét han nop ho so dang ky thuc hién du an ctia nha
dau tu, dam bao thoi gian chuan bi ho so dang ky thuc hién duy an tbi thiéu 1a 30
ngay ké tir ngdy dau tién phat hanh hd so moi quan tim dén ngay c6 thoi diém
dong thau trén Hé théng mang dau thau Qudc gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
41 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh ph.

- Pang tai thong bdo moi quan tdm bang tiéng Anh va tiéng Viét trén
trang thong tin dién tor cia BO quan 1y nganh, linh vuc, Uy ban nhan déan cap
tinh (néu c6) hodc to bao bang tiéng Anh duoc phat hanh tai Viét Nam theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua
Chinh phu.

- Trudng hop tai thoi diém dong thau co it hon 03 nha dau tu ndp hod so
dang ky thuc hién du 4n thi cho phép S¢ Ké hoach va Pau tu (bén moi quan
tam) mo thau ngay dé tién hanh danh gia hd so ding ky thuc hién du an theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 cia Chinh phu.

- Chu tri, phdi hop véi S Tai chinh, S& Xay dung va cac don vi ¢6 lién
quan khac (néu c6) t6 chirc danh gia ho so diang ky thuc hién dy an cta cic nha
dau tu da ndp ho so. Can cr két qua danh gia ho so dang ky thuc hién du an dau
tu, S& Ké hoach va Pau tu trinh nguoi c6 thim quyén xem xét, phé duyét két
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qua moi quan tim va dé xuit cac budc tiép theo thuc hién du an theo quy dinh
tai Diéu 43 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh phi.

6.3 Giao Vin phong Uy ban nhén dan tinh:

a) Tao tai khoan nghiép vu (tai khoan dinh danh) va dang ky chit ky sb
ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai trén Hé thong mang dau thau quéc gia dé
phan quyén trén Hé thong mang d4u thau qudc gia cho S& Ké hoach va Pau tu
(bén moi quan tim) ding tai va ddng tai bd sung cac thong tin sau:

- Cong bd dy an dau tu co str dung dat dbi voi du an theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta Chinh phu
(cong bd lai dur an).

- Ping tai thong tin moi quan tdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 37
Nghi dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta Chinh phu.

b) Ding tai, cong bd rong rai thong tin moi quan tim 1én Cong thong tin
dién tur cua Uy ban nhan dan tinh dé tao diéu kién thuan loi cho nha dau tu trong
nuoc quan tam, dang ky thuc hién du an.

S Ké hoach va Pau tu kinh bao cdo UBND tinh xem xét, chap thuan./.,

R

Noi nhgn: KT. GIAM POC

- Nhur trén, PHO GIAM POC
- Cac S&: Xay dung, Tai chinh, Tai

nguyén va Moi trudong;

I »

- UBND thanh phé Bién Hoa; SO

- Ddng chi Nguyén Hiru Nguyén — KE'HOA
GD (dé bao cao); VA DAV

- Luu: VT, THQH, TP (Yendb).

Phan Trung Hung Ha
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