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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do — Hanh phuc
S6; 3434 /QD-UBND Péng Nai, ngay / 5 thang 11 nam 2024
QUYET DINH

Vé viée gidi quyét khicu nai clia ong Nguyén Hiru Kha
va ba Hoang Thi My
(l?m hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Cein civ Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdn cir Nghi dinh 3{3’ 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi
quy dinh chi tiéet mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

~ Can cut Luat To chiic chinh quyqé‘n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phai va Ludt T6 chire chinh
quyén dia phuong ngay 21 1i2019;

X6t don khidu nai dé ngay 08/11/2022 cua ong Nguyén Hitu Kha va ba
Hoang Ih;’ MY, dia chi 106/5294, khu phé 1, phuong Tan Mai, thanh phd Bién
Hoa (s6 dién thoai 0919692923);

Theo bao cdo cua Thanh tra tinh tai Bao cao 50 51/BC-TT ngay
10/4/2023 va Bdo céo bo sung & 221/BC-TT ngay 22/10/2024 vé két qui xac |
minh ndi dung khiéu nai va Cong vin so 2486/TT-NV2 ngay 04/11/2024 vé
két qua doi thoai giai quyét khiéu nai 1an hai cua 6ng Nguyén Hiru Kha va ba
Hoang Thi My, véi cdc ndi dung sau day:

I. Ngi dung Kkhiéu nai

Theo Pon khidu nai d& ngay 08/11/2022 va két qua lam viée cua Thanh
tra tinh v6i 6ng Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi My tai Bién ban ngay
29/11/2022, thé hién: |

Ong Nguyén Hiru Kha va ba Hoang Thi M§ khong dong y Quyét dinh
56 3930/QD-UBND ngay 28/10/2022 ctia Chi tich UBND thanh phd Bién Hoa
gidi quyét khiéu nai lan dau cta ong, ba déi voi Quyét dinh s6 161/QD-UBND
ngay 18/4/2022 ctia UBND thanh phé Bién Hoa vé viéc boi thuong, hd tro doi
véi ong, ba do thu hdi dat dé thyc hién Dy an Ha thng k¥ thudt khu tai dinh cu
phuong Théng Nhét va phudng Tén Mai, thanh phé Bién Hoa. Ong Kha, ba
M§ tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh véi ndi dung: Khi{':u nai yéu cau
bdi thuong toan bd dién tich 168m’ dAt bi thu hdi thude mot phan thira dat s0
159, t& ban dd dia chinh s6 21 phudng Tan Mai la dat o.
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Vé co so dé khiéu nai va nguodn goc dét, cong dan trinh bay: Thua dit s6
159, t& ban d6 dia chinh s& 21 phuong Tan Mai ¢ ngudn gbe do dng Duong
Tan Phu str dung trude ngay 18/12/1980. Nam 1988, 6ng Phu sang nhuong lai
nhd, dat cho 6ng Pham Vin Thai va ba Pham Thi Nghiém. Thang 11/1997, dng
Thdi, ba Nghiém sang nhuong lai cho éng Hung, ba L¢. Nam 2017, 6ng Hung,
ba L.¢ sang nhuong lai cho 6ng Kha, ba My, dugc Nha nude cap gidy
CNQSHN va QSHD vdai dién tich 355 ,3m?, tmng gidy chimg nhan khong thé
hién ro dién tich dit ¢ va dit néng nghiép duoc cap; qua trinh str dung dét, chu
sir dung dat va gia dinh 6ng, ba da dong thué toan bo thira dat trén theo gia dat
0. Vi viy ong ba cho Iang toan bd dién tich 355,3m” dét thira dét s6 159, t& ban

do diac hinh s6 21 ctia gia dinh 6ng, ba phai 1a dit .

1. Két qua gidi quyét khiéu nai ctia ngudi da giai quyét khiéu nai lin
diu

Ngay 28/10/2022, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ky ban hanh
Quyét dinh s6 3930/QD-UBND vé vide giai quyét khiéu nai lan dau cta éng
Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi My, theo dé khong cong nhan ndi dung
khiéu nai ctia 6ng Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi My.

1. K&t qua xdae minh ndi dung khiéu nai

Thye hién Dy én Ha tang ky thudt khu tai dinh cu phuong Théng Nhat
va phuong Tan Mai, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Théng bdo sb
1314/TB-UBND ngay 02/6/2020 vé vide thu hdi dién tich 168m?* dit thude mot
phan thira dét s6 159, to ban dd dia chinh s6 21 cta hd 6ng Nguyén Hiu Kha
va ba Hoang Thi M.

Ngay 18/4/2022, UBND thanh phd Bién Hoa ban hinh Quyét dinh sb
162/QD-UBND thu hdi dién tich 168m” dit cia 6ng Nguyén Hitu Kha va ba
Hoang Thi My thudc mot ph?m dién tich 355,3m* thia dat s6 159, to ban dd dja
chinh s6 21 phuong Tan Mai va Quyét dinh s6 161/QD-UBND vé bdi thuong,
hé tro cho 6ng Kha, ba My; theo do bdi thudng dién tich 12,7m? dét theo gia
dat ¢, dién tich 155,3m? dét theo gia da nong nghi¢p va cdc khoan vé boi
thuong, ho tro nha 6, vt kién truc, cay tréng, tai san khac, thudng di doi. Dién
tich 187,3m? dét con lai sau khi thu hoi cta thira dét sé 159 duoc UBND thanh
pho Bién Hoa xdc dinh 1a dat .

Theo Gidy xdc nhan ngudn gde dat, nha,vat kién tric 50 09/XNNGD
ngay 18/8/2020 cua UBND phuong Tén Mai thé hién: Flllra dit so 159, t& ban
do dia chinh sb 21 phuong Tan Mai, dién tich 355,3m” ¢o ng,uon goc do Ong
Duong Tén Phi st dung dé ¢ trude nim 1980. Théng 11/1988, dng Pha va ba
Thiy sang nhugng lai nha, dat cho ba Pham Thi Nghiém va ong Pham Van
Thai str dung, da dugc S& Xay dung tinh cp Glay chiig nhin quyen s¢ hitu
nha s6 11.143/CN.SHN ngay 16/12/1988. Théang 11/1997, 6ng Pham Van Thai

va ba Pham Thi Nghiém bén lai nha — dét cho déng Vi Qubc Hung, va ba
Nguyén Thi Lé str dung, dd dugc UBND tinh cap (Jldy CNSHNO va QSDDO
sd 4701211344 ngay 06/02/2004. Ngay 09/3/2017, éng Hung va ba L& sang
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nhuong lai nha, dét cho dng Nguyén Hiru Kha va ba Hoang Thi My st dung on
dinh dén nay, khong tranh ché"ip. Theo hd so kiém tra, xdc minh nguon goc, qua
trinh str dung déi voi thira dét s6 159, t& ban do dia chinh s6 21 phuong Tén
Mai ctia UBND phuong Tan Mai tai cac Cong van 50 333/UBND-DCXD ngay
29/8/2022 va Cong van sé 514/UBND-DCXD ngay 30/12/2022, the hi¢n: Nha
va dét do 6ng Duong Tén Pht va ba Nguyén Thi Thu Thuy st dung dé o trude
nam 1980. Théng 11/1988, 6ng Phu va ba Thuy sang nhuong lai nha, dat cho
ba Pham Thi Nghiém va 6ng Pham Van Thai; ngay 16/12/1988, S Xay dung
tinh cdp Gidy ching nhén quyén so hiu nha s6 11.143/CN.SHN cho ba
Nghiém va 6ng Thai (Gidy chimg nhan thé hién dién tich san xdy dung la
122m?, ngudn gbe cin nha nhén chuyén nhugng thang 11/1988, khong thé hi¢n
vé dién tich san vudn). Thang 11/1997, 6ng Pham Van T hai va ba Pham Thi
Nghiém ban cén nha, thua dat s6 159 cho 6ng Vi Quéc Hung va ba Nguyén
Thi Lé. Ngay 06/02/2004, UBND tinh cdp Gidy CNSHNO va QSDDO 5O
4701211344 cho 6ng Hung va ba L¢. Dén ngay 09/3/2017, 6ng Hing va ba Lé
sang nhuong lai nha, d4t cho dng Nguyén Hiru Kha va ba Hoang Thi My st
dung, dugc Van phong Dang ky d4t dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa xdc nhan
tai trang 3 gidy chimg nhan ngay 12/6/2017.

Theo Gidy CNSHNO va QSDDO s6 4701211344 ngay 06/02/2004 do
UBND tinh cip dng Vi Qudc Hung va ba Nguyén Thi Lg, thé hién: Muc II
thuc trang dét ¢ ghi: Thira dét s6 159, to ban dd sb 21, dién tich dat & 122m’;
tai Muc Ilc ghi chu ghi: Dién tich dat theo hién trang st dung la 355,3m’ va
dién tich dit dugc cong nhén la 122m°.

Ciin ot khoan 2 Diéu 103 Luét dit dai 2013 quy dinh: “Déi voi truong
hop thua ddt & c6 vuon, ao duoc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1 980
va nguoi dang sir dung cé mét trong cde loai g:’drfy 10 vé quyén st dung ddt quy
dinh tai céc khodn 1, 2 va 3 Diéu 100 cia Ludt nay thi dién tich ddt & dwoe xdc
dinh theo gidy to dé”; truong hop thira dét s6 159, to ban d6 dia chinh s6 21
phudng Tan Mai, di¢n tich 355,3m%, dd dugc UBND tinh cép Giéy
CNQSHNO va QSDDO sb 4701211344 ngay 06/02/2004 cho 6ng Vi Qudc
Hung va ba Nguyén Thi L¢, trong d6 cong nhan thira dét co dién tich 122m?
dat &; nam 2017, 6ng Kha, ba My nhédn chuyén nhuong thira dét trén tir ong
Hung, ba Lé&. Do do, toan b dién tich 355,3m” dat thudc thira dét sb 159, to
ban do dia chinh s6 21 phudng Tan Mai khong di diéu kién dé xéc dinh 1a dat
& theo quy dinh, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 161/QD-
UBND vé viéc bdi thuomg, hé trg cho dng Nguyén Hiu Kha va ba Hodng Thi
My, theo d6 khong bdi thudng toan bd dién tich 168m? dat bj thu hoi dat thudc

M

mot phin thira dit s 159, t& ban do dja chinh s6 21 phudmng Tan Mai la dit &
1a ding quy dinh.

Viée ong Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi My cho ring Gidy
CNSHNO va QSDPO s 4701211344 ngay 06/02/2004 do UBND tinh cép
cho 6ng, ba voi dién tich 355,3m?, trong gidy ching nhan khong thé hi¢n 10
dién tich dét & va dét néng nghiép dugce cap nén toan b dién tich 355,3m” dat
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thira ddl s6 159, (o ban dd dia chinh 56 21 cm Ong ba phai la dét & dé khiéu nai
yéu cau boi thudng toan b dién ¢ tich 168m? dét b thu hdi thude mot phén thira
dit s6 159, t& ban db dja chinh s6 21 phuong Tan Mai la dat o, 1a khéng c6 co

5O xem Xét.

V. Kt qua doi thoai

Cin ot két qua dbi thoai voi dng Nguyén Hiru Kha va ba Hoang Thi My
vio ngay 31/10/2024, thé hién:

- Cong dan khiéu nai yéu céu boi thlrorng:, toan bd dién tich 168m?* dat b
thu hoi thuge mot phdn dién tich 355, 3m’ cua thira dat sb 159, o ban do dia
chinh sé 21 phuong Tan Mai 1a dat g, vi cho ring thira dit co nguon g,oc su
dung trude ngay 18/12/1980. Trén gidy ching nhan quyén st dung dét da cap
cho gia dinh 0ng Npuyen Hitu Kha va ba Hoang Thi My khong thé hién 13
dién tich dat ¢ va dat nong nghiép duge cap; qua trinh str dung dat gia dinh
ong, ba da dong thué toan bd 1lnra dat trén theo gia dat ¢. Vi vy 6ng, ba cho
riing toan bo dién tich 355,3m” dét thudc thua dat s& 159, t& ban do dia chinh
s0 21 phuong [an Mai clia gia dinh Ong, ba phai la dAt & nén phén dién tich
dién tich 168m? dat bj thu hdi cing du diéu kién bdi thudng theo loai dit o.

- Quay kién cta ngudi khiéu nai, nguoi b khiéu nai va y kién cua cac
thanh phin tham dy cudc hop déi thoai, Chanh Thanh tra tinh Nguyc,n Ngoc
Ilmng -Ngudi duge Chu tich UBND tinh ty quyén chd tri d01 thoai két luan:
llwngj nhét két qua xdc minh don khlcu nai va huéng dé xut, kién nghi gldl
quyu ctia Thanh tra tinh tai Bdo céo s6 51/BC-TT ngay 10/4/2023 va Bao céo
bd sung s6 221/BC-TT ng,ay 22/10/2024; ndi dung éng Nguyén Huu Kha va ba
Hoang Thi My khiéu nai yéu cdu bdi thuong toan bd dién tich 168m” dit bi thu
hdi thude mot phén thira dét sb 159, o bin dd dja chinh s6 21 phudng Tan Mai

la dit o, 1a khdng ¢6 co s¢ xem xét.

V. Két luiin
Fai thoi diém thu hoi dat, tinh todn bcn thudng, ho tro cho dng Nguyén
IHiru Kha va ba Hoang Thi My can c(r Luat Pit dai nam 2013.

. Can clr Khoan 2 Didu 103 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Doi voi
truong hop thia ddt & c6 vuonm, ao dwoce hinh thanh trude ngay 18 thang 12
ndm 1980 va nguoi dang sir dung ¢ mot trong cac loai giay to vé quyén sir
(/ung ddat quy dinh tai cdac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia L udt nay thi dién tich
ddt ¢ dwoc xdc dinh theo gidy to dé”; trudng horp thira dét s6 159, to ban do dia
chinh s6 21 phudng Tén Mai, dién tich 355,3m? da dugc UBND tinh cp Glay
CNQSHNO va QSDDPO s6 4701211344 ngay 06/02/2004 cho 6ng Vi Quoc
Hing va ba Nguycn Thi Lé, trong d6 cong nhan thira dit co di¢n tich 122m*
dat &; nam 2017, 6ng Kha, ba MJ nhén chuyf,n nhugng thira dat trén tir 6ng
Hung, ba Lé. Do do, thua dat sé 159, td ban dé dia chinh s6 21 phuong Tén
Mai khéng du diéu kién dé xédc dinh toan bd dién tich dat 1a dét & theo quy
dinh, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh s6 161/QD-UBND vé
viée bdi thuong, hd trg cho Ong Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi My, theo
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d6 khong bdi thuong toan b di¢n tich 168m* dat bj thu hdi dét thude mot phan
thira dAt s 159, t& ban dd dia chinh s6 21 phuong Tan Mai la dat g, la ding
quy dinh.
Nbi dung 6ng Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi M§ khiéu nai yéu cz“u,l
bdi thuong toan b dién tich 168m? dét bj thu hoi thuge mot phan thira dat so
159, t&r ban db dia chinh sé 21 phudng Tan Mai la dat o, 1a khéng 6 co 5o
xem Xxeét.

Quyét dinh s6 3930/QD-UBND Ngay 28/10/2022 cua Chfl tich UBND
thanh phé Bién Hoa gii quyét khong cong nhén ndi dung khicu nai cua ong
Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi My la dung quy dinh.

TU nhitng nhan dinh va cén cur trén,
QUYET PINH:

Diéu 1.

a) ) Khong cdng nhan ndi dung Don khidu nai dé ngay 08/11/2022 cua
ong Nguyén Hiru Kha va ba Hoang Thi My.

b) Cong nhan va gilt nguyén Qu;{ét dinh s6 3‘930/QD-UBNI,’) Ngay
28/10/2022 cta Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ve vige gidi quyct khicu
nai 1an diu cua ong Nguyén Hitu Kha va ba Hoang Thi My la dung.

_¢) Theo hd so thu hdi dat, b(“n thuong hé tro va hé,so gidi quyét khiéu
nai lan dau ctia 6ng Kha, ba M§ thé hién: UBND thanh pho Bién Hoa xac dinh
thira dat s0 159, to ban do dia chinh s6 21 phuong Tén Mai ctia h ong Kha, ba
My theo han muc ,’ZQOm2 dét &, nhung khong néu can ¢t quy dinh phap luat dé
cong nhan 200m?* dat & theo han muec.

Pé nghi UBND thanh phé Bién Hoa ra soat, co so' phap ly trong vige
xdc dinh co ZOQm2 dat & trong tong so 355,3m’ dat tai thua dat so 159, to ban
do6 dia chinh s6 21 phuong Tan Mai di duge cap gidy chimg nhén quyeén sur
dung dat cho 6ng Nguyén Hiu Kha va ba Hoang Thi My va viéc xac dinh di¢n
tich bdi thudong dat & cho dng Nguyen Hiu Kha va ba Hoang Thi My bao dam
ding quy dinh phép lut.

Pidu 2. Quyét dinh nay duge gii dén 6ng Nguyén Hitu Kha va ba
Hoang Thi My qua duong buu dién, niém yet cong khai tai Tru s¢ Tiép cong
dan tinh theo quy dinh tai Didu 41 Luat Khi¢u nai ndm 2011 va thong bao cong
khai trén Cdng thong tin dién tu tinh.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai 6 hi¢u luc phdp ludt sau
30 ngay, ke tir ngay ban hanh. Trudng hop khong dong y véi Quyet dinh giai
quyét khiéu nai, dng Nguyeén Hiru Kha va ba Hoang Thi My ¢6 quyén khoi
kién vu 4n hanh chinh tai Toa dn theo quy dinh ctia phdp ludt ve to tung hanh
chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND thanh pho Bién Hoa, Cht tich UBND phuong Tan Mai, ong Nguyén
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Iiu Kha va ba Hoang Thi My va céc to chire, ca nhan lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

KT (HU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;
- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha Noi + TP. HCM);
- Cue I Thanh tea Chinh phi;

-TT. Tinh uy, 1I'T. HDND tinh;

- Doan DPBOH tinh, Ban N§i chinh Tinh y;
- Chu tich, ciac PCT UBND tinh; ‘\i-‘w_-;.,..‘;_-; v
- Chénh, PCVP phy trach TCD; "

- (‘(')ng Thong tin di¢n tir tinh;

- Luu: VT, THNC, BTCD.

TIH QD 2024
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