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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
86:02945 /QD-UBND Déng Nai, ngay A() thing 9 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phin khu ty 1€ 1/2.000
Khu d6 thi - dich vu Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cik Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cdn cvr Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Ludt Té chite Chinh phu va
Lugt T6 chize chinh quyén dia phuong ngay 22 thing 11 nim 2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Sia déi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 ciia
Chinh phi vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Cdn cie Nghi dinh sé6 72/2019/NP-CP ngay 30 théng 8 nam 2019 cua
Chinh phii quy dinh sira doi, bé sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-
CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quéin Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20 théng 6 nam 2023 cua
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh thude linh vie quan
ly nha nudc cua Bé Xdy dung;

Cén cir Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nidm 2022 cia Bé
truomg B Xdy dung quy dinh vé hé so ciia rhiém vu va do dan quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 251/BC-SXD ngay
ngay 19 thang 7 ndm 2024 va Vin ban sé 4305/SXD-QLOHKT ngay 20 thdng 9
nam 2024.

QUYET DPINH:
Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu db thj -
dich vu Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai véi cac ndi dung chinh
nhu sau:
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1. Tén dd an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu d6 thj - dich vu Long
Thanh tai xd Tam An, xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

2. Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach: Khu d6 thi - dich vu Long Thanh tai xa
Tam An, xd An Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai ¢6 ranh gidi gi6i han
nhu sau:

a) Phia Pong : Gidp xa An Phudc va Khu cong nghiép cong nghé cao Long
Thanh;

b) Phia Bic : Giap phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa va Khu cong
nghiép Long Thanh;

c) Phia Tay : Giap sdng Dong Nai va Thanh phé H6 Chi Minh;

d) Phia Nam : Giap huyén Nhon Trach.

3. Quy md, dién tich, ty 1€ l8p quy hoach

a) Dién tich 1ap quy hoach: 2.082,86 ha. Trong d6: X4 Tam An dién tich
1.795,03 ha, xa An Phudc dién tich 287,83 ha.

b) Quy mé dén sb

- Quy md dén sb hién trang: Khoang 15.534 ngudi.

- Quy md dan s6 du kién dén nam 2030: Khoang 65.000 - 70.000 ngudi.

- Quy md dan s ldp ddy dén nam 2050: Khoang 130.000 - 150.000 ngudi.

c¢) Ty 1é 1ap quy hoach: 1/2.000.

4. Muc tiéu, tinh chat

a) Muc tiéu

- Quy hoach su dung dat phan khu chirc ning, xac dinh quy mé dat dai, dan
s, chi tiéu sir dung dt cac 16 chirc niang d6 thi; quy hoach mang ludi cong trinh
ha ting x& hoi, cong trinh ha ting k¥ thuat trong khu vuc dé cu thé héa Quy
hoach chung x4y dung ty 1& 1/5.000 Khu phuc hop cong nghiép, do thi - dich vu
Long Thanh giai doan dén ndm 2035 va phi hop theo Quy chuin xay dung Viét
Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh;

- Lam co s& phap ly cho cong tac quy hoach chi tiét cac khu chirc ning, cac
du 4n dau tu, thu hut du tu, chudn bi d4u tr va quan ly x4y dung theo quy hoach.

b) Tinh chét, chirc nang: La Khu phirc hop, d6 thi - dich vu duge quy hoach
dinh hudng vdi co s& ha téng déng bd, tiét kiém nang luong, gén lién véi thién
nhién, gén két chit ché véi khong gian Thanh phé Ho Chi Minh, thanh pho Bién
Hoa va do thi mdi Nhon Trach, d6 thi Long Thanh; bao gém, cac Khu chirc
nang chinh:
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- Khu d6 thi va thuong mai dich vy, phét trién gén két, khai thac tbi da dia
hinh ty nhién va hé thong kénh rach hién c6 cta khu vuc;

- Khu phirc hop gido duc dao tao, nghién ctru - trién khai céng nghé va cac
dich vu tién ich khac;

- Khu vin hoa, thé duc thé thao, vui choi gidi tri, dich vu du lich cr?ip khu vuc;
- Cac Khu chtrc nang dich vu do thi khéc.

5. Cac chi tiéu k1nh té k¥ thuat - ha tang xa hoi: Céc chi tidu sir dung dat,
ha ting x4 hoi va ha tAng k¥ thuat dugc xem xét va cu thé héa theo Quy hoach
chung xay dung ty 1€ 1/5.000 Khu phirc hop cong nghlep, do thi - dich vu Long
Thanh dén nam 2035 dugc Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai phe duyét theo
Quyét dinh sb 628/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2016. Quy chuin xiy dyng
Viét Nam QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung 4p dung céac quy dinh cho d6

thi loai ITI dén nam 2030 va dé thi loai II sau 2030.

Theo quy |
TT Hang muc Don vi tinh hoach Ghi t:gu de
: xuat
chung
) Chi tiéu dat dan dung toan khu quy m*/ngudi 40 - 65 40 - 65
hoach
2 | Chi tidu dit don vi & m?/ngudi 29 - 45 20 - 45
3 | Chi tiéu dét cay xanh do thi m¥/ngudi >6 >6
4 Cf'li tiéu dat cong trinh dich vu cap do > > 5
thi
5 CAhl tlE? dat cay >§anh str dung cong -y -
cong cip don vi ¢
6 C}ll tiéu dat‘ cong trinh dich vu cong m¥ngudh i
cong don vi @
7 | Chi tiéu ha ting k¥ thuat
Ty 1& dat giao thong tinh dén mang
71 lu¢i duong phéan khu vuc (khdng bao % 21 -25 18 .22
gom giao théng tinh) so véi dit xay
dung do thi
7.2 | Chi tiéu cp nudc -
Cép nudc sinh hoat ht/ngg? Ungly - 130 - 180
€m
Cép nudc cong trinh cong cong, dich | lit/m? san/ngay i 10% nudéce
vu dém sinh hoat
7.3 | Chi tiéu cip dién
B oes KWh/nguoi 750 -
Céap dién sinh hoat e 1500 750 - 1500
B em p . . % phu tai dién
Cap dién cong cong, dich vu sitih hioat - 35




Theo quy .
TT Hang muc Pon vi tinh hoach it tli“ de
xuat
chung
. ind & 0, 1z
7.4 | Thoat nudc thai il nEy = 80% chi
dém ti€u cip nudc
T
7.5 | Réc thai Kg/guoingsy | g9 1,0
dém
7.6 | Thong tin lién lac
- Thué bao cb dinh (dién thoai co " o
dinh, internet bdng réng cé dinh) Thntbagihg i !
- Thué bao truyén hinh cép Thué bao/hd - 1
- Mang théng tin di dong béam bao phu sonligol;c;eltln b0 khu vuc quy

* Céc chi tiéu, du bao quy mo dan sé va cdc chi tiéu kinh t€, k¥ thudt cu thé
duoc nghién ctru, ludn cir va lya chon trong qua trmh lap dd 4n quy hoach dam
bao phu hop quy hoach chung; dap Ung yéu cAu vé ha ting k¥ thuit, ha tng xa
hoi va chét lugng ctia do th1 theo cac giai doan phat trién va phu hop v6i quy dinh
tai quy chuan k¥ thuat quoc gla vé quy hoach xay dung va cac quy dinh méi ban
hanh c6 thé xem xét, d& xuét diéu chinh chi tiéu theo cac yéu cau dic thiL.

6 Céac yéu ciu, ndi dung can nghién ctru: Pam bao ding yeu cdu, nguyén
tic vé v1ec phan chia cac khu chirc ning phii hgp khong gian kién tric va cac
dAu méi ha tang k¥ thuat véi quy hoach chung di dugc phé duyét. Noi dung can

nghién ciru trong qua trinh 1ap dd an: Khao sat hién trang, thu thap tai liéu, sb
liéu, dénh gia hién trang; xé4c dinh chirc ning sir dung cho timg khu dat; nguyén
tic to chu‘c khong gian, kién tric canh quan cho toan khu vuc lap quy hoach; chi
tiéu vé dan sb, sir dung dat, ha tang k¥ thuét doi véi timg 6 phé; b tri cong trinh
ha ting xa hoi phu hop véi nhu cau st dung; bo tri mang ludi cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat dén céc truc dudng pho phu hgp véi cac giai doan phat trién cla
toan do thi; danh gia moi truong chién luge. Cu thé nhu sau:.

a) Thu thép tai liéu, so lidu, khao sét hién trang
- Ngudn tai heu s6 lidu, thong tin vé hién trang phai bao dam chat lugng,
do tin cay, co nguon rd rang; dam bao tinh khoa hoc, du sb lugng, di do dai

chudi dir liéu theo thoi gian dé phuc vu cong tac phan tich, danh gid dy béo
trong qua trinh 1ap quy hoach.

- Phan tich, danh gia céac diéu kién tu nhién; hién trang s dung dét; hién
trang dan cu; ha tang x& hdi; cac cong trinh kién trGc, canh quan; ha tang k¥
thuat; thue trang trién khai du 4n déu tu; cac dd an quy hoach xay dung da va
dang trién khai trén dia ban cac xa 1ap quy hoach phan khu. Luvu y dbi chiéu cac
diéu kién hién trang véi cac dd an quy hoach (quy hoach sir dung dat, quy hoach
xdy dung do thi,...), cac vAn dé vudng mic phat sinh trong qua trinh trién khai
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thyc hién quy hoach tai dia phuong, xay dung d6 thi dé kip thoi diéu chinh, bé
sung phu hop theo quy dinh;

- Ra so4t, xem xét kha ning st dung quy dét hién cé, céc quy hoach nganh,
mang ludi lién quan, cac quy dinh ctia quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét,... dé dé xuat ndi dung cdp nhat, hojic diéu chinh phi hop, dam bao
déng b vé quy hoach kién triic va ha tang k¥ thuét khu vuc 1ap quy hoach va khu
vuc lan cén, déng thoi xac dinh céac yéu td khéng ché trong khu vue.

b) Quy hoach téng mat bang sir dung dét

- Xac dinh c4c nguyén tic co ban phan bé, giai phép, ranh gidi quy hoach
ddi voi timg khu chirc nang trén co s¢ dinh huéng quy hoach chung xay dung
Khu phtrc hop cdng nghiép, dé thi - dich vu Long Thanh.

- X4c dinh c4c chi tiéu kinh té k§ thuat vé& dién tich, mat do xay dung, hé sb
st dung dat va tang cao binh quéin di véi timg 6 phd; x4c dinh hodc quy dinh
khoang I cong trinh d6i véi céc truc dudng.

- X4c dinh céc yéu cau sir dung dat riéng, phu hop voi phan dot déu tu va
hang myc dau tu: Pudng giao théng, khu vuc ha ting k§ thuat riéng cho khu
cong nghiép,...

- Xac dinh vi tri va quy mo6 Khu nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan (néu co).

a) T6 chirc khéng gian kién tric canh quan: xéc dinh nguyén tic, yéu cau to
chic khéng gian, kién tric, canh quan d6i véi timg 16 phd, truc duong chinh,
khu vurc khong gian mé, khu vuc diém nhén.

b) Thiét ké d6 thi: Tuan thi theo Théng tu s 06/2013/TT-BXD ngay 13
thang 5 nam 2013 cua B§ truéng Bé Xay dung hudng dan vé ndi dung thiét ké
do thi. |
c) Dinh hudéng hé thf)ng ha ting k¥ thuat: Hé théng ha tﬁng k¥ thuat do thi
dugc b tri dén mang luéi duomg khu vuc, dam bao khép néi hé théng ha ting
k¥ thuat cac du an, dd 4n quy hoach khu vuc 1an cén; phtu hgp véi dinh hudng
quy hoach chung xdy dung Khu phirc hgp cong nghiép, d6 thi - dich vu Long
Thanh dén nam 2035. Cuy thé:

- Chuén bj k§y thuét: D& xuit giai phap san nén phi hop diéu kién tu nhién
va phan dot xdy dung; cot xdy dung dbi véi timg 6 phd. P& xuét cac giai phap
thoat nudc mua: luu vuc va hudng thoat, nao vét séng, sudi, thiét ké hé thong
thoat nuéc mua, hd diéu hoa, giai phap giam thiéu anh hudng bién ddi khi hau,
phu hgp dia hinh khu vuc quy hoach;

- Giao théng: Xac dinh mang ludi giao théng, mit cit, chi gidi duong d6 va
chi gioi xay dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy md
bén, bai do xe; hao va tuynel k§ thuat (néu cd). Dé xut mang ludi va cac cong
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trinh hd trg phat trién giao théng cong cong theo huéng hién dai va hidu qua, ho
trg phat trién dich vu dia phuong, két ndi thuan loi cac trung tdm do thi vdi hé
théng giao théng cong cong khu vue, hinh thanh céc trung tdm TOD,. .. Nghién
clru ting cuong két ndi giao voi cac khu vue ké can;

- Cép nudc: Xac dinh nhu clu va ngudn cap nuorc vi tri, quy mo cong trmh
Nha mdy, Tram bom nudc; mang ludi duong & dng cip nudc va cac thong sd k¥
thuat chi tiét;

- Cép ning lugng: X4c dinh nhu cAu st dung va nguén cung cap nang
hrong, vi tri, quy mo cac tram dién phén phdi; mang luéi duong déy trung thé va
hé thong chiéu sang;

- Ha ting vién thong thy dong: Xéc dinh vi tri, quy mo céc cbng trinh dau
mdi va mang ludi phan phéi chinh cua hé théng thong tin lién lac. bé xuat
nguyén tac vé quén ly, t6 chirc Vlec ngam héda, sir dung chung ha tAng mang vién
thong, hudng tdi dap img yéu cAu phat trien d6 thi théng minh;

- Thoat nudc thai, quan ly chat thai rén: lua chon va thiét ké quy hoach hé
théng thoat nudc thai phu hgp véi quy mé khu vuc ldp quy hoach, yéu cau, vé
sinh, diéu kién tu nhién (dia hinh, khi hdu, thiy vdn,...), hién trang hé théng
thoat nudc; xac dinh tong luong nudce thai va rac thai; mang ludi thodt nude; vi
tri, quy md cac cong trinh xir Iy nudc thai, chét thai;

- Quy hoach cbéng trinh ngam, khong gxan ngarn Xac dinh khu vue dy kién
xay dung cong trinh dich vu - cdng cong ngam cap d6 thi; xac dmh cac tuyen ha
tang k¥ thuat chp d6 thi trd 1én ¢6 bd tri hé thong g1ao thong ngam hé thong tuy-
nen, hao k¥ thuét; xac dinh cong trinh d4u méi ha tang ky thuat ngm cAp do thi;

- Quy hoach phong chdy va chira chdy: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu
10 Nghi dinh s6 136/2020/ND CP ngay 24 thang 11 nam 2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 didu va b1en phap thi hanh Luat Phong chdy va chita
chay va Luét sua déi, bd sung mot sd didu ctia Luat Phong chay va chira chay;

d) Panh gia mo6i truong chién lugc: xdc dinh cac vén d& mdi trudng chinh
tai khu vuc 14p quy hoach; dénh gia dién bién méi trudng trong qua trinh 14p va
thuc hién quy hoach phan khu x4y dung khu chirc nang; dé xuét cic bién phap
phong ngtra va thir tu uu tién thuc hlenfde xuét cac khu vuc cach ly, bao vé méi
truong; xac dinh céc ndi dung yéu cau bao vé mdi truong theo quy dinh tai Diéu
57, Luat Bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14.

d) Xac dinh céc dyu an uvu tién diu tu, so bd ngudn von va nguon lu'c thue
hién; cu thé hoa cac muc tiéu, danh myc cdng trinh trong diém nha nuéc can dau
tu va moi goi dau tu.

e) Lap Quy dinh quan ly theo quy hoach phén khu: Pé xuit quy dinh quan
Iy db 4n quy hoach theo Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm




&

2010 cua Chinh pht pht hgp db 4n quy hoach va tuan thu cac quy dinh phép
ludt ¢6 lién quan, 1am co s& phép ly cho cong tdc quan ly dau tu xay dung khu
vuc lap quy hoach.

7. Thanh phan hd so

a) Thanh phan hd so va néi dung dé an thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 37/2010/ND-CP ciia Chinh pht v& 1ap thAm dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach db thi; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 niam 2022
ctua B§ Xay dung quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va db an quy hoach xdy dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu chirc ning dic thu va
quy hoach néng thén. |

b) H6 so d6 an phai dam bao yéu céu xay dung co s dit liéu vé quy hoach
theo quy dinh.

8. T6 chuc thuc hién

a) Thoi gian 14p d6 4n quy hoach: Theo quy dinh.

b) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai;

¢) Co quan thim dinh: S& X4y dung tinh Pong Nai;

d) Co quan tb chirc 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Long Thanh;
d) T6 chirc tu van lap quy hoach: Lua chon theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc céc Sé: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
vén tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Gidm doc Cong an tinh; Cuc
truong Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, Chu tich Uy
ban nhén dan x3 Tam An, Chu tich Uy ban nhan dan xi An Phuéc; Truéng
phong Quan ly d6 thi huyén Long Thanh; Thu truéng cac don vi va cic ca nhan
¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan.
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