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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1dp - Ty do - Hanh phic

641 /QP-UBND Dong Nai, ngay ()5 thing [ ndm 2019

QUYKT })INH
Vé viéc phé duygt quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & cong nhian khu cong nghiép tai xa Hiép Phuéc
va xd Phwéc Thién, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctr Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cr Luat Quy hoach db thi ngay 17/6/2009;
Céan c Ludt Nha & ngay 25/11/2014;

Can ctr Luét s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé viée sira dbi, bd sung
mot s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Cin ¢t Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé lap, //
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; “

Can cur Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé
phét trién va quéan ly nha & x4 hoi;

Can cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B§ Xay dung quy
dinh vé hé so ctia nhiém vu va db an quy hoach x4y dung vung, quy hoach d6 thi
va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Xét d& nghi cia Giam déc S¢ Xay dung tai To trinh s§ 1700/TTr-SXD ngay
26/4/2019,

QUYKLT DINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & cdng nhan
khu cong nghiép tai x3 Hiép Phudc va xd Phude Thién, huyén Nhon Trach véi
cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gi6i: Xéc dinh theo trich luc va do chinh ly khu dit ban dé
dia chinh s6 61/TLBD, ty 1¢ 1/2000 do Cong ty TNHH Khao sét va Xay dung
6 thyc hién ngay 03/6/2017 du'qc Vin phong Ping ky Dat dai tinh kiém tra néi
nghiép ngay 07/6/2017, pham vi gidi han nhu sau:

a) Phia Dong : Giap Khu nha & cong nhian KCN (giai doan 1).

b) Phia Tay : Gidp khu cay xanh cach ly KCN.



¢) Phia Nam : Giap duong sb 2.

d) Phia Béc : Giap dudmg sé 1.

2. Quy mé lap quy hoach

a) Quy mé dién tich  : 100.000,0 m? (10 ha).
b) Quy mé dan sb : Khoang 3.500 nguoi.
c) Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat, myc tiéu

a) La dy an déu tu x8y dung méi Khu nhéa ¢ cong nhén khu cong nghlep,
g0m céc cong trinh: Y té, gido duc, thucmg mai dich vu; chung cu (nha ¢ cong

nhan), nha lién ké; khu cay xanh,...; v6i hé théng ha ting k¥ thuat hoan chinh, gén
két véi cac khu vuc 14n cén.

b) Xac 1ap co s& cho chii déu tir tién hanh trién khai céc budc tiép theo ca
du 4n theo ding quy dinh va 1a co s& phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy
hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té ky thuat

a) Chi tiéu sir dung dat

-Pit o : 10,0 m*/ngudi.

- Bt cong cdng, dich vu d6 thi : 6,6 m*/nguoi.

- Pét cay xanh : 3,4 m?/ngudi.

b) Mat dd xay dung

Mat d¢ xay dung toan khu : <35%, trong do:
- Nha lién ké : < 80%.

- Chung cu (nha & x& hoi) : <60%.

- Céng trinh y té, gido duc : < 40%.

- Cong trinh thurong mai dich vy : £50%.

- Khu cay xanh 1 <05%.

¢) Tang cao xay dung

- Nha lién ké - 02 - 04 ting.

- Chung cu (nha & cong nhén) : 07 - 09 tang.

- Céng trinh y té, gido duc, thuong mai dichvu : <03 tang,

- Céng trinh trong khu cédy xanh : 01 ting.

d) Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thuat

- Chi tiu cép nudc : 100 - 120

lit/nguoi/ngay.



- Chi tiéu thoat nudc : 100% nudc cép.
- Chi tiéu cép dién : 1.500 Kwh/ngudi/nam.
- Chi tiu rac thai : 1,0 - 2,0 kg/ngudi/ngay.

5. Quy hoach st dung dat, phan khu chirc ning va cac chi tiéu quy hoach
kién trac

a) Quy hoach sir dung dét
Stt | Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1§ (%)
1 | Patg 34.775,3 34,78
- Nha lién ké 6.434,0
- Chung cu (nha & cdng nhén) 28.341,3
2 | Pét cong cdng, dich vu 23,2426 23,24
- Truong tiéu hoc 11.933,8
- Coéng trinh thuong mai dich vu 8.283,7
- Céng trinh y té 3.025,1
3 | Pitcay xanh 11.799,1 11,80
4 Bat ha tang k¥ thudt (tong dai vién théng) 120,0 0,12
5 | Dat giao thong 30.063,1 30,06
- Giao théng 29.059,4
- Béi dau xe 1.003,7
Tong chng 100.000,0 100,0

b) Quy hoach phéan khu chirc nang: Véi dién tich khoang 100.000 m? dugc
phén thanh cac khu chirc ning chinh sau

- Dét xéy dung nha &: Téng dién tich khoang 34.775,3 m? g6m 02 loai hinh:
Nha lién ké, chung cu (nha & cOng nhén), trong do:

+ Nha lién ké: Tong dién tich 6.434,0 m?; gbm 74 cin véi mat do Xdy dung
< 80%, tang cao x4y dyng 02 - 04 tang

+ Chung cu (nha & cong nhén): Tong dién tich 28.341,3 m? véi mét d6 xay
dyng < 60%, ting cao xay dung 07 - 09 tang.

- Dit cong cdng, dich vu: Tdng dién tich khoang 23.242,6 m? bao gbm:

+ Trudmg tiéu hoc: Dign tich 11.933,8 m? véi mat d6 xdy dung < 40%, ting
cao xdy dung < 03 tang.

+ Cong trinh thuong mai dich vy: Dién tich 8.283,7 m? v6i mét do xay dung
< 50%, ting cao xay dung < 03 ting.

+Cong trinh y té: Dién tich 3.025,1 m? véi mat d6 xay dyng < 40%, ting cao
xdy dyng < 03 ting.

- Dit cdy xanh: Téng dién tich 11.799,1 m? véi mét do xy dung <05%, tang
cao xdy dung 01 ting.

- Dét ha ting k¥ thuat (téng d&i vién thong): Dién tich 120,0 m2.
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- Dt giao théng: Tong dién tich 29.059,4 m?, gbm dudng giao théng va bi
dau xe tap trung dién tich 1.003,4 m2,

¢) Céc chi tidu Quy hoach - Kién tric:

. ok .+.» | Diéntich | MPXD | Tang cao| S616
Stt L(’n_u dat Ki hiéu (m?) (%) (thng) | (16 Jciin)
1 |Pitg 34.775,3
Nha lién ké 6.434,0 74
- Nha lién ké 1 NLK-1 3.217,0| <80 02 - 04 37
-Nha lién ké 2 NLK-2 3.217,0] <80 | 02-04 37
Chung cu (nha & cong nhan) 28.341,3
- Chung cu CC-9 14.166,6 | <45 07 - 09
- Chung cu CC-10 | 14.1747| <45 | 07-09
2 Bét cong trinh c¢dng cdng, 23.242.6
dich vu
- Trudng tidu hoc GD 11.933,8 <40 <03
- Céng trinh thuong mai DV | DVTM 8.283,7| <40 <03
- Cong trinh y té YT 3.025,1 | <40 <03
3 | Dét ciy xanh CcX 11.799,1| <05 01
4 | D4t ha ting k¥ thuét HTKT 120,0
5 | Dt giao théng 30.063,1
- Giao théng 29.059.4
- Bdi 40 xe tép trung P 1.003,7

6. T6 chirc khéng gian kién triic canh quan - thiét k& d6 thi

a) T chirc khong gian kién tric canh quan

- T chirc khéng gian hinh thanh mgt khu & hoan chinh, phu hop véi hién
trang tai khu vue, ddm bao két noi ha tang k¥ thuét véi cac khu vue 14n cén.

- Hé théng giao théng duoc té chirc rd rang, gdm céc truc giao thong chinh
vudng goc theo huong Bac - Nam va hudong Pong - Tay, dam bao kha nang luu
thong; ti€p can thuén loi gitra cac khu chirc nang trong du an va gilta du an vai
céc khu vuce lan can.

b) Thiét ké db thi

- C4c diém nhén, tuyén canh quan db thi:

+ Dlem nhén cip 1: TH hop cong trinh chung cu (07 - 09 tng) dugc bd tri &
phia Bic du an véi hinh thire kién tric hién dai, tao diém nhin cho khu quy hoach.

+ Piém nhan cip 2: Céc cong trinh cong cong, dich vu két hop khu cong vién
tap trung chia khu & véi cac cong trinh kién truc nho, san bai, cac quang trudng,
cac tuyén di bg sé€ 1a noi giao tiép, nghi ngoi, thu gidn cia ngudi dan trong khu
dan cu.

- Quy dinh chiéu cao xay dyng cong trinh:

+ Nha lién ké 1< 18 m.




+ Chung cu (nha & xa hoi) r<45m.

+ Cong trinh y té, gido duc, thvong mai dich vu  : <24 m.

+ Cong trinh trong khu ciy xanh : <07 m.

- Quy dinh chi gidi x4y dyng céng trinh:

+ Khoang lii d6i véi nha lién ké:

So vdi chi gidi duong do6 céc truc duong 1>2,5m.
So véi ranh dét phia sau 2> 1,5 m.

+ Khoang lui dbi voi cong trinh: Y té, gido dyc, throng mai dich vu va chung
cu.

So vai chi gidi duong dd cac truc duong 1> 06 m.

So véi ranh dit 1> 04 m.

- Quy dinh vé hinh khéi, mau sic, hinh thtre kién tric chi dao:

+ Dudmg nét va hinh khéi kién tric cong trinh: Hién dai, sir dung v4t lidu
thén thién véi moi truong. Céc cong trinh phai tao duoc khong gian hai hoa trong
cing mét ddy nha (vé hinh thitc m4i, s& ting cao, khoang 10i timg day nha).

+ Mau sdc cong trinh kién trac phai phu hop véi kién trac, canh quan cia
khu vyc, Khong sir dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+Vé Qkién tric cOng trinh va quan ly dau tu xay dung trong dy an dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quén ly x4y dyng kém theo hé so.

7. Quy hoach hé théng ha tdng k¥ thust
a) Quy hoach giao thong

- Puomg s6 1 (m3t cht 1-1): Lo gidi 24,0 m (long dudng 8,0 m; via hé hai
bén 2 x 8,0 = 16,0 m).

- Dudng N5, N7 (mit cat 2-2): L gidi 16,0 m (1ong dudng 8,0 m; via he hai
bén 2 x 4,0 = 8,0 m).

- Pudng D4 (mit cét 2A-2A): L) gidi 14,0 m (long duong 8,0 m; via hé hai
bén 2x3,0=6,0 m).

- Pudmg s6 12 (mt cit 3-3): Lo gi6i 24,0 m (Iong dudng 8,0 m; via hé hai
bén 2 x 8,0 = 16,0 m).

- Pudng N6 (mit cit 4-4): L g161 22,0 m (long dudng 12,0 m; via hé hai
bén 2 x 4,0 = 8,0 m; dai phén cach 2,0 m).

b) Quy hoach san nén - thoat nuéc mua

- Cao d6 san nén thiét ké theo phuong phap can bing giira khbi luong dao
vao qép ’gc'yi cote theo quy dinh chung tai khp vuc, doc theo dja hinh ty nhién; tao
d0 doc vé phia cac tryc dudng giao thong dé thuén loi cho viée thoét nude mua.
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- Hé théng thoat nude mua dugc dAu tr hoan chinh véi ché d6 tw chay; nuéce
mua dugc thu gom vao hé ga va cong diit doc mot bén dudng N5, N6, N7, D4 sau
do diu ndi vao hé thong thoat nude mua chung cua KCN Nhon Trach 1 trén dudng
s6 12 va duong s0 12C thoat Ve ho hoan thién. Céng thoat nudc mua bb tri dudi
via hé, sir dung cbng bé tdng cbt thép c6 dudng kinh tir 3600 dén ©1000.

¢) Quy hoach hé théng cip nude

- Ngudn cip nuéde duge iy tir Nha mdy nudc sach cong sudt 33.500
m?*/ngay .dém cuia Khu céng nghiép Nhon Trach 1.

- Thiét ké mang ludi cut dé cép nuoc cho khu vue, dam bao cung Cép nudc
an toan va lién tuc. S dung ong HDPE, dugc bo tri dudi via he doc theo cac truc
dudng voi duong kinh tir @50 dén B160.

- Trén cac tuyén dng cip nude, tai cac ngd ba, ngi tu bd tri cac hong 1ay nurdc
chira chay véi ban kinh phuc vu 100 + 150 m/hong d€ thuén tién cho viéc chira
chay.

- Téng nhu cau ding nudc la 800 m*/ngay.dém

d) Quy hoach hé théng thoat nuée thai va vé sinh mdi trudng

- Hé théng thoat nudc thai duge tach riéng voi hé théng thoat nudc mua.
Toan b nude thai tl‘{ cac cong trir}h dugc xir Iy so bd bang beé tu hoai, sau d6é dugc
dan bang hé thong cong bé tong cot thép dudng kinh D300 + D400 doc theo dudng
giao thong ve h¢ théng thoat nude thai chung ciia KCN Nhon Trach 1 trén dudng

s& 12C dan vé& Tram xir 1y nudce thai KCN Nhon Trach 1 cdng sudt 10.000
m*/ngay.dém.

- Nude thai sau xir ly dat cot B, QCVN 14: 2008/BTNMT v& nuéc thai sinh
hoat va Quyet dinh sé 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 cia UBND tinh vé

viéc phan ving mdi trudng t1ep nhdn nude thai va khi thai cong nghiép trén dia
ban tinh trudc khi thai ra ngudn tiép nhén.

- Réac thai: Ky hop dbng voi don vi dich vu méi truomg d6 thi thu gom va
dua di xtr Iy bang xe chuyén dung tai bai x ly theo quy hoach chung.

@) Quy hoach hé théng dién

- Nguon dién cép cho dy 4n dugc 1y tir tuyen trung thé 22 KV hién hitu trén

dudng so 12. Xay dung moi: Duong déy trung thé, dudmg day ha thé, tram bién
ap dé cép dién cho toan du an.

- Cac tuyén trung thé, ha thé, luéi dién chiéu sang dugc déu tu dong bod doc
céc tuyén dudng, ngdm dudi via he.

- Téng nhu cau cép dién cho dir 4n la 6.860 kVA.
e) Quy hoach hé théng thong tin - lién lac
- Ngudn tin hiéu chinh duge ghép nbi theo dinh huéng chung tai khu vuc.

- Df;iu‘tu hé théng cbng bé pgz"im, tu cap trong du an dong bd cung vai cac hé
thong ha tang k¥ thuat khac, dé cidc doanh nghiép (VNPT, FPT, Viettel,...) cung



cép dich vu vién théng dap, img nhu cdu cu dan trong dy 4n.

- Téng dung luong 1a 2.150 thué bao.

g) P4nh gid méi truong chién luge

- Tuén thi theo théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé huéng dan
danh gia méi trudng chién luge trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi.

- Dy 4n diu tu ' xay dung phai 18p bao cdo danh gid tic déng mdi truong, danh
gid méi truomg chién lugce theo quy dinh cta phap luit.

8. Danh myc c4c hang muc céng trinh can diu tu xdy dyng trong dy an

a) Pau tir xay dyng cac tuyén duong giao thong khu & két ndi véi hé thdng
giao thong do thi.

b) Hoan thién timg budc h¢ thong ha tang k¥ thugt cho cac tuyen dudmg giao
thong; dau tu h¢ théng dén chiéu sang, hé théng cip, thoét nudc, cdy xanh dudng
phd cho céc tuyén duong theo quy hoach trong pham vi du an.

¢) Pau tir xy dung céc cong trinh y té, gido duc, thu'ong mai dich vy, céng
vién cay xanh,... phuc vu nhu cau cia cu dan trong pham vi dy 4n.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quén ly kém theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu nha & cong nhén khu cong ngh1¢p tai x3 Hiép Phudc va x3 Phudce
Thién, huyén Nhon Trach gbm: 3 Chuong va 11 Diéu.

10. T4 chuc thue hién, nguon vén thuc hién
a) Chu diu tu: Céng ty TNHH MTYV Phat trién d6 thi va KCN IDICO.
b) Ngudn vén thye hién dy 4n: Vén chii s& hiru, vén vay ngan hang.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach chi tiét xdy dung ty 1§ 1/500 Khu nha & céng
nhan khu c¢6ng nghiép tai xa Hiép Phudc va x& Phudc Thién, huyen Nhon Trach
dugc duyét, Cong ty TNHH MTV Phét trién d6 thj va KCN IDICO ¢6 trach nhiém

phéi hop cung UBND huyén Nhon Trach, UBND x3 Hiép Phudc va UBND x3
Phuéc Thién thyc hién:

1. Cong bo cong khai cho Nhan d4n va cac don vi kinh t& xa hdi c6 lién quan

trén dja ban v& ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thye hién theo quy hoach
da phé duyét.

2. Té chirc 18p, trinh thdm dinh va phé duyét hd so nhiém vy cim méc gioi
theo quy dinh. Phéi hop véi UBND huyén Nhon Trach, UBND xa Hle;p Phudce va
UBND x4 Phuéc Thién t6 chic trién khai cim cac méc 16 gidi theo ndi dung quy
hoach ra thyc dia, quan ly xay dyng theo dung néi dung hé so di dwgc duyét. H
so cdm mbc giai trude khi phé duyét pha1 dugc Sé Xay dung chap thudn, dam
bao tuan tha dung quy hoach dugc duyét va phii hop voi hé théng ha ting k¥ thujt
ngoai hang rao.



3. Can cur vao quy hoach chi tlet duge duyét, chu ‘dAu tu thuc hién lép cac
thi1 tuc tiép theo trinh cap co thim quyén phé duyét trudc khi t6 chie thi cong céc

hang muc céng trinh ha ting k¥ thudt theo quy hoach; viéc dhu tu xdy dung cac
hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh lap di an dau tu céc cong trinh ha ting k§ thuét can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cip nudc, chp dién, buu chinh vién théng,

phong chay chua chay, dé x4c dinh céac chi tiéu kinh té k¥ thuét, phit hop véi hé
'thong d4u ndi ha tAng chung tai khu vuc.

Diéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Dau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thong Van tai, Cong
Thuong, Théng tin va Truyén théng; Gidm ddc Cong an tinh; Cuc trudng Cuc
Thué; Chu tich UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND xa Hiép Phudc, Chu
tich UBND x4 Phué6c Thién; Giam d¢éc Cong ty TNHH MTV Phat trién d6 thi va

KCN IDICO 'Thu trudng cac don vi va cac ¢ nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.
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