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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
$6:9/F5/QD-UBND Dong Nai, ngay A thing § nim 2023
QUYLT PINH

Ban hanh phwong 4n ddu gia quyén sir dung dat
Khu trung tim thwong mai dich vy két hop &
tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Cén it Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdang 6 néim 2015;
Cain cik Ludt siva doi, b sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va
Ludit Té chite chinh quyén dia phicong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can ci Ludit Dt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
Can ci Ludit Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016,

Cdin cib Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gid ddt;

Cdn cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phit quy dinh vé thu tién sit dung dat;

Cén cit Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Céin cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét s diéu cia Ludt Nha 6;

Cén cit Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09 théng 6 nim 2016 ciia
Chinh phu sua dsi, bé sung mot 56 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude,

Cén cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 6 théng 01 nim 2017 ciia Chinh
phu sira déi bé sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2017 ciia Chinh
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phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hamh Lugt Bdu gid ti san;

Céin cit Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thdang 11 ndm 2017 ciia
Chinh phit sita doi, b6 sung mot 56 diéu ciia cde nghi dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt muéc;

Cén cit Nghi dinh 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia ludt quan Iy, sir dung tai san cong;

Céin cir Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP ngay 18 thdng 12 ndm 2020 ciia
Chinh phil stka déi, b sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludit Dat dai;

Céin cit Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cia Chinh
phii siva doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thing
10 niim 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng dén thi homh mét s6 diéu cia
Lugt Nha 6; |

Cén civ Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cua
Chinh phu sia déi, bé sung mot 56 diéu cia cdc nghi dinh huéng dan thi hanh
Ludt Dt dai;

Cdn cir Thong tw lién tich 56 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 04 thing
4 néim 2015 cia Bo truong Bg Tai nguyén va Méi truong va Bo truong Bo Tuw
phdp quy dinh viéc t6 chire thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢6
thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Cén cit Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 05 ndm 2017 ciia B¢
truong B Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tdi san theo quy
dinh tai Ludt Péu gid tai san,

Cén cit Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngéy 15 thing 5 nim 2017 cia B¢
tricng B Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,

Céin civ Théng twe s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thdng 12 ndim 2020 cua Bé
truong Bo Tai chinh sua doi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong tu 6 45/2017/TT-
BTC ngay 12 thing 5 ndm 2017 cua BS truong Bo Tai chinh quy dinh khung thi
lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gida tai san;

Cein cir Quyét dinh 56 15/2021/0D-UBND ngdy 09 thing 4 nim 2021 ciia Uy
ban nhén dén tinh Déng Nai ban himh quy dinh vé ddu gia quyén st dung ddt dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia bom tinh Bo“ng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 ndm 2022
ctia Uy ban nhdn dén tinh Péng Nai ban hanh Quy dinh vé diéu chinh, b6 sung

Bing gid ddt tinh Pong Nai 5 nam, giai dogn 2020 - 2024 tai Quyet dinh s6
49/2019/0D-UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cia UBND tinh Pong Nai;
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Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Tai nguyén va M6i truong tai To trinh 56

486/TTr-STNMT ngay 25 thang 8 nam 2023.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n du gid quyén su
dung dat Khu trung tdm thwong mai dich vu két hop ¢ tai thi trdn Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Pidu 2. T4 chirc thye hién

1. Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai 14p tha tuc lua chon t6
chirc ddu gié tai san va ky hop ddng véi td chirc ddu gia tai san dugc lya chon dé
thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh phép luat.

2. S& Tai chinh thue hién xac dinh gia tri con lai tai san gfm lién véi dt,
chuyén két qua cho S& Tai nguyén va Méi truong tong hop vao gia tri khoi diém
ban déu gid khu dat.

3. S& Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hgp véi S& Tai chinh, Uy
ban nhan dan huyén Trang Bom va cac don vi ¢ lién quan xdc dinh gia khai
diém, tham muu Uy ban nhén dén tinh Dong Nai xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngdy ky va thay thé Quyét dinh
s6 Quyét dinh s 3372/QD-UBND ngiy 06 thang 12 nim 2022 ciia Uy ban nhéan
dan tinh Pong Nai vé viéc ban hanh phuong an diu gid quyén st dung d4t khu
d4t Khu trung tam thuong mai dich vu két hop & tai thi trén Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Png Nai, Gidm dbe chc
S&: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Cuc truong Cuc
thué tinh, Giam déc Trung tAm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai, Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Trang Bom, Chu tich ij ban nhén dan thi trin Trang Bom
va Thu trudng céc don vi lién quan chiju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ] CHﬁ TICH

- Q. Cha tich va cac Pho Chu tich; .

- Cac Pho Chanh Van phong; HU TICH

- Luu: VT, KTNS.

Vo Vian Phi
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_TINH DPONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN

i quyén str dung dat Khu trung tAm thwong mai dich vy

0 tai thi tran Trang Bom, huy¢n Triang Bom, tinh Pong Nai
em theo Quyét dinh Séﬂ:tﬁ/QD— UBND ngay [ thang _g nam 2023
cua Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai)

I. CAN CU PHAP LY

Cin ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Luat Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Luat PAu gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Cin ctr Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 niam 2020;

Can cir Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 cia’
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Lugt Dét dai;

Cian cir Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh pht quy dinh v& gia dét;

Cin c Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla
Chinh pht quy dinh vé thu tién str dung dét;

Cian ct Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla
Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cian ct Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s didu ctia Luat Nha &;

Can ¢t Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay 09 théng 9 nim 2016 cia
Chinh phu stra dbi, b6 sung mot sé diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dét, thu tién thué dét, thué mit nudc;

Cin ctt Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta
Chinh phu stra ddi bé sung mot sb Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Can ¢t Nghi dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nim 2017 cla
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phép thi hanh Luat Dau gia tai
san;

Cin ctr Nghi dinh sé 123/2017/NB-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phu stra ddi bd sung mot sb diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
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str dung dat, thu tién thué dit, thué mit nuéc;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh
phu sta dbi, bd sung mot s nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai;

Can cr Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu sua dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP ngay
20 théng 10 nim 2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh
mot sé diéu ctia Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cta Chinh
phi stra ddi, bd sung mot sb didu ctia cée nghi dinh huéng dén thi hanh Luét Pt dai;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04 thang
4 nam 2015 cia Bo trudong B Tai nguyén va Méi truong va B trudng Bo Tu
phap quy dinh viéc t6 chirc thyc hién ddu gid quyén st dung dét dé giao dit co
thu tién str dung dét hodc cho thué dat;

Can ctir Thong tu lién tich $6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04
thang 4 nam 2015 cia Bo trudng B Tai nguyén va Mai truong, B truong Bo
Noi vu va Bo truong Bo Tai chinh huéng dan chic ning, nhiém vu, quyén han,
co ciu td chuc va co ché hoat ddng clia Trung tim Phét trién quy dét truc thude
S& Tai nguyén va Mdi truong;

C#in cit Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06 thang 3 ndm 2015 ctia Bo
trudong B6 Tai chinh ban hanh tiéu chuén thdm dinh gia Viét Nam;

Cin ci Thong tu sé 19/2016/TT-BXD ngay 30 théng 06 nam 2016 cua
Bo truong Bo Xay dung hudng dan thuc hién mot sb ndi dung cua Luét Nha &
va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s diéu cia Luat Nha &;

Cin ctr Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 ciia BO
truong B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu du gia tai san theo quy
dinh tai Luat PAu gia tai san;

Ciin ¢t Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia B
trudong Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gid tai san;

Cian ctr Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm 2020 cua
Bo truong Bo Tai chinh sta ddi, bé sung mot s6 didu cta Thong tu s6
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndam 2017 cua Bo trudng B Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét Péu gié tai san;

Czn ctt Thong tu sb 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cua Bo
trudng Bo truong Bo Tu phap hudng din lua chon t8 chic diu gia tai san;

Can ot Quyét dinh sb 15/2021/QD-UBND ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua
Uy ban nhén dén tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé déu gia quyén st dung dat
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dé giao dit co thu tién str dung dét hodic cho thué dat trén dia ban tinh Ddng Nai;

Cin ctr Quyét dinh sb 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2022
ctia Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, bé sung
bang gia dét tinh Ddng Nai 5 nim, giai doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh sé
49/2019/QP-UBND ngay 31 théng 12 ndm 2019 ctia Uy ban nhin dan tinh
Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh s§ 62/2022/QP-UBND ngay 29 thang 12 nim 2022
cta Uy ban nhan dan tinh Bdng Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2023
trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh sb 1568/QD-UBND ngay 09 thang S nim 2018 ciia
Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai vé viéc thu hdi dat do Trung tim Gido duc nghé
nghiép - Gido duc thuwong xuyén huyén Trang Bom dang quan ly, str dung tai thi
trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Cin ¢ Quyét dinh s6 1569/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim 2018 ctia
Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai vé viéc thu hdi dit do Trung tdm Van hoa

huyén Trang Bom dang quan ly, st dung tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang-

Bom, tinh Béng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 1273/QP-UBND ngay 19 thang 4 nim 2021 cua
Uy ban nhéan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu trung tdm thuong mai dich vu két hop & tai thi trdn Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

II. THONG TIN VE KHU PAT PAU GIA

1. Vi tri, ngudn gdc va dién tich khu dat

a) Vi tri

Khu dat bao gém thira dat s6 01 va thira dat s6 02 t& ban dd dia chinh s6
35 thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai, ¢6 vi trf tiép giap:
Phia Bic giap dudng 29/4 (song hanh Qudc 16 1A), phia Nam gidp duong
Hoang Viét, phia Péng giap duong 30/4, phia Tay giap duong Nguyén Vin Cu,
thi trén Trang Bom.

Ranh gidi, hinh thé khu dét duogc x4c dinh theo To trich luc va bién v& ban
dd dia chinh khu dét sé 7046/2021, ty 1& 1/500 do Vin phong Ding ky dat dai
tinh Dong Nai thuc hién va ky xac lap ngay 09 thang 07 nim 2021.

b) Ngudn géc

Khu dét trude ddy do Trung tdm Gido duc nghé nghiép - Gido duc thudng
xuyén va Trung tdm Van hoéa huyén Trang Bom quan ly st dung, Uy ban nhan
dan tinh Pdng Nai d thu hdi, giao Trung tdm Phat trién quy dit tinh Pong Nai
quan ly, xy dung phuong 4n khai thac theo Quyét dinh sé 1568/QD-UBND

TR L T
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ngay 09 théng 05 nam 2018 va Quydt dinh s6 1569/QD-UBND ngay 09 thing
05 nam 2018.

¢) Dién tich khu dét

Khu dét ¢6 tong dién tich 14 21.727,8 m’. Trong do:

- Dién tich dit ddu gia 1a 14.418 m’, bao gdm: Dét & tai db thi 9.862,0 m?
va dit thuong mai dich vu tai do thi 4.556,0 m?;

- Dién tich khong dAu gla 1a 7.309,8 m?, thudc quy hoach dat giao thong,
dat cdy xanh va d4t diu mbi ha tdng k¥ thuat. Nguoi trung du gia c6 tréch
nhiém xay dung ha ting k¥ thudt cia Dy 4n dam bao két ndi dbng bo theo quy
hoach chi tiét 1/500 da duoc Uy ban nhan dén tinh phé duyet tai Quyet dinh sb
1273/QD-UBND ngay 19 thang 4 ndm 2021 (nguoi tring ddu gia quyen st dung

dat chiu moi chi phi dau tu); sau khi hoan thanh xay dung ha ting k¥ thuat,
ngudi trang dau gi c6 trich nhiém ban giao cho Uy ban nhan dan huyén Trang

Bom dé quan ly, str dung theo quy dinh.

2. Ha tang ky thuit, tai san giin lién voi dat

a) Ha ting k¥ thuat

Trén khu dit chua c6 hé théng ha tAng k§ thuat. Di v6i ha ting két ndi
tai khu vue, khu dat tiép gidp va két ndi voi 04 tuyén duong (gém duodng 29/4,
duong Hoang Viét, duong 30/4 va dudng Nguyén Vin Cb).

b) Tai san gén lién voi dat

Trén dit con cong trinh, tai san gan lién véi dét. Cac cong trinh, tai san ndy
s& duogc xac dinh gia tri con lai dé dua vao gia tri khoi diém déu gid khu dat. Bao
gdm:

- V& nha, vét kién tric gin lién v6i dat ctia Trung tAm Vin hdéa huyén
Trang Bom, gém: 01 nha lam viéc, 01 hdi truong, nha dé xe, céng tuong rao va
cac cong trinh khéc (sén duong noi b, hé théng dién (khong con sir dung), 01
giéng khoan, hé théng cap nudc);

- V& nha, vt kién tric gén lién véi dat cta Trung tam Giéo duc nghé
nghiép - G1a0 duc thuong xuyén huyen Trang Bom, gom: Nha s 1 (khu h1eu
b3), nha s6 2 (khu phong hoc), nha so 3 (phong hoc thyuc hanh), nha s6 4, nha sb
5 (cén tin), nha s6 7 (nha bao vé), cong tu(mg rao, xuong thuc hanh ché bién gb
va cac cong trinh khéc (san duong bg, hé théng dién chiéu sang (khong con st
dung), hé théng cép thoat nuérc, hé thdng PCCC).

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xdy dung
a) Quy hoach, ké hoach st dung dét
- Quy hoach st dung dit: Theo quy hoach st dung dat dén nam 2030
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huyén Trang Bom dugc Uy ban nhan déan tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét
dinh s 5369/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021, vi tri khu dat c6 céc chic
ning quy hoach dit &, dat thvong mai dich vu, dat giao thong, dat khu vui choi,
giai tri cong cong va dét phat trién ha tAng cdp qudc gia, cAp tinh, cap huyén, cap
Xa;

- Ké hoach sir dung dét: Khu d4t ndm trong K¢é hoach sir dung dat nim
2023 huyén Trang Bom duoc Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai phé duyét bd sung
tai Quyét dinh sb 887/QD-UBND ngay 27 thang 4 nim 2023.

b) Quy hoach xdy dung

Can ¢t Quyét dinh s§ 1759/QD-UBND ngay 11 thang 6 nam 2019 ctia
Uy ban nhén dén tinh vé viéc diéu chinh cuc by quy hoach chung xay dung ty 1é
1/5000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025, khu dat 21.727,8
m? ¢6 chiic nang quy hoach xay dung la dét trung tdm thuong mai - dich vu két
hop 6.

Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu dat Khu trung tim
thuong mai dich vu két hop @ tai thj trdn Trang Bom, huyén Trang Bom dugc Uy
ban nhéan dan tinh Ddng Nai phé duyét tai Quyét dinh s 1273/QD-UBND ngay
19 thdng 04 ndm 2021 thi céc chi tiéu, co cAu s dung dit, mat do xay dung,
phan khu chuc ndng nhu sau:

- Co chu sir dung dét, mat do x4y dung, tang cao:

.k Dién tich | Ty 1¢ 1)/[%'“ a0 Téng cao
STT Loai dit ) (%) xay dung (thng)
(%)

1 | Détd 9.862,0 4541 <90 | 03-04

2 | Dét thwong mai dich vu 4.556,0 21,0 <75 | 05-06
3 | Miit cdy xanh 496,0 2.3 =05 <01

4 | Dit giao thong 6.611,8 30,4 - -

5 | Dt ddu moi ha ting ky thugt | 202,0 0,9, <40 <01

Tong cong: 21.727,8 100,0

duong do; khoang lui sau: > 02 m.

- Khoéng lui:

+ Nha lién ké: Khoang i trude: Chi giéi xay dung trung véi chi gidi

+ Cong trinh TMDV: Chi gidi xay dung cach chi gi¢i duong do > 06 m.

- Phéan khu chirc néng:

+ P4t thuong mai dich vu két hop o Tdng dién tich 9.862 m? chiém ty 1€
45,4% dién tich d4t toan khu. Nha & dugce quy hoach 14 loai hinh nha lién ké.
Téng sb khoang 116 16, quy mé dién tich mdi 16 tir 80-170 m* (5,5x15 m; 6x14

AN PR
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m); duoc bd tri doc truc chinh ctia du 4n, dudng 29/4, duong Nguyén Vin Cu
duong Hoang Viét, duong 30/4;

+ Pét thuong mai dich vu: La loai hinh cong trinh trung tdm thuong mai -
dich vu quy mé dién tich khoang 4.556 m?, chiém ty 1& 21,0% dién tich dat toan
khu; bd trf trén tuyén truc chinh ctia du dn két ndi vé6i cac khu vuc 1an cén duong
29/4, duong 30/4 va tiép giap v6i khu cong vién cdy xanh néi bo cua du an;

+ DAt ciy xanh, cong vién: Quy md dién tich 496 m?, chiém ty 1 2,3%
dién tich dét toan khu; bd trf tai céc vi tri trung tdm khu &, tao ra khdng gian mé
cho cdc hoat ddng ctia nguoi dan trong khu vuc;

+ DAt giao théng: Gom dat giao thong 14 cac truc duong giao thdng doi
ngoai, di ndi, quy mé dién tich 6.611,8 m?, chiém tj 1& 30,4% dién tich dat toan
khu;

+ DAt diu mbi ha tang k¥ thuat: B4 tri tram x{r ly nudc thai quy mé dién
tich 202 m?, chiém ty 18 0,9% dién tich dét toan khu.

I11. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

a) Muc dich sir dung dét

DAt & tai d6 thi va dét thuong mai dich vy.

b) Hinh thirc str dung

Nha nudc giao dat c6 thu tidn sir dung dit déi véi dat & tai do thi va cho
thué dat tra tidn mot 1dn cho ca thoi gian thué dbi véi d4t thwong mai dich vu
theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dat.

¢) Théi han str dung dat

- Dbi voi dét & tai do thi: Thoi han st dung dAt 50 nam ké tir ngay Uy ban
nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia';

- Ddi vé6i dat thuong mai dich vu: Thoi han st dung dat 50 nam ké tir ngay Uy
ban nhan dén tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gié.

2. Dy kién thoi gian t6 chire thue hign ddu gia

Khoang 03 thang khi phuong én nay dugc ban hanh.

3. Nguoi dwgce va khong duge tham gia ddu gia

a) Ngudi duoc tham gia déu gia

' Theo khoan 3 Diéu 126 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh: “d6i véi di én kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban
két hop véi cho thué hodc de cho thué mua thi thoi han giao ddt cho chit dau tw dugc xdc dinh theo thoi han ciia
dyr dn; nguoi mua nha ¢ gin !zen vai quyén st dung dat dugc sir dung ddt 6n dinh ldu dai. Khi hét thoi han,
h‘gl(’()’! st dung ddt néu cd nhu cau t:ep tuc sir dung thi duge Nha nude xem xét gia han sir dung dat nhieng khong

qud thoi han quy dinh tai khoan nay”



- Pidu kién chung;

(1) Phai dép tmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17a Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Dét dai (duoc bd sung tai khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 ctia Chinh pht sira ddi, bd sung mdt s6 diéu clia cac
nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dét dai);

(2) C6 don dang ky tham gia du gia theo mau quy dinh cla to chire thuc
hién cudc ddu gia trong d6 c6 ndi dung cam két: Sir dung dat dung muc dich,
ding quy hoach sau khi trang d4u gia; c6 du diéu kién ning lyc tham gia dau gia
theo quy dinh ctia Luat DAt dai nam 2013 va Luét Diu gié tai san nim 2016;

- Pidu kién cu thé:
Ngudi tham gia ddu gid phai bao dam céc diéu kién dé thuc hi¢n du an
dAu tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luét Dat dai ndm 2013, Diéu 14 Nghi

dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh Phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cua Luat DAt dai va khoan 10 Piéu 1 Nghj dinh s6

148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phu stra déi, b6 sung -
mdt s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pét dai. Theo d6 ngudi tham gia R

dAu gia phai i céc yéu cau:

(1) Phéi c6 hd so chimg minh vén thudc s¢ hiru ctia minh dé thue hién dy
4n khong thip hon 20% tdng muc ddu tu dy an va gid khoi diém déu gid khu
dAt. Céch tinh cu thé nhu sau: (Gia khéi diém ddu gia khu dat + Téng mic dau
tu xay dung du én) * 20%, trong do: Gia khéi didm ddu gia khu dt theo quyét
dinh phé duyét ctia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai, tong mirc dau tu xdy dung
du 4n (so bd du kién): 597.661.355.073 dbong (theo Vin ban s6 2824/SXD-
QLQHKT ngay 04 thang 8 ndm 2023 cua S Xay dung);

(2) C6 cam két tai tro vén vay dé thuc hién du 4n tir cac to chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nuéc ngoai va cac t6 chirc, ca nhan khéc;

(3) C6 nang lyc thyc hién va cé nganh nghé kinh doanh phu hgp véi muc
dich str dung dat dé thyc hién du an khi tring déu gia quyén sir dung dat;

(4) Khéng vi pham quy dinh cta phép luat vé dat dai déi véi dy én dd
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét;

- Diéu ki¢n khac:

(1) Truong hop ¢b 02 cong ty trd 1én c6 sé hitu chéo 1an nhau theo quy dinh
cua phép ludt vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia dau gia quyén sir
dung dat trén;

(2) Ngudi tham gia du gia cd thé Gy quyén bang van ban cho nguoi khéc
tham gia ddu gid.
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b) Nguoi khéng duge tham gia diu gia

Nguoi khong dugce tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
Luat D4u gia tai san nam 2016, cy thé gdm cac ddi twong sau:

(1) Nguoi khong c6 néng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han
ché niang lyc hanh vi dan sy, ngudi co khé khin trong nhén thirc, 1am chi hanh
vi holic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia du gia khong nhan thic, lam chu
duoc hanh vi ciia minh;

(2) Nguoi lam viée trong t chirc ddu gia tai san thyc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién didu hanh
cudc ddu gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

(3) Nguoi duge cht s¢ hitu tai san uy quyén xtr Iy tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai sin ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap lut;

(4) Cha, me, vog, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi dugce
chii s& hitu tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu déu gi4 tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh ciia phap luét;

(5) Nguoi khong cd quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh cla phap
luat ap dung d6i voi loai tai san do.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire dau gia

a) Nguyén tic déu gia

Viéc déu gid duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khdch
quan, trung thuc, binh dang gifta nhitng ngudi tham gia dAu gia, bao vé quyén,
loi ich hop phap cta céc bén tham gia.

b) Hinh thirc ddu gia

Cudc déu gia dugc td chic khi o tir 02 (hai) ngudi trd 1én diang ky tham
gia ddu gi4, theo hinh thirc va s6 vong déu gid nhu sau:

- Hinh thtc ddu gi4: DAu gid bang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia;

- 86 vong dau gia: ti da 03 vong.

¢) Phuong thirc ban déu gia

Phuong thirc ddu gia theo phuong thire tra gid 1én.

5. Kinh phi, ngudn chi phi td chire thye hién ddu gia

a) Kinh phi:

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang
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5 ndm 2017 cta B truong By Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat
dbng du gié tai san.

- Kinh phi thye hién duge thanh toan theo chi phi thuc té, hop 1y cho viéc
déu gia (c6 hoa don, ching tir hop phép) va theo hop dong ky két véi don vi to
chire cude diu gid.

b) Thu tién ban hd so, tién dat trude

- Tién bén hd so cho ngudi tham gia déu gia va viée xt 1y phi mua hé so
tham gia ddu gia thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 va Diéu 4 Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B truéng Bo Tai chinh quy
dinh ché db tai chinh trong hoat dong déu gia tai san.

- Tién dit trude: Phai ndp tién dat trude bang 20% téng gia tri khu dét
tinh theo gia khoi diém dé déu gid quyén st dung dat. Viéc ndp va xtt 1y tién dat
trude thyc hién theo quy dinh tai Piéu 39 ciia Lust Dau gié tai san nam 2016 va
khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP.

c) Budc gia

Xéc dinh theo Vin ban sb 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018

ctia Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai vé& viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé to
chirc ddu gia quyén sir dung dét, cu thé:

STT Gid khéi didm diu gia khu dit tyBlle“‘)’Z gg'iz tl'('ﬁl;ltgfzm
1 | Dudi 2 ty dong 10%
2 | Tu 2 ty ddng dén dudi 5 ty ddng 09%
3 | Tur 5 ty ddng dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tur 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tir 70 ty ddng dén duéi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty ddng dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong trd 1én 01%
6. D kién gi tri thu dwoc va viée siv dung ngudn thu tir két qua diu
gia

a) Gid khoi diém

Gid khéi diém cua khu dét dé 1am cin ctr ddu gia s& dugc xédc dinh gié cy
thé va trinh Uy ban nhan dén tinh Déng Nai phé duyét. Trong Phuong 4n nay,
tam tinh gia khoi diém dua theo Bang gia dat tinh Pdng Nai 5 nim, giai doan
2020 - 2024.

£
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Dién tich tinh tir chi giéi quy hoach duong giao thong nhu sau:

Dién tich nam trong | Dién tich niam trong
pham vi tlr ranh thita | pham vi tir mét 50
7 G M it dat dén mft thie50 | dén mét ghﬁ- 100
(m’) . (m)
[ Dat L - Dat
bato | pypy | PO mypy
Pudng 29 thang 4 3391,6| 3.612,2| 3.767,7 174,6
Duong 30 thang 4 (doan tur
QL.1A dén duong Nam Ky 1.304,6 769,2 373,7 .
Khéi Nghia)
Duong Nguyén Vin Cir 604,3 = 420,1 -
Tong cong: 5.300,5| 4.381,4| 4.561,5 174,6

Theo Bang gia dat tinh Déng Nai giai doan 2020 - 2024 va hé s6 diéu
chinh gia d4t nim 2023 trén dia ban tinh Béng Nai, dy kién don gid nhu sau:

- P4t & tai d6 thi: Vi tri 1, duong 29 théng 04 13 11.000.000 dong/m?; Vi tri
I, duong 30 thang 04 doan tir Québc 16 1A dén duong Nam Ky Khai 1a
10.000.000 ddng/m? Vi trf 1, duong Nguyén Van Cir 14 7.000.000 ddng/m’; Vi tri
I, dudng Hoang Viét 1 5.000.000 déng/m’.

- Pét thuong mai dich vu: Vi trf 1, duong 29 théng 04 l1a 7.700.000
d611g/1n2; Vi tri 1, duong 30 thang 04 doan tur Quéc 16 1A dén duong Nam Ky
Khoi Nghta 1a 7.000.000 ddng/m?; Vi trf 1, duong Nguyén Van Cir 1a 4.900.000
ddng/m?; Vi tri 1, duong Hoang Viét 12 3.500.000 ddng/m”

Hé sb didu chinh gi4 dat néng nghiép, phi ndng nghiép 1 1.

Ap dung bang gi4 dat tinh Ddng Nai giai doan 2020 - 2024 va h¢ s diéu
chinh gid dat ndm 2023, udc tinh gié tri khu dit theo doan duong cé muc gia cao
nhét déi voi ting 16p nhu sau:

) Dign | o gi Gia trj khu dat
STT Loai dat tich ddng/m?) Ty l¢ | theo bang gia
() | "8 (dbng)
I |Pat ODT 9.862,0 93.081.620.000
1 | Theo duong 29/4
- Pham vi tirranh thua | 5 30, 6111 600,000 | 100% | 37.307.600.000
dat dén mét thu 50
-Pham vitrmét 501 5 500 7 111 000.000 | 80% | 33.155.760.000
den mét tha 100
5 Theo duong 30/4 ’
(doan tir QL.1A dén duong Nam Ky Khéi Nghia)
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Dién - Gia tri khu dit
STT Loai dit tich CEBY o 18 | theo bang gid
(dong/m?) . i
(m?) (dong)

- Pham vi tlr ranh thira
dat dén mét thir 50

- Pham vi tir mét 50
dén’'mét thir 100

3 | Theo duomg Nguyén Vin Clr
-Pham vi trranh thia | 0 21 5 000 000 | 100% | 4.230.100.000
dat dén mét tha 50
- Pham vi tir mét 50
dén mét thir 100

Il |DPit TMDV 4.556,0 34.273.876.000

1 | Theo dudng 29/4
- Pham vi tirranh thia | 5 ¢\ 5 |7 200 000 | 100% | 27.813.940.000
dat dén mét tha 50
- Pham vi tir mét 50
dén mét thir 100
Theo duong 30/4
(doan tir QL.1A dén dudng Nam Ky Khéi Nghia)
-Pham vi trranh thua | 005 |5 000,000 | 100% | 5.384.400.000
dat den mét thir 50
Tong cong (I+11): 127.355.496.000

1.304,6 | 10.000.000 | 100% | 13.046.000.000

373,7 | 10.000.000 | 80% 2.989.600.000

420,1 | 7.000.000 | 80% 2.352.560.000

174,6 | 7.700.000 | 80% 1.075.536.000

b) Téng chi phi du kién

STT Ni dung thue hién Dy kicn.chi pui
(dong)

I | Chi phi do dac, thu hdi khu dét: 50.000.000
2 | Chi phi 1ap hd so QHCT x4y dung ty 18 1/500° 305.528.179
3 | Chi phi quén ly dét 50.000.000
4 | Thué don vj t6 chic cude du gié3 59.090.000
5 | Chi phi khac 50.000.000

Tong cong: 514.618.179

¢) Du kién so tien ngp ngén sach

2 Theo Chiing thu thim dinh gid s6 446/TPG-CT ngay 07 thang 03 ndm 2019 cia Céng ty Cb phén Thém dinh
gia Ddng Nai va Van ban s 1784/SXD-QLQHKT ngay 14 théng 5 ndm 2021 cia S& Xay dung

3 Céc chi phi duge tinh todn dy kién theo quy dinh tai Thong tu 50 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam
2020 ciia Bo trudng BO Tai chinh sira dbi, bo sung mot s6 didu cia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 théang
5 ndm 2017 cta B¢ trudng B Tai chinh quy dinh khung thu lao djch vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt
dAu gia tai san thi mac tbi da thu lao dich vu déu glé tai san cho gia trj quyen sir dung dat theo gia khoi diém tur
trén 100 ty dong la: 59,09 trigu dong + 1% trén phan chénh léch gi4 trj quyén str dung dét theo gia tring ddu gia
v6i gid khoi diém, muc thu lao téi da tuong tmg timg khung gid tri tai san theo gid khi diém khong vugt qua

400 triéu déng/01 hop ddng
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Theo ude tinh gia tri khu dat déu gia theo bang gid dat va hé sb diéu chinh
gia dét tai diém a khoan 6 va chi phi dy kién tai diém b khoan 6 muc III cta
Phuong 4n ndy thi ude b tién con lai ndp ngan sach dy kién 1a: 126.840.877.821
dong.

(S6 tiéen ndp ngdn sach cu thé s6 cin cir két qua ddu gid duoc Uy ban nhan
déin tinh phé duyét, sau khi tri cde chi phi hop Iy, hop Ié c6 lién quan, tat ca sé tién
con lai thuc hién ngp ngdn sdch nha nudc).

d) Nép tién trang dAu gid

Ngudi triing dau gia quyén st dung dét c6 trach nhiém ndp tién theo Thong
bao ndp tién clia co quan Thué.

7. Pon vi duwge giao to chire thye hign vige dau gia

Giao Trung tAm Phét trién quy dat tinh Pong Nai 1a don vi td chuc thyc
hién viéc déu gid quyén st dung dét ddi vi khu dat néu trén.

8. Phuong thire lwa chon don vi thwe hién cudc dau gia

Trung tAm Phét trién quy d4t tinh Dong Nai thuc hién céc trinh tu, thi tuc
théng bao cong khai lua chon td chire déu gia tai san thuc hién cudc déu gia
quyén str dung dat theo quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu 56 cua Luat Pau
gid tai san nam 2016. Trong do, phai thong bdo Tiéu chi cu thé va sé diém cham
cua muc V Phu luc I kém theo Théng tu 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 ndm
2022 clia Bd trudng Bd Tu phép vé hudng din lya chon td chire dau gia tai sin
dé luya chon td chic ddu gia tai san.

Trung tam Phat trién quy dét tinh Pdng Nai ciin cl cac tidu chi tai Phu luc
I ban hanh kém theo Thong tu 02/2022/TT-BTP dé chim diém, lya chon t6 chrc
dAu gid tai san thuc hién cudc dAu gid quyén st dung dat.

9, Thong bdo cong khai thong tin dAu gia quyén sir dung dat

- Thue hién niém yét viéc thong bao ddu gia quyén st dung dét theo quy
dinh tai Piéu 35 Luét ddu gié tai san nim 2016.

- Thuec hién cong khai théng béo ddu gia quyén st dung dat khu dét theo
Piéu 57 Luét dau gia tai san nam 2016. Trong do, thdng bao cong khai thong tin
dAu gia quyén s dung dét it nhat 02 lan trén béo in ho#ic bao hinh cla trung
wong hodc tinh, thanh phé tryc thudce trung wong noi co tai san dAu gid va trang
thong tin dién t&r chuyén nganh vé dau gia tai san.

10. Gidm sat thye hién cude dau gia

Pon vi tb chiic cude ddu gia quyén st dung dat c6 trdch nhiém thuc hién
cude déu gia dang trinh ty, thi tuc quy dinh cta phép ludt vé ddu gia tai san va
noi dung tai hop dong da ky v6i Trung tim Phét trién quy dat tinh Ddng Nai.
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Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai ¢6 trach nhiém cir dai dién
tham dy, giam sat cudc déu gia quyén st dung dat; phéi hop véi don vi thuc
hién cudc dau gia moi dai dién S& Tai nguyén va Moi truong, S& Tu phap, So
Tai chinh, Uy ban nhan din huyén Trang Bom va dai di¢n cac td chire, c4 nhén
khéc 6 lién quan dén tham du, giam sat cude dau gia quyén str dung dat.

11. Quyén va nghia vu ciia ngwdi triing dau gia

a) Nguoi trang déu gia co céc quyén sau day:

- Yéu cu ngudi c6 tai san ddu gid trinh co quan cé thdm quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cta phép luat;

- Pugc nhén tai san diu gid, c6 quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép
luat;

- Pugc co quan nha nudc cé thAm quyén cép Gidy chimg nhan quyén su
dung tai san déu gia di voi tai san phai dang ky quyén st dung theo quy dinh
cua phap luét;

- Céc quyén khéc theo théa thuan trong hop dong mua ban tai san dAu gia
va theo quy dinh cta phap luét.

b) Nguoi tring ddu gia cé cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gia;

- Thanh toén ddy du tién mua tai san d4u gia cho nguoi cé tai san dau gia
theo théa thudn trong hop ddng mua ban tai san d4u gia hodc theo quy dinh cta
phap luét co lién quan;

- Thyc hién du 4n theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1:500 da duoc Uy
ban nhén dan tinh phé duy¢t;

- Thuc hién thu tuc moéi truong (bao cao danh gia tdic dong moi truong,
gidy phép méi trudng, dang ky méi truong) cho du én dau tu trén khu dat trudc
khi trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh phap luat vé bao vé mdi trudng hién
hanh;

- C6 trach nhiém x4y dung ha tang k§ thuét theo diém c khoan 1 muc II
cua Phuong an nay;

- Tin d6 thuc hién dy 4n: Nguoi tring dau gid phai dua dat vao sir dung
theo tién d¢ ctia du 4n ddu tu hofic quy hoach chi tiét dugc co quan cé tham
quyén phé duyét. Truong hop cham tién do thuc hién du 4n hodc khong dua dat
vao st dung sé& bj x{r ly theo quy dinh tai didm i khoan 1 Diéu 64 Luat Pat dai
nim 2013: “Ddt dwge Nha nuwdc giao, cho thué dé thuce hién dw dn dau tw ma
khong dwoc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do su dung dat
chdm 24 thang so voi tién do ghi trong du dn dau tw ké tir khi nhén ban giao dat
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trén thuc dia phai dita dat vao sir dung; truong hop khong dua dat vao st dung
thi chii dau tw duoe gia han sit dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudce khodn
tien twong ing véi mitc tien sir dung dat, tién thué dat doi voi thoi gian chdm
tién dé thuc hién dw an trong thoi gian nay; hét thoi han dwoc gia han ma chit
déu tw van chua dwa dat vao siv dung thi Nha nude thu hoi dat ma khong boi
thuong vé dat va tai san gan lién véi dat, triv truwong hop do bat kha khdng ™.

- Cac nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san dau
gia va quy dinh ctia phép luat.

12. Xir ly nguwoi vi pham

a) Nguoi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai tién dit trude va khoan
tién nay duoc ndp vao Ngén sdch Nha nude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39
Luét Pau gid tai san trong cac truong hop:

- D nop tién dit trude nhung khdng tham gia cude déu gia, budi cong bd
gid ma khdng thude truong hop bat kha khang;

- Bj trudt quyén tham gia ddu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ciia Luét Péu gia tai san nim 2016;

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luit
PAu gia tai san nim 2016;

- Rat lai gia di tra hodc gid da chdp nhén theo quy dinh tai Diédu 50 cia
Luat Pau gia tai san ndm 2016;

- Tir chéi két qua triing d4u gid theo quy dinh tai Piéu 51 cua Ludt Béu
gia tai san nam 2016.

b) Ngudi trang diu gid khong ndp tién hodc khong ndp di tién tring dau
gid quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan
két quéa trang déu gia thi Uy ban nhén dan tinh Dong Nai huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén st dung dAt va ngudi trang ddu gid khong
duoc nhén lai tién dit coc. Do6i voi truong hgp nguoi trang dau gid déd ndp nhiéu
hon khoan tién d4t coc thi dugc Nha nude hoan tra sé tién chénh léch nhiéu hon
so véi sé tién dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 1 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP;

¢) Ngoai cdc quy dinh xur ly vi pham dugce quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay, truong hop nguoi tham gia déu gia, ngudi tring dau gia, ca nhan, t6
chitc cé lién quan c6 hanh vi vi pham lam anh hudng téi viéc t& chirc ddu gia sé
bi xtr Iy theo cc quy dinh cta Luat Dau gia tai san nim 2016 va cac quy dinh
phap luat khéc c6 lién quan.

13. Phé duyét két qua diu gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao hd
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so va bién ban két quéa thuc hién cude ddu gia quyén st dung dét tir don vj thuc
hién cudc ddu gia quyén sir dung dét, don vi tb chic thuc hién d4u gia quyén su
dung dit va S& Tai nguyén va Moéi truong c6 trach nhiém lap thd tuc trinh Uy
ban nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat.

14. Nop tién sit dung dat, tidn thué dit sau khi cé6 quyét dinh cong
nhén két qua tring diu gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc quyét
dinh cdng nhan két qué tring déu gia ctia Uy ban nhan déan tinh Pdng Nai, Cuc
thué tinh Pdng Nai giii thong béo ndp tién sit dung dét, tién thué dat bang vin
ban cho ngudi di tring du gia.

Trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan két qua tring
d4u gia, ngudi trang déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién st dung
dat, tién thué dit va 1é phi truéc ba vao Kho bac Nha nudéc; chuyén chimg tir da
ndp tién cho co quan tai nguyén va mdi trudng d& 1am thu tuc ky hop dong thué
dat (461 v6i phan dién tich déat thwong mai dich vu), cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén s¢ hifu nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh
va ndp 18 phi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

15. Cép Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, ban giao dat trén thue
dia cho nguwoi tring diu gia

Sau khi dd nhan dugc chimg tir ndp du tidn tring ddu gia quyén st dung
dat chia nguoi trang ddu gia, S Tai nguyén va Mai trudng trinh Uy barni nhan
dan tinh ky hop dong thué dat, cép Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

Trong thoi han khong qua 05 ngady lam viée ké tlr ngdy co quan c6 thdm
quyén cép Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién v6i dat, S& Tai nguyén va Moi truong cht tri, chi dao Trung tdm
Phét tridn quy dét tinh Pdng Nai, phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén Trang
Bom té chirc thuc hién ban giao dit trén thyc dia va trao Gidy chimg nhan quyén
stt dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét cho ngudi tring
du gia quyén sir dung dat; chi dao Vin phong Ding ky Pét dai tinh Pong Nai
thuc hién cdp nhat, chinh ly co s¢ dit lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh
hién hanh.

16. Hity két qua déu gia, quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

a) K&t qua du gia bj huy trong cic trudng hop duge quy dinh tai biéu 72
Luét Pau gia tai san nam 2016;

b) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia bi hiy theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP;
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¢) Viée huy két qua déu gia, quyét dinh cong nhén két qua trang du gia
s& bi xtr ly vi pham theo khoan 12 Muyc III Phuong an nay dé dugc Uy ban nhan
dan tinh ban hanh.

IV. TO CHU'C THUC HIEN

Uy ban nhan dan tinh Péng Nai giao trach nhiém cho céc co quan, don vi
lién quan thyc hién cac nhi¢ém vy nhu sau:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Trinh Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai ban hanh phuong 4n dau gia,
quyét dinh ddu gia, 1ap thu tuc xéc dinh gia khoi diém, trinh phé duyét gia khoi
diém, trinh phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat, hiy Quyét dinh
cOng nhén két qua tring diu gia (néu co);

b) Chi tri thuc hién thim dinh didu kién ning lyc giao dit va cho thué dét
theo quy dinh ctia Luét Pit dai nam 2013;

¢) Cur dai dién tham dy, gidm sét cudc d4u gia quyén st dung dit;

d) Thuc hién thu tuc ky hop ddng thué dét (di véi phan dién tich dét
thwong mai dich vu), cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ddi véi nhiing
trudng hop thudc tham quyén giao dét, cho thué d4t ctia Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai, hoan chinh hd so vé dét dai cho ngudi tring dau gia theo quy dinh
ctia phap ludt vé dat da;

d) Kiém tra viéc st dung dt ctia ngudi tring ddu gia dam bao ding quy
hoach, dung tién do hodc phuong an str dung dit da duogc co quan co thdm
quyén phé duyét.

2. S6 Tai chinh

a) Thuc hién xac dinh gia trj con lai cua tai san gén lién véi dét va chuyén
két qua cho So Tai nguyén va Moi trudng tdng hop vao gia tri khoi diém déu gia
khu dat;

b) Chu tri, phdi hop véi céc co quan c6 lién quan t6 chic tham dinh gia
khoi diém lam co s& cho S& Tai nguyén va Mai truong hoan thién va trinh Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai xem xét, quyét dinh gia khoi diém dé t chuc déu
gid quyén sir dung dat theo quy dinh.

¢) Phéi hop thuc hién thdm dinh diéu kién ning luc giao dét va cho thud
d4t theo quy dinh cta Luat Pét dai nam 2013;

d) Cir dai dién tham dy, gidm sat céc cudc ddu gia quyén st dung dat;

d) Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thu, ndp, str dung tién thu duoc tir
hoat dong d4u gia quyén st dung dat theo quy dinh; phoi hop xtr ly s tién nguoi
trang dAu gi4 da ndp khi bj Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai hty Quyét dinh
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cong nhin két qua trang dau gid.

3. Sé Xay dung

a) Can ctr chirc nang, nhiém vy dugc giao co trach nhiém cung cép thong
tin quy hoach xay dung ddi véi khu dit dau gia quyén su dung dat, trong d6 néu
ro céc chi tiéu su dung dét theo quy hoach xay dung (vi trf, ranh gi6i khu dit,
dién tich, cac chi tiéu str dung dat nhu tdng cao x4y dung cong trinh, mat d§ xay
dung téi da), cung cép du kién so bd tdng muc dau tu xdy dung;

b) Phéi hep thuc hién thim dinh diéu kién nang luc cho thué dét theo quy
dinh ctia Luat Pat dai 2013;

¢) Cir dai dién tham du cudc diu gid quyén sir dung dat;

d) Huéng dan ngudi trang ddu gia 1ap cac thu tuc lién quan linh vuc cta
Luat Xay dung;

d) Kiém tra viéc xdy dung cong trinh clia ngudi tring du gia dam béao
dung quy hoach hoc thiét ké da duge co quan co thdm quyén phé duyét,

4. Sé Ké hoach dau tu

Phbi hop thyc hién thim dinh diéu kién ning luc giao dét va cho thué dit
theo quy dinh ciia Lut Dat dai 2013.

5.8 Tu phap

Ctt dai dién tham dy, gidm st cude dau gia quyén sir dung dét.

6. Cuc Thué tinh

a) Cur dai dién tham dy cudc déu gia quyén sir dung dat;

b) Xéc dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao thué dén nguoi tring dau
gia theo quy dinh;

¢) Xac dinh s tién phat cham ndp thué theo quy dinh va gui thong bao
dén ngudi tring ddu gia (néu c).

7. Uy ban nhén din huyén Triang Bom

a) Thong béo cong khai vé viée dau gia quyén st dung dit tai dia phuong
trén hé théng truyén thanh va céc hinh thirc khac trén dja ban quan 1y;

b) Phéi hop thuc hién thdm dinh diéu kién ning luc giao dat va cho thué
dat theo quy dinh ciia Luat Dat dai ndm 2013;

¢) Cur dai dién tham du, gidm sat cudc déu gia quyén st dung dét; phbi
hop ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gig;

d) Kiém tra viéc xdy dung cong trinh ctia nguoi tring du gia dam bao
ding quy hoach hoédc thiét ké da duoc co quan cé tham quyén phé duyét.
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8. Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai
a) T chirc déu gi quyén st dung d4t theo phuong an duge ban hanh.

b) C6 trach nhiém lap thi tuc d& nghi ky hop ddng thué dat (dbi voi phan
dién tich dét thuong mai dich vu), cép Giéy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho ngudi tring diu gid va
thue hién ban giao mit bang, Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khdc gén lién véi dat theo quy dinh tai Pidu 14 Quyét dinh sb
15/2021/QD-UBND ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua Uy ban nhan dan tinh Pdong
Nai ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét hodc cho thué dAt trén dia ban tinh Pdng Nai./.
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