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Vé vi¢e giai quyet khiéu nai ctia 6ng Chu Vin Chinh
~ (lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cdin cir Lugit Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdn cir Nghi dinh :vé’ 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludgt Khiéu nai,

Céin ctr Lugit Ddt dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Ludt Tt ) chic chinh quyﬂé‘n dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, ‘bé sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phit va Ludt To chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019,

Xét don khiéu nai dé ngay 07/1 2/2022 cua ong Chu Van Chinh (dia chi: So
276/34/38, khu phé 4, phuong Tan Tién, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, s6
dién thoai: 0918217693).

Theo bao cao cua Thanh tra tinh tai Bao cao 64/BC- TT ngay 25/4/2023 vé
két qua xac minh ndi dung khiéu nai va Cong vin s 1355/TT-NV2 ngay
13/7/2023 vé két qua ddi thoai giai quyét khiéu nai 1an hai cta éng Chu Vin
Chinh, v&i cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo Pon khiéu nai dé ngay 07/12/2022 va Bién ban lam viéc ngay
20/02/2023 ctia Thanh tra tinh v6i 6ng Chu Vian Nghia (nguoi dugce 6ng Chu Van

Chinh Gy quyén theo Hop ddng ty quyén khiéu nai ngay 27/5/2022 duoc Tong
lanh su quan Viét Nam tai San Francisco chiing nhan ngay 02/8/2022), thé hién:

Ong Chu Vian Chinh khéng dong y Quyét dinh sb 4037/Qb-UBND ngay
08/11/2022 cua Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa giai quyét khiéu nai 14n diu
ctia Oong d6i véi Quyét dinh sé 3738/QD-UBND ngay 10/12/2021 ctia UBND
thanh phé Bién Hoa vé viée bdi thuong, hd tro cho gia dinh éng do thu hoi dét dé
thye hién du an Duong ven song Cai doan tur duong Ha Huy Gidp dén duong
Tran Qubc Toan, thanh pho Bién Hoa. Ong Chu Van Chinh tiép tuc khiéu nai 1an

hai [én Chu tich UBND tinh véi ndi dung:

- De nghi boi thuong dién tich 1. 000m” dat bj thu hdi 1a dat G vi cho ring
thira dit s 86, to ban do dja chinh sé 31 phudng Tam Hiép ¢6 nguodn gde do chu
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cli khai pha sir dyng tr nam 1958, do do cén cur theo Diég 103 Luat DAt dai 6ng
Chu Van Chinh dé nghi boi thuong 05 1an han mire giao dat &.

- Dé& nghi bdi thudng nha C4H3 theo don gid 1a 4.000.000 dong/m” vi cho
rang day la gia xay nha C4H3 hi¢n nay trén thi truong.

- D& nghi diéu chinh gid cong dao ao 1&n 200.000 dong/m’ vi cho ring day
la gia cong dao hi¢n nay trén thi trudng.

- Dé nghi hf) tro On dil}h doi séng va san }guét trong thoi gian 24 thang va
hd trg dao tao nghé va tim kiém yiéc lam vi cho rang ngoai gia dinh ong Ch,u Vin
Chinl} la ph‘fl st dung dé:lt da xuat canh dinh cu sang My trude khi cé quyét dinh
thu hoi dat, trong ho khau cua gia dinh 6ng Chinh con c¢6 6ng Chu Vian Nghia va
ba Chu Thi Dae Chinh l1a anh va chi cia 6ng Chinh cting tham gia canh tdc vuon
cdy an trai tr nam 1988 dén nay, do do dé nghi Nha nudc xem xét ho tro.

- P& nghi boi thuong gia dit & do thi va dat ndng nghiép theo Quyét dinh
s0 2841/QD-UBND ngay 10/8/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dat
thudc du 4n gia c6 bo sdng Pong Nai doan tir khu dén cu doc séng Rach Cét
phuong Thong Nhat vi cho rang déy la sat bén, cung nam doc ven song, cung vi
tri 4 hém dat nhung c6 gia boi thuong dat ¢ la 10.309.000 dong/m’, dé nghi Nha
nudce boi thuong gia dat theo dy an trén.

I1. Két qué giai quyét khifu nai ciia ngudi di giai quyét khiéu nai Ian diu

Ngay 08/11/2022, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét
dinh s0 4037/QD-UBND vé viée giai quyét khiéu nai lan dau cia dng Chu Vin
Chinh, theo d6 khong cong nhan céc ndi dung khiéu nai ctia dng Chu Van Chinh.

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

Thye hién Du an Puong ven Song Céi doan tir duong Ha Huy Giap dén
duong Tran Quoc Toan, thanh pho Bién Hoa (doan qua phuong Tam Hiép),
UBND thanh ph6 Bién Hoa ban hanh Thong bao so 205/TB-UBND ngay
01/03/2021 vé viée thu hdi dién tich 2.477m* dét thude thira sé 86, to ban db dia
chinh s6 31 phuong Tam Hi¢p cia 6ng Chu Vin Chinh.

Ngay 10/12/2021, UBND thanh phé Bién Hoa ban h?nh Quyét dinh sb
3732/QD-UBND thu hoi di¢n tich 2. 477m* dat thudc thira s0 86, tO ban do dia
chinh s6 31 phuong Tam Hiép cua 6ng Chu Van Chinh va Quyel dinh SO
3738/QD-UBND vé viée boi thuong, hd tro cho 6ng Chmh vOi tong so tién
6.399.553.000 dong, gom: Boi thuong dién tich 200m’> dét ¢ vdi sé tién la
1.206.200.000 ddng (200m X 6.031.000 dong/m ), boi thuo’ng dién tich 2.277m?
d{lt ndng nghiép vai sb tién 4.699.728.000 dong‘(2 277m’ X 2.064.000 dong/m |
boi thuong nha C4H3 voi don gia 2.791.000 d@ng/lnz; boi thuong cong dao ao
voi don gigi 35.000 dé‘)ng/m3 va cac khoan vé boi thuong, ho trg nha ¢, vat kién
tric, cay trong, tai san khac, thuong di doi.

.= Doi véi npi dung khiéu nai, yéu cau boi thuwong dién tich 1.000m’ dit
la dat o:
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Theo Gidy xé4c nhin ngudn gbc dat, nha, vt kién tric s6 45/XN-NGD
ngay 17/5/2021 cia UBND phuong Tam Hiép, thé hién: Thira dat so 80, to' ban
do dia chinh s,o 31 phuong Tam Hié¢p c6 dién tich 2. 477m?, ngudn gbc dét do ong
Chu Vin Hiéu khai pha nim 1958; dén nim 1983 dé lai cho ong Pao Sy Hai su
dung. Nam 1988, 6ng Dao Sy Hai va ba Chu Thi Dirc Hang chuyén nhuong cho
ong Chu Vin Chinh st dung. S& Xay dung cép Gidy chiing nhan s¢ hitu nha s6
9514/CN-SHN ngay 18/5/1988 cho 6ng Chu Van Chinh. Pén ngay 25/9/1990
6ng Chu Vian Chinh xin slra chita nha. Nam 2002, 6ng Chinh stra chiia cai tao
thém lai nha dé &. Thoi diém x4y dung, stra chita nha va tao lap vat kién trac
trude ngay 01/7/2004, khong bi xir ly vi pham hanh chinh. Ngay 03/9/2002,
UBND tinh cép Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 4701080682 cho ong Chu
Vin Chinh, dién tich dugc cong nhén la 48m’ v6i muc dich sir dung 1a dét & d6

thi.

Theo ndi dung Cong vén s6 1355/TT-NV2 ngay 13/7/2023 ctia Thanh tra
tinh va Cong van s6 9399/UBND-TCD ngay 27/6/2023 cua UBND thanh pho
Bién Hoa v¢é viéc xac dinh thoi diém xdy dung nha trén thira dit s6 86, o ban db
dia chinh s 31 phuong Tam Hiép, thé hién: Ngudn gbc cin nha ctia ong Dao Sy
Hai va ba Chu Thi Ptc Hing theo Gidy ching nhan quyén ¢ hitu nha so6
1791/CN-SHN ngay 28/11/1983 do Ty Xéy dung tinh Déng Nai cip cho 6 ong Dao
Sy Hai va ba Chu Thj Pirc Hang, thé hién ngudn goc cdn nha 1 tu xay cit nha c6
gidy phép ctia Ban cong trinh cong cong thanh ph6 Bién Hoa cap s6 133-GP-ND-
CTCC ngay 12/7/1983. Thoi diém xay dung nha sau thoi diém ngay 18/12/1980.

Can ct khoan 1 Dleu 100 Luat P4t dai nam 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh,
cd nhan dang sir dung dat on dinh ma c6 mot trong cdc loai gidy to sau day thi
duoc cap Gzay chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san
khdc gin lién véi ddt...: g) Cdc loai gidy to khdc duope xdc ldp trude ngay 15
thang 10 ndm 1993 theo quy dinh ciia Chinh phi” va tai khoan 5 chu 18 Nghi
dinh s6 43/2013/ND-CP cta Chinh phu quy dinh tiét thi hanh mét s6 didu cua
Luat Pat dai quy dinh: “Cdc gidy to khdc lgp trude ngay 15 thang 10 ném 1993

theo quy dinh tai diém g khodan 1 Diéu 100 ciia Ludt Dat dai co tén nguoi s

dung ddt, bao gom:... 5) Gidy to ¢é nji dung vé quyén so hitu nha 6, céng
trinh...”’; tal khoan 4 Diéu 103 quy dinh vé xdc dinh dién tich dit & déi VOl
truong hop c6 vuon, ao: “Déi voi tr wong hop thia dat & ¢6 vuon, ao duoc hinh
thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va
nguoi dang sw dung co mot trong cdc logi gidy 16 vé quyén sir dung dat quy dinh
tai Diéu 100 cia Ludt nay ma trong gidy to dé khong ghi rd dién tich dat ¢ thi
dién tich dat & dwoc xdc dinh nhu sau: a) Uy ban nhén dén cdp tinh... quy dinh
han mirc céng nhdn ddt & cho méi hé gia dinh...; b) Truong hop dién tich thira
dét I6n hon han mitc ¢ong nhdn ddt ¢ tai dia phu(mg thi dién tich ddt & duoc xdc
dinh bang han mitc céng nhdn dét ¢ tai dia phuong”, UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh sb 3738/QD -UBND ngay 10/12/2021 boi thudng cho
6ng Chu Vin Chinh dién tich 200m’ dit ¢ theo han mtc 1a ding quy dinh phap

Juét.
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Theo quy dinh tai khoan 2 Diu 103 Luat Dét dai nim 2013 quy dinh:
“Déi véi truong hop thita dat ¢ ¢é vuon, ao dwoc hinh thanh truée ngay 18
thang 12 ndm 1980 va nguoi dang siv dung ¢é mét trong cde loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cdac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 ciia Ludt nay thi
dién tich dat ¢ duwoc xdc dinh theo gidy to do. Triuong hop trong cac loai giay to
vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cia Ludt nay
chua xdac dinh 16 dién tich dat & thi dién tich dat & dwoc... xde dinh bang khong
qud 05 lan han mite giao dat ¢...”; trudng hgp dng Chu Vin Chinh nhan chuyén
nhuong thira dét s6 86, to ban dd dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép véo ndm
1988 va st dung dat dén thoi dlem thu hoi. Tuy nhién, 6ng Chinh khong, c¢6 hd
so, tai licu chimg minh trén thira dét ¢6 nha & (dé xac dinh 1a thira dét 0) trudc
ngay 18/12/1980, do do khéng du co s¢ xdc dinh dién tich dit & dugc cong nhan
bang khong qua 05 lan han murc giao dét & theo quy dinh. Noi dung 6ng Chu Van
Chinh khiéu nai yéu ciu bdi thuong 1.000m* dit 1a dit ¢ 1a khong c6 co sé.

- Doi véi npi dung khiéu nai, yéu cau boi thwong nha C4H3 véi don gid
li 4.000.000 dong/m’:

Ngay 26/3/2021, Trung tdm Phét tiién quy dt thanh ph6 Bién Hoa phdi
hop vé1 UBND phuong:, Tam Hiép, dai, dién khu pho 2 tién hanh lap Bién ban
kiém dém vé dét dai, thong ké nha ¢, tai san khac gan lién véi dit thira s 86, to
ban dd dia chinh sb 31 ctia 6ng Chu Van Chinh, c¢6 su chiing kién ctia ong Chu
Van Nghia (dai dién chu nha) ky tén vao bién ban, theo do thé hién nha ong
Chinh c6 nha va gac nha, ket cdu mai ton, 6 vang bé tong, khung cot gach, tuong
son nudc, nén xi mang, tran ton lanh, cia go . dugc xéac dinh 1a nha C4H3 dién

tich 129,5m" va gac nha C4H3 dién tich 46m’.

Cin ct khoan 3 Diéu 6 quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudce thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 ciia UBND tinh quy dinh: “3. Héi véi
nha 6, vat kién triic xdy dung trén dat du diéu kién boi thuong vé dat, viée boi
thuong, hé tro duoc thuc hién nhu sau: a) Déi véi nha 6, vat kién tric xay dung
trude ngay 01/7/2004 (khdng phan biét xdy dung trén dat ¢ hay loai dat khdc)
duoe boi thuong 100% gia tri nha o, vat kién tric...” va can ct Phu luc 1 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND
tinh sira d6i mét sb phu luc don gia xdy dung nha & dé bdi thuong khi Nha nude
thu hodi dit ban hanh kém theo Quyét dinh s6 57/2014/QD-UBND ngay
20/11/20]4 cua UBND tinh quy dinh “Nha C4H3 c¢o don gida la 2.791.000
don(g/m don gida ij gdc ling (g0, bé tong cot thcp, sdt duoc xdc dinh...bdng
40% don gid 01m’ nha cung cap hang tai vi tri gac”; truong hop nha cia ong
Chu Vin Chinh duoc xay dung stra chita vao nam 2002 dugc xac dinh la nha
C4H3 dién tich 1a 129,5m? va gac nha C4H3 dién tich 46m’. Do dé, UBND thanh
phé Bién Hoa ba hanh Quyét dinh sé 3738/QD-UBND ngay 10/12/2021 bdi
thuong, hd tro cho 6ng Chinh nha C4H3 véi don gia 2.791.000 dong/m* va gac
nha C4H3 véi don gia la 1.116.400 dong/m® (2.791.000 ddng/m* x 40%) la dung
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quy dinh phép ludt. Noi dung 6ng Chu Vén Chinh khiéu nai, dé nghi béi thuong
nha C4H3 vai don gié 1a 4.000.000 ddng/m” 1a khong c6 co sd.

- Doi v6i ndi dung khiéu ngi, yéu cau diéu chinh gid cong dao ao lén
200.000 dong/m’:

Theo Bién ban kiém dém vé dat dai, thdng ké nha &, tai san khac gén lién
v6i dt thira sb 86, to ban db dia chinh s6 31 phudng Tam Hi¢p cua ong Chu Vian
Chinh do Trung tdm Phét trién quy dat thanh phé Bién Hoa phéi hop véi UBND
phuong Tam Hiép, dai dién khu phé 2 tién hanh 1ap ngay 26/3/2021, thé hién trén
thira dat c6 ¢6 ao dao, dién tich 1a 256,2m’ (1,5 x 7 x 24,4m).

Can cir diém a khoan 1 Diéu 5 Quy dinh vé gia boi thuong, hd tro tai san
khi Nha nuée thu hdi dét trén dia ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 11/2019/QD-UBND ngay 15/3/2019 ctia UBND tinh quy dinh: “a) Quy
dinh gid cong dao cho ao nudi thong thiyy san hodc lam ham chita nuée, mire gid
boz thuong 35.000 dong/m’”, UBND thanh phd Bién Iloa ban hanh Quyét dinh
s 3738/QD-UBND ngay 10/12/2021 bdi thuong 256,2m* ao dio cho hé dng Chu
Vian Chinh véi don gla 35.000 dong/m 1a ding quy dinh phap luat. Viéc ong
Chinh khiéu nai yéu cdu bdi thuong gia cong dao ao 200.000 dong/m’ 1a khong
cd co s0.

- Doi véi ndi dung dé nghi ho tro on dinh doi song va san xudt trong
thoi gian 24 thing va hé tro dio tao nghé va tim kiém vige lam:

Theo Gidy xédc nhan hd gia dinh, ¢4 nhan dugc hd trg 6n dinh doi séng va
san xuét; hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam s6 45/XN.UB
ngay 26/4/2021 cua UBND phudng Tam Hiép, xac nhan ho ong Chu Vén Chinh
khong thude dbi tuong duoc ho tro On dinh doi song va san xuat khong tryuc tiép
san xuat nong nghiép, co ngudn thu nhdp 6n dinh tir san xudt néng nghiép. Gia
dinh éng Chinh gdm ¢6 4 nhéan khau da di xudt canh dinh cu sang My, gom: Ong
Chu Vin Chinh, ba Hoang Thi Bich Thanh la vo 6ng va 2 con la Chu Hoang
Thién va Chu Hoang Thanh Tric. Ngoai ra, trong hd khéu con c¢6 me ong 1 ba
Pham Thi Stru, sinh nam 1925; 6ng Chu Van Nghia, sinh ndm 1961 (anl 1= huu
tri) va ba Chu Thi Ptic Chinh, sinh ndm 1956 (chi - ndi trg).

Cin cu khoan 29 Diéu 3 Luét Dét dai quy dinh: “H¢ gia dinh su dung dat
la nhitng nguoi cé quan hé hon nhdn, huyét t‘hong, nudi dudng theo quy dinh cua
phdp ludt vé hon nhdn va gia dinh, dang song chung va co quyeén si dung dat

chung tai thoi diém dwge Nha nudce giao dat, cho thué dat, cong nhédn quyén sir

dung dat; nhdn chuyén quyén st dung dat”.

Can ctt Nghj dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh vé& bdi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat, tai diém a khoan
2 Pidu 19 quy dinh diéu kién dé duoc ha trg 6n dinh doi song va san XUAt: “Ddt
voi hg gia dinh, cd nhan... da digc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ...
va tai khoan 3 quy dinh viéc hd trg dn dinh doi song: “Béi véi tr uong hop thu hoi
trén 70% dién tich dat néng nghiép dang st dung thi duge ho tro trong thoi
gian... 24 thang néu phdi di chuyén ché ¢
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Can cu Quy dinh vé boi thuong, hd tro khi Nha nuéc thu hoi dét trén dia
ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyél dinh s6 10/2018/QD-UBND ngay
22/02/2018 ctia UBND tinh, tai khoan 1 Diéu 15 quy dinh vé hd tror dao tao,
chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam: “H¢ gia dinh, cd nhdn truc tiép san xudt
nong nghiép khi Nha nudc thu hoi dat nong nghzep ma duge boi thu(mg béng
tién thi ng()al viée duge boi thuwong bcmg tién doi véi dién tich dat néng nghzep
thu hoz con diroe hé tro dao tao chuyén doi nghe va tim kiém viéc lam...” va cin
ctr Piéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bé Tai nguyén
va Mbi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phu stra déi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
DAt dai; tai khoan 2 quy dinh céc cin ctr dé xac dinh ¢4 nhén truc tiép san xudt
nong nghiép: “a) Dang su dung dat nong nghiép do dwpc Nha nuée giao, cho
thué, cong ;zhcm quyén sir dung dat; do nhédn chuyén doi, chuyen nhuong, thia
ké, ting cho...”, tai khoan 4 quy dinh “Uy ban nhdn ddn cdp xa xdc nhdn hg g:a
dinh, cd nhan truc tch san xuat nong nghiép co nguon thu nhdp on dinh tir san

xudt néng nghiép...”.

Trudng hop ho ong Chu Vin Chinh st dung thira dit s6 86, to ban dd dia
chinh s6 31 phuong Tam Hiép da duge UBND tinh clp Gidy chimg nhén quyén
sur dung dat s0 4701080682 ngay 03/9/2002; gia dinh Ong Chinh gdm c6 4 nhén
khau da di xuét canh dinh cu tai My trude khi c6 quyét dinh thu hdi dét, khong
phai di chuyén chd ¢ va theo xac nhan cua UBND phu(mg Tam Hiép, hd ong
Chinh khong thugc déi tuong dugc hd trg 6n dinh doi song va san Xudt, , khong
truc tiép san xuét nong nghiép, co nguon thu nhép 6n dinh tir san xuat noéng
nghi¢p; do do, khong du didu kién dé dugc xem xét hd tro on dinh doi séng va
san xudt, dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh.

D4i v6i 6ng Chu Van Nghia va ba Chu Thi Dirc Chinh 1a anh, chj cta éng
Chu Vin Chinh ¢6 tn nhan khéu trong hé dng Chinh nhung khéng c6 quan hé
héon nhén, nudi dudng theo quy dinh cta phap luat vé hén nhan va gia dinh va
khong c¢6 quyén str dung chung dbi voi thira dat sb 86, to ban do dia chinh s 31
phuong Tam Hiép (6ng Chinh nhén chuyen nhuong thira dét va di duoc Nha
nude cip gidy ching nhan quyén str dung dat).

Viée dng Chinh cho ring trong hd khau gia dinh 6ng con ¢é ong Chu Vin
Nghia va ba Chu Thi D¢ Chinh Ia anh, chi cia 6ng Chinh cing tham gia canh
tdc vuon cdy an trai t ndm 1988 dén nay dé d& nghi xem xét hd trg 6n dinh doi
sdng va sén xuét, dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam 1a khong ¢6 co
s0.

- Déi véi ndi dung dé nghi bdi thuwong dit theo gid dit dwoc phé duyét
ciia dw dn Gia ¢o bo song Dong Nai dogn doc song Rach Cit:

Ngay 09/3/2021, Van phong Pang ky quyén st dung dét tinh - Chi nhanh
Bién Hoa c6 Vin ban sb 1378/VPDK.BH-DKTK xac dinh vi tri thira dit sé 86, to
ban dd dia chinh sé 31 phuong Tam Hiép ¢6 vi trf 4 gidp hém, dudong Tram thué
khu vuc 2.
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Can clr khoan 2 Didu 74 Lu4t Dét dai nam 2013 quy dinh nguyén tic boi
thuong vé déat khi Nha nude thu hoi dat: "Viée boi thuong dugc thuc hién bang
viée giao dat ¢6 cing muc dich si dung vdi logi dat thu hoi, néu khéng cé dat dé

boi thuong thi duye boi thiong bang tién theo gid dat cu the ciia logi dat thu hoi -

do Uy ban nhdn ddn cdp tinh c]uyet dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat”;

cin cr khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chmh

phu quy dinh gia dat cu thé: “Cén cit nguyén tic dinh gid ddt quy dinh tai Diéu

112 ciia Ludt Dat dai phu(mg phdp dinh gic dat quy dinh tai cdc Khodn 1,23
va 4 Diéu 4 cia Nghi dinh nay va ket qua 10ng hop, phdn tich thong tin vé thita
dat, gia dat thi truong, UBND cdp tinh quyet dinh gid dat cu thé”. Ngay
12/8/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2757/QD-UBND phé& duyét gia
dét cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dét thye hién dy én
Duong ven song Céi doan tir duong Ha Huy Giap dén dudng Tran Qude Toan tai
cac phuong An Binh, phuong Quyet Théng, phuong Tam Hi¢p, phudng Tan Mai
va phuong Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa, theo dé dat & do thi duong Tram
thué khu vuc 2 (phuong Tam Higp) vi tri 4 (hém dét) c6 gia la 6.031.000
dong/m?; dat néng nghi¢p dtrorng Tram thué khu vuc 2 (phuong Tam Hiép) vi tri
4 ¢4 gia 14 2.064.000 ddng/m®. Cin clr gia dat cy thé dugc UBND tinh phé duyct
UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 3738/QD -UBND ngdy
10/12/2021 bdi thuomg cho 6ng Chu Van Chinh dién tich 200m” dat & véi don g1a
6.031.000 dong/m?; boi thudng dét nong nghiép voi don gia 2.064.000 dong/m

la ding quy dinh. Vi¢c 6ng Chu Van chinh dé nghi bdi thuong dat theo gia dat
dugc phé duyet cuia du 4n Gia ¢d bo séng Dong Nai doan doc song Rach Cat la

khong c6 co so.
IV. Két qua doi thoai

Cin ctr két qua doi thoai ngay 11/5/2023 giita ng,um giai_ quyet khiéu nai
véi 6ng Chu Vin Nghia (ngudi duge 6ng Chu Van Chinh uy quyén), thé hién:

- Ong Chu Vin Nghia trinh bay:

+ De nghi boi thuong dién tich 1 .000m? dit bj thu hoi & dit O vicho rang
thira dAt sb 86, to ban dd dia chinh s6 31 phuongj Tam Hiép co6 ngudn goc do chu
cii khai phd str dung tir nam 1958, do do cén cu theo Piéu 103 Luat DAt dai 6ng

Chu Van Chinh d& nghj bdi thudong 05 1an han mirc giao dat .

+ D¢ nghi boi thudng nha C4H3 theo don gia 1a 4.000.000 dong/m? vi cho
rang ddy 12 gid xay nha C4H3 hién nay trén thj truong.

+ P& nghi diéu chinh gia céng dao ao 1én 200.000 ddng/m’ vi cho ring day
la gia cong dao hién nay trén thi trudng.

+ Dé nghi hd tro 6n dinh doi sdng va san xuat trong thot gian 24 thang va
hd tro ddo tao nghc va tim kiém vige lam vi cho rdng ngoai gia dinh dng Chu Vin
Chinh 1a cht st dung dét da xuat canh dinh cu sang My trude khi c6 quyét dinh
thu hdi dat, trong ho khéu cua gia dinh 6ng Chinh con ¢ 6ng Chu Vin Nghia va
ba Chu Thi Puc Chinh 1a anh va chj ciia 6ng Chinh cting tham gia canh tdc vuon
cly an trai t nam 1988 dén nay, do d6 dé nghi Nha nudc xem xét hd tro.

W\
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+ D& nghi bdi thudng gia dat ¢ do thi va dit nong nghiép theo Quyét dinh
sb 2841/QD-UBND ngay 10/8/2018 cia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dat
thuoc du an gia c¢d bo song Déng Nai doan tir khu dan cu doc séng Rach cat
phuong Théng Nhit vi cho ring day la sat bén, cling nim doc ven sbng, cling vi
trf 4 hém dat nhung c6 gia bdi thudng dat & 1a 10.309.000 dong/m®, dé nghi Nha
nude bdi thudng gia dét theo du an trén.

- Sau khi nghe y kién trinh bay ctia céng dan, y kién trao doi cua dai dién

cdc co quan lién quan tham dy budi ddi thoai va xem xét hd so, tai liéu lién quan,
Chanh Thanh tra tinh Nguyén Ngoc Théng - Cht tri (ngudi duge Chi tich UBND
tinh Gy quyén ddi thoai) ¢é y kién:

+ Théng nhit v6i két qua xac minh, két ludn va kién nghi ctia Thanh tra
tinh tai Bdo cdo s& 64/BC-TT ng,ay 25/4/2023 két qua xdc minh ndi dung khiéu
naj cua dng Chu Van Chinh vé gia bdi thudong nha, gia cong dao ao, dé nghi hd
uor 6n dinh doi séng va san Xuét trong thoi gldn 24 thang va hd tro dao tao nghé
va tim kiém viéc lam va vé gia boi thuong gia dit & do thi, dat nong ngh:e;p la
ding quy dinh; néi dung 6ng Chinh dé nghi bdi thuong nha C4H3 theo don gla la
4.000.000 dong,/m dé nghi diéu chinh gid cong dao ao 1&n 200.000 dong/m dé
nghi hd tro 6n dinh doi séng va san Xuat trong thoi gian 24 thang va hd tro dao
tao nghe va tim kiém viéc lam, dé nghi bdi thuong gia dat & do thi va dat nong
nghiép theo Quyét dinh sé 2841/QD-UBND ngay 10/8/2018 ctia UBND tinh vé
viée phé duyét gid dat thude dy én gia cb bo séng Pong Nai 1a khong cé co s&
Xxem xet.

+ D&i voi ndi dung 6ng Chu Van Chinh dé nghi bdi thuong dién tich
1.000m* dat bi thu hdi 1a dat 0 vi cho ring thira dat sd 86, to ban dd dia chinh sb
3 phuorng Tam Hiép c6 ngudn goc do chu cii khai pha st dung tir nam 1958, do
do can ctr theo Diéu 103 Luét Dat dai ong Chu Van Chinh d& nghi boi thuo*ng 05
ldn han muc giao dét é: Giao UBND thanh phd Bién Hoa va UBND phudng Tam
Hiép kiém tra_toan bd hd so ké khai dang ky quyén sir dung dat, s& hitu nha trén
thira dét sb 86, to ban do dja chinh sb 31 phudng Tam Hiép ctia cdc c4 nhan tir
trude dén nay, khang dinh viéc xdy dung nha, thoi diém xay dung, viée st dung
thtra dat 1a trude hay sau thoi diém 18/12/1980. Trén co sé d6, Thanh tra tinh chu
tri, phdi hop vOi1 cac sO nganh dia phuong kiém tra, ra soat lai, tham muu xr Iy,
giai quyét ndi dung khiéu nai néu trén ctia cong dan theo ding quy dinh.

* Ngay 13/7/2023, Thanh tra tinh da c6 Céng vén s6 1355/TT- NV2 bdo
cao két qua kiém tra, ra soat vé thoi diém xdly dung nha trén thira dat sb 86, t&
ban dd-dja chinh s 31 phuong Tam Hiép, thé hién: Theo ho so luu trir, thira dat
s6 86, to ban do dia chinh s6 31 phudong Tam Hiép trude thoi diém ba Nguyén
Thi Yeng uy quyén cho chau rudt la ba Chu Thj Dirc Hang va 6ng Dao Sy Hai sur
dung (thang 12/1982) khong the hién ¢ nha & trén dat. Thoi diém 6ng Hai, ba
Hang xdy dung nha trén thira dat 1a ngay 12/7/1983 theo Glay phép xay dung )
133 ngay 12/7/1983 do Ban cong trinh cong cong thanh phd Bién Hoa cip va
Gidy ching nhan sd hitu nha ¢ s6 1791/CN-SHN ngay 28/11/1983 cua Ty xay
dung tinh (nha duge xay dung sau thoi diém 18/12/1980). Pén nam 1988, dng
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Hai, ba Hing chuyén nhuong nha va dit cho éng Chu Vin Chinh st dung dén
thoi diém thu hdi dit (duoc S& Xay dung tinh cip Gidy chimg nhan sé& hiru nha &
s6 9514/CN-SHN ngay 18/5/1988). Qua trinh sit dung, 6ng Chinh ¢6 sta chita,
xdy dung thém nha vao cac nam 1990 va 2002. Can ct khoan 1, khoan 4 Diéu
100 va khoan 2, khoan 4 Diéu 103 Luat DAt dai ndm 2013; cin cir khoan 5 Piéu
18 Nghi dinh sé 43/2013/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh tiét-thi hanh mot sb
didu cﬁa Luat Dt dai, viéc UBND thanh phd Bién Hoa tinh toan boi.thuong
200m? dat ¢ theo han muc dbi voi thira dat sé 86, to ban dd s6 31 phuﬁmg Tam
Hiép cho h¢ ong Chu Van Chinh la dung quy dmh Noi dung ong Chu Vin Chinh
khiéu nai yéu cau bdi thuong dién tich 1.000m’ dat la dat & 1a khong ¢6 co sd.

V. Ketlu:_m

- Déi véi néi dung khiéu nai, dé nghi béi thuong dién tich 1 000m” dat la
dat 6:

Can cu Giéy xac nhan nguén géc dat, nha, vat kién tric s6 45/XN-NGD
ngay 17/5/2021 cua UBND phuong Tam Hiép va ndi dung Coéng vin sd
1355/TT-NV2 ngay 13/7/2023 cia Thanh tra tinh va Cong van sb 9399/UBND-
TCD ngay 27/6/2023 cia UBND thanh phé Bién Hoa vé viée xac dinh thoi diém
xdy dung nha trén thira dat s§ 86, to ban dd dia chinh s6 31 phudong Tam Hiép,
xéc dinh: Thoi diém xay dung nha sau thoi diém ngay 18/12/1980.

Can ct khoan 1, khoan 4 Piéu 100 va khoan 2, khoan 4 Diéu 103 Ludt Dat
dai ndm 2013; can ctt khoan 5 Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2013/ND-CP ctia Chinh
phii quy dinh tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat Dat dai, UBND thanh phé Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh sb 3738/QD UBND ngay 10/12/2021 bbi thuong cho
6ng Chu Vin Chinh dién tich 200m* dat ¢ theo han mu? la dung quy dmh Noi
dung 6ng Chu Van Chinh khiéu nai yéu cau boi thl.l’()’l‘l&z dién tich 1.000m” dét la
dat ¢ la khéng co co s6.

- D6i véi ndi dung dé nghi béi thuong nha C4H3 véi don gid la 4.000.000
dong/m’:

Cén ctr Bién ban kiém dém vé dét dai, thong ké nha &, tai san khac gan lién
véi dat thira sé 86, to ban dd dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép cua dng Chu Van
Chinh do Trung tim Phat trién quy dat thanh phé Bién Hoa phdi hop véi UBND
phuong Tam Hiép, dai dién khu phé 2 tién hanh 1ap ngay 26/3/2021.

Cin ctr khoan 3 Diéu 6 quy dinh vé bdi thuong, hd tro va téi dinh cu khi
Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh D(‘Sng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 ctia UBND tinh; cin ¢t Phu luc 1 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND
tinh stra d6i mét sé phu luc don gid x4y dung nha & dé bdi thudong khi Nha nuée
thu hdi dét ban hanh kém theo Quyét dinh s6 57/2014/QD-UBND ngay
20/11/2014 ctia UBND tinh, UBND thanh phé Bién Hoa ba hanh Quyét dinh s6
3738/QD-UBND ngay 10/12/2021 bdi thudng, hd trg cho éng Chinh nha C4H3
v6i don gia 2.791.000 ddng/m” 1a ding quy dinh phép ludt. Noi dung 6ng Chu

\‘;\g?i\
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Vin Chinh khiéu nai, dé nghi bdi thuong nha C4H3 véi don gid 1a 4.000.000
d6ng/m” 1a khéng c6 co sd.

- DOi Vi ndi dung dé nghi diéu chinh gid cong dao ao 1én 200.000
dong/m’:

Cin cr Bién ban kiém dém vé dit dai, thémg ké nha 0, tai san khac gén lién
voi dét thira sb 86, to ban do dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép cua 6ng Chu Vin
Chinh do Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa phdi hop véi UBND
phuong Tam Hiép, dai dién khu phd 2 tién hanh 1ap ngay 26/3/2021,

Can ¢t diém a khoan 1 Didu 5 Quy dinh v& gia boi thuong, hd tro tai san
khi Nha nuéc thu hoi dét trén dia ban tinh Ddng Nai ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 11/2019/QD-UBND ngay 15/3/2019 ctia UBND tinh, UBND thanh phd
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 3738/QD-UBND ngay 10/12/2021 bdi thuong
256,2m’ ao dao cho ho éng Chu Vian Chinh véi don gia 35.000 dong/m? 1a dung
quy dinh. Noi dung 6ng Chinh khiéu nai yéu cau bdi thuong gia cong dao ao
200.000 dong/m’ 1a khong c6 co sa.

- Déi véi noi dung dé nghi hé tro én dinh doi sé’ng va san xudt trong thoi
gian 24 thang va hé tro dao tao nghé va tim kiém viée lam:

Can cu Giéy xac nhan ho gia dinh, ca nhan dugc hd tro 6n dinh doi séng
va san xuét; hd trg dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam s6 45/XN.UB
ngay 26/4/2021 ctia UBND phuong Tam Hiép.

Cin ctt khoan 29 Diéu 3 Luat Dét dai nam 2013; can cr diém a khoan 2
Pidu 19 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht; Didu 3
Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo Tai nguyén va Moi
trudng va can ct khoan 1 DPidu 15 Quyét dinh s6 10/2018/QD-UBND ngay
22/02/2018 ctia UBND tinh, truong hop 6ng Chu Van Chinh khong du diéu kién
dé duoc hd tro én dinh doi sbng va san xuét, dao tao, chuyén ddi nghé va tim
kiém viéc lam theo quy dinh.

- Déi véi ngi dung dé nghi boi thuong ddt theo gid dat duoc phé duyét cia
diw an Gia cé bo séng Dong Nai doan doc séng Rach Cat.

Cian ¢t Vin ban sb 1378/VPDK.BH-PKTK ngay 09/3/2021 cia Vin
phong Bang ky quyen st dung dat tinh - Chi nhanh Bién Hoa xéac dinh vi tri thira
dit s 86, to ban dd dia chinh s6 31 phuong Tam Hiép cé vi tri 4 giap hém,
dudng Tram thué khu vuc 2.

Cin ctr khoan 2 Diéu 74, diém d khoan 4 Diéu 114 Luat Dét dai nam 2013
va khoan 1 biéu 15 ‘Nghi dinh s6 44/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu, can ct vao Quyet dinh s6 2757/QDb-UBND ngay 12/8/2021 cia UBND tinh
vé viée phé duyét gia dit dé tinh tién bdi thudong khi nha nuéc thu hoi dét thye
hién du an dudng ven song Cédi doan tr dudng Ha Huy Giap dén ducmg Trén
Quéc Toan, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 3738/QD-

UBND ngay 10/12/2021 bbi thuorng cho éng Chu Vin Chinh dién tich 200m?* dét
& voi don gid 6.031.000 dong/m’; boi thudong d4t néng nghiép véi don gid
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2.064.000 dong/m la dung quy dinh. Viéc 6ng Chu Vin chinh d& nghj bdi
thuong dét theo gia dat dugc phé duyét cta dy dn Gia cb by séng Dong Nai doan

doc song Rach Cat la khong c6 co so.

Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyc,t dinh s6 4037/QD-
UBND ngay 08/11/2022 giai quyét céc ndi dung khiéu nai lan dau cta ong Chu

Van Chinh la ding quy dinh ctia phap ludt
Tir nhitng nhén dinh va cén cu trén,
QUYET PINH

Piéu 1.
a) Khong cong nhan ndi dung khiéu nai theo don dé ngay 07/12/2022 cua
6ng Chu Van Chinh.

b) Céng nhan va gilt nguyén Quyet dinh so 4037/QD-UBND ngay
08/11/2022 cua Cha tich UBND thanh pho Bién Hoa vé viéc giai quyet khiéu nai
lan déu ctia 6ng Chu Vin Chinh 1a ding.

c) Yéu cau 6ng Chu Vin Chinh, co quan, to chic, ¢4 nhan c6 lién quan
thue hién Quyet dinh s6 373 8/Qb-UBND ngay 10/12/2021 ctia UBND thanh phé
Bién Hoa vé viée bdi thuong, hd tro cho dng Chu Vin Chinh.

Picu 2. Quyét dinh nay dugc gui dén 6ng Chu Vin Chinh qua duong buu
dién, niém yét cong khai tai Tru s& Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai Diéu 41
Luat Khiéu nai ndm 2011 va thong bdo cong khai trén Cong thong tin dién tr
tinh. .

Picu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai c¢6 hiéu luc phap ludt sau
30 ngay, ké tir ngdy ban hanh. Trudng hop khong dong y véi Quyét dinh giai
quyet khiéu nai, ong Chu Vin Chinh c6 quyén khoi ki¢n vu an hanh chinh tai Toa
an theo quy dinh cua phap luat vé tb tung hanh chinh.

Picu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND thanh pho Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Tam Hiép, ong Chu Vin
Chinh va cdc td chire, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha Noi + TP. HCM);
- Cuc III Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh ty, TT. HDND tinh;

- Boan DBQH tinh, Ban Ngi chinh Tinh uy;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Chanh, Phé Chéanh viin phong THNC;

- Trudng, Phé trudng Ban TCD tinh;

- Céng Théng tin dién tr tinh; Nguyén Thi Hoang
- Luu: VT, THNC, BTCD. :
<TTH.QD.2023>
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