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S6: ﬂl 60é/QD-UBND Péng Nai, ngc‘zyg_[’jhdng ~f-ndm 2023
QUYET PINH

Ve viée gidi quyét don khieu nai ctia 6ng Lé Pire Thang
va ba Trwong Thj Nhic¢u
(lAn hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAL

Cdn cit Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cit Nghi dinh s6 124/2020/NDP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hamh Ludt Khiéu nai;

Cdn cir Ludit Dat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Ludt To 6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Xét don khiéu nai ngay 24/11/2022 cua éng Lé Dic T) hang va ba Truong Thi
Nhiéu, dia chi: S6 488 dp An Xudn, xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa.

Theo béo cdo clia Thanh tra tinh tai Bao céo s6 43/BC-TT ngay 23/3/2023 vé
két qua x4c minh noi dung khiéu nai va Cong vin s6 765/TT-NV2 ngay 25/4/2023 vé
két qua déi thoai g1a1 quyét khiéu nai 1an hai cia ng .8 Dirc Thing va ba Truong Thi
Nhiéu, véi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo ndi dung don dé& ngay 24/11/2022 va két qua lam viéc ctia Thanh tra tinh
voi nguoi khiéu nai tai cdc Bién ban ngay 09/12/2022 va ngay 09/3/2023, thé hién:

Ong Lé Dic Thing va ba Truong Thi Nhiéu khong déng y Quyét dinh 56
3992/Qb-UBND ngay 04/11/2022 cua Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa giai quyét
khiéu nai lan dAu cta 6ng Théng, ba Nhidu dbi véi Quyét dinh sb 493/QD-UBND va
Quyét dinh s6 494/QD-UBND cing ngay 27/6/2022 ctia UBND thanh phé Bién Hoa vé
viée thu hdi dit va bodi thudng, hd tro déi v6i thira dat sb 4234, 1o ban db dia chinh sé
03 xa Long Ilung dé thuc hién du 4n Pdng Nai Water Front. Ong Thang.,,, ba Nhleu tiép
tuc khiéu nai 1an hai 1én ‘Chu tich UBND tinh, yéu cau hity bo Quyét dinh sb 493/QD-
UBND va Quyet dinh sb 494/Qb-UBND cung ngay 27/6/2022 cia UBND thanh phé
Bién Hoa vé viéc thu hdi dét va boi thuong, hd trg dbi v6i gia dinh dng Thing, ba
Nhiéu; vi cong dan cho rang ddy 1a du 4n tu nhén kinh doanh bAt dong san, khong




thudc truong hgp nha nude thu hdi dat, chu dau tu phai thoa thuan mua bén vé&i ngudi
dan.

I1. Két qua gidi quyét khiéu nai ctia nguwoi giai quyét khiéu nai lAn diu

Ngay 04/11/2022, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3992/QD-UBND vé viée giai quyét don khiéu nai 1in déu ctia 6ng L& Duc Thang va
ba Truong Thi Nhiéu, theo do6 khong cong nhan ndi dung khiéu nai cta ong Théang va
ba Nhiéu.

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

Ngay 13/11/2007, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s& 3948/QD-UBND phé
duyét quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5000 xa Long Hung, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai, theo d6 Du an Pong Nai Water Front tai x& Long Hung, huyén Long
Thanh (nay 13 thanh phd Bién Hoa) diu tu xdy dung va kinh doanh khu d6 thi gém
céc khu nha &, cao ¢ van phong, khach san, trung tdm thwong mai dich vy, du lich
dién tich dat khoang 366,71 ha, gdm khu B va khu C thudc quy hoach chung xay
dung ty 1& 1/5000 xa Long Hung, huyén Long Thanh.

Ngay 25/8/2008, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2769/QD-UBND vé viéc
thu hdi dién tich 3.446.601m? dit do céc tb chirc va cac ho gia dinh, c4 nhan sir dung
dé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dé thuc hién dy an.

Ngay 03/9/2009, Chua tich UBND tinh ban hanh Céng vin sé 7142/UBND-
CNN chép thuan gia han thoi gian hidu luc Quyét dinh sb 2769/QD-UBND ngay
25/8/2008 ctia UBND tinh theo tién d¢ boi thudng, giai phéng mit bang clia du an.

Theo Gidy xdc nhan ngudn gbc nha dat ngay 23/5/2019 cia UBND xa Long
Hung thé hién: Thira dét s& 4234, t& ban dd dia chinh s6 03 x3 Long Hung da duoc
UBND huyén Long Thanh cip Gidy CNQSDP sé AN 037437 ngay 24/7/2008 cho
6ng Lé Dirc Thing va ba Truong Thi Nhiéu véi dién tich 699m? trong d6 bao gdm
300m’ dét & ndng thon va 399m’ dét trong cay lau nam; 6ng Thing, ba Nhiéu st dung
6n dinh dén nay, khong tranh chép.

Theo Céng vin sb 3457/STNMT-QH ngay 29/5/2019 ctia S& Tai nguyén va
Moi trudng thé hién: Dy an Dong Nai Waterfront thude dy an thanh phan cta Khu dé
thi sinh thai kinh té m& Long Hung thudc truong hop nha nudce thu hdi dét theo quy
dinh ctia Luat Dat dai ndm 2003, khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh pht quy dinh: “2. Nha meoe thu hoi dat dé thwe hién cdc dw dn
khu ddn cw (bao gom dw dn ha tang khu ddn cw va diw an nha &), trung tam thuwong
mai, khdch san cao cap trong cdc truong hop sau ddy: a) Cdc du an trong khu dé thj
hién ¢é duoe thé hién trong quy hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xdy dung
do thi da dugc co quan nha nudc cé thim quyén phé duyet va dwoe Chit tich Uy ban
nhan ddn cdp tinh phé duyét chii truwong dau tw doi véi timg dw én; b) Céc dw dn
trong khu vie mo' rong khu do thi hién c6 hodc khu do thi moi duoc thé hién trong
quy hoach sir dung ddt hode quy hoach chung xay dung do thj hodc quy hoach chi tiét
xdy dung dé thi di duoc co quan nha mebe ¢6 tham quyén phé duyét; ¢) Cac duw én



trong khu ddn cw nong thon hién cd, khu ddn cw ndng thén mo rong hodc khu dan cu
nong thon xdy dung mdi dugc thé hién trong quy hoach sir dung ddt hodic quy hoach
xdy dung diém dan cw néng thén da dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé
duyét.”

Cin ctr diém ¢ va diém d khoan 3 Piéu 62 Luét Dét dai nam 2013 quy dinh Nha
nude thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong trong cac
truong hop sau day: “c) Dw an xdy dung cong trinh phuc vu sinh hoat chung ciia céng
déng ddn cu; dw dn tdi dinh cu, ...; d) D dn xdy dung khu dé thi méi, khu dén cur nong
thon mai; chinh trang do thi, khu din cw néng thén; cum cong nghiép; khu san xudt,
ché bién néng san, lam san, thuy san, hai san 1ap trung; dir an phat trién rung phong
hé, rirng ddc dung”; can clr diém a khoan 4 Piéu 34 Nghi dinh s0 47/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh 4. Truong hop dé cé quyét dinh thu héi dat
nhung chwa cé phuong dn boi thuong, 6 tro, tdi dinh cu dwoc phé duyét truce ngay
01 théng 7 ndm 2014 thi gidi quyét theo quy dinh sau day a) Doi véi du an thude
truong hop thu héi dat quy dinh tai Bzéu 61 va Diéu 62 ciia Ludt Dat dai, chit dau fu
di diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 ciia Ludt Ddt dai thi Uy ban nhén dan cdp
tinh cho phép tiép tuc ldp, tham dinh, phé duyét phuong dn boi thuong, ho tro, tai dinh
cw theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai nim 2013” va can cir Piéu 15 vé quyét dinh thu h01
dét va phé duyét phuong an bdi thuong dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
41/2019/Qb-UBND ngay 16/10/2019 cia UBND tinh Pong Nai. Ngay 27/6/2022,
UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyet dinh sé 494/Qb-UBND thu hdi dién tich
699m” dat thudc thira dét s 4234, to ban db dia chinh s6 03 xa Long Hung cta 6ng L&
Diic Thing va ba Truong Thi Nhleu va Quyet dinh sb 493/Qb-UBND bdi thuong, hd
trg cho 6ng Thing, ba Nhiéu véi tdng sb tidn 1.477.053.000 ddng.

Nhu vy, cén cu quy dinh trén thi dy an Dong Nai Water Font thuge trudng hop
Nha nudc thu hdi dit nén viéc UBND, thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyet dinh so
493/Qb-UBND va Quyet dinh s6 494/QD-UBND ciing ngdy 27/6/2022 vé viéc thu hdi
dit va bdi thudng, hd trg cho 6 6ng L& buc Théng va ba Truong Thi Nhiéu déi v6i thira
dét s6 4234, t& ban dd dia chinh sé 03 x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa la dung theo
quy dinh phap luat. Viéc 6ng L& Dirc Théng va ba Truong Thi Nhiéu khiéu nai, yéu cau
hily bo Quyét dinh sé 493/Qb-UBND va Quyet dinh s6 494/QD-UBND cling ngay
27/6/2022 ctia UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc thu hdi dét va bdi thudng, hd tro ddi
voi gia dinh 6ng, ba la khong ¢ co so.

IV. Két qua dbi thoai.

Can cir két qua ddi thoai ngay 21/4/2023 giita ngudi giai quyét khiéu nai voi ong
Lé Puc Thang va ba Truong Thi Nhiéu, thé hién:

- Ong Lé Puc Thing va ba Truong Thi Nhiéu trinh bay: Yéu ciu huy bo Quyét
dinh s6 493/QD-UBND va Quyet dinh s6 494/QD-UBND cting ngay 27/6/2022 ctia
UBND thanh pho Bién Hoa vé viéc thu hdi dat va bdi thudng, hd trg d6i véi gia dinh
ong, ba; vi cho rang ddy la dy an tu nhén kinh doanh bat dong san, khong thude truong
hop nha nude thu hdi dit, chi dau tu phai thoa thuan mua ban véi ngudi dan.



Ngoai ndi dung khiéu nai trén, 6ng L& Puc Théng va ba Truong Thi Nhiéu con
kién nghj yéu cdu bdi thuong, hd tro dbi v6i thira dét s 4233 va 4234, to ban do dia
chinh s6 03 x& Long Hung theo gid thi truong tai thoi diém nam 2022 va yéu clu giai
quyét chinh séch tai dinh cu cho gia dinh ng, ba theo quy dinh.

- Sau khi nghe y kién trinh bay ctia cong dan, nghe y kién trao ddi cua dai dién céc
co quan lién quan tham dy budi dbi thoai va xem xét hd so, tai liéu lién quan, Chanh
Thanh tra tinh Nguyén ‘Ngoc Théng - Chu tri (ngudi duge Chu tich UBND tinh uy
quyén ddi thoai) ¢ y kién:

* Thong, nhat v&i két qua xéc minh, két luan va kién nghl cua Thanh tra tinh tai
Béo cdo s6 43/BC-TT ngay 23/3/2023 vé két qua x4c minh ndi dung khiéu nai ctia 6ng
Lé Duc Thang va ba Truong Thi Nhiéu; ndi dung 6 Ong Lé Ptc Thing va ba Truong Thi
Nhiéu khiéu nai yéu cau hiy bd Quyét dinh sb 493/Qb-UBND va Quyét dinh sb
494/Qb-UBND cung ngay 27/6/2022 cia UBND thanh phd Bién Hoa vi éng Théng, ba
Nhiéu cho Iang day la dy an tu nhan kinh doanh bat dong san, khong thude truong hop
nha nudc thu hdi dat, cht ddu tu phai thoa thudn mua bén véi ngudi dan 1a khong co co
s& xem Xét,

+ Kién nghi Chii tich UBND tinh giao Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa chi
dao kiém tra, xtr ly noi dung ong L& birc Thang va ba Truong Thi Nh1eu yéu cau boi
thudng, hé tro ddi voi thia dét sb 4233 va sé 4234, t& ban do dla chinh sb 03 xa Long
Hung theo gia thi truong tai thoi diém nam 2022 va giai quyét chinh sach tai dinh cu
cho 6ng Lé Puc Théng va ba Truong Thi Nhiéu theo _dung quy dinh phap lut. Pong
thoi, ra soat lai ly do vi sao thira dit s 4234 t& ban dd dia chinh s6 03 x4 Long Hung
lic trude khong nam trong du 4n va khong c6 trén ban db thu hdi dat, nhung tai sao lai
bi thu hdi dé tra 16i cho cong dan.

V. Két luidn

Can ctr Luat DAt dai nam 2003, khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu; diém c, dlem d khoan 3 Diéu 62 Luét Pét dai nim
2013; diém a khoan 4 Diéu 34 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pht; Piéu 15 vé quyet dinh thu hdi dat va phé duyét phuong an bdi thudng duoc ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 41/2019/Qb-UBND ngay 16/ 10/2019 cia UBND tinh
Bong Nai, viéc UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyet dinh 56 493/Qb-UBND va
Quyet dinh s6 494/QDb- UBND cuing ngay 27/6/2022 vé viéc thu hdi dat va b01 thuong,
hd trg cho ho ong Lé Duc Théng va ba Truong Thi Nhiéu déi véi thira dat sb 4234, to
ban dd dia chinh s6 03 x Long Hung, thanh pho Bién Hoa la ding theo quy dinh, ong
L& Ptc Thing va ba Truong Thi Nhiéu khiéu nai yéu cu hiy bé Quyét dinh sb
493/QD-UBND va Quyét dinh sb 494/QD-UBND cung ngdy 27/6/2022 clia UBND
thanh phé Bién Hoa vi 6ng Thing, ba Nhidu cho lang day la dy an tu nhan kinh doanh
bat dong san, khong thude trudng hop nha nude thu hdi dét, chu dau tu phal théa thuédn
mua ban véi nguoi dan 1a khoéng ¢ co sd xem xét.



Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 3992/QD-UBND
ngay 04/11/2022 giai quy€t ngi dung khicu nai lan dau cta ong L& Dirc Thang va ba
Truong Thi Nhiéu la ding quy dinh cta phap luat.

Tt nhitng nhan dinh va can cir trén,

QUYET PINH

Piéu 1.

a) Khong cong nhan ndi dung khiéu nai theo don dé ngay 24/11/2022 cia 6ng Lé
Pitc Thing va ba Truong Thi Nhiéu.

b) Cong nhén va gilt nguyén Quyét dinh s6 3992/Qb-UBND ngay 04/11/2022
ctia Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau clia ng
Lé Pirc Thing va ba Truong Thi Nhiéu la ding quy dinh ctia phap luat.

c) Yéu ciu ong Lé Pic Thang va ba Truong Thi Nhiéu, cac co quan, to chtrc, ca
nhan c6 lién quan thuc hién Quyét dinh sé 493/QD-UBND va Quyét dinh 56 494/QD-
UBND cung ngay 27/6/2022 ctiia Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc thu hdi
dét va boi thuong, hd trg cho ho 6ng Lé Pirc Thing va ba Truong Thi Nhiéu dé thuc
hién Dy an Dong Nai Water Front tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

Pidu 2. Giao UBND thanh phd Bién Hoa cong bd, gu1 Quyét dinh nay dén 6 ong
Lé Pirc Thing va ba Truong Thj Nhleu (c6 18p bién ban giao nhén gui vé Ban Tiép
cong dén tinh d& luu vao hd so giai quyét khiéu nai);

Quyét dinh nay dugc niém yét cong khai tai Tru sé Ban Tiép céng dan tinh theo
quy dinh tai Piéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011 va thong bao céng khai trén Cong thong
tin dién ti tinh.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai co hi¢u luc phap ludt sau 30
ngay, ké tir ngay ban hanh. Trudong hop khong dong y voi Quyét dinh giai quyét khiéu
nai, ong L& Purc Théng va ba Truong Thi Nhleu ¢ quyén khoi kién vu an hanh chinh
tai Toa an theo quy dinh cua phap luét vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Cht tich UBND
thanh pho Bién Hoa, Chu tich UBND xa Long Hung, 6ng Lé Dic Thang, ba T ‘ruong
Thi Nhiéu va cac td chire, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh
nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Try s& TCD Trung uong (tai Ha Noi + TP. HCM);
- Cuc Il Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh ty, TT. HDND tinh;

- Boan BBQH tinh, Ban Ngi chinh Tinh Gy;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UBND thanh phé Bién Hoa (giao quyét dinh dén
cong din);

- Trudng, Pho trudng Ban TCD tinh;

- Céng thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, THNC, BTCD.
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