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Phat trién nha ¢ xa hgi dé nang cao chdt lwrgng cuge song cong nhan KCN. Gidi
phdp dé day manh phét trién nha ¢ xa hgi
Lé Van Nghia
Trudng ban Ban Quan ly dy an thiét ché Cong doan
- Tong Lién doan Lao dong Viét Nam

Nhdam gidi quyét nhitng birc xiic vé nha ¢ cho nguweoi lao déng (NLP) trong cdc
khu cong nghiép, khu ché xudat (KCN, KCX) Chinh phit dd ban hanh mét sé co ché,
chinh sdch ddy manh phdt trién nha & cho cdc doi tirong néu trén. Tuy nhién, sau mot
thoi gian trién khai thuc hién, van dé nha &, nhat la nha & cho NLP tai cdc KCN,
KCX vain con khéng it khé khan.

1- Thye trang nha & ciia ngudi lao dong tai cic khu cong nghiép, khu ché
xuét

Trong thoi gian qua, tic dong cua dich Covid-19 da 1am anh huéng dén nén
kinh té noi chung ciing nhu cac dia phuong tap trung nhiéu khu cong nghiép, dan dén
viéc san xuat kinh doanh ¢ day gip khé khan, 1am dut gdy chudi cung ¢ng san Xuat,
thiéu hyt luc lugng lao dong... Mot trong nhitng nguyén nhan chu yéu cua thuc trang
nay 1a do cac dia phuong chua quan tdim dén viéc dau tu xdy dung nha cdng nhan
(nha luu tr), nén khong dam bao duoc viéc thuc hién 3 tai chd (in, nga, 1am viéc)
tai khu cong nghiép.

Theo thdng ké, hién ca nudc c6 khoang 7 triéu lao dong dang lam viéc tai 370
khu cdng nghiép trén ca nudc. Nhu cau an cu, lac nghiép cua hang triéu con nguoi
nay la rat buc thiét. Tong Lién doan Lao dong Viét Nam (Tong Lién doan) danh gia
nha & tai cac khu céng nghiép mai chi dép tmg dugc khoang hon 30% nhu cau. Mot
bo phan 16n cong nhan, lao dong nhap cu phai thué nha tro dan sinh véi diéu kién
sinh hoat khong dam bao.

Theo B4o céo caa Bo Xay dung vé ngudn cung nha & xa hoi danh cho cong nhan
dén nay ca nudc di hoan thanh 122 du &n véi quy md 54.400 cin ho, vai tong dién
tich 2.721.500 m2. Hién dang tiép tuc trién khai 119 du &n véi quy md xay dung
khoang 154.000 can ho, tong dién tich 7.700.000 m2. Tuy nhién, dén nay méi chi dap
g duoc khoang 40% nhu cau nha & cho cong nhan trén ca nudc.

Con theo béo cédo cua cac dia phuong, hién nay, tai cac KCN mai chi ¢6 khoang
5% sb cong nhan dugc & trong cac nha tro do cac doanh nghiép sir dung lao dong,
chinh quyén va cac t6 chirc doan thé dau tu xay dung, s6 con lai chua c6 chd ¢ hodc
dang phai thué nha ¢ tam bg. Gan 95% s6 cong nhan ngoai tinh 1am viéc tai cac KCN
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tap trung trén ca nudc phai thué nha tro cua tu nhan. Cac phong tro do tu nhan xay
dung cho thué hau hét déu rat chat hep, dién tich str dung binh quéan tir 3 - 4m?/nguoi,
khong bao dam nhiing diéu kién tbi thiéu vé vé sinh, dién, nude, nén ho an & chat
chdi, nhéch nhac, anh hudng dén sirc khoe va ning suat lao dong, gy ra cac té nan
xa ho1, nguy co mot by phan cong nhan lao dong b1 tha hoa 1a kho tranh khoi.

Bat cap 16n nhat hién nay 13, viéc xay nha & cho NLD tai cac KCN, KCX thiéu
dé)ng bo véi viée xay dung két cAu ha tﬁng xa ho1 (nha tré, truong hoc, tram y té, nha
vin hoa, buu dién, cho, siéu thi...). Tinh trang nay dan dén hién tuong, mot s6 khu
nha d3 duoc x4y dung hoan chinh nhung NLD khong mudn vao &, vi quy hoach, thiét
ké va quan 1y khong phu hop véi dic thu sinh hoat, lam viéc. Theo két qua diéu tra,
khao sat, hién nay, trong tong s6 220 KCN, KCX hau nhu chua c¢6 KCN nao xay
dung duoc nha tré, miu gido, truong hoc phd théng va tram y té dé phuc vu nhimg
nhu cau thiét yéu ciia NLD.

2- Giai phap vé nha & cho ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché
xuat

a - Nhdn thirc diing dén vé tam quan trong ciia van dé nha ¢ cho NLD.

Nha & 1a diéu kién dau tién dé phat trién ngudn luc con nguoi, mot yéu to hét
strc quan trong dé phat trién san xuat. Bao dam tot van dé nay sé gip NLD 6n dinh
st khoe, tai san xuat stc lao dong, gop phan tao nguon luc lao dong c6 chat lugng
cho xi hoi. X6a bao cap vé nha & nghia 1a khong phan phdi nha theo cach thirc cil,
v6i gia thué qua thap nhu truée day, nhung véi dbi tugng cu thé (can bo, cong chire,
vién chirc, NLD huong luong theo ngach, bac nha nudc), phai dugce hd tro tao diéu
kién phu hop véi tién luong, thu nhap. Viéc cai thién chd ¢ cho NLD, nhat 1a NLD
trong cac KCN can dugc su quan tim ding muc ciia Pang va Nha nudc, chu doanh
nghiép, NLD va toan xa hoi. Tu do, can xac dinh rd trach nhiém cia cac bén lién
quan trong viéc lo nha & cho NLD.

Thuc hién chu truong phat trién kinh té phai gan véi giai quyét cac van dé xa
hoi, khi phé duyét cac du an KCN, KCX, phai danh quy dat tuong xtmg dé xay dung
nha & va cac cong trinh thudc két cdu ha tang cho cong nhan. Can c6 chinh sach uu
dai thich dang cho doanh nghiép dau tu xdy dung nha & tai cac KCN. Cac doanh
nghiép muén dau tu, lam an tai cac KCN, KCX phai co trach nhi€ém danh mét khoan
tuong tng dé dong gop xay dung nha & cho cong nhan.

b - Xa hoi hoa viéc bao dam nha ¢ cho NLD.

Thuc hién nhat quan va xuyén su6t chu truong chuyén tir co ché bao cap nha
¢ sang co cheé tao diéu kién dé huy dong tiém nang cua nhan dan, xac dinh viéc bao
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dam nha & 1a sy nghiép cta toan dan. Pay 1a quan diém co ban dé tao dong lyc thu
hat ngudn vén dau tu ctia nhan dan cling nhu ngudi cd nhu cau vé nha . Ting budc
thuc hién phuong cham xa hdi1 hoa cong tdc nay. Nha nudc ¢od co ché tao diéu kién
cho can b, cong nhan vién va NLD cai thién chd ¢ thong qua cac chinh sach vé dat
&, chinh séach tai chinh, chinh sach dau tu xay dung.

C - Ra sodt, bé sung sira doi co ché, chinh sdch cho phit hop.

Thoi gian qua, Nha nude da ban hanh nhiéu co ché, chinh sach nha &, nhét 1a
chinh sach khuyén khich phat trién nha & cho NLD tai cac KCN. Tuy nhién nhiing
chinh sach nay van chwa thue sy di vao cudc séng, khién van dé nha & ciia NLD ngay
cang tré nén buc xuc. Vi vay, can ra soat lai cdc chinh sich d3 ban hanh, lam rd
nguyén nhan cta nhimg ach tic, tir d6 c6 cac giai phap, diéu chinh chinh sach cho
phu hop.

Thuec té cho thay, nhitng kho khin, can tro 16n nhat hién nay 1a van dé dat dai,
von, quy hoach, phat trién két cAu ha tﬁng déng bo, cac thu tuc hanh chinh... Vi vay,
can tap trung khic phuc nhirng khé khan vé dat dai, quy hoach, von, thu tuc, tao diéu
kién cho céc to chtrc kinh doanh tham gia thuc hién cac du an phat trién nha &. Déng
thoi, hd tro dé co gia thué, gia mua hop 1y voi cac dbi tuong NLD hudng luong & khu
vuc do thi, dac bi¢t NLD ¢ cac KCN tap trung, khic phuc thuc trang hi¢n nay 1a gia
thué va gia mua qua cao.

d - Quy dinh ré trach nhiém ciua doanh nghiép.

Vé phia Nha nudc, can tao diéu kién vé quy dat, co quy dinh wu dai vé tién sir dung
dat, mién giam thué, vay vén wu dii, hd tro ha tang, don gian hoa tha tuc cip phép
xay dung. DP6i voi doanh nghiép, can c¢é chinh sach, quy dinh bat budc cac chii doanh
nghiép st dung lao dong phai c6 trach nhiém danh mot ty 1& vn tham gia giai quyét
nha & cho NLD thong qua viéc dong gop tai chinh hodc ty xay nha & cho NLD thué,
mua; nghién ctru da dang héa cac kiéu dang kién triic phu hop vé6i didu kién séng cua
NLD.

d - Nha ¢ trong khu dé thi va KCN tdp trung nhdt thiét phdi gan véi ké hoach
phat trién khu dé thi, khu céng nghiép .

Quy hoach phat trién KCN, KCX phai bao gdm quy hoach trong va ngoai
KCN, phai gan két KCN véi khu d6 thi co day du két cau ha tang ky thuat, ha tang
xd hoi va nha & cho NLD. Nhitng du 4n mdi phat trién KCN nhat thiét phai c6 quy
dat dé xay dung nha & cho cong nhan. Piéu chinh, bo sung quy hoach dé c6 dat xay
dung nha &, xay dung cong trinh phic loi phuc vu nhu cau thiét yéu cho NLD.



e — Tong Lién dodn tham gia xdy dung nha & cho céng nhdn tai cdc khu céng
nghiép, khu ché xuat.

Chu truong cua to chirc Cong doan Viét Nam lubn tap trung huéng vé doan
vién va nguoi lao dong bang nhitng viéc 1am thiét thuc, cu thé gop phan giai quyét
cac van dé xa hoi cua dia phuong, chung tay véi cong dong doanh nghiép trong viéc
cai thién méi truong song va 1am viéc ciia doan vién, cong nhan lao dong tai cac khu
cdng nghiép, khu ché xuat.

Xuat phét tir cht truong ndy, Tong Lién doan Lao dong Viét Nam di xay dung
Pé an “Pau tu xay dung céc thiét ché cua cong doan tai cac khu cong nghiép, khu ché
xuat” dugc Tha tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 655/QD-TTg ngay
12/5/2017; Quyét dinh s6 1729/QB-TTg ngay 04/11/2020 cua Thu tuéng Chinh pha
sira d6i, bo sung Quyét dinh 655/QB-TTg ngay 12/5/2017 véi muc tiéu dén nim 2026
phan dau tat ca cac KCN, KCX trén ca nudc déu cd thiét ché cua cong doan.

Thuec hién cac noi dung ctia Dé an da dugc Tha tuéng Chinh phu phé duyét, moi
khu cdng nghiép, khu ché xuat tai dia phuong s& dugc Tong Lién doan Lao dong Viét
Nam dau tu xay dung t6i thiéu mot thiét ché cua cong doan, d6 1a mot t6 hop cong
trinh duoc xay dung dong bo trén dién tich tir 3 ha dén 5ha, gom: nha ¢ (can ho), nha
tré, siéu thi, cong trinh van hoa, thé thao (nha Pa ning) van phong tu van phap luat gan
v6i vudn hoa, cdy xanh. Mot thiét ché caa cong doan nhu trén sé c6 khoang 1.000 can
ho (c6 dién tich tir 30 m?/can dén 60 m?/can), dap tng chd & ¢d chat luong cho khoang
3.500 ngan doan vién la cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai cac khu cbng
nghiép, khu ché xuat co khé khan vé nha é.

Pé an dap Gmg duoc su mong mai rat 16n cia doan vién cong doan, cong nhan
lao dong dang lam viéc tai khu cdng nghiép, khu ché xuat trong hang chuc nam qua.
Viéc lya chon dau tu thiét ché cong doan dua trén cac nguyén tac, tha tu vu tién: Dia
phuong nao dugc cap Uy, Chinh quyén giao dat sach, c¢d ha tang dién, nudc, giao
thong dén chan cong trinh, nhu cau nha &, nha tré, siéu thi va cong trinh van hoa thé
thao ctia doan vién, cong nhéan lao dong 16n, bic xtc s& dugc to chirc trién khai trudc,
dia phuong nao chua c6 dat sach, hoic nhu cau doan vién, cong nhéan lao dong chua
cao sé trién khai sau.

Khi Dé &n trién khai thuc hién tét, doan vién, cong nhan lao dong s& yén tam
lam viéc, gan bé 1au dai véi doanh nghiép, gép phan giam Un tic giao thong vao cac
gio cao diém, gilp con cong nhan lao dong duogc b me cham soc, tang murc do gén
két trong mdi gia dinh cong nhan. Viéc giai quyét nhitng van dé bic xuc cua cong
nhan con gop phan 6n dinh an ninh trat tu, giam t& nan xa hoi tai cac dia phuong,
ddng thoi, kich thich phat trién san xuét, tiéu dung, dong gop tang truong kinh té cua
dia phuong noi trién khai du an xay dung. Thiét ché cong doan hinh thanh tai cac khu
cdng nghiép, khu ché xuat s& gop phan ning cao ning luc canh tranh, thu hut dau tu
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cua cac doanh nghiép trong va ngoai dia phuong, gitip cong nhan lao dong on dinh
cdng viéc 1au dai, gop phan khong nhé ciing Chinh phu dinh huéng xa hoi phat trién
manh m& vé quy nha & cho céng nhan trén ca nudc.



