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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
Séﬂdl /Qb-UBND Pong Nai, ngay)| thang 11 nam 2022
QUYET PINH
Ve viée giai quyet khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Kiéu Trang
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can cw Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can ci Ludt To chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Cén cir Lugt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Xét don khzeu nai dé ngay 12/9/2022 cua ba Nguyen Thi Kiéu Trang, dia
chi: S6 44/1, 16 7, khu phd 7, phuong Thong Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh
Déng Nai

Theo Béo cdo s6 189/BC-TT ngay 13/10/2022 ctia Thanh tra tinh vé két
qua xac minh ndi dung khiéu nai cta ba Nguyén Thi Kiéu Trang véi cic noi
dung sau day:

1. N§i dung khiéu nai

Theo don khiéu nai dé ngay 12/9/2022 va két qua lam vi¢c gilra dai dién

Thanh tra tinh véi ba Nguyén Thi Kiéu Trang tai Bién ban lam viéc vao ngay
05/10/2022, thé hién:

Ba Nguyén Thi Kiéu Trang khong dong y Quyét dinh sb 2948/Qb-UBND
ngay 17/8/2022 cua Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa giai quyét khiéu nai lan
dau cta ba dbi véi Quyet dinh s6 11/QD-UBND ngay 07/01/2021 ctia UBND
thanh phd Bién Hoa vé viéc bodi thuomg, hd trg cho ho ong (ba) Dang Truong
Thanh, ba Nguyén Thi Kiéu Trang do thu hdi dat dé thuc hién Dy 4n xay dung
Khu dén cu phuc hop Felicity tai phuong Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa. Ba
Trang tlep tuc khiéu na1 lén Chu tich UBND tinh véi néi dung: Yéu cau boi
thuong bo sung 572m”* dit & do thi.

Co s& dé khiéu nai: Ba Trang rang theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai
nam 2013 va diém b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh s§ 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, di¢n tich dat ¢ cua gia dinh ba phai dugc xac dinh lai
va bing 05 lan han muc dét & tai thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai (1.000m?).

II. Két qua giai quyét khiéu nai cia nguoi gidi quyét khiéu nai lan dau

Ngay 17/8/2022, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét
dinh s6 2948/QD-UBND giai quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Kiéu Trang.
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II1. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai.

Tai Béo cao s6 189/BC-TT ngay 13/10/2022 ctia Thanh tra tinh vé két qua
xac minh n6i dung khiéu nai cua ba Nguyén Thi Kiéu Trang va Vin ban s6
2329/TT-NV2 ngay 15/11/2022 vé két qua doi thoai trong giai quyét khiéu nai
lan 2 cua ba Nguyén Thi Kiéu Trang, thé hién:

Thuc hién Du an xdy dung Khu dan cu phtc hop Felicity tai phuong
Théng Nhat, thanh pho Bién Hoa; ngay 21/8/2019, UBND thanh phd Bién Hoa
ban hanh Thong bao s6 1052/TB-UBND thong bao thu hoi dién tich 1.243m’ dét
thudc thura dét s6 47, to ban do dia chinh sb 57 phuong Théng Nhét cta ho 6ng
Dang Truong Thanh, ba Nguyén Thi Kiéu Trang dé thyc hién dy én.

Ngay 07/01/2021, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb
06/QD- UBND thu hoi dlen tich 1.243m" dat thudc thira dat sb 47, t& ban do dia
chinh s6 57 phuong Théng Nhit ctia hd éng Dang Truong Thanh, ba Nguyén Thi
Kiéu Trang dé thuc hién du an.

Ngay 07/01/2021, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
11/QDb-UBND boi thucng, hd trg cho ho 6ng Dang Truong Thanh, ba Nguyen
Thi Kiéu Trang, theo dé: Ho & ong Thanh, ba Trang dugc boi thuong 428 3m’ dat &
do thi vi trf 01 duong N2 va boi thuong 814,7m* dét nong nghiép trong céy lau
nam vi tri 02 theo gia dat dinh gia do UBND tinh phé duyét.

Khong dong y Quyet dinh s6 11/QD-UBND ngay 07/01/2021 cua UBND
thanh phé Bién Hoa vé boi thuong dién tich dét & thu hdi, ba Nguyen Thi Kiéu
T rang co don dé ngay 22/3/2021 glri Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa khiéu
nai yéu cau boi thuong bé sung dién tich dat & 572m Ngay 17/8/2022, Chu tich
UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sé 2948/Qb-UBND giai quyét
khéng cong nhén néi (dung khiéu nai cua ba Trang. Khong dong ¥ voi quyét dinh
giai quyet khiéu nai lan dau cua Chu tich UBND thanh ph Bién Hoa, ba Nguyen
Thi Kiéu Trang tiép tuc c¢6 don khiéu nai dén Cha tich UBND tinh véi ndi dung
néu ¢ Muc I trén.

- Ve ho so dang ky, ké khai vé nguon goc, cdp gidy ching nhdn doi Vi
thita ddt 56 47, 16 ban dé s6 57 phuong Thong Nhat vé viée chuyén nhurong quyén
st dung dat:

Ngay 15/6/2000, ba Huynh Thi Nét c6 Té trinh vé nguon gbc dit toa lac tai
s0 44/1, khu phé 7 gui UBND phuong Thong Nhat don thé hién co noi dung:
Tong dlen tich dat L 243m’ trong do co6 300m” dét thd cu va 943m> dat nong
nghiép, vé nguon gbc: Nha dat do & ong Nguyén Vin Xu (chong ba ba Net) va ba
Huynh Thi Nét tw xdy dung nam 1970, S¢ Xay dung tinh Pong Nai cip Gidy
chiing nhén quyen s0 hiru nha s6 00066/CN- SHN ngay 28/8/1984. Sau do,
UBND tinh Dong Nai di cap Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen str
dung dat 0 s0 4701060297 ngay 04/12/2001 dbi voi thira dét s 47, to ban dd dia
chinh s6 57 phuong Théng Nhit cho ba Huynh Thi Nét (trong d6: Nha ¢ dién tich
77,20m’; dat & dién tich 1a 428,30m?).



Sau khi duoc cap Glay chimg nhan, ba Huynh Thi Nét lap Hop ddong mua
ban nha & va chuyén quyén st dung dét cho ba Nguyén Thi Lan, duoc UBND
thanh phd Bién Hoa x4c nhéan ngay 18/12/2001. Ngay 22/01/2002, UBND tinh
Dong Nai xac nhan tai Muc III trén Gidy chimg nhén quyen sO0 hiru nha ¢ va
quyén str dung dét & s6 4701060297 ngay 04/12/2001 da cap.

Nam 2016, ba Nguyen Thi Lan lap Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dit va tai san khac gan lién véi dét cho 6ng Pham Manh Truong, duge Van
phong Céng chimg Bui Ngoc Hiéu — xd Binh Hoa, huyén Vinh Ciu xdc nhan
ngay 01/12/2016.

Nam 2017, 6ng Pham Manh Truong 1ap Hop dong chuyén mua ban nha &
va chuyén quyén st dung dét cho 6 ong Dang Truong Thanh, ba Nguyén Thi Kiéu
Trang, duge Vin phong Cong chimg Bui Ngoc Hiéu — x3 Binh Hoa, huyén Vinh
Curu x4c nhén ngay 07/3/2017.

Ngay 05/4/2017, S¢ Tai nguyén va Moi trLrorng cap Glay chung nhén
quyén sty dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH
408559 cho 6ng Pang Truong Thanh, ba Nguyen Thi Kiéu Trang déi véi thua dét
56 47, to ban do dia chinh s6 57 phudng Théng Nhat c6 dién tich 1. 243m ; trong
do: Dién tich duoc cap 428,3m’ dat & d6 thi va dién tich khong dugc cap 814 7m’
dat; dién tich xay dung nha & 77,2m’, cép 4).

- Vé viée boi thuong dat cho hé ong Ding Truong Thanh, ba Nguyén Thi
Kiéu Trang:

Theo Bién ban kiém dém vé dat dai, thong ké nha &, tai san khac gén lién
voi dat ngay 01/10/2019 do Trung tam Phat trién quy dit thanh phd Bién Hoa
phdi hop voi UBND phuong Thong Nhit va cac don vi ¢6 lién quan thuc hién tai
thita s0 47, t& ban d6 dia chinh s0 57 phuong Théng Nhit (Bién ban co chu Ky
xac nhéan cua ba Nguyen Thi Kiéu Trang), thé hién: Dién tich ddt 1.243m’, trén
dt c6 nha cAp 4 va mot s vat kién tric.

Theo Vin ban s 868/CNBH-DKTK ngay 13/02/2020 cua Van phong
bang ky dét dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa cung cép thong tin dat dai, vi tri thira
dét, thé hién: Thira dit s 47, t& ban dd dia chinh sé 57 phuong Théng Nhét, dién
tich 1.243m” loai dat st dung la dat & do thi va dat trong lua, dat ¢ do thi thudc vi
tri 2, hém nhya, duong N1 (khu dan cu D2D), So Tai nguyén va Méi truong da
cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gin
lién voi dat s6 CH 408559 ngay 05/4/2017 cho ong Déng Truorng Thanh, ba
Nguyén Thi Kiéu Trang (trong do: Dién tich duoc cap 428 3m’ dat & do thi va
dién tich khong duoc cap 814,7m’ dat).

Theo Gidy xac nhén nguén géc dét, nha, vét kién tric s§ 12/GXN ngay
20/02/2020 cua UBND phuong Thong Nhat, thé hién: Pét do 6ng Dang Trudng
Thanh va ba Nguyen Thi Kiéu Trang su dung da dugc So Tai nguyén va Moéi
truong cap Glay chimg nhan quyén st dung dt, quyén s hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dét s6 CH 407559 cho ong Pang Truong Thanh, ba Nguyén Thi
Kiéu Trang, hién str dung 6n dinh khéng tranh chip; nha xay dung theo Gidy



phép xdy dung co thoi han s6 349/GPXDT ngay 11/8/2017 va Gidy phép xay
dung ¢6 thoi han s6 215/GPXDT ngay 10/5/2018 do UBND thanh phd Bién Hoa
cap.

Ngay 06/7/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2283/QD-UBND vé
viéc phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu héi dat dé

thuc hién Du an xdy dung Khu dan cu phire hop Felicity tai phuong Thong Nhat,
thanh phé Bién Hoa; theo do gia dit & do thi (ODT) dudng NI(khu dan cu D2D)
vi tri duong da cap ph01 duong dat, c6 don gia 16.305. 000 dong/m’, dat nong
nghiép (CLN, CHN) vi tri 02, ¢6 don gia 2.506.000 dong/m’.

Ngay 07/01/2021, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb
11/QD-UBND béi thuong, hé trg cho hd éng DPang Trudng Thanh, ba Nguyén
Thi Kiéu Trang, theo d6: Ho 6ng Thanh, ba Trang duoc boi thuong 428,3m” dit &
do thi vi trf 01 duong N2 va boi thudong 814,7m* dat nong nghiép trong cdy lau
ndm vi tri 02 theo gi4 dat dinh gia dugc UBND tinh phé duyét.

- Vé néi dung khiéu nai ciia ba N guyen Thi Kiéu Trang:

Ngay 01/12/2001, UBND tinh cap Giay chimg nhéan quyén sé hiru nha ¢ va
quyen su dung dat ¢ déi voi thura dét sb 47, to ban do dia chinh so 57 phudng
Théng Nhat cho ba Huynh Thi Nét — dia chi s6 44/1, khu phd 7, phuong Théng
Nhat; theo d6, nha & duoc cong nhan 77,2m?, dat & dugc cong nhan 428,3m”.

Theo Giéy'chtmg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat s6 CH 408559 ngay 05/4/2017 do Sé Tai nguyén va Moi
truong cép cho 6ng Dang Truong Thanh va ba Nguyén Thi Kiéu Trang, thé hién:
Thtra dat sO 47, to ban do dia chinh sb 57 phuong Théng Nhét c¢6 dién tich
1.243m’ , trong do: Dién tich duoc cap 428,3m” dit & do thi va dién tich khong
duoc cép 814,7m’ dat; dién tich xay dung nha ¢ 77,2m>, cép 4,

Cén ctr khoan 1 Piéu 11 Luét Dét dai nam 2013 quy dinh vé cin ctr dé xéc
dinh loai dat ‘Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Gidy chimg nhdn so hitu nha
o va quyen sir dung dat ¢ da cap trude ngay 10 thang 12 nam 2009; Gzay chimg
nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”;
UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 11/QD-UBND ngay
07/01/2021 boi thuong cho ho ong Dang Truong Thanh, ba Nguyén Thi Kiéu
Trang 428,3m” dat ¢ do thi va 814,7m’ dét nong nghiép trong cay lau nam la ding
quy dinh.

IV. Két qua doi thoai

Can clr két qua ddi thoai véi ba Nguyén Thi Kiéu Trang vao ngay
11/11/2022, thé hién:

- Y kién cta ba Nguyén Thi Kiéu Trang: Yéu ciu bdi thudng bo sung
572m’ dat ¢ d6 thi; vi cho ring theo quy dinh tai Didu 100 va Piéu 103 Luat Dit
dai nam 2013, diém b khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, dién tich dat & cta gia dinh ba phai dugc xéc dinh lai
va bang 05 lan han muc dét & ta1 thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (1.000m’ );
boi thuong thém dién tich 58m’ dét do boi thudong thiéu va bdi thuong gia dat



twong d6i voi gid thi truong do gia bdi thudong dat chua phu hop voi gid thi
truong.

- Sau khi nghe y kién trao dbi ctia dai dién lanh dao cac co quan lién quan
tham dy budi dbi thoai va xem xét hd so, tai liéu lién quan, Chanh Thanh tra tinh

Nguyén Ngoc Thang (ngudi duge Chu tich UBND tinh 1y quyén ddi thoai) -
Nguoi chi tri dbi thoai két luan:

+ Thong nhat Béo cdo két qua xac minh khiéu nai s6 189/BC-TT ngay
13/10/2022 clia Thanh tra tinh vé ndi dung khiéu nai cua ba Nguyén Thi Kiéu
Trang la khong c6 co s xem xét;

e Quyet dinh s6 2948/Qb-UBND ngay 17/8/2022 cua Chu tich UBND
thanh phé Bién Hoa giai quyét don khiéu nai lan dau ctia ba Nguyén Thi Kiéu
Trang, 1a dung quy dinh phap luat.

V. Két luéin

Ngay 01/12/2001, UBND tinh cap Glay chimg nhén quyen sO htru nha 0 va
quyen su dung dat o d01 voi thira dat sb 47, to ban do dia chinh s6 57 phuong
Théng Nhét cho ba Huynh Thi Nét — dia chi s 44/1, khu phd 7, phuong Thong
Nhat; theo do, nha ¢ dugc cong nhan 77 2m’, dat & duoc cong nhén 428, 3m’. Sau
khi dugc cap Glay chimg nhan, ba Huynh Th1 Nét 1ap Hop dong mua ban nha &
va chuyén quyén su dung dat cho ba Nguyen Thi Lan; nam 2016, ba Nguyen Thi
Lan lap Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi
dat cho 6ng Pham Manh Trudng; nam 2017, ong Pham Manh Truong lap Hop
dong chuyén mua ban nha & va chuyén quyén st dung dét cho ng Dang Truong
Thanh, ba Nguyén Thi Kiéu Trang.

Ngay 05/4/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Glay chimg nhan
quyén st dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
408559 cho 6ng Dang Trudng Thanh, ba Nguyen Thi Kiéu Trang ddi véi thua dét
s6 47, to ban do dia chinh so 57 phuong Théng Nhat c6 dién tich 1. 243m trong
d6: Dién tich dugc cAp 428,3m” dét ¢ B d6 thi va dién tich khong dugc cap 814,7m’
dat; dién tich xay dung nha & 77,2m’, cap 4).

Can cir khoan 1 Diéu 11 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh vé céin cir dé xdc
dinh loai dat “Gidy chung nhdn quyén sir dung dat, Gidy chitng nhan sé hitu nha
o va quyen si dung dat ¢ da cap trude ngay 10 thang 12 nam 2009; Gzay chimg
nhdn quyén sw dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat”;
UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 11/QDP-UBND ngay
07/01/2021 b01 thuong cho hd ong Dang Truong Thanh, ba Nguyén Thi Kiéu
Trang 428,3m” dat ¢ do thi va 814,7m’ dat nong nghiép trong cay lau nam 1a ding
quy dinh.

Viéc ba Nguyén Thi Kiéu Trang khiéu nai yéu cau boi thuong bo sung
572m* dét & db thi la khong 6 co s& xem xét.

Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét c‘hnh s0 2948/QD-
UBND ngay 17/8/2022 gidi quyet khong cong nhan ndi dung khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Kiéu Trang, la ding quy dinh phap luat.




Tu nhitng nhan dinh va can ct trén:
QUYET PINH:

Piéu 1.
a) Khong cong nhan ndi dung don khiéu nai dé& ngay 12/9/2022 cua ba
Nguyén Thi Kiéu Trang;

b) Cong nhén va gilt nguyén ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan
dau s 2948/QD-UBND ngdy 17/8/2022 ctia Chu tich UBND thanh phd Bién

Hoa, 1a dung;

- Yéu cau ho 6ng Dang Truong Thanh, ba Nguyén Thj Kiéu Trang, UBND
thanh pho Bién Hoa, cac co quan, td chirc, c4 nhan cé lién quan thyce hién Quyét
dinh s6 11/QD-UBND ngay 07/01/2021vé viéc phé duyét bdi thuong, hd trg cho
ho ong Diang Truong Thanh, ba Nguyén Thi Kiéu Trang dé thuc hién Dy 4n xay
dung Khu dan cu phitc hop Felicity tai phuong Théng Nhit.

Piéu 2. Glao UBND thanh phé Bién Hoa cong bo, gln Quyét dinh nay dén
ba Nguyén Thi Kiéu Trang (co 1ap bién ban glao nhén gui vé Ban Tiép cong dan
tinh trude ngay 20/12/2022, dé luu vao hd so giai quyét khiéu nai);

Quyét dinh nay dugc niém yét cong khai tai Tru s& Tiép cong dan tinh theo
quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai ndm 2011 va théng bio cong khai trén Cong
thong tin dién to cia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai c6 hiéu luc phap luat sau 30
ngay, ké tir ngay ban hanh. Trudng hop khong dong y v6i Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi ba Nguyén Thi Kiéu Trang c6 quyén khéi kién vu dn hanh chinh tai
Toa én theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Truéng Ban
Tiép cong dan tinh, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa, Chu tich UBND
phuong Théng Nhat va ba Nguyén Thi Kiéu Trang chju trich nhiém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Dieu 4; = D ( i
- Tru s6 TCD Trung wong (tai Ha Ngi + TP. HCM);
- Cuc III - Thanh tra Chinh phu;
- TT. Tinh uy; TT.HDND tinh;
- Doan BBQH tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; KX
- UBND TP. Bién Hoa (dé cong bo QP dén cong dan \,
blel)
- Chanh, Pho Van phong KTN;
- Truéng, Pho Ban TCD tinh;
- Cong Théng tin dién tur;
- Luu: VT, BTCD, Thao (BTCD).

TBK

guyén Thi Hoang
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