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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Dégc ldp - Tw do - Hanh phiic
$6:3/59 /QB-UBND Dong Nai, ngay|{ thang 11 nam 2022
QUYET DINH
Vé viée gidi quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Lan
(lin hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Lugt Khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can cu Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién Pphdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céan cir Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong s6 77/2015/0HI3 ngay
19/6/2015;

Cain cir Ludt Pat dai s 45/2013/0H13 ngay 29/11/2013;

Xét don khiéu nai dé ngay 12/7/2022 ciia ba Nguyén Thi Lan, dia chi: S6
83/4, khu phé 6, phuong Tén Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Theo B4o céo s6 145/BC-TT ngdy 29/8/2022 ctia Thanh tra tinh vé két qua
x4c minh ndi dung khiéu nai cta ba Nguyén Thi Lan véi céc ndi dung sau day:

L. Noi dung khiéu nai

Theo don khiéu nai dé ngay 12/7/2022 va két qua lam viéc gitra dai dién
Thanh tra tinh véi v6i ba Nguyén Thi Lan tai Bién ban lam viéc vao ngay
02/8/2022, thé hién:

Ba Nguyén Thi Lan khéng dong y Quyét dinh sb 2051/QD—UBND ngay
14/6/2022 cta Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa giai quyét khiéu nai 1dn ddu cia
ba dbi véi Quyet dinh sb 3428/Qb-UBND ngay 15/11/2021 ctia UBND thanh pho
Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd trg cho ho ba Nguyén Thi Lan do thu hoi dat dé
thuc hién Dy én Duong ven song Cai doan tir duong Ha Huy Giap dén duong Tran
Quoc Toan, thanh ph6 Bién Hoa (doan qua phuong Tan Hiép). Ba Lan tiép tuc
khiéu nai 1én Cht tich UBND tinh véi noi dung;:

- Khéng ddng y bdi thudng dét ¢ bi thu hdi véi don gia 13.722.000 dong/m
yéu cau boi thuong véi gid 20.000.000 dong/m®. Vi ba Lan cho rang viéc ap gia boi
thuong dat vi tri 4 duong Huynh Vin Hén 1a 13.722.000 dong/m’, con vj tri 1 dudng
Huynh Van Hon la khoang 35.000.000 dong/m la chénh léch qua cao, khong phu
hop thyc té va thiét thoi cho nguoi bi thu hoi dat vi tri 4; dong thoi vi tri dat cling
ti€p gidp bd sdng nén cb cac loi thé thuong mai riéng, hién nay nha ba Lan ciing
dang kinh doanh cira hang tap hoa.



- Khong dong, y boi thudng nha C4H2 véi don gia 3.140.000 dong/m , yeu
cau tang 50% gi4 boi thuong; vi ba Lan cho ring gla boi thuong nha qua thap, hién
nay gia nguyen vt lidu va cong tho ting cao nén viéc ap gia boi thudng 3.140.000
dong /m* khong thé xay nha duoc nhu cil.

I1. Két qua giai quyét khiéu nai clia ngwoi giai quyét khiéu nai lan dau

Ngay 14/6/2022, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh
s6 2051/QD-UBND giai quyét khong cong nhan noi dung khiéu nai ciia ba Nguyén
Thi Lan.

ITL. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai.

Tai Béo céo s6 145/BC-TT ngay 29/8/2022 cua Thanh tra tinh vé két qua xac
minh néi dung khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Lan va Van ban s6 2254/TT-NV2 ngay
07/11/2022 vé két qua déi thoai trong giai quyét khiéu nai lan 2 cua ba Nguyén Thi
Lan, thé hién:

Thyc hién Dy dn duong ven séng Cai doan tir duong Ha Huy Giap dén duong
Tran Qubc Toan, thanh pho Bién Hoa (doan qua phuong Tén Mai); ngay
15/11/2021, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 3401/Qb-UBND
thu hoi d1en tich 204,8m’ dét ¢ thudc thira dt s6 220, td ban dd dia chinh s6 28
phuong Tan Mai ctia hé ba Nguyén Thi Lan.

Ngay 15/11/2021, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3428/Qb-UBND vé viéc boi thudng, hd tro cho hd ba Nguyén Thi Lan; trong do:
Boi thudng dién t1ch 204,8m” dat & d6 thi vi tri 4 véi don gia 13.722.000 dong/m’ va
boi thuong 62,51m? nha C4H2 véi don gi4 3.140.000 dong/m’.

Khong ddng y gia boi thuong dat, nha tai Quyét dinh s 3428/QD-UBND
ngdy 15/11/2021ctia UBND thanh phé Bién Hoa, ba Nguyén Thi Lan cé don dé
ngay 31/12/2021 gui Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa kh1eu nai yéu cau bdi
thuong dat & thu hdi véi don gia 20.000.000 dong/m* va yéu cau tang 50% gia boi
thuong nha C4H2. Ngay 13/6/2022, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh
Quyét dinh s 2051/QD-UBND giai quyét khong cong nhén cac ndi dung khiéu nai
cta ba Nguyén Thi Lan. Khong dong y vai quyét dinh giai quyet khiéu nai lan dau
cta Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa, ba Nguyén Thi Lan tiép tuc ¢6 don khiéu
nai dén Chii tich UBND tinh véi noi dung néu & Muc I trén.

- Vé noi dung khiéu nai khong dong y y gza boi thuomg dat & thu héi véi dom gid
13.722.000 dong/m’; yeu cau boi thuomg dat & véi gid 20.000.000 dong:

Theo Vin ban s6 1378/VPPK.BH-DKTK ngay 09/3/2021 cua Van phong
Dang ky dét dai tinh - Chi nhénh Bién Hoa, thé hién: Thira dat s6 220, to ban db dia
chinh s6 28 phuong Tan Mai, thugc vi tri 4 dudng Huynh Vin Hén (phuong Tén
Mai).

Theo Glay xac nhan nguén goc dét, nha, vat kién tric sé 129/XNNGD ngay
21/5/2021 cua UBND phuong Tan Mai, thé hién: Dét do ba D Thi Huong tu khai
phé nam 1961, den nam 1962 xdy nha ¢, da duoc Ty xdy dung Dong Nai cap Gidy
chiing nhan quyén s& hitu nha sb 0618/N.SHN ngay 01/8/1987. Pén nim 2016, ba



Huong tang cho ba Nguyen Thi Lan str dung, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gin
lién véi dét s CD 783730 ngay 01/4/2016. Nha do ba D6 Thi Huong sira chira xay
dung thém ndm 2005 khong bj 1ap bién ban va xu phat vi pham hanh chinh.

Ngay 05/8/2021, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Bién Hoa phdi hop
vo1 Van phong Dang ky dét dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa, UBND phuong Tan Mai
va dai dién nguoi ¢6 dat bj thu hoi tién hanh kiém tra, x4c dinh két cdu mat duong,
hém di vao cac thira dét bi thu hdi de thue hién du an dudng ven Song Céi doan tlr
dudng Ha Huy Giap dén dudong Tran Quoc Toan, thanh phd Bién Hoa (doan qua
phuong Tan Mai); theo d6: Thira dat 50 220, to ban dd dia chinh sb 28, phuong Tan
Mai c6 két cdu bé mat dudng, hém tiép giap thira dat la duong bé tong, nhua dong
bo.

Ngdy 12/8/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 2757/QD-UBND phé
duyét phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dét dé
thuc hién du an E)u*ong ven song Cai doan tir duong Ha Huy Giap dén duong Tran
Quoc Toan, tai cac phuong An Binh, Quyét Thang, Tam Hiép, Tan Mai va phuong
Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa, theo d6: Pat & do thi duong Huynh Vén Hén
(phudng Tan Mai), vi tri 4 c6 don gia 1a 13.722.000 dong/m’.

Can ctr Lut Dét dai 2013, tai khoan 2 Diéu 74 quy dinh vé nguyén tic boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat: “Viéc boi thuong dugc thuc hién.. .bang
tién theo gid dat cu thé cua loai dat thu hoi do UBND cdp tinh quyét dinh tai thoi
diém quyet dinh thu héi dat”; tai dlem d khoan 4 Piéu 114 quy dinh: “Gid dat cu thé
dwgc sur dung dé lam can cir tmh tién boi thurong khi Nha nuée thu héi dat”, can ctr
khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh 50 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh gia dat cu thé: “Can cir nguyén tac dinh gid dat quy dinh tai Diéu 112 cua Ludt
Dat dai, phuo*ng phdp dinh gid dat quy dinh tai cdc khoan L2, 3va4 Diéu 4 cua
Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan tich thong tin vé thira dat, gia dat thi
truong, UBND cdp tinh quyét dinh giG dat cu thé”, can ctr Quyet dinh so 2757/QD-
UBND ngay 12/8/2021 cia UBND tinh phé duyét gia dat cu thé dé thuc hién dy an;
UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sé 3428/QD-UBND ngay
15/11/2021 bdi thudng dién tich 204,8m” dat ¢ thude thira dat sé 220, to ban do dia
chinh s6 28 phuong Tan Mai, vi tri 4 dwong Huynh Van Hén (phuong Tan Mai) véi
don gia 13.722.000 ddng/m’ cho hd ba Nguyén Thi Lan la ding quy dinh phap luat.

- Vé néi dung khiéu nai, khéng dong y véi gid boi thwong nha C4H2 véi don
gid 3.140.000 dong/m’, dé nghi ting 50% gid boi thuong:

Theo Bién ban kiém dém vé dét dai, thong ké nha &, tai san khac gan lién véi
dat ngay 26/3/2021 do Trung tim Phat trién quy dat thanh phé Bién Hoa phdi hop
vo1 UBND phuong Tan Mai va cac don vi ¢6 lién quan thuc hién tai thira dat s6 220,
to ban d6 dia chinh s6 28 phuong Tan Mai (Bién ban c6 chit ky xac nhén cta ba
Lan), thé hién: Dién tich nha 1a 62,51m” két ciu mai ton, khung cot gach, tudng
gach, nén gach men, tran thach cao, ctra sit kinh, dugc xéc dinh la nha C4H2.




Can ¢t khoan 3 Diéu 6 quy dinh vé boi thuong, hé tro va téi dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dét trén dia ban tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh so
10/2018/Qb-UBND ngay 22/02/2018 cua UBND tinh quy dinh: “3. Boz voi nha o,
vat kién triic xdy dung trén dat dv diéu kién béi thuong vé dat, viéc boi thuong, ho
tro duoc thue hién nhu sau: a) Poi voi nha 6, vt kién tric xdy dung trudc ngay
01/7/2004 (khong phdn biét xay dwng trén dat ¢ hay loai ddt khéc) duoc boi thuong
100% gid tri nha o, vat kién triic...” va can cit Phu luc 1 ban hanh kém theo Quyet
dinh s6 09/2019/Qb-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh vé viéc stra d6i mot so
Phu luc don gia xdy dung nha & dé boi thuong khi Nha nude thu héi dat ban hanh
kem theo Quyét dinh s 57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh, quy
dinh “nha C4H2 c6 don gid la 3.140.000 dong/m’”

UBND thanh phé Bién Hoa da ban hanh Quyét dinh sb 3428/QD UBND
ngay 15/11/2021 bdi thuong nha C4H2 vai don gia 3.140.000 dong/m’ cho hd ba
Nguyén Thi Lan la diing quy dinh phap luét.

IV. Két qua doi thoai

Can ctr két qua ddi thoai véi ba Nguyén Thi Lan vao ngay 04/11/2022, thé
hién:

- Y kién cua ba Nguyén Thi Lan: Trinh bay lai ndi dung khiéu nai tai Bién
ban lam viéc ngay 02/8/2022 cua Thanh tra tinh néu & Muc I trén (yéu cau boi
thuong boi thuong dat & vi tri 4 duong Huynh Vian Hén bi thu hoi véi gia
20.000.000 dong/m’ va yéu cau tang 50% gid boi thuong nha C4H2). Ngoai ndi
dung khiéu nai, cong dan kten nghi UBND thanh phé Bién Hoa sém xét cap tai dinh
cu dé an tam, 6n dinh cudc song; dong thoi cong dan trinh bay cho rang ho ba Phan
Thi Séng ¢6 dat thu hoi cung Dy an ¢6 vi tri dat twong tu cac hd dén nhung dugce boi
thudng véi gia 17.800.000 dong/m’, cao hon rét nhiéu so véi cac ho dan. Pé nghi co
quan Nha nudc kiém tra, ra soat, tra 1i cho céc hd dan duoc biét.

- Sau khi nghe y kién trao ddi cua dai dién lanh dao cic co quan lién quan
tham du budi déi thoai va xem xét hd so, tai lidu lién quan, Chanh Thanh tra tinh
Nguyén Ngoc Thang (ngudi dugc Chu tich UBND tinh ty quyén doi thoai) -
Nguoi chu tri dbi thoai két luan:

+ Thong nhat Béo céo ket qué x4c minh khiéu nai sé 145/BC-TT ngay
29/8/2022 cua Thanh tra tinh vé ndi dung khiéu nai cua ba Nguyén Thi Lan la
khong c6 co s xem xét.

V. Két luan

- Vé noi dung khiéu nai khong dong y Y gid boi thuo*ng dat ¢ thu hoi voi don gid
13.722.000 dong/m’; yéu cau béi thuomg dat ¢ véi gia 20.000.000 dong/m’:

Theo Vin ban sé 1378/VPDK.BH-DKTK ngay 09/3/2021 cta Vian phong
dang ky dat dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa va Bién ban kiém tra, x4c dinh két cdu
mit dudng, hém di vao céc thura dat bi thu hoi vao ngay 05/8/2021 cua Trung tdm
Phét trién quy dat Bién Hoa, thé hién: Thua dat s 220, to ban do dia chinh s6 28,
phuong Tan Mai thude vi tri 4 duong Huynh Van Hoén.



Cén ctr khoan 2 Piéu 74; diém d khoan 4 Piéu 114 Ludt Dét dai nam 2013 va
khoan 1 Piéu 15, Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dét; can ctr Quyet dinh s6 2757/QD-UBND ngay 12/8/2021 cua UBND
tinh phé duyét gia dét cy thd dé thuc hién du an; UBND thanh phé Bién Hoa ban
hanh Quyét dinh sé 3428/Qb-UBND ngay 15/11/2021 bdi thuong dién tich 204,8m’
dat ¢ thudc thira dat sb 220, t& ban do dia chinh sb 28 phuong Tén Mai, vi tri 4
duong Huynh Véan Hén (phuong Tan Mai) véi don gia 13.722.000 dong/m? cho ho
ba Nguyén Thi Lan la dung quy dinh phap luat.

Viéc ba Nguyén Thi Lan khiéu nai yéu cau boi thuong dién tich 204,8m” dét &
thu héi véi gié 20.000.000 dong/m?, 1a khong c6 co s& xem xét.

- Vé néi dung khiéu nai, khéng dong ¥ voi gid boi thuong nha C4H?2 vai don
gid 3.140.000 dong/m’, dé nghi tang 50% gia boi thuong:

Can cir khoan 3 Diéu 6 quy dinh v& bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dit trén dia ban tinh Dong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sb
10/2018/Qb-UBND ngay 22/02/2018 cia UBND tinh va can cir Phu luc 1 ban hanh
kém theo Quyet dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh vé
viéc stra doi mét sé Phu luc don gia xdy dung nha & dé bodi thuong khi Nha nudce thu
hoi dat ban hanh kém theo Quyet dinh s6 57/2014/Qb-UBND ngay 20/11/2014 cua
UBND tinh; UBND thanh phd Bién Hoa dd ban hanh Quyet dinh s6 3428/QD-
UBND ngay 15/11/2021 bdi thudng nha C4H2 véi don gia 3.140.000 dong/m” cho
hé ba Nguyén Thi Lan la ding quy dinh phap luat.

Viéc ba Nguyen Thi Lan khiéu nai khéng ddng y gia bdi thuong nha C4H2,
d& nghi tang 50% gia boi thuong nha la khong c6 co sé xem xét.

Chu tich UBND thanh ph6 Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 2051/QP-
UBND ngay 14/6/2022 giai quyét khong cong nhén céc néi dung khiéu nai cta ba
Nguyén Thi Lan, la ding quy dinh phép luat.

Tu nhitng nhén dinh va can cu trén:
QUYET PINH:

Diéu 1.

a) Khoéng cong nhén ndi dung don khiéu nai dé ngay 12/7/2022 cua ba
Nguyén Thi Lan;

b) Cong nhan va giit nguyén néi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan
dau s6 2051/QD-UBND ngay 14/6/2022 ctia Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa
la ding;

- Yéu cau ho ba Nguyén Thi Lan, UBND thanh pho Bién Hoa, céc co quan,
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan thuc hién Quyét dinh s6 3428/Qb-UBND ngay
15/11/2021 phé duyét boi thuong, hd tro cho ho ba Nguyg:n Thi Lan dp thuc hién Du
an duong ven song Cai doan tir duong Ha Huy Gidp dén duong Tran Quoc Toan,
thanh pho Bién Hoa (doan qua phuong Tan Mai).




Diéu 2. Giao UBND thanh phd Bién Hoa cong bd, gt Quyet dinh nay dén bal
Nguyén Thi Lan (co lap bién ban glao nhan gui vé Ban Tlep cong dan tinh trude
ngay 05/12/2022, dé lwu vao ho so giai quyét khiéu nai);

Quyét dinh nay duoc niém yet cong khai tai Tru s Tiép cong dan tinh theo
quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai ndm 2011 va théng bao cong khai trén Cong
thong tin dién tir cia UBND tinh.

Picu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1dn hai c6 hiéu luc phap luat sau 30
ngay, ké tir ngay ban hanh. Truong hop khong dong vy voi Quyét dinh giai quyét
khiéu nai thi ba Nguyén Thj Lan c6 quyén khdi kién vu én hanh chinh tai Toa an
theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Truéng Ban
Tiép cong dan tinh, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa, Chu tich UBND phuong
Tan Mai va ba Nguyén Thi Lan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan:
- Nhu Diéu 4;
- Tru s6 TCD Trung wong (tai Ha Ngi + TP, HCM);
- Cuc IIT - Thanh tra Chinh phu;
- TT. Tinh uy; TT.HDND tinh;
- Poan DBQH tinh;
- Cha tich, cac PCT UBND tinh;
- UBND TP. Bién Hoa (dé cong bd QP dén cong dén
biét);
- Chénh, Phé Vian phong KTN; Nguyén Thi Hoang
- Trudng, Pho Ban TCD tinh;
- Cong Théng tin dién ti;
- Luu: VT, BTCD, Thao (BTCD).
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