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QUYET PINH
Ve viéc giai quyéet khieéu nai cia ong Kim Ngoc Thanh
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctr Ludit Khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Cén civ Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai,

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phiwong sé6 77/2015/QHI13 ngay
19/6/2015;

Can cit Ludt Dat dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Xét don khiéu nai dé ngay 12/7/2022 cua éng Kim Ngoc Thanh, dia chi: So
70/4A, khu phé 3, phwong Tan Mai, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Theo Béo céo s6 155/BC-TT ngay 31/8/2022 cua Thanh tra tinh vé két
qua xac minh ndi dung khiéu nai cua 6ng Kim Ngoc Thanh véi cac ndi dung sau
day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo don khiéu nai dé ngay 12/7/2022 va két qua 1am viéc giita dai dién
Thanh tra tinh vdi 6ng Kim Ngoc Thanh tai Bién ban lam viéc vao ngay
02/8/2022, thé hién:

Ong Kim Ngoc Thanh khéng dong y Quyét dinh sd 2030/Qb-UBND ngay
13/6/2022 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiéu nai lan dau
ctia dng dbi voi Quyet dinh s6 3439/Qb-UBND ngay 15/11/2021 cua UBND thanh
phd Bién Hoa vé viéc boi thuong, hé trg cho hd 6ng Kim Ngoc Thanh va ba
Nguyén Thi Hué do thu hoi dit dé thuc hién Du 4n Pudng ven séng Cai doan tir
duong Ha Huy Giap dén duong Tran Quoc Toan, thanh phé Bién Hoa (doan qua
phuong Tan Mai). Ong Thanh tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh véi noi
dung:

- Khéng dong ¥ gia boi thuong dat & vi tri 4 duong Huynh Van Hon bi thu

hoi véi don gia 12.198.000 dong/m yéu cau boi thuong vol gia 20.000.000

dong/m”. Vi éng Thanh cho ring gia boi thuong dat ¢ vi tri 4 dudng Huynh Vian

Hon 1a 12.198.000 ddng/m? con vi tri 1 dudmg Huynh Van Hén 1a khoang

35.000.000 dong/m” 14 chénh léch qua cao, khong phi hop thuc té va thiét thoi

cho nguoi bi thu hdi dat vi tri 4; dong thoi vi tri dat cing tiép gidp bo séng nén cé
céc loi thé thuong mai riéng. |

- Khéng déng y gia bdi thuong nha C4H2 véi don gia 3.140.000 ddng/m’

va nha dudi C4H2 véi don gia 1.571.000 déng/m’, yéu cau tang 50% gia boi
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__thuong; vi 6ng Thanh cho rang gia boi thuong nha qua l;hép, hién nay gia nguyér;

vat li¢u va chi phi thué nhan cong ting cao nén khong thé xay nha dugc nhu cil.
I1. Két qua giai quyét khiéu nai ctia ngudi giai quyét khiéu nai lan dau
Ngay 13/6/2022, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét

dinh s6 2030/QD-UBND ngay 13/6/2022 giai quyet khong cong nhan cac néi

dung khiéu nai ctia 6ng Kim Ngoc Thanh vé gia bdi thuong dat ¢ va gia boi
thuong nha.

II1. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai.

Tai Béo céo s6 155/BC-TT ngay 31/8/2022 cua Thanh tra tinh’vé két qua
Xac minh ndi dung khiéu nai cua dng Kim Ngoc Thanh va Van ban so 2‘130/TT-
NV2 ngay 18/10/2022 vé két qua doi thoai trong giai quyét khieu nai lan 2 cua
ong Kim Ngoc Thanh, thé hién:

Thyc hién Dy an dudng ven séng Céi doan tir duong Ha Huy Gidp dén
duong Tran Qudc Toan, thanh pho Bién Hoa (doan qua phuong Tan Mai); ngay
15/11/2021, UBND thanh ph6 Bién Hoa ban hanh Quyét dinh so 3412/Qb-

UBND thu hoi 330m® dit thudc thira dat s 178, t& ban d6 dia chinh s6 28
phuong Tan Mai cua hd 6ng Kim Ngoc Thanh va ba Nguyén Thi Hué.

Ngay 15/11/2021, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3439/Qb-UBND vé viéc boi thuong, hd trg cho ho ong Kim Ngoc Thanh va ba
Nguyen Thi Hué, trong do: Boi thuong dién tich 200m* dét & d6 thi vi tri 4 (hém
dat) duong Huynh Van Hén véi don gia 12.198.000 dong/m’; bdi thuong dién
tich 130m’ d4t néng nghiép vi tri 4 duong Huynh Vian Hon véi don gia 2.590.000
dong/m’; bdi thuong nha C4H2 véi don gia 3.140.000 dong/m’; boi thuong nha
dudi C4H2 véi don gia 1.571.000 dong/m?; boi thuong nha dudi C4H3 véi don
gia 1.396.000 déng/mz va cac khoan vé bdi thuong, hd trg vat kién trac, cdy
trong, tai san khac, hd tro chi phi di chuyén, thuéng di doi.

Khéng dong v gia boi thuong dét, nha tai Quyét dinh sb 3439/QD-UBND
ngay 15/11/2021 cua UBND thanh phd Bién Hoa, ong Kim Ngoc Thanh ¢6 don
dé ngay 31/12/2021 gui Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa khieu nai yéu cau
boi thudng dat & thu héi véi don gia 20.000.000 dong/m” va yéu cau bdi thuong
nha vdi gia 7.227.000 déng/m Ngay 13/6/2022, Chu tich UBND thanh phé Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh s6 2030/QP-UBND giai quyet khong cong nhén ndi
dung khiéu nai cta 6ng Kim Ngoc Thanh. Khéng dong y voi quyét dinh giai
quyét khleu nai lan dau cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa, éng Kim Ngoc
Thanh tlep tuc c6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh véi ndi dung néu & Muc
I trén.

- Vé néi dung khiéu nai khong dong y gid boi thuong dat ¢ bi thu héi véi
don gia 12.198.000 dong/m yéu cau béi thuomg véi gid 20.000.000 dong/m’:

Theo Van ban sé 1378/VPDK.BH-DKTK ngay 09/3/2021 cua Van phong
Dang ky dat dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thura dat s& 178, to ban do
dia chinh s6 28 phuong Tan Mai, thudc vi tri 4 duong Huynh Vin Hén, giap hém
dudng dat, duong Huynh Vian Hén (phuong Téan Mai).



(W8]

Theo Giéy xac nhan nguén géc dat, nha, vat kién tric s6 120/ XNNGD
ngay 21/5/2021 ctia UBND phuong Tan Mai, thé hién: Thira dat sé 178, to ban do
dia chinh s6 28 phuong Tan Mai ¢6 nguén gbc do ba Pham Thi Lanh mua lai cia
6ng Nguyén Van Tién nam 1973. DPén nim 1987 cho lai con la éng Kim Ngoc
Thanh va vo 12 ba Nguyén Thi Hué xay dung nha nim 1987, nha dat duge Ty
Xay dung cép chimg nhan quyén so hiru nha s6 8693/CN.SHN ngay 02/11/1987,
da dugc UBND thanh phd Bién Hoa cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dit so
AH 786436 ngay 02/3/2007 cho 6ng Kim Ngoc Thanh va ba Nguyén Thi Hué,
dién tich 330m” (bao gébm 200m” dat & d6 thi va 130m” dat trong cdy lau nam).
Nam 2005, ong Thanh va ba Hué stra chita nha dé o, st dung on dinh dén nay, khi
sua chira xay dung thém khong bi 1ap bién ban va xu phat vi pham hanh chinh.

Ngay 05/8/2021, Trung tam Phét trién quy dét thanh ph6 Bién Hoa phoi
hop véi Van phong Dang ky dat dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa, UBND phuong
Téan Mai va dai dién nguoi c6 dét bi thu hoi tién hanh kiém tra, xac dinh két cau
mit duomg, hém di vao cac thira dét bi thu hdi dé thuce hién du an duong ven Song
Céi doan tir duong Ha Huy Giap dén duong Tran Qudc Toan, thanh phd Bién
Hoa (doan qua phuong Tan Mai); theo d6: Thira dat sb 178, t& ban dd dia chinh
s6 28, phuong Tan Mai tiép giap hém duong dat.

Ngay 12/8/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2757/QD-UBND phé
duyét phuong an gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dat
dé thuc hién du an Ducmg ven song Cai doan tir duong Ha Huy Giap dén duo‘ng
Tran Qudc Toan, tai cac phuong An Binh, Quyét Thang, Tam Hi¢p, Tan Mai va
phuong Thong Nhét, thanh phb Bién Hoa, theo do: Dat ¢ do thi duong Huynh
Van Hén (phuong Tan Mai), vi tri 4 (hém dfit) c6 don gia 1a 12.198.000 dong/m”.

Cén ctr Luat Pat dai 2013, tai khoan 2 Diéu 74 quy dinh vé nguyén tac boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat: “Viéc boi thuong dwoc thuc hién...béng
rié‘;;z theo gia dat cu thé cua logi dat thu héi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi
diém quyét dinh thu héi ddt”; tai diém d khoan 4 Diéu 114 quy dinh: “Gid dat cu
thé dwoc sir dung d@é lam can cik tinh tién boi thuong khi Nha mieée thu héi dat”
cin ctr khoan 1 Piéu 15 Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh gid dat cu thé: “Can cir nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Diéu
112 cua Lugt Dat dai, phwong phap dinh gid dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va
4 Diéu 4 cua Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan tich thong tin vé thira dat,
gid dat thi truong, UBND cap tinh quyét dinh gid ddt cu thé”; can cu Quyet dinh
s0 2757/QD-UBND ngay 12/8/2021 cua UBND tinh phé duye_:t gia dat cu thé dé
thuc hién du an, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s 3439/QD-
UBND ngay 15/11/2021 phé duyét boi thuong dién tich 200m* dat & do thi thu
hoi thude thira dat s6 178, t& ban do dia chinh sé 28 phuong Tan Mai, vi tri 4
(hém dat) duong Huynh Van Hén (phuong Tan Mai) véi don gia 12.198.000
ddng/m’ cho ho éng Kim Ngoc Thanh va ba Nguyén Thi Hué la ding quy dinh
phap luat.

- Vé néi dung khiéu nai, khéng dong y véi gia boi thwong nha C4H2 va nha
dui C4H2, dé nghi tang 50% gid boi thuong:



‘Theo Bién ban kiém dém vé& dét dai, théng ké nha ¢, tai san khac gan lién
voi déat ngay 24/3/2021 do Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa phoi
“hop v6i UBND phuong Tén Mai va cac don vi ¢o lién quan thyc hién tai thira s6
178, t& ban db dia chinh s6 28 phuong Tan Mai (Bién ban co chir ky xac nhan cua
ong Kim Ngoc Thanh), thé hién: Dién tich nha (1) 107, 12m voi két ciu mai ton,
khung coOt gach, tucmg xdy to son nude, nén gach men, tran ton lanh, cira sat kinh
va dlen tich 23,1m’ géc dugc x4c dinh 1a nha C4H2; dién tich nha v¢ sinh (3)
5,7m* dugc xac dinh la nha dw6i C4H2; dién tich nha (2) 29, 97m? véi két cdu mai
t6n, khung c6t gach, nén gach men, cira sat duoc xéac dinh la nha dudi C4H3 va
san bé tong, trong, mai hién, ao ca,... cay trong va tai san khac.

Can cr khoan 3 Diéu 6 quy dinh vé bdi thuong, hd trg va téi dinh cu khi
Nha nudce thu hdi dat trén dia ban tinh Déng Nai ban hanh kém theo Quyet dinh
sO 10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 cua UBND tinh quy dinh: “3. Déi voi
nha 6, vat kién tric xdy dung trén dat di dzeu kién boi thuong vé dat, viéc boi
thwong, hé tro dwoc thuc hién nhu sau: a) Déi véi nha o, vt kién triic xdy dung
truce ngay 01/7/2004 (khong phan biét xdy dung trén dat ¢ hay loai ddt khdc)
dugc boi thiong 1 00% gid tri nha o, vt kién triic...” va can cr Phu luc 1 ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 cua UBND
tinh vé viéc stra ddi mét s Phu luc don gid xay dung nha ¢ dé bdi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 57/2014/QD-UBND ngay
20/11/2014 cua UBND tinh, quy dinh “rnha C4H2 cé don gida la 3.140.000
dong/m’, nha duéi C4H2 ¢6 don gia la 1.571.000 dong/m’”; UBND thanh phod
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 3439/QD-UBND ngay 15/11/2021 phé duyét
boi thudong nha C4H2 véi don gia 3.140.000 dong/m? va nha dudi C4H2 véi don
gia 1.571.000 ddéng/m* cho hd dng Kim Ngoc Thanh va ba Nguyén Thi Hué 1a
ding quy dinh phap luat.

IV. Két qua doi thoai

Can cu két qua ddi thoai véi 6ng Kim Ngoc Thanh vao ngay 13/10/2022,
thé hién:

- Y kién cta ong Kim Ngoc Thanh: Trinh bay lai ndi dung khiéu nai tai
Bién ban lam viéc ngay 02/8/2022 ctua Thanh tra tinh néu ¢ Muc I trén (yéu cau
boi thuong boi thuorng dat o vi trf 4 dudng Huynh Van Hon bi thu hoi voi gia
20.000.000 dong/m va yéu cau tang 50% gia boi thuong nha C4H2 va nha dudi
C4H2). Ngoai nd1 dung khiéu nai, cong dan kién nghi UBND thanh pho Bién Hoa
s6m xét cap tai dinh cu dé an tAm, 6n dinh cudc song.

- Sau khi nghe y kién trao doi ctia dai dién lanh dao cac co quan lién quan
tham du budi déi thoai va xem xét ho so, tai lidu lién quan, Chénh Thanh tra tinh
Nguyén Ngoc Thang (nguoi duge Chu tich UBND tinh Gy quyén ddi thoai) -
Ngudi chu tri ddi thoai két luan:

+ Théng nhét Béo cdo két qua xdc minh khiéu nai s6 155/BC-TT ngay
31/8/2022 cta Thanh tra tinh vé ndi dung khiéu nai cua 6ng Kim Ngoc Thanh la
khong co co so xem xét.



+ Giao UBND thanh phd Bién Hoa khan truong xét cap dét tai dinh cu tai
Du én theo quy dinh va théng tin som cho nguoi dan biét nhu vi tri dat, dién tich,
mau nha va gia dat tai dinh cu nguoi dan phai ndp....dé nguoi dan an tdm, 6n
dinh cudc song va nguoi dan dong thuan.

V. Két luan

- Vé néi dung khiéu naz khong dongy gid boi thu'ang dat ¢ bi thu hoi voi
don gia 12.198.000 dong/m yéu cau boi thuong véi gia 20.000.000 dong/m’:

Theo Van ban sé 1378/VPDK.BH-DKTK ngay 09/3/2021 cta Van phong
dang ky dAt dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa va Bién ban kiém tra, xac dinh két cau
mat duodng, hem di vao cac thua dat bi thu hoi ngay 05/8/2021 cua Trung tam
phat trién quy dat Bién Hoa, thé hién: Thira dat s6 178, to ban db dia chinh sb 28
phuong Tan Mai thudce vi tri 4 (hém duong dat) duong Huynh Van Hén.

Can ctt khoan 2 Diéu 74; diém d khoan 4 Diéu 114 Luét Pit dai nam 2013
va khoan 1 Diéu 15, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dit; can cr Quyet dinh s6 2757/QD-UBND ngay 12/8/2021 cta
UBND tinh phé duyét gia dat cu thé dé thuc hién du an, UBND thanh phé Bién
Hoa ban hanh Quyét dmh s6 3439/QP-UBND ngay 15/1 1/2021 phé duyét boi
thuong dién tich 200m’ dat & dé thi thu hoi thudc thira dét sb 178, to ban do- dia
chinh s6 28 phu(mg Tan Mai, vi tri 4 (hem dét) duong Huynh Van Hén (phuong
Tan Mai) voi don gia 12.198.000 ddng/m’ cho ho 6ng Kim Ngoc Thanh va ba
Nguyén Thi Hué 1a dung quy dinh phép luat.

Viéc éng Kim Ngoc Thanh khiéu nai yéu cau bdi thuong dat & thu hoi véi
gia 20.000.000 dong/m” 1a khong c¢é co s& xem xét.

- Vé néi dung khiéu nai, khéng dong y véi gia boi thieong nha C4H2 va nha
duéi C4H2, dé nghi tang 50% gid boi thieong:

Can ct khoan 3 Diéu 6 quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nude thu hoi dat trén dja ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 10/2018/QP-UBND ngay 22/02/2018 cia UBND tinh; can cr Phu luc 1 ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 cua UBND
tinh vé viéc stra 601 mdt s6 Phu luc don gia xay dung nha & dé boi thuong khi
Nha nude thu héi dét ban hanh kém theo Quyet dinh s6 57/2014/Qb-UBND ngay
20/11/2014 ctia UBND tinh; UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3439/Qb-UBND ngay 15/11/2021 phé duyet boi thuong nha C4H2 véi don gia
3.140.000 dong/m’ va nha dudi C4H2 véi don gia 1.571.000 dong/m” cho ho 6ng
Kim Ngoc Thanh va ba Nguyén Thi Hué 1a ding quy dinh phép luat.

Viéc 6ng Kim Ngoc Thanh khiéu nai yéu cdu ting 50% gia boi thuong nha
nha C4H2 va nha duéi C4H2 la khong c6 co s& xem Xét.

Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh sé 2030/Qb-
UBND ngay 13/6/2022 giai quyet khéng céng nhén céc ndi dung khiéu nai cta
ong Kim Ngoc Thanh vé gia bdi thuong dat & va gia bdi thuong nha, 1a dung quy
dinh phép luat.

Tl nhitng nhén dinh va can ctr trén:




QUYET DPINH:
Diéu 1.

a) Khong cong nhan ndi dung don khiéu nai dé ngay 12/7/2022 cia 6ng
Kim Ngoc Thanh;

b) Céng nhén va gilr nguyén ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an
dau s6 2030/QD-UBND ngdy 13/6/2022 cia Cha tich UBND thanh phd Bién
Hoa la dung;

- Yéu cau ho éng Kim Ngoc Thanh, ba Nguyén Thi Hué, UBND thanh phé
Bién Hoa, cac co quan, t6 chtre, ca nhan c6 lién quan thuc hién Quyet dinh hanh
chinh s 3439/Qb-UBND ngay 15/11/2021 cua UBND thanh phé Bién Hoa vé
viéc bdi thuong, hd trg cho hd 6ng Kim Ngoc Thanh, ba Nguyén Thi Hué dé thure
hién Dy 4n duong ven sdng Cai doan tir duomg Ha Huy Giap dén duong Tran
Qudc Toan, thanh phd Bién Hoa (doan qua phudng Tan Mai).

Piéu 2. Giao UBND thanh phé Bién Hoa cong bo g Quyet dinh nay dén
6ng Kim Ngoc Thanh (c6 1ap bién ban giao nhén gui vé Ban Tiép cong dan tinh
trude ngay 18/11/2022, dé luu vao hé so giai quyét khiéu nai);

“Quyét dinh nay duoc niém yét cong khai tai Tru s& Tiép cong dén tinh theo
quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011 va théng béo cong khai trén Cong
thong tin dién tir cia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai c6 hiéu luc phap luét sau 30
ngay, ké tir ngay ban hanh. Trudng hop khong dong v voi Quyet dinh giai quyét
khiéu nai thi ong Kim Ngoc Thanh ¢ quyén khéi kién vu 4n hanh chinh tai Toa
an theo quy dinh cua phéap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chinh Van phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Trudng Ban
Tiép cong dan tinh, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND
phudng Tan Mai va 6ng Kim Ngoc Thanh chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh
nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha Ngi + TP. HCM);,

- Cyc III - Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy; TT.HDND tinh;

- Boan DBQH tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UBND TP. Bién Hoa (dé cong bo QP dén cong dan

biét); ~
- Chanh, Phé Van phong KTN; Nguyeén Thi Hoang

- Truong, Pho Ban TCD tinh;

- Cong Théng tin dién tu;

- Luu: VT, BTCD, Thao (BTCD).
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