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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
86: 9 493/Qb-UBND Déng Nai, ngay 2.3 :hdngj ndim 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach  phan khu ty 1€ 1/5000 phan khu AS tai
phuwong Hoa Binh, phuong Quyet Thing, phuo‘ng Thanh Binh va mot phan
cac phwong Quang Vinh, phwong Tan Tién, phu'O’ng Thong Nhat phuwong
Trung Diing theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin ik Ludt Té clukc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cc“gn cw Luat Suo déi, b6 sung mot sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt Té chike chinh g wyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Qv v hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Ludt Siva déi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thdang 11 nam 2018;

Can cir Nghi cinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, thcm dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Nghz din: sé 72/201 9/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cua
Chinh phu vé sua doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam. 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyet va quan ly quy hoach do
thi va Nghi dmh < 44/2015/NP-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé uy hoach xdy dung;

Cen cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cua By
truonz Bo Xady dung Quy dinh hé so cua nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 128/TTr-SXD ngay
13 thang 9 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 phan khu A5
tai phuong Hoa Binh, phuong Quyét Thang, phuong Thanh Binh va mét phan
cac phuong Quang Vinh, phuong Tan Tién, phuong Thong Nhat, phuong Trung
Diing theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai véi cic ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1dp quy hoach
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Khu vyc nghién ctu quy hoach gom toan bd cdc phudong Hoa Binh,
phuong Quyét Thang, phudng Thanh Binh va mdt phan céc phuorng Quang
Vinh, phuong Tan Tién, phuong Théng Nhét, phuong Trung Diing, c6 ranh giéi
gioi han nhu sau:

a)PhiaBic  : Giap c4c phan khu A6, A7 tai cac phudong Biu Long,
phuong Quang Vinh, phuéng Trung Diing, phuong Tén Phong qua duong
Nguyen Ai Qudc.

b) PhiaNam  : Gidp Song Pong Nai va Song Ci.

c) PhiaDéng : Gidp phén khu A3 tai phuong Tan Tién, phuong Tén
Mai, phuong Thong Nhat qua sudi San Mau.

d) Phia Tay : Giap séng Pong Nai.

2. Quy mo, ty 1€ lap quy hoach

a) Quy mo dién tich: Khoang 712,72 ha.

b) Quy m6 dan s6: Khoang 105.000 - 110.000 ngudi.

c) Ty 1€ lap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chét, muc tiéu

a) Tinh chat

- Phan khu AS la phz”u} khu thanh ph?m khu vyc trung tam ctua Khu do thi
trung tdm lich st thanh ph6 Bién Hoa, déng vai trd quan trong trong viéc thuc
hign cac muyc tiéu vé hanh chiph - chinh tri (khu trung tdm hanh chinh - chinh tri
thanh pho Bién Hoa), phat trién nha ¢, khong gian, canh quan méi truong,...

- Eham vi lap quy hgach duoc dau tu phét‘trién theo hudng cai tao, chinh
trang két hop voi phat trién mdi, dap img nhu cau nha 6, cac hoat dong thuong
mai, dich vu vdi hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi hoan chinh dong bo,
gan ket voi cac khu vyc lan cén, dam bao cac yéu cau phat trién bén viing, tao
diém nhén trong viéc xay dyng hinh anh hién dai cua d6 thi tai khu vuc ctra ngd
phia Tay cua thanh ph6 Bién Hoa.

- Trong phan khu t0 chirc cac chie ning: Khu hanh chinh - chinh trj (trung
tam hanh chinh - chinh tri thanh ph6 Bién Hoa), trung tdm c6ng cong thuong mai

dich vu d6 thi, khu phat trién hon h0‘p, khu & phét trién theo hudng cai tao, chinh
trang, gan véi hé thong cong vién ciy xanh dam bao myc tiéu xanh héa db thi.

b) Muc tiéu
~-Cu thé hoa quy hoach chung thanh phé Bién Hoa giai doan dén nam 2030

va tdm nhin dén ndm 2050 trén co s& ke thira cac d6 an quy hoach da dugc phé
duyét trén dia ban.

- Xéc dinh vai tro, tinh chat, quy mé, co cau phan khu chirc ning sir dung dat.

- T chirc khéng gian quy hoach kién tric, canh quan theo tinh chét do
thi loai I.

- Xéc dinh va dinh hudng hé thong ha ting k¥ thuat do thi gan két véi quy
hoach chung d6 thi.
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- Phén khu chtre néng do thi theo nguyén tic t6 chirc khong gian kién trac
canh quan va co cau ké hoach sir dung dét theo timg giai doan phét trién trén co
s& phat huy cac lgi thé v& vi tri, dia hinh, canh quan va méi trudng tu nhién.

- Lam co s& dé quan ly quy hoach xdy dyng va phat tr1en d6 thi vé sir dung
dat, kién tric canh quan, co s& ha tang, dam bao an ninh quoc phong.

- Lam co s& dé trién khai cac d6 an quy hoach chi tiét, 1ap dy an dau tu va
thuc hién dau tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tao stc hép din dbi véi cac nha dau tu trong qua trinh phat trién db thi.

4. No6i dung nghién ctru quy hoach

a) Phan tich danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang khu vuc lap
quy hoach:

- Thu thap s6 lidu, tai liéu cap nhat vao d6 an.

- Khao sat do dac hi{?n trang va nghién c&u’ danh gia didu kién tu nhién,
thuc trang phat trién kinh t€, van hoa xa héi, dan so va lao dong tai dia phuong.

- Phén tich déanh gia mbi lién hé vung, xac dinh vi tri khu vuc 1ap quy
hoach trong tong thé thanh pho Bién Hoa va cac phan khu lan can theo quy
hoach chung.

- Phan ticl: d4nh gi hién trang gém: hién trang sir dung dit, hién trang kién
tric canh quan, hién trang xdy dung, co s¢ ha tang xa hdi (nha &, cong trjnh
hanh chinh, vdn h0a, y té, thuong mai, gido duc, ton gido tin ngudng...), ha tang
k¥ thuat va v€ sit h moi truong, hi¢n trang dan cu, xa hdi. ..

b) Xéc dinh zdc chi tiéu st dung d4t quy hoach quy hoach d6 thi, ha ting xa
héi va ha tang k¥ ‘huat cho toan khu vuc quy hoach

- Xac dinh dong lyc phat trién kinh té xa hoi, dua ra cac dy bao vé phat

trién kinh té, phat trién dan sb, co s& du béo dan sb va quy mé dat dai dinh
huéng #én niam 2030.

- 1)& xuét cac phuong 4n co cau quy hoach dya trén co cau sir dung dat cia
phan k'u A5 ma d6 an quy hoach chung thanh phé Bién Hoa da quy dinh. Lya
chon cac giai phap quy hoach thich hop, t8i wu nhét dé trién khai quy hoach
phan khu trén co s& phu hop quy hoach chung thanh pho Bién Hoa.

¢) Quy hoach tong mit béng st dung dat

- Xac dinh cac khu chirc néng trong khu vuc quy hoach.

- Xéc dinh chi ti€u sir dung dat quy hoach d6 thi vé mat do xay dung, ting

cao, hé¢ s0 sir dung dat, ting cao cong trinh dbi véi timg 6 pho khoang lui cong
trinh d6i vé6i timg truc dudng, vi tri quy md céc cong trinh ngam (néu cd).

d) Xac dinh nguyén tic yéu céu t6 chirc khong gian kién trac canh quan:
Xéc dinh d6i voi timg khu chire nang, tryc dudng chinh, khong gian mé, diém
nhan, khu trung tam, khu bao ton (néu co).

e) Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuét d6 thi

- H¢ théng ha ting k§ thuat d6 thi phai dugc b tri ¢én mang ludi dudng
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khu vuc va dép Umg nhimg muc tiéu phat trién, nhu cau su dung, dam bao my
quan, an toan va v¢ sinh moi truong cia thanh pho.

- Pinh huéng phét trién hé thong ha tang ky thuat phai phu horp VOl quy
hoach chung ctia thanh phd Bién Hoa nhu két ndi: hé thong du'cmg giao thong,
hé thong cép thoat nudc, hé thong xir Iy nudc thai, hé théng cap dién, hé thong
thong tin lién lac.

- Chuan bi dét xdy dyng: Xéc dinh cot xdy dyng doi véi timg 6 phd, phu
hgp v6i quy hoach chung, thiét ké san nén, dé xuat cac giai phap thoat nudc
mua: luu vue va hudng thoat nude...

- Giao thong;:

+ Hé thdng ha ting k§ thuat d6 thi dugc bb tri dén mang duong khu vue.

+ Cap nhat hé thong giao théng ddi ngoai cua cac phuong dé dugc phé
duyét trong dd 4n diéu chinh quy hoach chung ctia thanh Phé Bién Hoa doan
qua phan khu AS.

+ Xac dinh mang luéi duong giao thong trong ndi khu cac phuorng vé mit
cat 16 g101 chi giéi duong doé va chi gioi xay dung dam bao khép néi voi he
théng glao thong chinh cua toan thanh phd, xac dinh va cu thé hoa quy hoach
chung vé vi tri, quy md bén bai db xe (trén cao, mit dat, ngdm), tuyén va ga tau
dién ngam, hio va tuynel k¥ thut.

- Cép nudc: Xéac dinh nguén cap nuoc, vi tri, quy mo6 cong trinh nha may,
tram bom nudc, mang ludi duong ong cap nudc va cac thong so ky thut chi tiét.

- Cap dién: Xac dinh nguén cap dién, cong suét va nhu cau phu tai, vi tri
tram bién 4p, mang luéi dudong diy trung thé, ha thé, d& xuat cc giai phap vé
chiéu sang d6 thi.

- Thong tin lién lac: Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac.

- Thoét nuéc thai va vé sinh moi truong:

+ Xac dinh téng lugng nudc thai va réc thai, cac giai phap thoat nudc
chinh, nguon tiép nhin, mang ludi thoat nude, vi tri, quy mo céc cong trinh xur
ly nudce thai, chat thai va cac giai phap bao vé mdi truong.

+ Nghia trang: Tuan thu theo quy hoach hé thdng nghia trang cua Tinh.

- Panh gié tac dong méi trudng chién luge:

+ Danh gid hién trang mdi truong vé dleu kién dia hinh, diéu kién tu

nhién, chét thai rin, nudc thai, tiéng dn, cic vin dé xa hoi, vin hoa, canh quan
thién nhién.

+ Phan tich dy bao nhung tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén su
phat trién kinh té x3 hoi va moi truong do thi, dé xuit hé thong céc tiéu chi bao
vé€ mdi truong dé dua ra céc giai phap quy hoach khéng gian va ha tang k¥ thuét
t6i wu cho khu vue quy hoach.

+ Pé ra cac giai phap glam thiéu, khac phuc tac dong va rui ro d6i voi dan
cu, canh quan thién nhién, khong khi, tiéng on ... khi trién khai thuc hién quy
hoach @6 thi.
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+ Léap ké hoach gidm sat mdi truong vé k¥ thuat, quéan ly va quan tric
moi truong.

- Xéc dinh cac chuong trinh dy 4n wu tién dau tu phu hop véi timg giai
doan va d& xuét cac giai phéap thuc hién:

+ Cép nhat céc du 4n dugc phé duyét ciing nhu cac khu dén cu da va dang
trién khai thuc hién trén dia ban phuong dén thoi diém cudi ndm 2019.

+ Phan dot quy hoach ngén han dén nim 2025 va dai han dén nim 2030.
Trong g1a1 doan ngan han giup cho dia phuong thdo g& nhitng kho khan vé xay
dung, glup chinh quyen quan ly do thi. Nhén manh tién trinh tir cai tao va dé
xuét mot sb diém cai tao chién luge. Giai doan dai han dén nam 2030, xay dung
co so ly luan, chuén bi cho viéc xay dung phat trién d6 thi cho timg khu vyc trén
dia ban cac phuong.

5. Céc van @ chinh yéu can giai quyét trong quy hoach

Quy hoach phéan khu d6 thi phai théng nhét, cu thé hoa quy hoach chung d6
thi da dugc phé dayét:

- Cép nhét ::4c quy hoach chi tiét, cac du 4n di va dang trién khai trong khu
vuc nghién cuu

- Ke thira >ac quy hoach chi tiét da dugc phé duyét. Piéu chinh nhimg ndi
dung cén thiét mang tinh thyc tién trong qua trinh trién khai thuc hién cac quy
hoach trugc déy dam bao tinh kha thi va phu hop diéu kién thuc té, giai quyét
cac vAn dé bat can.

- B sung cap nhat ra soat cac du an, dd an lién quan va dé xuét dinh huéng
phu hep véi quy hoach chung.

- Quy hoach va dé xuét xay dung ning cap hé théng ha tang ky thuit
giao thong.

- Quy hoach va xay du’ng céc co s& ha ting x3 hoi: van héa, gido duc, y té,

hanh chinh dap g du quy md chi tiéu, chat luong phuc vu.

- Giai quyét cac vin dé vé nha & bao gdm: nha & tai dinh cu, nha & cho
nguoi co thu nhap thap Cai tao cac khu vuc dan cu hién hitu tuy nhién van giit
dugc dic trung truyen théng ddng thoi nang cao diéu kién séng, quan ly, huéng
din x4y d mg cu thé.

6. C4c yéu cau vé viéc cu thé héa quy hoach chung da dugc phé duyét

a) Tuén thu dinh hudéng Quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Bién
Hoa, tinh Pdng Nai giai doan dén nam 2030 va tdm nhin dén 2050 da duogc
phé duyét.

b) Quy mé dan s6 phai pht hgp véi quy mé dén s6 da dugc xéc 1ap chung
cho hé théng cac phan khu do thi tuy nhién phai can d6i trén tinh hinh dén s6
hién hiru va phai dap ing theo kha nang dung nap cua quy dat xay dung do thi.

c) Tuan thu cac yéu cau khong ché theo quy dinh quan ly ctia Quy hoach
chung thanh pho Bién Hoa.

d) Xac dinh chi ti€u sir dung d4t quy hoach d6 thi, ha tang x4 hoi va ha tang

b2
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ky thuét cho phan khu d6 thi: quy mé dén sd; dién tich va tiéu chuin 661 Vi cac
chirc néng su dung dt; chi tiéu su dung dat, céc chi tiéu khéng ché vé mat do
xay dung, hé sb sir dung dt va ting cao i thidu, téi da cho phén khu do6 thi...

d) Xéc dinh cac nguyén tic phan bb, giai phap, ranh gidi quy hoach déi véi
timg khu chirc nang trén co s¢ dinh hucmg quy hoach chung da phé duyét va
diéu kién tu nhién, hién trang; thé hién cac chi tiéu kinh te ky thugt vé dién tich,
quy md dén s6, mat d¢ xay dung, hé sb sir dung dét va tang cao t6i thiéu, ti da
dbi voi timg 6 pho (xac dinh bai duong phan khu vuc); vi tri, quy mo céc cong
trinh ngdm (néu c6); x4c dinh hodc quy dinh khoang lui cong trinh d6i véi cac
truc duong.

e) Xac dinh nguyén tic, yéu ciu va td chic khong gian, kién trac, canh
quan dbi véi timg khu chtrc nang, tryc duong chinh, khu vyc khéng gian mo,
khu vure diém nhan, cac khu vuc trong tam, khu trung tam,..

g) Xéc dinh nguyén tic, yéu cau va té chirc hé thong ha ting k¥ thut.

7. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuét ap dung cho db 4n

Phu hop dinh huéng quy hoach chung thanh phé Bién Hoa giai doan dén
nam 2030 va tam nhin dén ndm 2050 da dugc phé duyét, tudn thi Quy chuan k§
thudt quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh
hién hanh:

a) Cac chi tiéu str dung dét

- Dét xdy dung d6 thi : 53 - 60 m¥/ngudi.
- Chi tiéu dét dan dung : 45 - 60 m*/ngudi.
Bao gbm:

+Diét ¢ : 15 — 28 m¥ngudi.
+ Pit cong trinh cong cong : > 04 m?/nguoi.

+ Dit cdy xanh, mat nudc : > 06 m?*/nguoi.

+ Pt giao thong : > 18 m*ngudi.

b) Chi tiéu ha tang k¥ thuat

- Tiéu chuén cép dién:

+ Cép dién sinh hoat : 2.100 kwh/nguoi.nam,;

+ Cap dién cong trinh cong cong  : 40% phuy tai dién sinh hoat.

- Tiéu chun cp nudc : 150 - 180 lit/nguoi/ngd.
- Tiéu chuan réc thai : 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chudn thoat nudc : 100% nudc cép.

- Tiéu chuén théng tin lién lac : 01 may/02 nguoi.

8. Thanh phan hd so

HO6 so trinh duyét chinh thirc can thyc hién theo ndi dung Luat Quy hoach
do thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 ctia Chinh phu
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vé quy hoach d6 thi; Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
Bo truéng Bo Xdy dung quy dinh vé hd so clia nhiém vu va db an quy hoach
xay dung ving, quy hoach xay dung do thi va quy hoach xéy dung khu chirc
ning; Va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh.

9. Té chirc thuc hién

a) Pon vi t6 chirc 14p quy hoach: Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa.

b) Co quan thdm dinh: S& X4y dung Dong Nai.

¢) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

d) Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén ngan séch.

d) Pon vi tu van l4p quy hoach: T chirc d4u thau theo quy dinh.

e) Thei gian 1ap d6 4n quy hoach: 09 théang ké tir ngay hd so nhiém vy quy
hoach dug:: phé duyét. Truong hop viéc 18p nhiém vu quy hoach va lap d6 an

quy hoach do hai phap nhan khéc nhau thyc hién thi thoi gian lap d6 an duoc
tinh tir ng 1y ky két hop dong tur van.

})le 1 2, Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé

Quyét d'ah sb 4212/QD-UBND ngay 08 thang 10 nam 2021 cta Uy ban nhén

dan tint Pong Nai vé viéc duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/5000
phan kb u AS theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa.

b eu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbe cac So: Xay
dung, 178 hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thong
Van tai. Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Chu tich Uy ban nhén dén
thanh phd Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhén dan cac phuong: Hoa Binh, Quyét
Théng, Thanh Binh, Quang Vinh, Tén Tién, Thong Nhét, Trung Diing; Thu
treong >ac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay /.

TM UY BAN NHAN DAN
Noi nhgn: N
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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