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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 2461 /QD-UBND Déng Nai, ngay 09 thdng g nam 2022
QUYET DINH

Vé viéc phé duyet Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5.000 phan khu A3
tai phuo‘ng Tan Mai, phuwong Tam Hi¢p, phuwong Tam Hoa,phwong Tén Tién,
phwong Thong Nhit theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cn cie Ludt Té chire chinh quyén dia phurong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Lugt Sua doz b6 sung mot s6 diéu cia Lugt T6 chire Chinh phu va
Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cur Lugat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can cir Ludt Sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua
Chinh phii vé sira déi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dirh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 ve ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
tr mmg B Xay dung Quy dinh hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xady dung
ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chike néng déc thii,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 105/TTr-SXD ngay
12 thang 8 nam 2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét Nhi¢m vu quy hoach phan khu ty 18 1/5.000 phan khu A3 tai
phuong Téan Mai, phuong Tam Hiép, phuong Tam Hoa, phuong Tén Tién,
phuong Thong Nhit theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai
voi cac ndi dung chinh nhu:sau:

1. Pham vi, ranh gidi lap quy hoach

Pham vi nghién ctru quy hoach gom toan bd phuong Tan Mai, phuong Tam
Hiép, phudng Tam Hoa va mét phan phudng Tén Tién, phuong Théng Nhét, c¢6



ranh gidi giol han nhu sau:
. a)Phia Bac : Gidp phan khu A6 tai phuong Tan Phong qua duong Nguyén
Ai Quoc.
_ b) Phia Nam: Giap phan khu A2 tai phuong Binh Pa, phuong An Binh qua
suoi Linh va duong Pham Vén Thuén.
c) Phia Pong : Gidp céc phan khu B4, B2 tai cac phuong Long Binh va
phuong Tan Hi¢p qua duong Xa 1o Ha No6i va duong Bong Khoi.
d) Phia Tay : Giap song Cai va phan khu A5 tai cac phuong Théng Nhat,
phuong Tan Tién qua suoi San Mau.
2. Quy mo, ty Ié l1ap quy hoach
a) Quy mo dién tich : Khoang 592 ha.
b) Quymé dansd  : Khoang 97.400 nguoi.
¢) Ty 1€ lap quy hoach: 1/5.000.
3. Tinh chat, muc tiéu
a) Tinh chat
- Phan khu A3 la phén khu thanh phan phia Pong ctia Khu d6 thi trung tam
lich st cua thanh pho Bién Hoa, dong vai tro quan trong trong viéc thuc hién cac

muc tiéu vé y té (Bénh vién Da khoa Dong Nai), ha tang ky thuat (tram xur 1y
nudce thai cia thanh pho), phat trién nha &, khong gian canh quan moi truong,...

- Pham vi 1ap quy hoach dugc dau tu phat trién theo hudng cai tao, chinh
trang két hop voi phat trién m6i, dap tmg nhu (,au nha 0, céc hoat dong thuong
mai, dich vu voi h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi hoan chinh dong b,

gan két v6i cac khu vuc 1an can, dam bao cdc yéu cau phét trién bén ving, tao
diém nhén trong viéc x4y dung hinh nh hién dai cta dé thi thanh phé Bién Hoa.

- Trong phan khu td chire cac chirc nang: Trung tam y té cap ving (Bénh
vién Da khoa Ddng Nai), trung tdm cong cong thuong mai dich vy do thi, khu &
phat trién theo hudng cai tao, chinh trang, gin véi hé théng cong vién cay xanh
dam bao muc tiéu xanh hoa do thi.

b) Muc tiéu

- Cu thé héa quy hoach chung thanh pho Bién Hoa giai doan dén nim 2030
va tAm nhin dén nam 2050 va trén co s ké thira cic d6 an quy hoach di duoc
phé duyét trén dia ban.

- X4c dinh vai trd, tinh chat, quy mé, co cdu phan khu chi'c ning sir dung dét.

- T4 chirc khong gian kién triic, canh quan theo tinh chét d6 thi loai I.

- X4c dinh va dinh hudng hé théng ha ting k¥ thuat d5 thi gan két voi quy
hoach chung do thi.

- Phén khu chire néng d6 thi theo nguyén tiic to chirc khong gian kién trac
canh quan va co céu ké hoach sir dung dat theo timg giai doan phat trién trén co
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sO phat huy céc loi thé vé vi tri, dia hinh, canh quan va méi truong tu nhién.

- Lam co s& dé quan ly quy hoach xay dung va phat trlen do thi vé str dung
dat, kién tric canh quan, co s¢ ha tang, dam bao an ninh quoc phong.

- Lam co s& dé trién khai cac db an quy hoach chi tiét, lap du an dau tu va
thuc hién dau tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tao suc hap dan d6i véi cac nha dau tu trong qué trinh phat trién do thi.
4. Noi dung lap quy hoach
a) Céc yéu cau vé ndi dung chinh cén phai nghién ctru

- Thyc hién theo ndi dung Luat Quy hoach dé thj nam 2009; Nghj dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh phu vé quy hoach d6 thi;
Thong tu s6 1 2/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ctia B¢ truong Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va db an quy hoach xay dung vung,
quy hoach do thj va quy hoach xdy dung khu chitc ning dic thu va cac quy dinh
khac c6 lién quan.

- Thu thap céc tai liéu sb lidu; khao sat do dac hién trang; phan tich danh
gid cac didu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién tric, ha tang ky
thuat, phat trién kinh té, viin hoa xa hdi, dan sd va lao dong tai dia phuong,...

- Ra soét dinh gié qué trinh trién khai céc du an dau tu d duoc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét quy hoach chi xdy dung, da lép dy én dau tu, da duoc
chép thuén chu tr wong dau tu, dang va chuan bj dau tu xay dung,...

- Xéac dinh danh muc, cap nhit long ghép ndi dung céac dd an quy hoach xay
dung va cac quy hoach chuyén nganh (quy hoach téng thé kinh té xa héi, quy
hoach sir dung dét, quy hoach giao thong,...) da ¢ tai khu vuc. Luu y trong
truong hop phat sinh, bat cép can phai Iay y kién cu thé cac S& nganh c6 lién quan
dé c6 hudng xir Iy diédu chinh dam bao thdng nhét giita cac hd so quy hoach.

- Quy hoach sir dung dat:

+ T chirc; bb tri cac <ong trinh chirc ndng theo nguyén tic to chirc mang
ludi tang bac, theo phan cap dam bao kha ning tiép cén cta nguoi dan, ban kinh
phuc vi thuan lgi va tdng cuong céc tién ich cong cdng.

+ Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha tAng x4 hoi va ha ting
k¥ thuat cho phan khu d6 thi: Quy mé dan sb; tién tich d01 v0i cdc chue nang sur
dung dét; chi tiéu str dung dat, cac chi tiéu khong ché vé mat do xay du'ng, hé s6
st dung dat va ting cao binh quén déi véi timg 6 phd.

+ Xéc dinh céc nguyén tic co ban phan bd, giai phép, ranh gi¢i quy hoach
doi véi timg khu chirc ndng phu hop quy hoach chi tiét ctia cac du 4n di duoc
duyét va diéu kién tu nhién, hién trang ctia khu vuc trén co s& dinh hudng diéu
chinh quy hoach chung xay dung d6 thi Bién Hoa. X4c dinh cac khu vuc phat
trién d6 thi, khu vue chinh trang cai tao dé thi.

+ Céc khu & cai tao: Cu thé héa cac 6 chic nang giao thong noi bg vai cép
duong phan khu vuc théng qua xac dinh 1§ gidi cdc hém hién hitu, cac quy dat
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bd tri cac cong trinh ha tng xa hoi thiét yéu; han ché viéc tang quy mo déan s,
dién tich dét & (giam cac ganh nang cho hé théng ha tang); uu tién tdi da cho
viéc danh quy dat bb tri cac cong trinh phic loi cong cong, cong vién, san
choi,...; xac dinh céc dinh huong vé khodng lui, mat do xa_y dung, tang cao,.
dam bao thong tin dé thye hién viéc cap gidy phép cho nguoi dan tu cai tao, xay
dyung nha ¢ va xa hoi hoa kéu goi dau tu cac cong trinh ha téng ky thuat, ha tang
xa hoi thiét yéu dap tmg cac diéu kién téi thiéu theo quy chudn va céc yéu cau
quan ly trudc mat va lau dai.

+ Xac dinh cac chuong trinh du 4n wu tién dau tu phi hop véi timg giai
doan va dé xuat cac giai phap thuc hién.

- Quy hoach khéng gian kién tric canh quan:

+ Xé4c dinh nguyén tic, yéu cau td chirc khong gian, kién tréc, canh quan
ddi v6i khu chirc ning, truc dudng chinh, khu vuc khéng gian mo, khu vue diém
nhén, b6 cuc khong gian kién trac toan khu; cac khu vue trong tdm, khu trung
tAm, va cac tuyén dudng chinh phu hop vdi chic nang hoat dong cua timg khu
vuc va dam béao sy thong nhat trong khong gian tong thé.

+ Pé xuét bd cuc khong gldn klen trie canh quan theo tung khu vue chuc
nang, theo céac truc khoéng gian; d& xuét to chirc khong gian cho cac khu trung
tam, cac truc khong gian chinh, quano truong lon, khong giar cdy xanh, mdt nuoc
va diém nhén... céc lién két vé giao thong va ha tang k¥ thua gifta cdc khu vuec.

- Thiét ke d6 thi: Dé xuat khung thiét ké do thi tong thé, xac dinh céc khu vuc
quan trong can phai khong ché kiém soat, xac dinh cic khéng gian chu dao, cac
diém nhan d6 thi,... theo quy dinh ctia B§ Xay dung tai Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13 thang 5 nim 2013 hudng dan vé néi dung thiét ké do thi.

- Pinh huéng hé théng ha tang xd hoi: Xac dinh hé 1hong cac trung tam
hanh chinh, trung tim thuong mai, dich vu, trunz tam cong, cong, cong vién cay
xanh, khong gian md,... cép do thi, cap khu & vé cap don vi & dam bao quy mo
st dung dat, chi tiéu quy hoach klen tric (mat do xay dmg, tang cao, khoang
lui,...), ban kinh phuc vu, kha nang tiép can,... phi hop theo quy chuén, quy dinh
hién hanh va tuan thu theo dinh huong quy hoach chung tharh phé Bién Hoa.

- Dinh hudng hé thong ha tang k¥ thuat: Hé thong he tang k¥ thuat do thi
dugc b tri dén mang ludi duong khu vuc, nghién ciru bé tri cac cong trinh dau
mbi ha tang k¥ thuat, ddm béo phuc vu cho khu vuc quy hoach va cap do thi,
bao gébm céc ndi dung sau: Khép ndi hé théng ha tang k¥ thuét cac dy 4n, do 4n
quy hoach khu vuc 14n cén; pht hop véi dinh huéng quy hoach chung, xac dinh
chuong trinh dau tu wu tién, dy an chién luge, phu hop véi dinh hudng diéu
chinh quy hoach chung. Cu thé:

+ Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat ngang dudng, chi
gioi duong do va quy dinh chi gioi xdy dung. Luuy danh quy dat phu hop dé bo
tri cac cong trinh bén bai dau xe, phit hop véi quy hoach phat trién giao thong,
bén bai.
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+ Chuén bj k¥ thuat: Lua chon va x4c dinh cao do xay dung phu hop VOl
quy hoach chung; cdc giai phap chuan bj ky thuét; thiét ké san nén (duong dong
mtc thiét ké) va tinh todn khdi luong dao dip. '

+ Cép nudc: Xac dinh nhu cau dung nudc va nguon Cap nuac; vi tri, quy mo,
mang ludi duong dng cap nudc, cap nude chita chay va céc thong so k¥ thuat.

+ Thoét nudc thai va vé sinh mdi truong: Xac dinh tong lugng nudc thai va
rac thai; mang ludi thodt nuée; Vi tri, quy mo cdc cong trinh xir ly nude thai,
chat thai rin, nha tang 1& (néu co).

+ Cap dién: Xac dinh nhu clu su dung va nguén cung cip nang luong; vi
tri, quy mo céc tram dién phan phéi; mang ludi duong day trung thé, cac tram ha
thé va hé thong chiéu sang do thi.

+ Théng tin lién lac: Xac dinh nhu ciu va mang ludi.

- Dénh gia tac dong moi truong chién lugc: Danh gia hién trang m01 truong
ve diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat thai rdn, nudc thai, tiéng on...; cc
van dé xa hoi, vin hod, canh quan thién nhién; phan tich, du bao nhiing tac dong
tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi trudong; dé xuét hé théng cac tiéu chi
bao vé moi truimg dé dua ra cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang ky
thuét t6i wu cho khu vuc quy hoach; dé ra cac gidi phap giam th1eu khic phuc
tic dong ddi v6i dan cu, canh quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién
khai thuc hién quy hoach do thi.

b) Yéu cau vé ngi dung du théo quy dinh quan ly theo dd an quy hoach

- Quy dinh chung: Xac dinh dbi tuong ap dung, phan cong quan ly thuc
hién; ranh gidi, dién tich, tinh chit, dan sb khu vuc lap quy hoach; quy dinh
chung vé ha tang xa hoi; céc quy dinh chu yéu vé két ndi gitra hé thong ha tang
ky thuat trong khu vuc véihé thong ha tang k¥ thuat chung cua do thi.

- Quy dinh cu thé: Rarh giéi, quy mé dién tich, quy dinh vé mat do dan cu,
chi tiéu su dung, dit quy hoach do thi, nguyen tic kiém sodt phat trién, quan ly
vé khong gian, kién trac; yéu cu ha tang ky thuét déi véi ting 6 phé (dén
duong cap khu vuc), timg khu chic nang, quy dinh chi gi6i duong do, chi gioi
Xay dung, cot xéay dung va céc yéu cau vé ky thuat don véi timg tuyén duong;
pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngam (néu c6); quy dinh vé nguyén tic t6 chirc khong glan kién truc, canh quan
doi véi truc dudng chinh, khong gian md, diém nhén, cong vién cay xanh.

¢) Céc diém luu y khi trién khai d6 an quy hoach phéan khu

- Doi véi khu dét ¢6 chirc nang hén hop, can xac dinh ty 18 céc chirc ning
str dung dét phu hop trong giai doan lap dd an.

- Déi véi cac khu vuc cai tao chinh trang do thi: Cai tao mé rong céc tuyén
duo*ng hién hiru cho phu hop mang ludi giao thong theo quy hoach chung va ty
¢ giao thong theo quy chuan xay dung, song song vdi viée nang cép hé thong ha
ting k§ thuat.

-Ck.
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- V& kién triic canh quan - thiét ké do thi khu vuc: Luu y kién tric canh
quan doc truc duong chinh khu vuc.

- V& dét cong trinh gido duc: dé nghi bd tri quy dat gido duc theo quy
hoach, hién trang mang lugi gido duc va phan bd dam bao chi tiéu, ban kinh
phuc vu t6i thiéu cho don vi ¢ theo quy chuan xay dung.

- bam bao ’néi két ha ting k¥ thudt voi cac d‘éq an quy hoach phan khu va
quy hoach chi tiét da phé duyét va dang thuc hién trién khai.

5. Cac chi tiéu ap dung cho do 4n

Phu hop dinh huong didu chinh quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dén
nam 2030, tAm nhin dén 2050:

a) Chi tiéu quy hoach str dung dat

- Chi tiéu dat xay dung do thi : 45 - 100 m¥/nguo;
- Chi tiéu dét dan dung : 30 - 40 m?/ngudi;
+Dit & : 28 - 30 m*/ngudi;
+ Cay xanh, mat nudc : > 06 m*nguoi;

+ Cong trinh ¢ong cong : > 03 m?/nguoi.

+ Giao thong : > 10 m?*/nguoi.

b) Chi tiéu kinh té k¥ thuat

- Tiéu chuan cap dién:

+ Cap dién sinh hoat - 2.100 kwh/nguoi.nam;

+ Cép dién cong trinh cong cong  : 40% phu tai dién sinh hoat.
- Tiéu chuin cp nude : 150 - 180 lit/nguoi/ngd.

- Tiéu chuén rac thai : 1,3kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chudn thoat nudc : 100% nudc cap.

- Tiéu chuan thong tin lién lac : 1 may.'02 nguoi.

6. Thanh phan ho so

Hb so trinh duyét chinh thirc cAn thye hién theo ndi dung Ludt Quy hoach
d6 thi: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nam 2010 cua Chinh phu
vé quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thang 8 nam 2019
cta Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; Thing tu s6 12/2016/TT-
BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ciia B truong Bo Xy dirng quy dinh vé ho so
cta nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving, quy noach do6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dic thu va cac quy dinh khac c6 lién quan.

7. Td chic thuc hién
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a) Pon vi t chic lap quy hoach: Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa.
b) Co quan tham dinh: S& Xy dung Pdng Nai.

¢) Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dén tinh Pdng Nai.

d) Nguon vfin lap quy hoach: Vén ngan sach.

d) Pon vi tu van lap quy hoach: Té chirc ddu thau theo quy dinh.

e) Thoi gian 1ap db 4n quy hoach: 09 thang ké tir ngay h6 so nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét. Truong hop viéc 14p nhiém vu quy hoach va lap d6 an
quy hoach do hai phap nhan khac nhau thuc hién thi thoi gian 13p dd 4an duogc
tinh tir ngay ky két hop dong tu van.

Bleu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyet dinh s6 4213/QD-UBND ngay 08 thang 10 nam 2021 ciia Uy ban nhan
tinh vé viéc duyét Nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1& 1/5000 phan khu d6 thi
A3 theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Dleu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc cic S&: Xay
dung, Ké hoach va Dau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
Van tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Chu tich Uy ban nhan dén
thanh phd Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhan dan cac phuong Tan Mai, phuong
Tam Hiép, phudng Tam Hoa, phuong Tén Tién, phuong Thong Nhat; Thu
truong cac don Vi va céc ca nhan co lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: CH{ TICH
- Nhu Piéu 3; . )
- Cha tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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