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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6:.1941/QD-UBND Dong Nai, ngay ()| thang § ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty i€ 1/5.000 phin khu B6
tai phuwong Phwée Tan theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

'Y BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cit Lugt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Lugt Stra ddi, b6 sung Lugt Té chirc Chinh phii va Lugt Té chike
chinh quyén dia phuong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Cén ci Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Céin cie Ludt Sira déi, b6 sung mot 56 diéu cia 37 Lugt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cén cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cria
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi;

Can cit Nghi dinh :s*é’ 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu vé viéc sira doi, b6 sung mot $O q’iéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do tﬁ_i va Ngh_i dinh s6 ‘44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hogch xdy dung;

Can cu Thong tw 56 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua Bo
trieéng BS Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy
dung vimg, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi,

Theo dé nghi cua Gidm doc S¢ Xéy dung tai To trinh 56 73/TTr-SXD ngay
02 thdang 6 nam 2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét Nhiém vy quy hoach phén khu ty 1 1/5.000 phan khu B6 tai
phudng Phudce Tan theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai
vGi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 14p quy hoach

Pham vi nghién ctru quy hoach thudc mot phan phudng Phudc Tén, ¢6 ranh
giGi giol han nhu sau:

- Phia Béc - Gidp phan khu B5 tai phuong Long Binh.

- Phia Nam : Giap phan khu C3 va D1 tai phudng Phude Tan.

- Phia Dong : Giap xa Béc Son, huyén Trang Bom.
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- Phia Tay : Gidp phéan khu A1 tai phuong Long Binh Téan.

2. Quy md, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Quy md dién tich: Khoang 897,06 ha thugc mdt phin phuong Phude
Tén, thanh pho Bién Hoa.

b) Quy mé dén sb: 44.000 - 45.000 ngudi.

c) Ty 1€ 18p quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chét, muc tiéu

a) Phén khu B6 12 phan khu thanh phén phia Nam ctia Khu d6 thi trung tdm
mé& rdng phia Dong ciia thanh phd Bién Hoa, dong vai tro quan trong trong viéc
thue hién cdc muc tiéu vé nha &, thuong mai, dich vu,... ning cao chit luong
khong gian, kién tric, canh quan, méi truong d6 thi,...

b) Pham vi 14p quy hoach duec dau tu phaét trién theo hudng cai tao, chinh
trang két hop phat trién méi, dap tmg nhu ciu nha &, céc hoat dong thuong mai,
dich vu véi h¢ thong ha ting ky thudt, ha ting x4 hdi hodn chinh ddng bd, ghn
ket voi cée khu vyc lan cén, dim bao cdc yéu ciu phat trién bén viing, tao diém
nhén trong viéc xdy dung hinh anh hién dai ctia d6 thi tai khu vuc cia ngd phia
Déng Nam cla thanh phd Bién Hoa.

¢) Trong phan khu té chtrc cac chic ning phét trién hdn hop, trung tdm
cdng cong thuong mai dich vy, gido duc dao tao, dau mébi giao thong duong bo,
trung tam du lich va giai trf, trung tdm hanh chinh céc cép, khu & x4y méi mat
d6 cao két hop khu & céi tao chinh trang.

d) Cé vai trd diém nhin trong vi¢c xdy dung hinh anh hién dai cta d6 thi
Bién Hoa théng qua cdc cym cong trinh kién tric cao tng va tap trung cédc hoat
dong thuong mai dich vu, nha &.... dan xen véi cac khu vuc dich vu du lich, thé
duc thé thao, vui choi giai tri.

d) Tao co sd phép ly cho vigc 1ap quy hoach chi tiét, cac du 4n ddu tu Xay
dung, quan 1y x4y dung va kiém soét phat trién d6 thi theo quy hoach.

4. No1 dung ldp quy hoach
a) C4c yéu ciu vé noi dung chinh cin phai nghién ctru

- Thuc hién theo ndi dung Luit Quy hoach @b thi; Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh phi vé quy hoach db thi;
Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thiang 8 ndm 2019 cia Chinh phu vé sta
doi, bo sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim
2010 & lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét sd noi dung vé
quy hoach x4y dung; Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016
cua BJ truéng Bo Xay dung quy dinh v& hd so cua nhiém vy va db 4n quy
hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chitc ning
déc thu va céc quy dinh khéc ¢6 lién quan.
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- Phan tich, danh gia cac didu kién tu nhién, thuc trang dét xay dung, dén
cu, x4 hdi, kién tric canh quan, ha ting k¥ thuat; cac quy dinh cua quy hoach
chung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Ra soat danh gid qua trinh trién khai céc du 4n dau tu di dugc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét quy hoach chi xéy dung, da 1ap du an dau tu, da dugc
chip thuén chi truong dau tu, dang va chuén bi dau tu xay dung,...

- X4c dinh danh muc, cép nhat 10ng ghép noi dung céc dd an quy hoach xay
dung va cac quy hoach chuyén nganh (quy hoach st dung dét, quy hoach giao
thong,...) d& c6 tai khu vyc. Luu ¥ trong trudng hop phét sinh, bat cip can phai
14y y kién cu thé cac S¢ nganh co lién quan dé c6 hudng xur ly diéu chinh dam
bao théng nhét gifra cac hd so quy hoach.

- Xéc dinh chi tidu sir dung dAt quy hoach d thi, ha ting x4 hi va ha tang
k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach.

- Quy hoach sir dung dat:

+ Thire hién chi dao cta Tinh 1y tai Cong van s& 2958-CV/TU ngay 10
thang 01 nam 2022, Uy ban nhén dan tinh tai Vin ban s6 1413/UBND-KTN ngay
14 thang 02 nam 2022 dam bao cu thé hoa va tuan thu theo dinh huéng quy hoach
chung thanh phé Bién Hoa dugc phé duyét, tinh hinh thuc té tai khu vuc.

+ Xac dinh cac khu chiic nang trong khu vuc quy hoach. Té chirc, b tri
cac cdng trinh chirc ning theo nguyén the t6 chirc mang ludi tang béc, theo phén
cap, dam bao kha ning tiép cén cua nguoi dan, ban kinh phyc vu thudn lo1 va
ting cudng céc tién ich cong cong.

+ Xéc dinh chi tidu sit dung dét quy hoach db thi, ha ting x4 hi va ha ting
k¥ thuat cho phan khu do thi: Quy mo dan sd; dién tich dbi véi cdc chire nang st
dung dét; chi tiéu sir dung dat, céc chi tiéu khong ché ve mt db xdy dyng, hé 56
str dung dAt va tang cao cdng trinh, quy mo céac cong trinh ngdm (néu co6) doi voi
timg 6 phd.

+ Xac dinh céc nguyén tic co ban phén bb, giai phéap, ranh gidi quy hoach
d6i vé6i timg khu chire néng phu hgp quy hoach chi tiét cia cac dy an da dugc
duyét va diéu kién tu nhién, hién trang cta khu vyc trén co so dinh huéng quy
hoach chung xay dung dd thi Bién Hoa. Xac dinh cac khu vuc phat trién db thi,
khu vuc chinh trang cai tao dd thi.

+ Cac khu & cai tao: Cu thé hoa céc 6 chirc nang giao thong ndi bo v6i cp
duomg phan khu vyce thong qua xdc dinh 16 gisi cac hém hién hitu, céc quy dat
bd tri cac cong trinh ha tAng x4 hoi thiét yéu; han ché viéc ting quy m6 dan s0,
dién tich dét & (giam céc ganh ning cho h¢ thong ha tang); wu tién t6i da cho
viéc danh quy dat bd tri cac cdng trinh phuc loi cong cong, cong vién, san
choi,...; xac dinh cdc dinh hudéng vé khoang 10i, mét d6 xdy dung, tang cao,...
dam bao thdng tin dé thuc hién viéc cAp gidy phép cho ngudi dén tu cai tao, xay

dung nha & va xa hoi hoa kéu goi dau tu c4c cong trinh ha téng k¥ thuét, ha ting

x3 héi thiét yéu dap Ung cac diéu ki¢n tdi thi€u theo quy chuan va cac yéu cau
quan ly trude mat va 1au dai.
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- Quy hoach khéng gian kién triic canh quan: Xéc dinh nguyén tic, yéu cau
to chirc khéng gian, kién truc, canh quan dbi véi khu chirc ning, tryc dudng
chinh, khu vic khéng gian mé, khu vuce diém nhan, bd cuc khong gian kién tric
toan khu; cdc khu vuc trong tdm, khu trung tdm, va céc tuyén dudng chinh pha
hop véi chire néing hoat dong ctia ting khu vuc va dam bédo sy thong nhat trong
khéng gian tong thé. Dé xuat bd cuc Khdng gian kién tric canh quan theo timg
khu vuc chirc ning, theo céc truc khong gian; dé xudt td chic khong gian cho
cac khu trung tam, céc tryc khong gian chinh, quéng trudong 16n, khéong gian cay
xanh, mit nudc va diém nhén... cac lién két vé giao thong va ha tﬁng k¥ thuat
gilra cac khu vuc.

- Thiét ké d6 thi: D& xuat khung thiét ké db thi téng thé, x4c dinh cac khu vire
quan trong can phai khdng ché kiém soét, xéc dinh céc khéng gian chu dao, cac
diém nhén d6 thi,... theo quy dinh ciia B§ Xdy dung tai Thong tr sé 06/2013/TT-
BXD ngay 13 thang 5 nim 2013 huéng din vé ndi dung thiét ké do thi.

- Xac dinh cac chuong trinh dy 4n wu tién dau tu phu hop véi timg giai
doan va dé xuit cic giai phap thue hién.

- Dinh huéng h¢ thong ha tAng xa hoi: Xac dinh hé théng céc trung tAm
hanh chinh, trung t4m thuong mai, dich vy, trung tdm céng cdng, cong vién ciy
xanh, khéng gian ma,... cap db thi, cap khu & va cap don vi & dam bao quy mo
str dung dét, chi tiéu quy hoach kién tric (mét dé xay dung, téng cao, khoang
10i,...), ban kinh phyc vy, kha ning tiép cén,... phit hop theo quy chudn, quy dinh
hién hanh va tuan thi theo dinh huéng quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

- Dinh huéng h¢ thong ha ting k¥ thuat: H théng ha ting ky thuat do thi
duoc bb tri dén mang ludi duong khu vye, nghién ciru bd tri cac cong trinh déu
mbi ha téng k¥ thudt, dam béo phyuc vu cho khu vuc quy hoach va cép dé thi,
bao gbém céc ndi dung sau: Khdp néi hé théng ha tang k¥ thudt cac dy 4n, db 4n
quy hoach khu vure lén cén; phi hop véi dinh hudng quy hoach chung, x4c dinh
chuong trinh dau tu wu tién, dy 4n chién luge, phu hgp véi dinh huéng quy
hoach chung. Cu thé:

+ Giao thong: Xéc dinh mang ludi giao thong, mit cit ngang duong, chi
gi6i dudng d6 va quy dinh chi gidi xay dung. Luu y danh quy dat pht hop dé bd
tri cdc cong trinh bén bai dau xe, pht hop v&i quy hoach phét trién giao thong,
bén bai.

+ Chuén bi ky thudt: Lya chon va xéc dinh cao dd xdy dyng phu hop véi
quy hoach chung; céc giai phap chuén bj ky thuat; Thit ké san nén (dudng dong
muc thiét k&) va tinh todn khéi luong dao dép.

+ Cap nude: Xéc dinh nhu cau ding nudce va ngudn cép nudc; vi tri, quy mo,
mang luéi dudng ong cap nude, cdp nuée chira chdy va céc thong s6 ki thuét.

+ Thoat nudc théi va vé sinh méi trudng: X4c dinh tong hrong nude thai va
rac thai; mang ludi thodt nude; vi tri, quy md cdc c¢dng trinh xir ly nude thai,

chat thai ran, nha tang 12 (néu c¢).
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+ Cap dién: Xac dinh nhu cdu st dung va ngudn cung cip nang luong; vi
tri, quy mo céc tram dién phén phoi; mang ludi duong ddy trung the, cac tram ha
the va hé thong chiéu sang db thi.

+ Thong tin lién lac: Xac dinh nhu cau va mang ludi.

- Dénh gia tac dong moi truong chién lugc: Péanh gia hién trang moi trudng
vé dicu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat thai ran, nudc thai, tiéng dn...; cac
vén d& x4 héi, viin hod, canh quan thién nhién; phén tich, du bdo nhitng tac dong
tich cyc va tiéu cyc anh huong dén méi truong; dé xuat hé thong céc tiéu chi
bao vé moi trudng dé dua ra cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang ky
thuat t6i wu cho khu vyc quy hoach; dé ra céc giai phép giam thiéu, khéc phuc
tac dong dbi v6i dan cu, canh quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién
khai thuc hién quy hoach db thi.

b) Yéu céu vé ndi dung du thdo quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach

- Quy dinh chung: Xac dinh di twong ap dung, phan cong quan ly thyc
hién; ranh gidi, dién tich, tinh chét, dan sé khu vuc 14p quy hoach; quy dinh
chung vé ha tdng x4 hoi; cac quy dinh chu yéu vé két ndi gifta hé théng ha tang
k¥ thut trong khu vyc véi hé théng ha ting k¥ thuat chung ctia do thi.

- Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy mé dién tich, quy dinh vé mat d dan cu,
chi tidu s dung dat quy hoach d6 thi, nguyén thc kiém soat phat trién, quan ly
vé khong gian, kién tric; yéu cau ha ting k¥ thuét dbi voi timg 6 phd (dén
dudng cap khu vue), timg khu chire néng; quy dinh chi gidi duong do, chi gidi
xdy dung, cbt xay dung va cac yéu cau vé k¥ thuat dbi véi ting tuyén duong;
pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngim (néu co); quy dinh vé nguyén thc t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan
d6i véi truc dudng chinh, khéng gian mé, diém nhan, cong vién cdy xanh.

c) Céc diém Iuu y khi trién khai dd 4n quy hoach phén khu

- Péi véi khu dat c6 chirc ning hdn hop, cAn xac dinh ty 1 céc chirc ning
str dung dat phit hop trong giai doan 1ap d6 an.

- Dbi véi cac khu vuc cai tao chinh trang d6 thi: Cai tao m& rong céc tuyén
dudng hién hiru cho phit hgp mang ludi giao thong theo quy hoach chung va ty
1 giao théng theo quy chuan xay dung, song song véi viée nang cap hé thong ha
tang x4 hdi, ha tang k¥ thuat.

- V& kién tric canh quan - thiét ké d6 thi khu vuc: Luu ¥ kién trac canh
quan doc truc duong chinh khu vuc.

- V& dét cong trinh gido duc: P& nghi bd tri quy dét gido duc theo quy
hoach, hién trang mang ludi gido duc va phén bo dam bao chi tiéu, ban kinh
phuc vu toi thiéu cho don vi & theo quy chuén xay dung.

- Pam bao nbi két ha ting k¥ thudt véi céchc‘”) an quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét da phé duyét va dang thyc hién trién khai.

5. Céc chi tidu ép dung cho d6 4n

Ny i
.

\ i
A



6
Phu hop dinh hudéng quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dén nim 2030,
tAm nhin dén 2050:
a) Chi tiéu quy hoach sir dung dAt
- Chi tiéu dét xdy dung @6 thi  : 150 - 170 m*/ngudi.

- Chi tiéu dét dan dung : 70 - 90 m¥ngudi.

+ Pit & : 45 - 55 m%*nguoi.

+ Cay xanh, mit nudc : > 06 m*nguoi.

+ Cdng trinh c¢dng cong : 2 05 m*nguoi.

+ Giao thong :> 13 % dit xay dung d6 thi.
b) Chi tiéu kinh té k§ thust

- Tiéu chuan cép dién : 2.100 kwh/nguréi.ndm.

- Tiéu chuén cip nuée : 150 - 180 lit/ngudi/ngd.

- Tiéu chuén réc thai : 1,3kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chuin thodt nuéc : 100% nuéc cép.

- Tiéu chuan théng tin lién lac  : 1 may/2 nguoi.

6. Thanh phan hd so

Hb so trinh duy€t chinh thirc can thyuc hién theo ndi dung Luit Quy hoach
do thi; Nghi dinh so 37/2010/ND—§ZP ngay 07 théng 4 nam 2010 ctia Chinh phu
vé quy hoach do thi; Nghi dinh s6 72/20 19/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019
cua Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot sO dicu clia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thdng 4 nim 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach db thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xay dung; Thong tu so 12/2016/TT-
BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cta Bo trudng Bo Xdy dung quy dinh vé hé so
cia nhidm vy va d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach dd thi va quy
hoach xay dung khu chirc ning dic thi va céc quy dinh khédc c6 lién quan.

7. T4 chirc thuc hién

a) Don vi t6 chic 1ap quy hoach: Uy ban nhén dan thanh phd Bién Hoa.

b) Co quan tham dinh: S¢ Xdy dung Déng Nai.

c) Nguén vén 1ap quy hoach: Vén ngan séach.

d) Pon vi tu vén 14p quy hoach: T4 chirc d4u thiu theo quy dinh.

d) Thoi gian Ip d6 4n quy hoach: 09 théng ké tlr ngay hd so nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét. Trudng hop viée 14p nhiém vy quy hoach va ‘lép do an
quy hoach do hai’ phap nhén khég: nhau thuc hién thi thoi gian l8p d6 4n dugc
tinh tir ngay ky két hop dong tu van.

Bicu 2. Quyét dinh ndy ¢6 higu Iyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé céc
ndi dung quy dinh doi véi phan khu B6 theo Quyét dinh s6 1083/QB-UBND
ngay 11thdng 4 ndm 2019 ciia Uy ban nhén dan tinh vé viéc phé duyét nhiém vu
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quy hoach phén khu ty 1& 1/5.000 cac phan khu B6, C3, D1 theo quy hoach
chung thanh phé Bién Hoa.

Piéu 3. Chanh Vén phong Uy ban nhén dén tinh, Giam dbc cic So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao théng van
tai, Céng Thuong, Thong tin va Truyén thong; Chi tich Uy ban nhan dan thanh
phd Bién Hoa, Ch tich Uy ban nhan dan phuong Phude Tan; Thi trudng cac don
vi va cac c4 nhan c6 lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhidn: r
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Phd Cha tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Liru: VT, KTN.
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