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QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach cllung xay dung
ty 1é 1/5.000 thi tran Gia Ray, huyén Xuan Ljc, tinh Dong Nai
dén nam 2035, tim nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nim 20135;

Can cir Ludt sua doz bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chmh phii va
Luét Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang [ 1 nam 2019

Can cik Lugt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; |

Can cir Ludt Siea déi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
guy hoacl ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ci Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu sita doi, bé sung mot so ' diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi
va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do thi;

Can cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cia B
truong Bo. Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xay
dung ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc néing déic this;

Theo dé nghi cia Gidm c?oc S6 Xdy dung tai To trinh s6 51/TTr-SXD ngay 05
théng 4 ndm 2022 va Vin bdn s6 1 724/SXD-QLQOHKT ngay 20 thdng 6 nam 2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty
1 1/5.000 thi trdn Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai dén nim 2035, tim
nhin dén nam 2050:

(D

{8 ruam vi, ranh gigi lap quy hoach: Pham vi lap diGu chinh tér ng th q 1y
hoach bao gom toan bd ranh gidi hanh chinh thi tran Gia Ray, duoc gidi han

nhu sau:
- Phia Bic : Gidp xd Xuén Truong.
- Phia Nam : Gidp xd Xuén Tam va xa Xuan Hiép.
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- Phia Pong : Giap xa Xuén Tam va xd Xuéan Truong.
- Phia Tay : Giap x4 Xuan Trudng va xa Xuén Hiép.
2. C4c chi tiéu phat trién do thi

a) Quy mo dan $O _

- Pén nam 2025 : Khoang 21.000 - 22.000 ngudi.

- Pén nam 2035 : Khoang 34.000 - 35.000 nguoi.

b) Quy mé dit dai: Dy kién chi tiéu dit dan dung theo do thi loai IV
khoang 100 m*/ngudi. Nhu cau dét dai cho do thi nhu sau:

- Pén nam 2025 : D4t xay dung do thi khoang 210 - 220 ha.
- Pén nam 2035 : Dat xay dung d6 thi khoang 340 - 350 ha.
¢) Céc chi tiéu ha thng k¥ thudt 6 thi

- - Giao thong: Dién tich dét danh cho giao thong tinh dén duong khu vuc toi
thiéu dat 13% dat xay dung do thi.

- Cp nude: Chi tiéu cAp nude sinh hoat do thi khoang 100 - 120
lit/ngudi/ngay dém.

- Cép dién:

+ Chi tiéu cép dién dan dung khoang 400 - 1.000 kwh/ngudi/nam.
+ Chi tiéu cp dién cng cong va dich vu 30% dién dan dung.

+ Chi tidu cap dién cong nghiép khoang 140 - 250 Kwh/nguoi/nam.

- Thoat nudc va vé sinh mdi truong: Tiéu chudn nuéc thai liy theo tiéu
chudn cip nudc tuong g v6i ting doi tugng. Nudc thai dugc thu gom va xu ly
dat tidu chuan trude khi xa ra méi truong dat ty 1€ > 80%.

- Réc thai sinh hoat khoang 0,9 kg/ngudi/ngay. Réc thai cong nghiép
khoang 2 tan/ha/70% dién tich.

- Thong tin lién lac:

+ Thué bao cé dinh 01 thué bao/2 ngudi.

+ Thué bao truyén hinh cap 01 thué bao/1 ho.

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bo khu vuc quy hoach.
d) Thoi han quy hoach

- Giai doan ngén han : Pén nam 2025.

- Giai doan dai han - Pén ndm 2035 va dinh hudng dén nam 2050.

d) Ty 1é 1ap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chat dé thi: Thi trin Gia Ray la trung tdm chinh trj, kinh té, van hoa
- x4 hoi va an ninh quoc phong cua huyén Xuan Loc, 1a dau moi giao thong quan
trong cua tinh va cua huyén Xuan Loc, 14 trung tam thuong mai dich vu phuc vu
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cho khu céng nghiép va giao théng quéa canh, dong thoi cung cip hang hoa, dich
vu phat trién nong nghiép, néng thon.

4. Muc tiéu va quan diém lap quy hoach

a) Cu thd hod cac Nghi qnvet chil trrong phat trlen kinh té - xa hoi va dau

tu co so ha ting cla Tmh ty, Uy ban nhan dén tinh Pong Nai, Huyén uy, Uy
ban nhan dan huyén Xuén Loc va Pang ty, Uy ban nhan dan thi tran Gia Ray.

b) Xay dung thi trAn Gia Ray dat do thij loai IV.

¢) Gan két sy phat trién thi trAn Gia Ray véi cac xd 1an c4n va céc huyén,
thi, thanh pho trong va ngoai tinh.

d) Tao co so phap ly cho viéc xdy dung va quan ]y xdy dung d6 thi. Khai

thac tiém nang va loi thé cua thi tran Gia Ray dé phuc vu cho su phat trién ving
huyén Xuén Léc, ving tinh Dong Nai va nguoc lai.

d) Xac dinh quy mé dan s0, huéng phat irién mong gian do ihiy, quy hoach
su dung dat quy hoach ha tang d6 thi phu hop voi diéu kién va yéu cdu phat
tnen kinh té - x hoi, phuc vu doi song dan cu thi trin Gia Ray, dam béao su phat
trién bén ving, bao v¢ t6t moi truo‘ng, bé sung, diéu chinh hé thong ha tang k¥
thudt, ha ting x4 hdi dam bao hoan chinh.

e) Tao co so phap ly cho viéc xay dung, quan ly xdy dung do thi, kéu goi
dau tu va lap céc do an quy hoach chi tiét, 1ap céc du an dau tu xay dung.

5. Noi dung nghién ciru 1ap quy hoach
a) Phan tich dic diém tu nhién va hién trang

- Phan tich vai tro, vi thé, mdi quan hé v& kinh té - x4 héi cia thi trdn Gia
Ray trong vung tinh Bong Nai va vung huyén Xuén Loc.

- Phan tich, danh gia cac ndi dung quy hoach, quy dinh chung ctia céc quy
hoach da c6 tai khu vuc (Quy hoach tong thé kinh té - xa héi, quy hoach sw dung
dat, quy hoach giao théng, ...).

- Thu thdp c4c tai liéu, sé liéu, khao sat do dac hién trang, phén tich dinh
gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dén cu, kién tric, ha tang ky
thuat, phat trién kinh té, vin héa xa hdi, dan sé va lao dong tai dia phuong,...

- Ra soét, danh gia tién do, qua trinh trién khai cac du an dau tu da dugc
phé duyét quy hoach, d3 lap du 4n dau tu, dang va chudn bi dau tu xay dung,...

- Phan tich dac diém khi hau, thiy van, dia hinh, dia chat va canh quan dac
trung khu vuc quy hoach. Panh gid anh huong tiéu cyc, tich cuc cua diéu kién
tu nhién tdi khu vuc xay dung va phat trién d6 thi trong tuong lai.

b) Xac dinh tiém nang, dong luc hinh thanh va phat trién dé thi, tinh chat,
quy m6 dan 50, lao dong va quy mo dat xay dung do thi, cac chi tiéu kinh té - k§
thuét chi yéu cho cac giai doan phat trién.

¢) Du kién sir dung dét cua db thi theo timg giai doan quy hoach: Khu vuc
phét trién d6 thi, khu dich vu thuong mai, gido duc, y té, van hoa, thé duc thé
thao, khu cdng nghiép, cum tiéu thu cong nghiép,...




4

d) Pinh hudng phat trién khong gian dé thi

- Gan ket dinh hudng phat trién khong gian thi tran Gia Ray phu hop voi
quy hoach phat trién khéng gian ving tinh Dong Nai, vung huyén Xuéan Loc.

- X4c dinh nham vi, quy ma cAc khn chite niing ciia d6 thi, cac khu hién c6
phét trién on dinh, cac khu can chinh trang cai tao, cac khu chuyén doi chirc ning,
cac khu quy hoach mdi, cac khu vuc cam xdy dung va céc khu du trit phat trién.

- Xéc dinh céc chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu sir dung dét, quy hoach
db thi, dinh hudng phat trién ddi voi timg khu chirc nang.

- X4c dinh trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vy, trung tam
cong cong, cong vién cdy xanh va khong gian mo do thi.

d) Dinh hudng phat trién kién tric canh quan va thiét ke do thi

- Dinh hudng t6 chirc khong gian kién truc canh quan cho céac khu chuc
nang cua do thi, truc khong gian chinh.

_ P& xuét thiét ké d6 thi téng thé bao gom céc truc, ving kiém sodt phat
trién, cac cong trinh diém nhan, cac ving canh quan, khong gian mo.

- Hudng dan thiét ke o thi cac ving kiém soat phat trién bao gom pham vi
st dung dat, céc truc tuyen ket noi, cac cong trinh diém nhan, khong gian mo,
mat do xay dung, tang cao.

e) Dinh hudng phat trién hé thdng ha tang k¥ thuat: P& xuit dinh hudng hé
théng ha tang ky thudt phu hop véi quy chuin, tiéu chuan, hién dai ddp ung
nhitng muc tiéu phat trién, nhu cau st dung, dam bao my quan, an toan va vé
sinh mdi truong. Cu thé:

- Cao d6 nén va thoat nudc mua: Quy hoach cao do nén khéng ché xay
dung. D& xuét cic giai phap thoit nudc mua, cac giai phap chong ngdp Ung, sat
16 bo song, dam bao han ché viéc san lap dia hinh ty nhién. D€ xuat cac giai
phap vé nén va thoat nudc dam bao han ché cac tac dong cua li, lut trong khu
vuc va cac tic dong bat loi do bién doi khi hau.

- Giao thoéng: Xac dinh mang ludi giao thong dam bao két noi cac khu chire
ning trong ving voi mang ludi giao thong qudc gia, dau noi thuén tién voi mang
luéi giao thong vung.

- Cép nudc: Xac dinh ngudn nudc, tiéu chuén va nhu cau dung nudc, vi tri,
quy mo cac cong trinh dau moi, mang luéi dudng Ong cap nude, dé xuat cac giai
phap bao vé nguon nuéc mat va ngam dam bao chét lugng nudc cap va giam ty
1é that thoat nudc.

- Cap dién va chiéu sang:

+ Xéc dinh ngudn dién, chi tiéu va du kién nhu cau sir dung dién; giai phap
thiét ké mang ludi cap dién.

+ Xac dinh chi tiéu sir dung dién chiéu sang theo cic nhom cong trinh, tinh

4

todn nhu cau st dung dién ning cho chiéu sang, dé xuat cac giai phap cu thé vé
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ngudn, ludi dién, ngudn sang, cac giai phap cu thé vé chiéu sang cho céac khu
chirc nang.

- He thong thong tin llen lac: Xac dinh tiéu chuan nhu cau, giai phap thiét
ké, quy md, vi tri cac cong trinh ha tang ky thuat v1en thong.

- Thoat nudc thai, quan ly chét thai rén va nghla trang: Xdc dinh chi tiéu
nudce thai, chat thai ran, dat nghia trang, du bao tdng luong nudc thai, chit thai
rén, nhu cau dét nghia trang. X4c dinh vi tri va quy md c4c tram xir ly nudc thai,
giai phép thiét ké mang ludi thot nudc thai.

g) Panh gia moi truong chién lugc

- Péanh gid hién trang vé moi truong ty nhién do thi vé diéu kién khi tuong,
thuy vin, hé sinh thai, dia chat X061 mon dat thay dbi khi hau, chét luong ngudn
nuéce, khong khi, chét thai rén, nudc thai, tiéng 6n, cac van dé dan cu xa hoi, van
hoa,..

- Phan thh du bao nhu'ng tac dong thh cuc va tleu cuc anh huorng den phat

trién kinh té - x& hoi va moi truong do thi, dé xuét hé thong tiéu chi bao vé€ moi
truong de dua ra cac giai phép vé dinh hudng phat trien khong gian va ha ting
k¥ thuat t6i wru. _

- Pé ra céc giai phap téng thé phong ngira, giam thiéu, khéc phuc tac dong
rui ro dbi voi dan cu, hé sinh thai ty nhién, ngudn nudc, khong khi, tiéng on va
trién khai thuc hién quy hoach.

- Lap chuong trinh, ké hoach giam sat moi trudng vé k¥ thuét, quan ly va
quan trac moi truong.

h) Pinh hudng phat trién khong gian d6 thi va ha tang k¥ thuat theo cac
giai doan dugc thé hién trén ban db.

-Dé xnat phat trién d6 thi thoo cac giai doan, xac dinh cac chuong trinh, du
an wu tién dau tu phu hop vai nguon luc.

- P& xut cac giai phap thuc hién quy hoach chung thi tr4n Gia Ray.

i) N6i dung quy hoach dot dau dén nim 2035

- P& xuit ké hoach sir dung dét theo tung g1a1 doan phat trién dé khai thac
hiéu qua quy dat xdy dung. Tép trung ngudn von va dau tu trong tam, trong

diém cho giai doan dau, han ché va glam thiéu cac tac dong tiéu cuc dén cong
dong dan cu hién trang khi chua thuc su can thiét.

- X4c dinh cdc chuong trinh theo timg linh vuc, chon hang muc, du an uu
tién dau tu phat trlen Xéc dinh cac khu vuc can trién khai quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét va dau tu xay dung trong glai doan dau.

- Pé xuét xay du'ng mot sd cong trinh trong dlern cac cong trinh ddu méi
ha tang k¥ thuat va phuong thirc t6 chirc thuc hién.

k) Du thao quy dinh quéan ly quy hoach theo quy hoach chung thi tran
Gia Ray.

i
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6. Thanh phan hd so: Hé so trinh duyét thuc hién theo ndi dung Luat Quy
hoach d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
pht vé quy hoach d6 thi; Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam
2019 ctia Chinh phu v& sta ddi, bd sung mot so diéu cua Nghi dinh sé
37/2010/ND-CE ngay 07 lnaug 4 (ldﬂ‘l 2010 ve 1a1.), mam dii, pup duyét va quan
ly quy hoach do thi va Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015
quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung; Théng tu sb
12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B¢ trudng Bo Xay dung quy
dinh vé ho so cuia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu va cac quy dinh khac cé lién quan.

Diéu 2. T6 chite thwe hién
a) Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach : Uy ban nhan dan huyén Xuén Léc.
b) Pon vi tu van lap quy hoach : T4 chirc dau thiu theo quy dinh.

¢) Ngudn von lap quy hoach : Von ngan sach.
d) Co quan tham dinh : §& X4y dung tinh Pong Nai.
d) Co quan phé duyét : Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

e) Thoi gian 1ap va trinh duyvét do 4n quy hoach: Khong qua 09 thang tir khi
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Dleu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan déan tinh, Giam doc cac Sé: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao théng
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam dbc Cong an tinh; Chu
tich Uy ban nhan dan huyen Xuan Loc, Chi tich Uy ban nhéan dan thi trén Gia
Ray; Thu trudng cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.
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Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Cha tich, c4c Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.

<F:\2022\Xudn L6c\DC QHC TT Gia Ray\>

Cao Tién Diing
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