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_ _UBND TiANH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dic lap - Ty do - Hanh phic
sé: Y /TB-STNMT Déng Nai, ngay - thng ), nim 2022
THONG BAOQ

Két qua kiém tra hién trang sir dung dit, cong trinh da xiy dung va diéu kién
chuyén nhwong quyén sir dyng dat, ban nha & thugc dw an Che Dai Phuéc va
Khu phé thuwong mai tai xi Dai Phwéc, huyén Nhon Trach do Doanh nghigp
tw nhain Huynh Minh ]am chii d4u tw.

S Tai nguyén va Mbi truong nhan duge Viin ban sé 02/BC-IIM ngay
07/4/2022 ctia Doanh nghiép tu nhin Huynh Minh v& viéc xin kiém tra hién trang
sir dung dét, cong trinh di xay dyng va didu kién chuyén nhugng quyén st dung
dat dy an Cho Pai Phudce va Khu phé (hwong mai tai x3 Dai Phudc, huyén Nhon
Trach.

Can ctr quy dinh tai khoan 17, 22 Pidu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 cia Chinh phu sia d6i, bd sung mot s6 nghj dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat DAt dai; ngdy 15/4/2022, S¢ Tai nguyén va Mdi truong da td
chirc kiém tra hién trang st dung d4t, nha & va cong trinh d3 xay dung va diéu kién
chuyén nhuong quyén sit dung dét, ban nha & cia Doanh nghiép tw nhédn Huynh
Minh, thanh phén tham dy gdm: S¢ Xay dung, Uy ban nhan dén huyén Nhon
Trach (Gy quyén Phong Tai nguyén va Mdi trudng), Uy ban nhan dan x& Dai
Phuéc va Doanh nghiép tu nhan Huynh Minh. Sau khi kiém tra hién (rang st dyung
d4t, nha & va cong trinh d3 x4y dyng va hd so dy 4n, S& Tai nguyén va Moi truéng
thong hao két qua nhu sau:

1. HO so phap ly caa dw 4n:

- Quyét dinh sb 5266/QD.CT.UBT ngay 28/10/2004 cua Chu tich UBND
tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Dai
Ldc tai xd Dai Phudc, huyén Nhon Trach; Quyét dinh s6 10212/QD-UBND ngay
11/12/2006 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc didu chinh cyc bd quy hoach chi
tiét 1/500 khu dan cu Pai Loc, x4 Dai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai;
Quyét dinh s6 333/QB-UBND ngay 04/02/2020 ctia UBND tinh vé viéc diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu Pai Lc tai xa
Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai;

- Quyét dinh s& 2208/QD.UBND ngay 20/6/2005 ctia Chu tich UBND tinh
Ddng Nai v& viéc chép thusn chi truong va gidi thi¢u dia diém cho Doanh nghiép
tu nhan Huynh Minh 14p tha tuc diu tu kinh doanh chg Pai Phudc va Khu phé
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thuong mai tai Khu dan cu Pai Loc, x4 Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai.

- Quyét dinh $6 01/QD.DN thang 8/2005 cia Doanh nghiép tu nhan Huynh
Minh v& viéc phé duyét dy an ddu tu cong trinh chg Pai Phudc va Khu phd
thwong mai tai Khu dan cu Pai Loc, xa Dai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 4164/QD-UBND ngay 18/11/2005 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét bao cdo danh gia tac dong mdi truong dy an “Chg Dai Phudc va Khu
phé thuong mai” tai Khu dan cu Pai Loc, x3 Pai Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh
Pdng Nai ctia Doanh nghiép tu nhan Huynh Minh.

- Gidy chung nhan ding ky diu t s6 8026121322, chimg nhén 1an dau ngay
08/5/2009, chimg nhén thay dbi 1an thi 2 ngay 18/7/2016 ctia S& Ké hoach va Péu tu
tinh Pdng Nai.

- Gidy phép xay dung s6 28/GPXD ngay 21/4/2006 cta S& Xay dung vé nha
16ng cho va cac hang muc phu trg

- Gidy phép xdy dung sé 51/GPXD ngay 25/7/2006 ctia S& X4y dung vé ha
tng k¥ thuat.

- Vin ban sb 969/SXD-QLQH ngay 24/7/2006 cua S& Xay dung vé viéc
mién cép gidy phép xay dung ddi v6i khu phd thuong mai.

- Quyét dinh s 2031/QD-UBND ngay 26/6/2008 va Quyét dinh sé 892/QD-
UBND ngay 04/4/2011 cia UBND tinh Pdng Nai vé viéc giao d4t cho Doanh
nghiép tu nhan Huynh Minh dé xay dung Chg Pai Phudc va Khu phé thuong mai
tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach. Ngay 07/02/2022, UBND tinh Pdng Nai ban
hanh Quyét dinh sb 372/QD-UBND vé viéc sta dbi Piéu 1 Quyét dinh sb
2031/QD-UBND ngay 26/6/2008 va Pidu 1 Quyét dinh s6 892/QD-UBND ngay
04/4/2011 ctia UBND tinh Péng Nai.

- Ngay 31/3/2022, UBND tinh Pdng Nai c6 Van ban s6 3150/UBND-KTNS
vé viéc xac dinh gia dit d& xdy dung cho Pai Phudc va khu phé thuong mai tai x3
DPai Phuéc, huyén Nhon Trach; trong ¢6, UBND tinh chép thuan khéng x4c dinh
gia dat cu thé theo quy hoach chi tiét didu chinh d& dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 333/QD-UBND ngay 04/02/2020 theo dé nghi ctia S& Tai nguyén
va Mbi trudng tai Van ban sé 1849/STNMT-CCQLDD ngay 25/3/2022, vi didu
chinh quyét dinh giao dit khong 1am phat sinh nghia vu tai chinh ctia du 4n (dat &
khong thay d6i, dt thwong mai dich vu giam).

- Thong bao nop tién st dung dit sé6 498/TB.CT.KK&KTT ngay
22/10/2008, sb 782/TB.CTQLCKTTD ngay 31/12/2013 ctia Cuc thué tinh Pdng
Nai.
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- Céc gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc tai Kho bac Nha nudc ngiy
07/11/2008 va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén huyén Nhon Trach
ngay 23/01/2014.

- 24 Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khic gin lién véi dat (ban sao) sb: CV 700905, CV 700906, CV 700907, CV
700908, CV 700909, CV 700910, CV 700911, CV 700912, CV 700913, CV
700914, CV 700915, CV 700916, CV 700917, CV 700918, CV 700919, CV
700920, CV 700921, CV 700922, CV 700923, CV 700924, CV 700925, CV
700926, CV 700927, CV 700928 ngay 05/10/2020 (kem theo danh sdach tung thia
dat).

- Van ban s6 6560/SGTVT-TD ngay 17/11/2015 cta S& Giao thong Van tai
v& viéc chdp thuan thiét k& va phwong 4n t6 chirc thi cong nut giao d4u ndi vao
duong DT.769 tai 1y trinh Km3+150 tréi tuyén.

- Bién ban kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung ha tang
k¥ thuat thudc du an “Khu phé thuong mai Chg Pai Phudc” ngay 28/11/2017 cua
S& Xay dung. Trong dé, két ludn nhu sau:

+ Vi tri va mit bang tdng thé cong trinh dwoc xay dung co ban phi hop véi
ban v& mit bang dinh vi cong trinh ¢ ky hidu QH-01 kém theo Gidy phép xay
dung s6 51/GPXD ngay 25/7/2006 cua S& Xay dung;

+ Cong trinh da dugc xay dung hoan thanh véi quy mé cac hang muc cong
trinh ha ting k¥ thuat vé giao thong, cp dién, thoat nudc co ban phir hop theo gidy
phép xay dung va hd so thiét k& duoc cip phép;

+ Céng trinh x4y dung co ban ph hop gidy phép xay dung duogc cip;

+ Phuong 4n d4u ndi ha tAng k¥ thuét ctia cong trinh co ban phu hop véi ban
v& tng mit bing dugc cip phép xay dyng;

+ Hién tai cong trinh chua phét hién ddu hiéu bat thuong hay hu hong, mét
an toan khac.

- Van ban s6 1575/SXD-QLCLXD ngiy 29/4/2021 cua S& Xay dung vé
viéc kiém tra hién trang cong trinh 24 cin nha lién ké (tai cac thira s6 1 dén 15,
107, 108, 111 dén 115, 118, 119 t& ban db sb 34) thudc du 4n Cho Pai Phuédc va
Khu phd thwong mai tai x3 Pai Phuéc, huyén Nhon Trach.

- Bién ban ngay 15/4/2022 cua S& Tai nguyén va Méi trudng vé viée kiém tra
hién trang st dung dat thuc hién du an Cho Pai Phuéc va Khu phé thuong mai tai
xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach do Doanh nghiép tu nhdn Huynh Minh lam chu
dhu tu.
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2. Hién trang st dung dit va cac cdng trinh ha tang:
a. Hién trang sir dung dat, hé thong ha ting ky thuit va ha ting x3 hoi:

- V& hién trang st dung dat: Doanh nghié€p tr nhdn Huynh Minh d3 hoan
thanh vigc x4y dung ha tng k¥ thuét theo gidy phép x4y dung, hd so thiét ké dugc
cép phép; da x4y dyng 24 cin nha thd lién ké phtt hop v6i thiét ké miu va quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duoc duyét tai céc thira dit s6 thira sé 1 dén 15 X
107, 108, 111 dén 115, 118, 119 t& ban 43 sé 34 x& Dai Phudc di dugc cép gidy
ching nhan quyén sit dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat (pho t6 kém theo) thudc du 4n Cho Pai Phudce va Khu phé thuong mai tai x3
bai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Vé hé théng ha tAng k¥ thuit va ha tang x& hoi: Theo Gidy ching nhan
dang ky dau tw s 8026121322, chimg nhén 1in diu ngay 08/5/2009, chimg nhan
thay doi lan thtr 2 ngay 18/7/2016 do S& K& hoach vi Pdu tu tinh Dong Nai cép
cho nha dau tu 1a Doanh nghi€p tu nhan Huynh Minh thyc hién di 4n dau tu cho
Dai Phudc va Khu phé thuong mai tai Khu dan cu Pai Ljc, xa Pai Phudc, huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai, quy md dy 4n gdm: Cho (nha 16ng cho c6 quy m6 nha
cap I1 (1 trét, 1 ting limg), khoang 205 sap va Kit) va Khu phd thuong mai (céng
trinh duoc x4y dung c6 quy md nha cép I, khoang 154 cén). Doanh nghiép tu
nhdn Huynh Minh d3 diu tu x8y dung hoan chinh hang myc chg Dai Phudc va
dua vao hoat dong nim 2007; V& hé théng ha tﬁng k¥ thuét: Doanh nghiép tu nhan
Huynh Minh d3 dau tr x4y dung hoan thién co sé ha tang k§ thuat theo quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dugc duyét, bao gdm céc hang myc nhu: Hé théng
giao thong nodi bo; hé théng thodt nudc mua; hé théng thoat nudc thai; hé théng
cap nude - PCCC; hé théng cép dién; hé thong chidu sang; trong xay xanh; 14t via
hé va cdm bién béo tén dudng néi bd cia dy 4n, di dugc S& Xay dung kiém tra
cong trinh x4y dyng theo Gidy phép xdy dung cong trinh ha ting k§ thudt ngay
28/11/2017 (dinh kém Bién ban kiém tra).

b. Vé xay dung nha é:

Doanh nghiép tw nhan Huynh Minh di dAu ti x4y dung 24 cin nha thé lién ké
thuge dy an Cho Pai Phude va Khu phé thuong mai phit hop véi thiét ké m3u va quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dugc duyét. Sé Xay dung c6 Vin ban s
1575/SXD-QLCLXD ngay 29/4/2021 xdc dinh cin cr Didu 24 Nghj dinh sb
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu thi cong trinh 24 cin nha lién ké tai
cée thira 50 1 dén 15, 107, 108, 111 dén 115, 118, 119 t& ban dd s& 34 x& Dai
Phute (quy md 03 tang; khéi cong tir ngdy 05/10/2020, 09/10/2020, 13/10/2020,
03/11/2020, 11/11/2020, 20/11/2020 va nghiém thu hoan thanh phan x4y dung thd
ngay 10/4/2021) thudc dy 4n Chg Pai Phuéc va Khu phé thuong mai tai x4 Pai
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Phudc, huyén Nhon Trach khéng thudc dbi tuong phai duoc co quan Nha nuée cb
thdm quyén kiém tra cong tac nghiém thu, chi dau tr ¢ trach nhiém t6 chirc quan 1y
chit lwgng cong trinh x4y dung, nghiém thu cong viéc xay dung, nghiém thu hoan
thanh cong trinh xay dung trudc khi dua vao sir dung va chiu trach nhiém toan dién
vé chédt lugng cong trinh x4y dyng theo quy dinh; theo ndi dung Vin ban sb
969/SXD-QLQH ngay 24/7/2006 va Vin ban s§ 1575/SXD-QLCLXD ngiy
29/4/2021 cta S& Xay dung thi cong trinh trén thudc dién mién cép gidy phép xay
dung, do d6 khong thude dbi trong kiém tra viéc thyc hién x4y dung theo gidy phép
xay dung.

3.Y kién ciia S& Tai nguyén va Méi truomg:

Du an Cho Pai Phudc va Khu phé throng mai tai xa Pai Phude, huyén Nhon
Trach do Doanh nghiép tu nhan Huynh Minh 1am chu dau tu da dau tu xay dyung
hoan thién co s& ha ting k§ thuét theo quy hoach chi tiét xay dung t 1& 1/500 dwoc
duyét va duge S& Xay dung kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung
cong trinh ha ting k¥ thuét ngay 28/11/2017.

S& Xay dung di c6 Van ban sb 1575/SXD-QLCLXD ngay 29/4/2021 xéc
dinh can cir Didu 24 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 thi cong trinh 24
cin nha lién ké tai c4c thira s6 1 dén 15, 107, 108, 111 dén 115, 118, 119 t& ban do
dia chinh sb 34 x3 Pai Phudc (quy md 03 tang; khéi cong tir ngay 05/10/2020 va
hoan thanh ngay 10/4/2021) thudc du &n Chg Pai Phudc va Khu phé thuong mai tai
x3 Pai Phu6c, huyén Nhon Trach khong thudc dbi tugng phai dugc co quan Nha
nudc ¢ thdm quyén kiém tra cdng tac nghiém thu; theo ndi dung Vin ban sb
969/SXD-QLQH ngdy 24/7/2006 va Vin ban sd 1575/SXD-QLCLXD ngay
29/4/2021 cua S& Xay dyng thi cong trinh trén thudc dién mién cép gidy phép xay
dung, do d6 khong thudc déi tugng kiém tra viée thyc hién xay dung theo gidy phép
xay dung.

Ngay 15/4/2022, S& Tai nguyén va Mdi trudng da phdi hop véi cac don vi
lién quan kiém tra hién trang sir dung dét thuc hién dy 4n Che Pai Phuéc va Khu phé
thuong mai tai x4 Pai Phudc, huyén Nhon Trach thi 24 thira dét sb gém: 1 dén 15,
107, 108, 111 dén 115, 118, 119 t& ban dd dia chinh s6 34 x4 Pai Phudc, huyén
Nhon Trach thudc du an Chg Pai Phudc va Khu phé thuong mai do Doanh nghiép
tw nhan Huynh Minh 1am chd dAu tu, két qua: Trén 24 thia dat néu trén di xay
dung 24 can nha xiy dung tho lién k& quy md 03 tang.

Can ct Didu 188, Didu 194 Luat DAt dai ndm 2013; khoan 17, 22 Piéu 1 Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phil; cac ho so, tai liéu c6 lién
quan, S& Tai nguyén va M6i trudng thong bao: 24 thira dat (d4 xay dung 24 cin nha
thd theo quy hoach xay dyng chi tiét ty 1& 1/500 da dugc phé duyét) thudc dy an Chg



6

Pai Phuéc va Khu phd thuong mai tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach do Doanh
nghiép tu nhan Huynh Minh 1am cha du tu di diéu kién chuyén nhuong quyén sir
dung dét, ban nha & theo quy dinh (dink kém danh sdch cdc thiva dd).

Vi tri, dién tich 24 thira dat dugc xac dinh theo to Trich luc va bién v& khu
dAt ban dd dia chinh s6 6798/2021, ty 18 1/500 do Vin phong Pang ky dét dai tinh
Ddng Nai ky xac 1ap ngay 05/7/2021 (dinh kém ban phité 24 gidy chimg nhdn
quyén sk dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai sén khdc gdn lién véi dat).

S& Tai nguyén va Moi trudong théng bao két qua kidm tra hién trang va diéu
kién chuyén nhuong quyén st dung dit, ban nhd & cho Doanh nghiép tu nhén
Huynh Minh va Vin phong Dang ky dét dai tinh Ddng Nai ¢€ 1am thi tuc ding ky
nha, dt cho bén mua theo quy dinh phap luét.//d-
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