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QUYET DINH

Vé viée phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu B4 tai
phuwong Long Binh, phwong Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy hoach
chung thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ci Ludt T6 chite chinh quyén dia phiong ngay 19 z‘hdng 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Sua doz b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chize chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Ludt Swea déi, bé sung mot s6 dieu cia 37 Ludat co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thdng 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi;

Can ciu Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu Sira déi, b sung mot so  diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan [y quy hoach do thi
va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duvét va
quan ly quy hoach doé thi;

Can cir Théng tw sé6 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cua B¢

trucng Bo Xav dumg quy dinh vé hi so ciia nhiém vu va 36 én Guy hoack xGy
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chire nang dac thu,

Theo de nghi cua Gidm doc So Xay dung tai To trinh s6 32/TTr-SXD ngay 09
thang 3 nam 2022, Vén ban sé 1365/SXD- -QLOHKT ngay 19 thang 5 nam 2022.

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét dd 4n quy hoach phéan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu B4 tai
phucmg Long Binh, phuong Téan Bién, phuong Tén Hoa theo quy hoach chung
thanh puu Dicii 1 IUd L UUflg INal vOi cac DO] aung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi lap quy hoach

Pham vi nghién ciru quy hoach gém cac phudong Long Binh, phudong Tan
Bién, phudng Tan Hoa, c6 ranh gidi gidi han nhu sau:
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- Phia Bic : Giap phan khu B2, B3 tai céac phuong Téan Hiép, phuong
Ho Nai, phuong Tan Bién, phudng Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa va x3 H Nai
3, huyén Trang Bom.

- Phia Nam  : Gidp phéan khu BS tai phuong Long Binh.

- Phia Tay  : Giap phan khv Al, A3 tai cac phuong Tam Hoa, phuong
Binh Pa, phuong An Binh.

- Phia Péng : Giap xa Ho Nai 3, huyén Trang Bom.

2. Quy md, ty 1€ Iap quy hoach

a) Quy mé dién tich: Khoang 1.716 ha. Trong d6, phuong Long Binh khoang
1.399 ha, phuong Tén Bién khoang 222 ha va phuong Tan Hoa khoang 95 ha.

b) Quy md déan sé: Khoang 142.000 - 146.000 ngudi.

c¢) Ty I¢é lap quy hoach: 1/5.000.

3. Muc tiéu, tinh chat, chirc nang

a) Muc tiéu

- Cu thé hoa tinh chét, chirc nang va céc chi tiéu kinh té ky thuat cha yeu vé
sir dung dét, ha ting xa hoi, ha tang k§ thuét va cac dinh huéng phat trién do
thi,... theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa dugc duyét.

- Quy hoach tong mit bing sur dung dat cac khu chure nang, xac dinh cac
chi tiéu quy hoach kién tric, ha tang k§ thuat cho timg khu vuc cai tao chinh
trang, khu xay dung méi (mat d§ xay dung, tang cao...).

- Xac dinh khung két ciu ha tang xd héi va ha tang ky thuét dong bd, khép
ndi hé thong ha tang ky thuat clia cac du 4n trén dia ban. Dé xut cac hang muc
uu tién dau tu va nguodn luc thuce hién.

- Xéc dinh nguyén tic, yéu cau tb chuc khéng gian kién triic canh quan cho
cac khu chirc néng, cic truc dudng chinh, cic truc khéng gian canh quan, khu
trung tdm lam co s& t6 chire 1ap quy hoach chi tiét, dy an dau tr trong khu vuec.

- Pé xuat quy dinh quan ly xay dung theo dd an quy hoach phan khu, lam
co s& 1ap quy ché quan ly quy hoach, klen truc, cac quy hoach chi tiét va dy an
dau tu theo quy dinh, 1am co s& dé cac cap chinh quyén dia phuong va co quan
quéan ly dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chét, chirc nang

- La phan khu thanh phan thuéc khu vuc trung tdm cua khu d6 thi trung tam
ma& rong phia Péng, dong vai tro dac biét quan trong trong viéc thuc hién cac

muc tiéu vé phat trién nha &, cong nghiép, dich vu va khong gian, canh quan mdi
- truong,...

- Pham vi 1ap quy hoach dugc dau tu phat trién theo hu'ong cai tao, chmh
trang két hop véi phat trién moi, dap ung nhu cau nha &, cac hoat dong thuong
mai, dich vu voi hé thong ha tang ky thuat, ha tang x3 hoi hoan chinh dong bo,
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gan két voi cac khu vuce lan can, dam bao cac yéu cau phét trién bén vimng, tao
diém nhan trong viéc xdy dung hinh anh hién dai ctia do thi tai khu vyc ctra ngd
phia Péng cua thanh phd Bién Hoa.

- Trong phan khu t6 chire cac chire nang: trung tdm cong cong thuong mai
dich vu d6 thi, khu phat trién hon horp, khu cong nghiép va khu ¢ cai tao chinh
trang gan voi hé thdng cong vién cdy xanh dam bao muc tiéu xanh hoa do thi.

4. Céc chi tiéu ap dung cho db an

Phu hop dinh huéng diéu chinh quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dén
nam 2030, tam nhin dén 2050:

a) Chi tiéu quy hoach str dung dét
- Chi tiéu dat xay dung d6thi  : 100 - 150 m¥ngudi.

- Chi tiéu dat dan dung : 45 - 60 m2/nguoi.
+Pit o : <50 m¥nguoi.

+ Cay xanh, mat nudc : > 08 m?/ngudi.

+ Cong trinh céng cong : > 05 m?*nguoi.

+ Giao thong : > 20 m*/nguon.

b) Chi tidu kinh té k¥ thuat

- Tiéu chuén cap dién : 2.100 kwh/nguoi.nam.
- Tiéu chuén cép nudc : > 180 lit/nguoi/ngd.
- Tiéu chun réac thai : 1,3kg/nguoi/ngay.

- Tiéu chuan thoat nudc : 100% nudc cap.

- Tiéu chuan théng tin lién lac  : 1 may/2 ngudi.

5. Co céu quy hoach sir dung dat
a) Co céu chung

- Hé théng trung tam cong cdng dlch vu d6 th1 duoc bb tri tal cac truc giao
thong do thi, giao thong khu vuc, véi cac khu trung tdm phat trién hon hop
(khoang 30,84 ha), trung tdm nghién ctru dao tao (khoang 3,47 ha), tru s& co
quan (khoang 4,49 ha), trung tam y té (khoang 3,26 ha),...

- Hé thdng céc trung tdm khu & va don vi & véi day du cac cong trinh ha
tang xa hoi phyuc vu khu &, don vi ¢ véi ban kinh phuc vu phu hop.

- T6 chuire khong gian cac khu 6:

+ Céc khu ¢ chu yéu bd tri doc theo duong Qudc 16 1A, duong Bui Vian
Hoa, rjlrrmo F)lpn prn o N 5

+ Cac nhém & hién hiru cai tao chinh trang: Tlimg budc cai tao, chinh trang
dbi voi cac nhom nha & hién hiru c6 mat do cao va dén cu sinh song lau doi, két
hop kéu goi dau tu mdi va chinh trang mot s6 nhém nha &, cac cong trinh cong
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cong dich vu. T6 chiec, sap xép lai mang luéi giao théng, cai tao ddng bd va hién
dai hoa co s& ha tang k¥ thuat dé thi dam bao céac yéu cau vé phong chéy, chira
chay, dau xe, v¢ sinh méi truong,...

+ Céc nhém & méi két hop véi cac nhom & phuc vu tai dinh cu va nha & xa
hoi xen ke trén toan pham vi cac khu & trong phéan khu, cha yéu doc theo duong
Quoc 16 1A, duong Bui Van Hoa, dudng Didu Xién gin véi cac khu cong
nghiép nham giai quyét nhu ciu nha o, dich vi tién ich cho ngudi dan.

b) Phan b quy dét, dan sé va chirc nang

Trén co so he thong khung clmg giao thong cap vung, f:ép do thi la cac tuyén
duong Quoc 16 1A, dm‘mgﬁ Bui Van Hoa, duong Diéu Xiéq, duong sit,... qphén
khu B4 dugc chia lam 03 tiéu khu, gom 12 6 quy hoach dé kiém so4t phat trién.

- Tiéu khu 1: Gdm mét phan phuong Long Binh vé phia Tay khu vuc lap
quy hoach. Quy mé dién tich khoang 495 ha, dugc chia 1am 05 6 quy hoach véi
dan s6 khoang 93.200 nguol. Chue ndng chinh 1a khu &, khu trung tim cong
cong dich vu d6 thi, khu cdy xanh, khu quan su, ...

- Tiéu khu 2: Gém mét phan céc phuong Tén Bién va phuong Tan Hoa vé
phia Béic khu vuc lap quy hoach. Quy mé dién tich khoang 318 ha, duoc chia
lam 03 6 quy hoach v6i dén s6 khoang 47.500 ngudi. Chirc ning chinh 14 khu &,
khu trung tdm c6ng cdng dich vu db thi, khu cay xanh,...

- Tiéu khu 3: Gdm mét phan phuong Long Binh vé phia Péng Nam khu
vuc lap quy hoach. Quy md dién tich khoang 900 ha, dugc chia 1am 04 6 quy
hoach véi dan sé khoang 19.400 nguoi. Chic nang chinh la khu céng nghiép,
khu &, khu trung tdm cdng cong dich vu d6 thi, khu cdy xanh,...

¢) Ty 1& co cau quy hoach str dung dat toan phan khu

T Stt Danh muc dét Di‘(?;;)ich T(%‘f' (n?zl;:;:f-;i)
\' A | Dat xdy dung db thi 1.704,59 99,34 117,07
| 1 DAt din dung 83487 | 40.8%) 58 71
1 Pit cong cong dich w_:-(_iﬁ thi 39,44 2,30 2,71
1.1 | Dat truong THPT 4,45 0,26
1.2 | Pat cdng cong dich vu db thi con lai 34,99 2,04
2 | Pit cy xanh db thi 98,61 5,75 6,77
2.1 | Dat céy xanh thanh phd 93,03 5,42
2.2 | Pat cay xanh khu & 5,58 0,33
3 | Ditgiao thong do thj 78,08 4,55 5,36
3.1 | Dt giao thong chinh db thi 7,18 0,42
g | lf()halj %?: .t_}_]?ng khu & (duong lién khu vuc, dudng chinh 70.90 ‘ 13
4 | Datdonvid 638,74 37,22 43,87
4.1 | Pat nhém nha & 380,88 22,20 26,16
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Stt Danh muc dat Dii(é::at)i‘:h f(};ol)é (lgzl;ril:::;’i)
Dt & dw én (nha & xa hi - nha ¢ tdi dinh cu) 16,71 0,97
Dat & dw én (nha o thwong mai) 36,81 2,15
Dt ¢ hién hitu 327,36 19,08
4.2 | Pat cong cong 33,56 1,96 2,30
Pt truong hoc (truong mam non, tiéu hoc, T HCS) 27,05 1,58
Dt cong cong khdc (phuc vu thieong xuyén) 6,51 0,38
4.3 | Pét cay xanh don vi & 30,96 1,80 2,13
4.4 | Dét giao théng ndi bd - Bai dau xe 193,34 11,27 13,28
I | Pit ngoai din dung 849,72 49,52 58,36
1 | Dét cong nghiép 459,00 26,75 31,52
2 | Pat san xuét kinh doanh phi néng nghiép 98.46 5,74 6,76
3 | Dt trung tim nghién ctru dao tao 3,47 0,20 0,24
4 | Pit try s& co quan 4,49 0,26 0,31
5 | Dét trung tam y té 3,26 0,19 0,22
6 | Dit ton gido - di tich 19,27 L,12 | 1,32
7 CDé;ithcle';y xanh chuyén dé - Trung tdam TDTT - cdy xanh 65.96 3,84 453
Pit qubc phong 85,85 5,00 5,90
9 | Pét nghia trang 25,28 1,47 1,74
10 | DAt xdy dung hén hop 30,84 1,80 2,12
11 | DAt giao thong dbi ngoai (dudng cao tde, dudng sit,...) 35,76 2,08 2,46
12 | Pét cong trinh dau mbi ha tang ky thuat 18,08 1,05 1,24
Dt tram xie [y nwéc thai 8,90 0,52 0,61
Dat tram bom (cdp niedc) 1,43 0,08 0,10
Dat Tram cung cdp nhién liéu (dién, ga, xang dau, ...) 7,75 0,45 0,53
B | Pit khic 11,41 0,66 0,71
Dit song subi 10,39 0,61 0,71
Tong 1.716,00 | 100,00

van hoa, giai tr1

6. Giai phéap t6 chic khong gian kién triic canh quan

a) Céc pham vi canh quan d6 thi can kiém soét

- Céac khu vyuc canh quan trung tam:

+ Khu vuc trung tim cép d6 thi: Hé théng trung tim cong cong dich vu cap
da thi noi hr) m cac (‘nno trinh 'rl'nrnrncr mai dich vy, hanh chinh, gmn dic, v te

. ¢6 vi tri tai khu vyuc nit giao gilta duong Québc 16 1A voi

duong truc chinh Khu Cong nghiép Amata va doc theo céc truc duong dd thi,
duong khu vyc.
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+ Cac khu vuc trung tdm cap khu ¢ va don vi 6.
- Cac tuyén canh quan:

+ Céc tuyén doc hai bén cac truc duodng truc chinh d6 thi: Puong Quéc 1§
1A, duong Bui Van Hoa, duong Didu Xién, dudng truc chinh Khu Cong nghi¢p
Amata,.

- Hé thong khéng gian mé: Khéng gian m¢ tai cac khu cong cong hanh
chinh, vin héa, gido duc, y té, khu thuong mai dich vy, khu cay xanh cong vién
tap trung, khu vyuc trung tam hién hiru, tuyen cOng vién cdy xanh doc hai bén
sudi Chuia, sudi Linh, cac cum hoa vién cay xanh trong cac khu trung tdm cong
cong, dich vu va cac nhém nha 6.

- Céc khu vyc cira ngd: Nt giao cét gitra dudng Quéc 16 1A véi duong Bui
Vén Hoa, duong truc chinh Khu Céng nghiép Amata, ducmg Nguyén Ai Quéc
c6 cdc cdng trinh hén hop, thuong mai, cong cong dich vu,.

- Cong trinh diém nhan: Cac cong trinh tai cac khu vuc cira ngd, céng trinh
hdn hop, thuong mai, cong cong dich vu doc theo cac truc duong d6 thi, dudng
khu vuec.

- Céac o pho Vi cac loai hinh nha ¢ cao tang va thdp tAng mat do cao,
trung binh, thap tiy timg khu vuc ¢6 hinh thirc kién tric hién dai, dugc xay dung
dong bo.

b) Mat d¢ xay dung, tang cao va khoang Iui xdy dung
- Mét d6 xay dyng va tang cao cong trinh:

+ Dap tng theo theo quy dinh dd dugc xé4c 1ap trong quy hoach tong mit
bang sur dung dét.

+ Déi voi cong trinh céng cong dich vu b tri t?mg ham dé dam bao khong
gian cho cac cong trinh phu tro, du xe,.

+ Péi v6i nha & riéng le, tang cao toi da 12 06 tang, dong thoi phai dam bao
kich thuorc (chiéu dai, chiéu rong), dién tich khu dat tuong Ung voi mat do xay
dung va t6 chirc khoang lui phu hop theo quy chuén quy dinh hién hanh. Tai cac
khu vyc hi¢n hiru, mat d xay dung nha & riéng 1é t6i da dén 80% nhung phai
dam bao khoang 10i, chd dau xe theo toan day phé va céc yéu cau phong chay
chira chay theo quy dinh.

R Mit d6 xdy dun Tang cao

Stt Khu chirc ning gbp e di (%)g téigda
1 | Khu ¢ 60 <24
Nhoém nha & riéng 1¢ | 60 <06
Nhgr? I}ha_ o'cAa‘o‘ tang \(chung cu hodc thuong 60 <24

11dl dIcn vig KeL ugp v)
2 | Khu cong cong dich vu c:?ip khu @, don vi ¢ 40 <06
3 | Khu cong cong dich vu, hon hgp dé thi 40 <24
4 | Cay xanh - Thé duc thé thao 25 <03




Cong vién khu ¢, don vi & ‘ 05 <01

Cong vién chuyén dé - Thé duc thé thao 25 <03

- Khoang lui xay dung:

+ Cong trinh cong cong dich vu va nha & cao ting xéac dinh tiy theo cac
cap duong: Do voi cap dudng chinh d6 thi, dudng lién khu viue > 10 m cho tang
dé,> 15m cho tang thap. D6i voi céc cap duong nhé hon 1a > 6 m cho tang dé,
> 10 m cho tang thép.

+ Nha & thap tang, tai cac khu vyc dén cu hién trang xac dinh khoang lui
trude nha dam bao thong nhat kién tric canh quan chung toan tuyén phd va khu
vuc. Tai cac khu vuc dan cu phat trién mai, phai b tri khoang lui truéc nha >
2,4 m dé bd tri khoang xanh, khéng gian mé nham dap tmg muc tiéu sinh thai
chung ctia db thi, han ché tinh trang dau xe trén 1é duong.

+ Khoang lui dbi véi mat nude (séng, sudi, rach,...): > 6 m.

+ Viéc bd tri khoang lui phai thong nhat cho mét diy phd, khuyén khich
viéc bb tri khoang luii cao hon cac yéu cau trén.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong

- Giao théng dbi ngoai: Hé thong giao thong d6i ngoai quy hoach theo dinh
hudéng cua quy hoach nganh giao thong va quy hoach chung thanh phd Bién
Hoa, gom

+ Puong bd: Q}joc 16 1A (tir cau chui di ngd ba Viing Tau) c6 16 gidi 105
m, Quoc 16 1A (tir cau chui di Trang Bom) ¢6 10 gidi 32 m, duong Bui Van Hoa
co 16 gidi 54 m.

+ Duodng sat: Tuyén dudng sit Bic - Nam dugc quy hoach véi 16 gidi va
hudng tuyén tuan thu theo quy hoach chuyén nganh giao thong vén tai.

+ Bén bai: B6 tri cc bai ddu xe riéng tai cac khu trung tdm cac clp cla do
thi. BG tri cac bén hang héa, du lich....theo quy hoach trén co s¢ théa thuan véi
cép tham quyen theo quy dinh cua nganh giao thong. Céac tram xe buyt dugc b
tri trén cac tuyén duong cap d6 thi va cap khu vuc, duge xéc dinh cu thé theo
nodi dung du 4n dau tu xdy dung dugc phé duyét.

- Giao thong do thi:

+ Puong Amata: Lo gidi 52 m (méat dudng rong 16 m, dai phan céch gilra
16 m, via hé 2 bén 2 x 10 m).

+ Dudng s6 4 Amata: Lo giéi 24 m (mat dudng rong 14 m bén, via he 2
bén 2 x 5 m).

+ Dudng s6 16-Amata: L givi 24 1 (ndi dudng 16ng 14 m, via hié 2 béa 2
X 5 m).

+ Pudng s 11 Amata, bao gom céc doan: Poan 1: L§ gidi 24 m (mat
duong rong 14 m, via hé 2 bén 2 x 5 m). Poan 2: L giéi 40 m (mét dudng rong

7))
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2 x 10,5 m, dai phan céach giira rong 3 m, via hé 2 bén 2 x 8 m).

+ Puong s6 13A Amata: Lo gioi 34 m (mat duong rong 2 x 8 m, dai phan
cach gita2 m, via heé 2 bén 2 x 8 m).

+ Puong s6 13B Amata: L gi61 34 m (mat duong rong 2 x 8 m, dai phéan
cach gira 2 m, via hé 2 bén 2 x 8 m).

+ Puong Hoang Tam Ky: Lo gidi 24 m (mit duong rong 14 m, via he 2
bén 2 x 5 m).

+ Puong V6 Van Mén: Lo gioi 30 m (mat duong rong 2 x 9 m, dai phan
cach giita2 m, via hé 2 bén 2 x 5 m). _

+ Puong Phing Khéc Khoan, bao gbém céac doan: Poan 1: Lo gidi 20,5 m
(mat duong rong 10,5 m, via hé 2 bén 2 x 5 m). Poan 2: L$ gidi 28 m (mat
dudng rong 2 x 7 m, dai phan cach gilra 2 m, via hé 2 bén 2 x 6 m).

+ Duong vao Khu Cong nghiép Loteco: L gidi 30 m (mit dudng rong 2 x
7 m, dai phéan cach giita 2 m, via hé 2 bén 2 x 7 m).

+ Puong Ngo Sy Lién, Hoang B4 Bich, Yéu Kiéu: Lo giéi 20,5 m (mit
duong rong 10,5 m, via hé 2 bén 2 x 5 m).

+ Duong Ngé X4, Huynh Dan Sanh: L9 gidi 17 m (mit duong rong 7 m,
viahé 2 bén 2 x 5 m).

+ Puong Diéu Xién, bao gbm céc doan: Doan 1: Lo gidi 30 m (mat duong
rong 2 x 9 m, dai phén céch gitra 2 m, via hé 2 bén 2 x 5 m). Poan 2: L gidi 17
m (mat duong rong 7 m, via hé 2 bén 2 x 5 m).

+ Dudng song hanh phia Nam véi duong sit Bic Nam: Lo gioi 20,5 m
(mat duong rong 10,5 m, via hé 2 bén 2 x 5 m).

+ Duong D8-TB, D9-TB: L¢ gi6i 21 m (mat duong rong 11 m, via hé 2
bén 2 x 5 m).

+ Puong s6 1-TB, 2-TB, 3-TB, D20-TB, D21-TB, D22-TB,'D23-TB, D24-
B, D25-TB. Lg gioi 17 m (mdi dudng rdug 7 m, viahe 2 bén 2 x 5 m).

+ Duong DI3-TH: L gi¢i 21 m (mét duong rong 11 m, viahé 2 bén 2 x 5 m).

+ Puodng N7-TH, N9-TH, D14-TH: Lo gidi 17 m (mit duong rong 7 m, via
hé 2 bén 2 x 5 m).

+Duong s6 4,5, 6,9, 11: Lo giéi 20,5 m (mat duong rong 10,5 m, via he 2
bén 2 x 5 m).

+Duong s6 2, 16: L§ gidi 15 m (mit dudng rong 7 m, via hé 2 bén 2 x 4 m).

+ Duong 6 7, 8, 10, 12, 14, 15, 27: L9 gi¢i 17 m (mit duong réng 7 m, via

P I TR ~ee |
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+ Duong s6 1, 13, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24: L gi6i 24 m (mit duong
rong 14 m, via hé 2 bén 2 x 5 m).

- kA9
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+ Duong s 25: L gi6i 34 m (mat duong réng 2 x 8 m, dai phén céch giita



2 m, via he 2 bén 2 x 8 m).

+ Puong s6 26: Lo gidi 32 m (mat duong rong 2 x 10,5 m, dai phan céch
gitra 1 m, via hé 2 bén 2 x 5 m).

- Céac nut giao thong:

+ Quy hoach phan khu xac dinh quy dét bd tri cac nut giao thong khac cao
do6. Trong do, dinh hudng cac nut giao khac mirc td chire tai nut giao giira duong
Quéc 16 1A véi duong truc chinh Khu Céng nghiép Amata, duong Bui Vin
Hoa; gitra duong st voi Quée 16 1A, duong V6 Vian Mén, duong D13-LB.

+ Trong qua trinh trién khai thuc té, viéc trién khai cac nut giao phai phu
hop véi cac giai doan phat trién cua do thi va tuan thu theo dinh hudng quy
hoach va cac du an cua nganh giao thong.

b) Quy hoach chuan bj k¥ thuat dat xay dung
- San nén:

+ Cao d6 nén xay dung t6i thiéu cho toan phan khu la Hxd > 2,65 m. ]':)01
v6i cac khu vuc c6 cao do nen tw nhién thap hon gia tri trén khi xay dung cin
dap nén toan bd dén cao do tdi thiéu 1a 2,40 m.

+ Poi véi cac khu vuce ¢6 cao dd nén tu nhién cao hon céc gia tri toi thiéu
trén khi xay dung cot nén can bam sat dia hinh tu nhién, can bang khoi luong
dao dap tai cho, tao hudng doc vé hudng song Pong Nai va cac nhanh song.

+ Cac du an da duogc duyét va dang trién khai thuc hién thi cao do xay
dung tuan thu theo quy hoach dugc duyét.

- Thoét nuéc mua: Can ctr theo dia hinh tu nhién va cét quy hoach cé thé
phan chia Phan khu B4 ra lam 03 luu vuc thoat nude chinh. Hé théng thoat nudce
mua duge thiét ké tach riéng voi hé thong thoat nudc thai sinh hoat. Huong
thoat nude bam theo cdt quy hoach san nén, hudéng vé sudi thoat nudc.

¢) Quy hoach cép nudc

~ 1

- Tiéu chudn cip nude > 180 livnguoi.ngay.dém.

- Tong nhu cau ding nudc phan khu B4 khoang 37.700 m*/ngay. Nguon
nude cap cho phan khu B4 duoc 14y tir hai nha mdy la Thién Tan va Long Binh
thong qua hai tram bom tang 4p trén duong Diéu Xlen Cac tuyen cong chinh
duoc dau ndi véi cac ong chuyén tai dén nudc vao céap cho tuyen ong phu va
mang ludi nhanh, dugc t6 chirc theo dang mach vong khép kin, cap nude trong
toan khu vuec.

- Cap nudc chira chay:

+ Cac hong ciru hoa dugc déu ndi vao mang ludi cap nudc co du'cmg kinh
D100 wd ién thuan igi cho cong tac pnong ‘chay, chira chay. )

+ Ngoai céc hong ctru hoa can bd tri thém cac hd 1ay nude mat phuc vy clu
hoa tai khu vuc cac hé diéu hoa theo quy hoach dé ting cuong kha nang phuc vu
phong chay, chira chay cho khu vuc.

\"" -~

Y/

~ -’
.Y ¢
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d) Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh méi truong
- Thoat nudc thai:

+ Luu lugng nudc thai bang 100% luu lugng nudc cép sinh hoat. Chat luong
nude thai sau khi xir ly phai dam bao céc chi tiéu kiém soat 0 nhiém theo quy
chuan vé nudc thai sinh hoat va cac quy dinh hién hanh vé viéc phén vung moi
truong tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Dong Nai.

+ Hé théng cbng thoat nudce thai duoc thiét ké tach riéng véi cong thodt
nude mua, nude thai sinh hoat déu phai duge xu ly bang bé tu hoai 03 ngan
trude khi thu gom vao hé théng hé ga va dua vé cac tram xu ly nudc thai tap
trung do thi.

+ Phan chia Iuu vyc thoat nuéce 1am cac luu vyc thu gom vaxuly cu thé la
luu vue sudi Ba Laa va luu vyce Subi Linh. Luu vyuc sudi Linh thoat nuéc cho
cac khu dan cu. Luu vyuc sudi Ba Lua thoat nude cho khu cong nghiép.

- Nghia trang va nha tang I&: C4c nghia trang hién hitu duge t6 chuc lai
khang trang, sach sg, tiét kiém dat va phai c6 hanh lang cay xanh cach ly, hé
théng xir ly ky thuat dam bao diéu kién vé sinh méi truong. Vé lau dai, timg
budc di chuyén dén cac nghia trang tap trung cia thanh phd phu hop theo quy
hoach d6 thi va tuan tha quy dinh hién hanh.

d) Cép nz"mg lugng va chiéu sang

- Nguoén cép dién cho phén khu B4 duge cép dién tir cac tuyén 22KV -
Tram 110kV Tan Hoa, 110kV Hé Nai va tuyén 22kV - Tram 110kV Loteco.

- Dua vao churc néng, dan 50 timg khu, xdy dung céc tram bién ap. Céc
tuyén day va tuyén cap thiét ké, xay dung dam bao dam my quan db thi.

e) Thong tin lién lac

- M6 rong va phét trién thém céac tram thu, phat song dam bao cho céac
doanh nghiép thong tin di dong sir dung chung vé co sé ha tang va phu song trén
dia ban.

- Nang cap cac tuyen cap quang hlen c6 va trién khai cac tuyen truyen dan
cap quang méi dé cung cap dich vu dén tat ca thué bao trong phan khu.

g) Khong gian x4y dung ngdm

- Khong gian ngdm cong cong duge xac dinh dudi phan dét c6 chirc nang
su dung dat cong cong, cdy xanh thanh phé va khu &. Chire nang sur dung khong
gian ngam céng cong bao gbm cac chirc nang thuong mai, dich vu, hé théng ha
tang k¥ thuét, bai db xe,.

- Déi véi khong gian c6ng cdng ngam thudc cac khu vuc da va dang trién

| 1 P Fl" tr1e vAxr Arvee 2..‘4-’.4-1. wa gl dlana dow L A% F.. P g N—". 0
Aaar-aau ‘U oady uullb, uul_; LUV g Ll vy uu il ua uuu\. Pllu hen i

- Déi véi dat xdy dung nha 0, nghién ciru xay dyng khéng gian ngam dudi
cac khu vuc xay dung nha & cao tang va chi dugc sir dung bo tri bai db xe ngam
va hé théng ha ting k¥ thuét can thiét.
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- Déi voi dat cong cong khac va co quan, vdn phong, khuyén khich xay
dung chd db xe ngam nham tiét kiém dat.
h) Giai phap bao vé mdi truong va thich tmg bién ddi khi hau
- Giai phép bao vé moi truong:
+ C6 giai phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém méi truomg cu thé trong
qua trinh thi cong xay dung;

+ Néng cao nhén thirc cua ngudi dan trong viéc khai thac sir dung cac hoat
dong do thi theo hudng van minh, hién dai.

+ Ra soat tang cuong cac mang xanh céch ly >10 m bao quanh tai cac khu
vuc ¢o nguy co 0 nhiém nhu: tram x@r 1y, tram bom nudc thai, rac thai, bai tap
trung rac, bén bai,..

+ Thuc hién dong bd cdc dy én thoat nudce két hop t6 chirc duomg giao
thong, hé thong thu gom nudc thai, trong cdy xanh hai bén song rach,... khong
dé xa thai truc tiép vao ngudn nudc,.

- Giai phap thich {mg bién dbi khi hau:

+ Khoanh viing va cé céc giai phap bao vé, khuyén khich phat trién vung
sinh thai thich tmg v&i bién d6i khi héu tai khu vuc doc song, rach, phét trién
tham thuc vt tai cac khu vuc ven subi Linh, sudi Chua va kénh rach, tham xanh
hién hiru.

+ B0 tri cac hd canh quan két hop diéu hoa tai cac khu cong vién cy xanh.

8. Danh muc céc du 4n wu tién dau tu giai doan dau

a) Lap du an dau tu xay dung cac tuyén dudng thudc danh muc du 4n trong
dlem trén dia ban thanh phd Bién Hoa theo quy hoach.

b) Lap du én dau tu, nang cap céc cong trinh céng cong, gido duc va vin hoa
phuc vu nhu cau cua nguoi dan trén dia ban nhu: Tru s& hanh chinh, trung tam
van hoa, truong mam non, trucmg tleu hoc, truong trung hoc co s, truong trung
hoc pno thong, nha van hoa va san thé thao, san van dong, cong vién cong cong.

¢) Chinh trang dén cu hién trang, khi xdy dung mdi cac cong trinh tuan thu
10 gidi theo quy hoach.

d) Pau tu hé thong deén chiéu sang, hé théng cép thoat nude, cdy xanh
duong phé cho cac tuyén dudng chinh theo quy hoach.

d) Di doi cac co so san xuét kinh doanh rai rac tai khu vue, chuyén di muc
dich sir dung dét céc loai dat nay phu hop theo chire quy hoach dugc duyét.

e) Hoan thién tung bude ha ting k¥ thuét cho cac tuyén dudng chinh.

) ruu: llup, 10 g va don e viée hoan idi cac il iue va rién Khai cac dy
an dau tu gan véi cac nha dau tu da c6 trén dia ban.

9. Quy dinh quan ly
a) Viéc quan ly thuc hién can tuan thi quy hoach va quy dinh quan ly theo
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do an quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 phan khu B4 tai cac phuong Long Binh,
phuong Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa,
tinh Png Nai duoc ban hanh kém theo d6 an quy hoach nay. Ngoai ra con phai
tuan thu Luat phap va cac quy chuan, tiéu chuén, quy dinh hién hanh.

b) Viée diéu chinh, thay déi, bo sung quy hoach phai duge thuc hién theo
dang quy dinh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chire thue hién

Can ctr quy hoach phén khu dugc duyét, Uy ban nhan dén thanh phd Bién
Hoa, Uy ban nhan dan cac phuong Long Binh, phuong Tan Bién, phuong Tan
Hoa ¢6 trach nhiém:

1. Thuc hién cong bd cong khai cho Nhan dan va céac don vi kinh té xa ho1
c6 lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc hién
theo quy hoach da phé duyét.

2. Thyc hién theo quy dinh vé cam méc giGi va quan ly méc gidi theo quy
hoach xay dung dugc B¢ truong Bo Xédy dung ban hanh tai Thong tu so
10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 3 nim 2016.

3. Tiép nhén luu trir hd so quy hoach duge duyét, quan ly va kéu goi dau tu;
t6 chue lép moi (d6i v6i nhitng khu vuc chua ¢6) hodc ra soat didu chinh quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi, cac du an dau tu... theo noi dung quy hoach dugc duyét.

4. Quan ly chat ché cac quy dat du kién dé phat trién céc cong trinh, cac
khu chirc ndng theo diung quy hoach.

5. Lap bao cdo dinh ky hang nam gui vé S¢ Xay dung, Uy ban nhan din
tinh vé cong tac quan ly va trién khai quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tii ngay ky.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén thong; Giam dbc Céng an tinh; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phdé Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhan déan cac
phuong Long Binh, phuong Tan Bién, phuong Tan Hoa; Thu trudng céc don vi
va céc ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

ot mi TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: ”

- Nhu Diéu 4; : CHUTICH

- Chi tich, cac Pho Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phoé Chéanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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