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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sé: £57 /QD-UBND Dong Nai, ngay [F-thdng 3 ndm 2022
~ QUYETDINH
Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia Cong ty TNHH Nong Trai Xanh
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cdn cir Ludt Khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can cur Ngh;' d,i}:zh s‘é' 124/2020/ND-CP ngay 19/1 0/2920 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai,

Can cvr Ludt Dat dai nim 2013;
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong nam 2015;

Xét don khiéu nai dé ngay 28/5/2021 cia Céng ty TNHH Néng Trai Xanh,
do ong Nguyen Quéc Phong - dai dién theo phdp ludt cia Cong ty ky tén dimg
don - dia chi: Ap 6, xd Xudn Tém, huyén Xudn Lc, tinh Déng Nai.

I. Noi dung khiéu nai

~ Theo don khiéu nai dé ngay 28/5/2021 va Van ban xéc nhan ndi dung don
khiéu nai ngay 15/12/2021 cua 6ng Nguyen Quoc Phong - dai dién theo phap
luat cua Cong ty TNHH Nong Trai Xanh, thé hién:

Cong ty TNHH Nong Trai Xanh khong dong y. Quyet dinh so 1581/QD-
UBND ngay 29/4/2021 ciia UBND huyén Xuan Loc vé vige giai quyet khiéu nai
lan déu cia cong ty dbi VOi Quyet dinh s6 6614/QD-UBND ngay 17/12/2020 cta
UBND huyén Xuén Loc vé viéc phé duyét kinh phi b01 thuong, hé trg cho Cong
ty TNHH Nong Trai Xanh dé thuc hién Du 4n cao téc Phan Thiét - Dau Giay.
Cong ty TNHH Nong Trai Xanh tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh véi
ndi dung;:

- Yéu cau boi thuong dién tich 4. 506m” loai dét san xuét kinh doanh thudc
thira dét s6 80 va sb 18, to ban dd dia chinh sé 57 xd Xuan Tam, v&i gia
7.500.000 déng/m*; 1y do céc thira dat trén chi cach Quoc 0 1A khoang 36m,
UBND huyén Xuan Loc bdi thuong 1.025.000 déng/m? la khong phu hgp vdi gia
thue té.

- Khong dbng y gia boi thuong nha, vat kién triic, yéu cu bdi thudomg véi
gia 6.000.000.000 dong; ly do don gia xay dung nha xudng hién tai 1a 3.000.000
dong/m”.
~ IL Két qua giai quyét khiéu nai ciia ngwoi da gidi quyét khiéu nai lin
dau



Ngay 29/4/2021, Chu tich UBND huyén Xuan Léc ban hanh Quyét dinh s6
1581/QDb-UBND giai quyet khong cong nhén ndi dung khiéu nai cua Céng ty
TNHH Noéng Trai Xanh vé gia boi thuong dat, nha, vat kién tric.

III. Két qua xac minh noi dung khiéu nai

Theo Béo céo sb 04/BC-TT ngay 07/01/2022 ctia Thanh tra tinh vé két
qua xac minh néi dung khiéu nai cua Céng ty TNHH Noéng Trai Xanh va Van
ban so 397/TT-NV1 ngay 02/3/2022 ctia Thanh tra tinh vé két qua déi thoai giai
quyet khiéu nai voi ong Tran Quang Vinh — ngudi duge 6ng Nguyén Quéc
Phong ty quyén, thé hién:

Thuc hién Du 4n dudng cao toc Phan Thiét - Dau Gidy doan qua huyen
Xuan Loc, ngay 17/12/2020, UBND huyén Xuén Ldc ban hanh Quyet dinh s6
6621/QD-UBND vé viéc thu hdi téng dién tich 4.506m’ dat loai dét san xuat
kinh doanh do Cong ty TNHH Noéng Trai Xanh sir dung, gobm: Thira dat sd 18
dién tich 3.761m’* va thira dat s6 80 dién tich 745m’, t& ban d6 dia chinh sé 57
xa Xuan Tam,; déng thoi ban hanh Quyét dinh sé 6614/QD-UBND vé v1ec phé
duyét kinh phi boi thuong, ho o, theo d6 boi thuong dién tich 4.506m” dat néu
trén véi gia 1.025.000 dong/m” va bdi thudng nha, vat kién truc véi sb tién
3.866.563.278 dong.

Khéng dong y voi quyet dinh bdi thuong, hd trg néu trén, Cong ty TNHH
Néng Trai Xanh (do 6ng Nguyén Quéc Phong dai dién theo phap luét) co6 don dé
ngay 03/3/2021 gui Chu ‘uch UBND huyén Xuéan Loc khiéu nai yéu cau boi
thuong dién tich 4.506m’ dat thu hoéi véi gia 7.500.000 ddng/m’, boi thuong
nha, vt kién tric véi gia 6.000.000.000 dbng Ngay 29/4/2021, Chu tich UBND
huyen Xuan Ldc ban hanh Quyet dinh s6 1581/QP-UBND giai quyét khong
cong nhén ndi dung khleu nai cua Céng ty TNHH Néng Trai Xanh. Khong dong
y quyét dinh giai quyét khleu nai lan dau cua UBND huyén Xuéan Loc, Cong ty
TNHH Noéng Trai Xanh tiép tuc ¢6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh véi
ndi dung néu & Muc I trén.

- Déi véi néi dung yéu cau boi thucng dién tich 4. 506m’ loai ddt sén xudt
kinh doanh thudc thira dat s6 80 va so 18, to ban doé dia chinh so 57 xa Xudn Tdm
voi gid 7.500.000 dong/m’:

Theo Hb so k§y thuét thira dat sb 18, sb 80 cua Van phong dang ky dat dai
tinh 1ap ngdy 22/10/2019; Gidy xac nhan ngudn goc dat, nha, vat kién tric ngay
14/7/2020 cua UBND xa@ Xuén Tam; Bién ban kiém dém vé dit dai, thong ké
nha &, tai san gn lién véi dét ‘ngay 18/3/2020 cta Trung tdm Phét trién quy dat
huyén Xuédn Loc; Vian ban so 285/VPDK.XL ngay 17/8/2020 cia Vin phong
Dang ky dét dai tinh - Chi nhanh Xuan Loc; Bién ban xac minh ngay 07/4/2020
ctia Thanh tra huyén phdi hop v&i Trung tdm Phat trién quy dat huyén, UBND
Xd Xuan lam va Bién ban kiém tra hién trang ngay 26/10/2021 cua Thanh tra
tinh phéi hop v6i Van phong ding ky dat dai tinh - Chi nhanh Xuan Loc, Trung
tdm Phat trién quy dat Xuan Lac, Phong Tai nguyén va Moi truorng huyén Xuén
Loc va UBND xa Xuan Tam thé hién: Téng dién tich dat cua Cong ty TNHH
Néng Trai Xanh bi thu hoi dé thue hién Dy an a 4. 506m , gdm: Thura dat s6 80
c6 dién tich 745m” va thira dét s 18, dién tich 3.761m?, t& ban db dia chinh sé



57 x& Xuén Tam, déu Ia loai dat san xut kinh doanh (SKC) khéng tiép gidp voi
Quoc 19 1A; tiép giap voi Quéc 16 1A 1a thira dit s 17, to ban do dia chinh s6
57 xa Xuén Tam, loai dét trong cay lau nim (CLN); lién ké sau thira dt s6 17 1a
thira dét sb 80, khong c6 duong vao, phia sau thira dat sé 80 1a suéi, sau subi la
thira dét s6 18, t& ban dd dia chinh s6 57 x3 Xuan TAm.

Can ctr Quyét dinh sé 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND
tinh quy dinh ve bang gi4 dat tinh Pdng Nai 05 nim giai doan 2020-2024, tai
khoan 2 Biéu 7 phan vi tri dat phi nong nghiép quy dinh: “a) Vi tri 1 la cdc thira
dat mat tién duong giao thong chinh; b) Vi tri 2 bao gém cdc truong hop. cdc
thira dat mdt tién hém... ; ¢) Vitri 3 bao gém cdc truong hop: cdc thira dat mat
tién hém...; “d) Vi tri 4 la cdc thira dat con lai tai nong thén” va tai khoan 2
Diéu 12 quy dinh déi véi cac thira dét cung mdt chu sir dung: "Truong hop cdc
thira dat tiép gidp phia sau thira dat mdt tién cé cung muc dich va cung chi sir
dung véi thira dat mdt tién (lién khoanh), thi dwoc xdc dinh cing vi tri véi thira
dat mdt tién cia duong phé (hodc dwong giao théng chinh) dé va dp dung
nguyén tdc xdc dinh mikc gid cua timg phan dién tich theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 7 ciia quy dinh nay", thi Céng ty TNHH Nong Trai Xanh sit dung thira dit
sb 80, t& ban db dia chinh sé 57 (loai dét san xuit kinh doanh) khéng tiép giap
v6i Qudc 16 1A, ¢b vi tri ndm phia sau thtra dét s 17 (1a thira dat tiép giap mit
tién Quéc 16 1A, loai dat trong cdy lau nam), khong c6 duong vao (duong do
Nha nuée dau tu hodc do nhan dén déng gop dau tu xdy dung déng bd), khong
cung muc dich st dung dét véi thia dat sb 17; thira dat s 18, to ban dd dia
chinh s6 57 x& Xuan Tam (loai d4t san xuét kinh doanh) ndm phia sau thira 80
néu trén (tinh tir Qudc 1§ 1A di vao); gitra thira dat sé 80 va thira dét sé 18 the
hién 1a con suéi; do do dugc xé4c dinh thude vi tr 4.

Cén cir khoan 2 Diéu 74 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh vé nguyén tic
boi thudng vé dat khi Nha nuée thu hdi dét: “Viée bdi thuong duwoc thue hién...
bang tién theo gid dat cu thé cua logi dat thu héi do Uy ban nhdn dén cdp tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi ddt: khoan 1 Pidu 15 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh gia dat cu thé: “Cen
cir nguyén tic dinh gid ddt quy dinh tai Diéu 112 cia Lugt Pat dai, phuong
phdp dinh gid dat quy dinh tai cdac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cia Nghi dinh nay
va két qua tong hop, phan tich thong tin vé thia dt, gia dat thi truong, Uy
ban nhan dan cdp tinh quyét dinh giG dat cu thé”; UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 3858/QD-UBND ngay 21/10/2020 vé viéc phé duyét gia dét cu thé dé
boi thudmg khi Nha nuéc thu hdi dét thude Dy 4n cao tée Phan Thiét - Dau Giay,
theo d6 dat san xuét kinh doanh, vi tri 4 (thoi han str dung 1au dai) duong Quoc
16 1A - Poan qua x3 Xuan Tam (doan tir gidp ranh thi tran Gia Ray dén hét
Truong Mam non 4p 6) c6 gia 1.025.000 déng/m?.

Can cur gia dat cy thé do UBND tinh phé duyét, UBND huyén Xuén Loc
ban hanh Quyét dinh s6 6614/QD-UBND ngay 17/12/2020 vé viéc phé duyét
kinh phi boi thuong cho Céng ty TNHH Néng Trai Xanh dién tich 4.506m? dat
thu hoi thue thira dat sb 18 va sé 80, to ban db dia chinh s6 57 x3 Xuan Tam
(loai dét san xuat kinh doanh), vi tr{ 4 duong nhém 1 véi don gia 1.025.000
dong/m? 1a dung quy dinh.



b) Déi voi ngi dung yéu cau boi thwong nha, vt kién tric véi gid
6.000.000.000 dong:

Theo bién ban kiém dém lap ngay 18/3/2020 cta Trung tdm Phét trién
quy dat ‘huyén Xuan Loc, the hién cac tai san cua Cong ty TNHH Nong Trai

Xanh gém: Nha may san xuat, Van phong lam viéc, Phong bao vé, Tram cén
dién tir, Bo ke, Cong ra vao, dét san nén va hé théng dién.

Do céc tai san trén khong nam trong danh muc bdi thuong, hd tro tai cac
Quyét dinh s6 11/2019/QD-UBND ngay 15/3/2019 cua UBND tinh ban hanh
quy dinh vé gia boi thuong, hé tro tai san khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban
tinh Pdng Nai; Quyet dinh s6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 cia UBND
tinh Stra d6i mét s6 Phu luc Pon gia x4y dung nha ¢ dé bdi thuong khi Nha
nudc thu hoi dat... ban hanh kém theo Quyet dinh so 57/2014/QDb-UBND ngay
20/11/2014 cua UBND tinh va Quyet dinh s6 10/2018/QB-UBND ngay
22/02/2018 quy dinh ve bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi
dét trén dia ban tinh Png Nai, nén phai t6 chirc thAm dinh gi4, trinh co quan c6
thdm quyén quyét dinh;

Ngay 24/7/2020, UBND tinh ban hanh Vin ban s6 8661/UBND-KTNS
phé duyét gia tri tai san khong nim trong danh muc dé bdi thuong, hd tro cho 21
to chirc, ho gia dinh, ca nhén thudc dy an xdy dung mét sé dudng cao tde trén
tuyén Bic - Nam phia Dong giai doan 2017 — 2020; trong do co tai san cua
Cong ty TNHH Nong Trai Xanh duge bdi thudng, hd trg véi sd tién
3.866.563.278 dong.

Cén cur gia tri tai san do UBND tinh phé duyét, UBND huyén Xuan Loc
ban hanh Quyét dinh s 6614/QD-UBND phé duyét kinh ph1 bdi thuong, hd trg
cho Cong ty TNHH Nong Trai Xanh, trong d6 boi thuong vé nha, vét kién tric
vai s tién 3.866.563.278 dong la ding quy dinh.

IV. Két qua dbi thoai

- Can cir két qua ddi thoai ngay 2 24/02/2022 véi ong Tran Quang Vinh -
ngudi duoc 6ng Nguyén Quoc Phong 1y quyén (theo Giay uy quyen duoc Van
phong céng chimg Nguyén Thi Sau cong chimg, chimg thuc ngay 19/11/2021),
thé hién:

+ Cong ty TNHH Noéng Trai Xanh yéu cau boi thuong dién tich 4. 506m”

loai dat san xut kinh doanh thudc thira dat so 80 va so 18, to ban d6 dia chinh
s0 57 xa Xuan Tam vdi gia 7.500.000 dong/m”.

+ Da6i voi ndi dung Cong ty TNHH Néng Trai Xanh khiéu nai yéu cau bdi
thuong nha, vét kién tric voi gid 6.000.000.000 dong: Tai budi dbi thoai, ong
Tran Quang Vlnh trmh bay ong Nguyen Quoc Phong da1 dzen theo phap luat
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- Sau khi nghe y kién ctia nguoi khleu nai va y kién cua da1 dién lanh dao
cac co quan lién quan tham du budi déi thoai va xem xét hd so tai liéu co lién
quan, 6ng Nguyén Ngoc Thing (nguoi duge Chu tich UBND tinh uy quyén ddi
thoai) - Chu tri budi déi thoai c6 y klen Thong nhat véi Bao céo s6 04/BC-TT
ngay 07/01/2022 cua Thanh tra tinh vé két qua xac minh néi dung khiéu nai cta



Cong ty TNHH Nong Trai Xanh yéu cau boi thuong dién tich 4. 506m’, loai dat
san xuét kinh doanh thudc thira dat so 80 va s 18, to ban dd dia chinh s6 57 xa
Xuan Tam vai gia 7.500.000 ddng/m?” 12 khong c6 co s& xem xét.

V. Két luan:

- Déi véi ngi dung yéu cdu boi thuong dién tich 4. 506m’ loai dét san xudt
kinh doanh thugc thira dat sé 80 va sé 18, to ban dé dia chinh sé 57 xd Xudn
Tam, véi gid 7.500.000 dong/m’:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 7 va khoan 2 Piéu 12 Quy dinh vé bang gia dat tinh
Pong Nai 05 nim g1a1 doan 2020-2024 ban hanh kem theo Quyét dinh sb
49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh, Céng ty TNHH Néng
Trai Xanh sir dung thua dat sb 80, to ban d6 dia chinh s0 57 (loai dét san xuat
kinh doanh) khong tiép giap voi Quoc 10 1A, co vi tri nam phia sau thira dat s6
17 (1a thira dét tiép giap mit tién Quoc 16 1A, loai dat trong cay lau nim), khong
c6 duong vao (duong do Nha nudc dau tu hodc do nhan dan dong gop dau tu
xay dung dong bo), khong cung muc dich sir dung dat véi thia dat s0 17; thira
dat s6 18, t&r ban d6 dia chinh s6 57 xa Xuan Tam (loai d4t san xuét kinh doanh)
nam phia sau thira 80 néu trén (tinh tu Quédc 16 1A di vao); gifta thira dit s6 80
va thira dt s 18 thé hién la con sudi, do d6 dugc xac dinh thudc vi tri 4.

Céan ctr khoan 2 Piédu 74 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 15 Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh gia dét cu thé;
UBND tinh ban hanh Quyet dinh sé 3858/QD-UBND ngay 21/10/2020 vé viéc
phé duyét gia dat cu thé dé boi thuong khi Nha nude thu hdi dét thuée Du 4n cao
tdc Phan Thiét - Dau Gidy, theo do dAt san xuét kinh doanh, vi tri 4 (thoi han sir
dung lau dai) duong Qudc 16 1A - Poan ‘qua x& Xuén Tam (doan tur glap ranh thi
tran Gia Ray dén hét Truong M3am non 4p 6) cé gia 1.025.000 dong/m®,

Can cu gia dat cu thé do UBND tinh phe duyét, UBND huyén Xuan Loc
ban hanh Quyet dinh s6 6614/QD-UBND ngay 17/12/2020 vé viéc phé duyet
kinh phi boi thuong cho Céng ty TNHH Nong Trai Xanh dién tich 4.506m’
thudc thua dht sb 18 va sb 80, to ban dd dia chinh s6 57 xa Xuan Tém, loai dat
san xuét kinh doanh, theo vi tri 4 dudng nhom 1 véi gia 1.025.000 déng/m’ 1a
ding quy dinh cua phap luat.

Viéc Cong ty TNHH Nong Trai Xanh yeu ciu boi thu'O'ng dién tich
4.506m* loai dat thu hoi véi gia 7.500.000 ddng/m” 14 khong c6 co s& xem xét.

b) Déi véi ndi dung yéu cau boi thuong nha, vdt kién tric véi gid
6.000.000.000 déong:

Tai budi dbi thoai giai quyét khleu nai lan hai vao ngay 24/02/2022, éng
Tran Quang Vinh - ngudi dugc dng Nguyén Quoc Phong (dai dién theo phap
iuat cua Cong ty TNHH Nong Trai Xanh uy quyen theo Gidy uy quyén duoc
Van phong coéng ching Nguyén Thi Sau cong chimg, chung thuc ngay
19/11/2021) trinh bay viéc 6ng Nguyen Quodc Phong da xin rat ndi dung khiéu
nai nay, nén UBND tinh khong tiép tuc xem xét giai quyet ndi dung khiéu nai
nay.
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*Chu tich UBND huyén Xuén Loc ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu
nai 1an dAu sb 1581/QD-UBND ngay 29/4/2021 giai quyét khong cong nhan ndi
dung khiéu nai ctia Cong ty TNHH Nong Trai Xanh vé gia bdi thuong dét, 1a
ding quy dinh cua phap luat.

Tu nhimg nhén dinh va cén cu trén,
QUYET DINH:
Piéu 1:

a) Khéng cong nhan ni dung don khiéu nai d& ngay 28/5/2021 cua Cong
ty TNHH Néng Trai Xanh.

b) Céng nhan va gilt nguyén Quyét dinh s 1581/QD-UBND ngay
19/4/2021 ciia UBND huyén Xuan Loc v& viée giai quyét khiéu nai (1an dau)
ctia Cong ty TNHH Nong Trai Xanh la ding quy dinh cua phap luat.

c) Yéu cau Cong ty TNHH Noéng Trai Xanh, co quan, td chirc, ca nhan cd
lién quan thuc hién quyét dinh hanh chinh cia UBND huyén Xuan Loc (Quyét
dinh sb 6614/QD-UBND ngay 17/12/2020 vé vidc phé duyét kinh phi boi
thuomg, hd trg cho Cong ty TNHH Nong Trai Xanh).

Pidu 2. Giao trach nhiém UBND huyén Xuédn Loc cong bd quyét dinh
nay dén Cong ty TNHH Nong Trai Xanh biét. UBND huyén Xuan Lgc bao cao
két qua thyuc hién xong nhiém vu 1én UBND tinh, Ban Tiép céng dén tinh trong
thang 3/2022 (béo cdo giri kém theo Bién ban giao nhén quyét dinh).

Quyét dinh nay dong théfi duoc niém yét cong khai tai Tru s Tiép cong
dan tinh theo quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011 va thong bao cong
khai trén Cong thong tin dién tr cia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai c6 higu lyc phap ludt sau
30 ngay, ké tu ngay ban hanh. Truong hop khong dong y v6i Quyét dinh giai
quyét khiéu nai thi Céng ty TNHH Nong Trai Xanh c6 quyén khoi kién vu én

a

hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh cta phap luat vé to tung hanh chinh.

Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Chéanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND huyén Xuan Ldc, Chu tich UBND xa Xuan Tam va Cong ty TNHH
Noéng Trai Xanh chiju trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha Noi + TP. HCM);
- Cuc III - Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy; TT.HDND tinh;

- boan BBQH tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

-‘UBND huyén Xuén Ldc {cbng b¢, gico quy
dén Cong ty TNHH néng Trai Xanh); i
- Chanh, Phé Vin phong KTN; Nguyen Thi Hoang
- Trudng, Pho Ban TCD tinh;

- Céng Théng tin dién tir tinh;

- Lanu: VT, BICD.
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