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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: fAJ /QP-UBND Déng Nai, ngay /4 thang 3 ndm 2022
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd 4an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Dbc 47, phu'O'ng Tam Phwére,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cir Ludt Swa dffi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cén cir Ludt Sira déi, b6 sung mot 56 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Céan cir Ludt Sira ddi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cuw Nghi dinh sé 82/2018/NP-CP ngay 22 thdng 5 nam 2018 cua
Chinh phu quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu vé ldp sua doi, b sung_ mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach dé thi va Nght dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Thong tw 56 1 2/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
truomg Bo Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung
vimg, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chite nang dac thii,

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xay dung tai To trinh s6 174/TTr-SXD ngay
05 thdng 8 nam 2021, Van ban so ' 52/SXD-QLOHKT ngay 07 thang 01 nam 2022.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét didu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum
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Cong nghiép Déc 47, phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa véi céc ndi dung
chinh sau:
1. Pham vi ranh gidi, quy mo, ty 1é 1ap quy hoach

a) Pham vi, ranh gi6i: Xéc dinh theo Trich luc va Bién v& khu dat ban do
dia chinh s6 41:2021:TLBD, ty 1& 1/10.000, gbm 04 to do Vian phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai kiém tra noi nghiép ngay 03 thang 7 nim 2021, thudce
phudng Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa. Ranh gi6i didu chinh tong thé quy
hoach dugc xéc dinh cu thé nhu sau:

- Phia DPong : Giap Qudc 16 51 va khu vuc d6 thi hién hiru.

-Phia Tay  : Gidp dwong DT 771 va khu vuc db thi phét trién méi.

- Phia Nam : Giédp duong Ha Nam va khu quén su.

-PhiaBic  : Gidp khu vuc db thi hién hiru.

b) Quy mé lap quy hoach

- Dién tich 13p diéu chinh tong thé quy hoach: Khoang 72,60 ha.

- Tong sb lao dong du kién: 5.000 - 6.000 cong nhan.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Muc tiéu, tinh chat

a) Muc tiéu

- Cu thé héa Van ban sé 11045/UBND-KT ngay 17 thang 10 ndm 2018 cua
Uy ban nhan dén tinh chép thuan chu truong cho Uy ban nhan dan thanh phd
Bién Hoa diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 va didu chinh ranh Cum Cong
nghiép Déc 47 tir khoang 88 ha con duéi 75 ha theo quy dinh tai Ngh1 dinh so

68/2017/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2017 cua Chinh phu vé quan ly va phat
trién cum cong nghiép.

- Quy hoach hop ly cac khu chirc nang, co cau str dung dét, t§ chirc khong
gian kién triic canh quan cum cong nghi¢p. Phan chia hop ly céc 16 dat xi nghiép
cong nghiép, kho bai nhim dap ¢ mg nhu cau cho cac dbi tuong du tur cong nghiép.

- Tao co 6 phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach, ldp du 4n
dau tu xay dung cac hang muc ha tang ky thuét va kién tric coa cac nha dau tu
thir cép.

b) Tinh chét

La cum cong nghiép tép trung duge dau tr xay dung déng b9, thu hut dau
tu cac nganh cong nghiép sach, it gdy 6 nhiém, st dung it nuéc véi quy méd
trung binh, cac loai hinh c6ng nghié¢p dugc xac dinh trong cum cong nghiép phu
hop v6i dinh huong thu hat dau tu vao cum cong nghiép cua tinh. Pam bao cac
diéu kién két ndi vé hé thong ha tang k¥ thuat, vé sinh méi truong.

3. Chi tiéu kinh té ky thuéat
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Stt Hang muc Pon vi Chi tiéu quy hoach
A oA , A oA > A
I ;Il‘lt%n‘fu(;lﬁ?);:;h lap diéu chinh tong ha 72,6
II | Tiéu chuin vé quy hoach kién triic
1 | Chi tiéu sir dung dat
Dit xi nghiép cong nghiép, kho bai % > 70%
Dét diéu hanh, dich vu % >01%
Dit ha ting k¥ thuat % > 01%
Pit cay xanh, mat nude % > 10%
Pit giao thong % > 10%
2 | Mit d¢ xay dung
Khu xi nghiép cong nghiép, kho bai % 40 = 70
Khu trung tdm dich vu % <40
3 | Ting cao xdy dung
Khu xi nghiép cong nghiép, kho bai Tang 01+ 03
Khu trung tAm dich vy Téng 01 + 05
Khu ha ting k¥ thuat Téng
III | Tiéu chuén vé ha ting ky thuit
1 | Tiéu chuin cép dién
Khu xi nghiép cong nghiép, kho béi KW/ha 250
Khu trung tdm dich vu % khu xi nghiép cong nghiép >30
Khu ha tang k¥ thuat % khu xi nghiép cong nghiép >30
Chiéu sang KW/ha
2 | Tiéu chuén cip nwéc
Khu xi nghiép cong nghiép, kho bai m®/ha/ngay.dém
Khu trung tdm dich vu % khu xi nghiép cong nghiép >10
Khu ha tang k¥ thuét % khu xi nghiép cong nghiép >08
Tudi cdy, rira dudng % khu xi nghiép cong nghiép >08
3 | Tiéu chuén thoat nwéc
Nudc thai san xudt % nudc cap
4. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc ning, td chirc kién trac canh quan
a) Quy hoach sir dung dat
Theo Quyét dinh s0
4088/QDb-UBND Piéu chinh Ting (+)
Stt Chirc nang sir dung dat ngay 14/11/2017 Giam ()
Dién tich | Tyl¢ | Diéntich | Tylg | (ha)
(ha) (%) (ha) (“e)
1 | Dt xi nghiép cong nghiép, kho bai 63,88 72,20 55,62 76,61 -8,26
2 | Pét trung tdm dich vu i.17 1,32 0,85 1,17 -0,32
3 | Dt ha tAng ky thuat (tram xu ly, | 1,22 1,38 0,73 1,01 -0,49
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cbng thoat nudc)
4 | Dét cay xanh, mat nuéc 9,60 10,85 7,26 10,00 -2,34
- Cdy xanh cum céng nghiép 7,90 3,88
- Suéi hién hitu cdi tao 0,19 0,22
- Cay xanh cdach ly duong dién 1,70 1,16
5 | Pt giao thong 12,23 13,82 8,14 11,21 -4,09
6 | it ton gido hién hitu 0,38 0,43 - : -
Tong cong 88,48 | 100,00 | 72,60 | 100,00 | -15,88

b) Phan khu chirc ning

- Pat khu xi nghi¢p cong nghlep, kho bai: Dién tich khoang 55,62 ha, mat
do xay dung 40 - 70%. Tang cao xdy dyng tuy thudc vao nhu cau, dac thu nganh
nghé san xuét cua nha dau tu, dé dong b vé khong gian canh quan tong thé toan
khu, khéng ché tang cao 01 - 03 tdng trong cum coéng nghiép.

- Dat khu trung tdm dich vu: Dién tich khoang 0,85 ha, tng cao xay dung
01 - 05 tang, mét d6 xdy dung t0i da 40%, bd tri trén dudng truc chinh dan vao

cum cong nghiép, t6 chirc cac cong trinh nha lam viéc, van phong giéi thiéu san
pham, tiép thi, dich vu thuong mai,.

- Pit ha tang k¥ thuat: Dién tich khoang 0,73 ha, tang cao 01 tang, b tri
mdt tram xr ly nuéc thai va hé thng duong ong thoat nudc dat trong khu cong
vién cdy xanh cla cum cong nghiép.

- Pat cay xanh, mat nudc: Dién tich khoang 7,26 ha, bao gém cay xanh
cong vién tap trung bo tri tai trung tdm, cdy xanh cach ly va mit nudc.

- Pt giao thong: Dién tich khoang 8,14 ha.

c) Chi tiéu k§ thuat cho timg 16 dét

A - A A A A
Stt Chirc ning sir dung dat D“fgat)'ch I\g::lgg(‘;sy T?:;i;;‘ °
1 | Dét xi nghiép cong nghiép, kho bai 55,62 40 - 70 01-03
2 | Dét trung tam dich vu 0,85 <40 01 - 05
3 | Pét ha tang k§ thuat 0,73 01
4 | Pét cay xanh, mit nudc 7,26 <05 01
- Cdy xanh cum cong nghiép 5,88 <05 01
- Suéi hién hiku cdi tao 0,22
- Cay xanh cdch ly duong dién 1,16
5 | Dt giao thong 8,14
Tfing cong 72,60

d) TH chirc khong gian kién tric canh quan

- Khong gian kién tric dugc td chic trén co sé ton trong hinh thai, phuong
thirc san xuat, kinh doanh ctia doanh nghlep Khéng phé v& dia hinh va cac diéu
kién thién nhién sdn c¢6. Pam bao két ndi ha tang k§ thuat (giao thong, cap dién,
cap nude, thodt nude mua, thoat nude thai,...) véi cac khu vuc xung quanh.
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- Hé théng mit bing khong gian mé chu yéu bé tri nhim tan dung duge nét
dac trung cua khu vuc nhu hinh thanh cac mang xanh 16n, tao khéng gian moi
truong xanh, thoang mét cho khu vue, dong thoi tao nén moét cum cong nghiép
déc trung.

- T6 chitc mang ludi dudng giao thong theo dang 6 0, két hop bb cuc cac khu
cong trinh, tao sy mach lac, noi két dé khong gian kién trac la mot thé thng nhat
hop 1y vé chirc ning l4n quan diém thdm m§ va thuén tién vé san xuét kinh doanh.

5. Quy dinh vé kién truc - xay dung
a) Cong trinh cong nghiép

- Mét d6 xay dung cua 16 dat xi nghiép céng nghiép, kho bai: 40 - 70%
(trong duong ting cao xay dung < 5 ting).

- Tang cao xay dung: Tuy thudc vao nhu cau, dic thu nganh nghé san xuét
clia nha dau tu, dé dong b vé khong gian canh quan téng thé toan khu, thong
nhét viéc khdng ché ting cao tir 01 dén 03 tang trong cum cong nghiép.

-Ty 1€ dat trong cdy xanh trong 16 dit xay dung nha may, kho tang > 20%
trén tong dién tich 16 dat.

- Khoang lui xay dyng: Chi gidi xay dung d6i véi phan tuong rao tiép giap
cac duong giao thong t6i thiéu 6 m, ddi voi phan tuong rao tiép giap gitra 02 16
dat tdi thiéu 9 m, ddi véi cac phén tudng rao con lai toi thiéu 6 m.

b) Cong trinh trung tdm dich vu

- Mat do xay dung: T6i da 40%.

- Khoang Itii xdy dung: Chi gi¢i xdy dung cach tuong rao 16 dét (tat ca cac
phia) toi thiéu 6 m dé dam bao yéu cau phong chay chira chay theo quy dinh.

- Dién tich cay xanh trong khudn vién: > 20%.

- Tang cao: T6i da 05 tang.

¢) Cong trinh diu méi ha tang k¥ thuat: Tang cao 01 ting.

d) Cay xanh, canh quan: Mat d¢ xay dung t6i da 05%, tang cao 01 tang.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach hé thng giao thong

- Giao thong d6i ngoai: Hé thong giao thong ciia cum cong nghiép dau nbi
véi céac tuyén dudng truc chinh ciia do thi va khu vyc la duong Qudc 16 51 phia
Dong va duong BT 771 & phia Téay. Cac tuyén glao thong d6i ngoai tuan thu
theo hudng tuyén va 19 gi6i quy hoach cua nganh giao thong vén tai. Trong qua
trinh trién khai thyc hién, Uy ban nhén dan thanh pho Bién Hoa cén bao cdo Bo
Giao théng Vén tai vé phucmg 4n diu ndi cac nha may vao Qudc 16 51 tao diéu
kién hoat dong cho cac nha may doc theo Qudc 16 51.

- Giao thong ndi bd cum cong nghlep Quy hoach chu yeu theo dang 6 co
phan chia céc khu chirc nang trong khu cdng nghiép, c6 1 gidi tir 16 m dén 24 m.
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Chid Lo Miit ciit ngang dwong (m)
1eu e
tt | Tén dud - & . sv pha 5
> CHOONE | aaim) | O | viane| Mt | Dayphin| Mat oy,
(m) dwong cich | dwomg
j (BwemgHalemi 50 | 549 | 50 7,0 0,0 7,0 5,0
(doan 1)
g |Bumpbalam | sos | f00 | 50 | 45 0,0 45 | 50
(doan 2)
g | -TORE SRR e 160 | 50 | 45 0,0 45 | 20
(doan 3)
4 | Dudongsd 1 262 16,0 | 5,0 4,5 0,0 4,5 2,0
5 | Puongsb 2 1.153 | 24,0 | 5,0 7,0 0,0 7,0 5,0
6 | Duongsb 3 296 17,0 | 5,0 3,5 0,0 3,5 5,0

b) Quy hoach san nén va thoat nuéc mua

- Giai phép san nén: Hudng déc nén co ban bam theo dia hinh tu nhién.
Doc tir hai phia Dong va Tay do vao giilra tao diéu kién tip trung nudc mua vé
sudi Ba Bong. Phia Pong Bic cao do nén bam theo cao dé mét duong Quoc 16
51, phia Tay va Nam bam theo cao d6 nén cac khu dd xdy dung. Cao d6 nén
thlet ké 16n nhat 37,5 m, thép nhét 8,5 m, d6 déc trung binh 2,7%.

- Quy hoach thoat nudc mua: Pugc thiét ké tach riéng v4i hé thong thoat
nudc thai. St dung hé thong cong dat doc theo cac tuyén duong. Hudng thoat
nude chinh duge thiét ké theo nguyén tic tu chay, khai thac téi da d6 doc dia
hinh, toan b nudc mua trong du an thoat ra suoi Ba Bong hién hiru.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc

- Nguon cung cap nudc: bBugc ldy tir hé thng cép nuéc Nhon Trach qua
tuyén dng chuyén tai D500 trén Quédc 16 51.

- Téng nhu cau ding nudc: 3.300 m?*/ngay.dém.

- Quy hoach mang luéi cap nudc: Mang ludi cap nudc duge to chure theo
so d6 mang vong khép kin dam bao kha néng cap nudce cho san xuét, sinh hoat
va chita chay. B4 tri cac tru ldy nudc chira chay phu hgp theo cac quy dinh
chuyén nganh.

- Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa lién hé truc tiép véi cac co quan
chuyén nganh cap nudc dé thoa thudn vi tri dau ndi va cac chi tiéu k¥ thuat trong
qua trinh trién khai thuc hién dy an.

d) Quy hoach h¢ thong thoat nudc thai va thu gom chét thai rin
- Quy hoach hé théng thoat nudc thai:

+ Pugc thiét ké tach riéng vai hé thong thoat nudc mua. Toan bd hé théng
nude thai sinh hoat, san xuét trong céc cong trinh, nha may phai dugc xir ly cuc
bd tai cac nha may sau dé duge thu gom bang hé théng cdng kin dat doc theo via
hé dan vé tram xir ly nuéc thai trong cum cdng nghlep Nudc thai sau khi xur ly
dat tiéu chuan ky thuét theo quy dinh hién hanh méi dugc xa ra ngudn tiép nhan.
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+ Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa lién h¢ truc tiép véi cac co quan
chuyén nganh thoat nudc d2 thoa thuén vi tri ddu ndi va cac chi tiéu k§ thuét
trong qué trinh trién khai thuc hién dy én.

- Vé sinh méi truong:

+ P6i véi rac thai sinh hoat: Trang bi céc thung nhya c6 ndp day dé thu
gom réc thai sinh hoat, phan loai, luu giir va chuyén giao cho don vi ¢ chuc
ning thu gom va xur ly chit thai theo ding quy dinh.

+ Pbi voi cac loai rac thai nguy hai: Cac nha may trong cum cOng nghiép
thuc hi¢n quan ly chat thai ran phat sinh tai timg nha may theo ding cac quy
dinh hién hanh vé mai truong.

d) Quy hoach hé thong cép dién

- Téng nhu cau sir dung dién cia toan khu 1a 11.470 kW.

- Nguédn dién: Tuyén 480 Long Hung (3ACXV185mm? + AC120mm?-
22kV) thudc tram T2 110/22kV-40MVA Tam Phudc doc theo Quéc 16 51.

- Xdy dyng moi 3 tram bién ap trong cum cong nghiép. Cac tuyen trung
thé, ha thé duoc xay dung doc theo cac tuyén truc giao thong dé dan dén cac nha
mady va chiéu sang.

- Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa lién hé truc tiép v4i cac co quan
chuyén nganh chp dién dé théa thuan vi tri d4u ndi va céc chi tiéu k¥ thuat trong
qué trinh trién khai thyc hién duy én.

e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Nguon dAu ndi: Hé thong thong tin vién thong dugc ghép ndi bing duong
truyen cap quang vao hé théng vién thong cua thanh phé Bién Hoa. Vi tri d4u
ndi nam trén duong Qubc 16 51.

- Xéy dung 03 tram thu phét séng (BTS) dién tich d4t sir dung khoang 100
m? cho moi tram.

- Uy ban nhéan dén thanh phd Bién Hoa lién hé truc tiep véi cac co quan
chuyén nganh buu chinh v1en thong dé thoa thuan vi tri diu nbi va cac chi tiéu
k¥ thuat trong qua trinh trién khai thuc hién du an.

g) Panh gia moi trudong chién luogc

Klem soat chat ché ngudn thai cong nghlep Trén co s& danh gia tac dong moi
truong, Uy ban nhén dén thanh pho Bién Hoa c6 trach nhiém to chire cac bién phap
khéng ché 6 nhiém moi truong: Khong khi, ngudn nuéc, tiéng on,... trong qué
trinh giai phong mat bang, thi cong xay dung va dua du 4n vao hoat dong

7. Céc cong trinh uu tién dau tu

Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat, khung giao thong, bai xe va cac khu
cong vién cdy xanh.

8. Quy dinh quan ly theo d6 an
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Ban hanh quy dinh quan ly xdy dung kém theo do an diéu chinh tong thé
quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cum Coéng nghi¢p Ddc 47 tai phudng Tam Phudc,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

Piéu 2. Trén co s quy hoach dugc duyét, Uy ban nhén dan thanh phé Bién
Hoa thuc hién:

1. Cong b cong khai cho Nhén dan va cac don vi kinh té x4 hoi co lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. T chirc 1ap, trinh tham dinh va phé duyét hé so nhiém vu cdm méc gioi
theo quy dinh. T4 chirc trién khai cdm cac mébe 16 gioi theo noi dung quy hoach
ra thyuc dia, quan ly xay dung theo dung ni dung hé so da dugc duyét. Ho so
cam moc gidi trude khi phé duyét phai dugc S¢ Xay dung chap thuan dam bao
tuan thu dung quy hoach chi tiét dugc duyét va phu hop voi hé thong ha tang ky
thuat ngoai hang rao.

3. Thyc hién 1ap cac thu tuc tiép theo trinh cap c6 tham quyén phé duyét
truée khi t6 chic thi céng cac hang muc cong trinh ha ting ky thuat theo quy
hoach, viéc du tu x4y dung céc hang muc theo quy dinh hién hanh.

4, Trong qua trinh lap du 4n dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuét cén lién
hé voi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, cap dién, buu chinh vién thong,
cong an phong chay chira chay,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu
hop véi hé thong déu ndi ha tang chung tai khu vuc.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc céc Sé: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Thoéng tin va Truyén thong; Giam dbc Cong an tinh; Cuc
truéng Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, Chu tich Uy
ban nhén dan phuong Tam Phudc; Thu trl.rorng cac don vi va cac ca nhan c6 lién
quan chju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

T™. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin:
- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Ph6 Chanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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