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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPoc 1ap — Ty do — Hanh phiic
$6 605 /QD-UBND Dong Nai, ngay AQ) thang b, nim 2022
QUYET PINH
Vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Tran Minh Ngoc
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Cén cir Nghi dinh 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Khiéu nai;

Cian ctr Luat Té chire chinh quyén dia phuong dugc Qudc hoi théng qua
ngay 19/6/2015;

~ Xétdon khiéu nai @& ngay 13/ 12/2021 cua 6ng Trin Minh Ngoc - ngu tai
s6 1291, ap Quang Bién, xa Quang Tién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai,
I. N§i dung k’hiéu nai: )
Theo don khiéu nai dé ngay 13/12/2021 va ket quéa 1am viéc véi Thanh tra
tinh tai Bién ban ngay 30/12/2021, thé hién:

Ong Tran Minh Ngoc khong dong y Quyét dinh sb 2925/Qb-UBND ngay
05/7/2021 cia UBND huyén Trang Bom vé viéc giai quyét khiéu nai 1in diu cia
ong d6i véi Quyét dinh s 6051/QD-UBND ngay 11/12/2020 ciia UBND huyén
Trang Bom vé phé duyét phuong an boi thuong vé gia dit cho ho ong Tran
Minh Ngoc dé thuc hién dy an xdy dung Khu dén cu - dich vu Giang Pién tai xa
Giang Dién, huyén Trang Bom. Ong Tran Minh Ngoc tiép tuc khiéu nai 1én Chu
tich UBND tinh véi ndi dung:

Khéng dong v bdi thudng dat nong nghiép vi tri 2 véi don gid 730.000
dong/m?, yéu ciu bdi thuong dét véi gia 3.000.000 ddng/m>; vi cho rang gia dét
thue té tai khu vuc dy 4n cao hon gid Nha nuéc da boi thuong va vi tri dét thu
hoi cla dng tiép gidp dudong nhwa cé bé ngang mit duong khoang 16m (6ng
Ngoc khong xéc dinh dugc c6 tén duong hay khong), chi cach dudng Binh Minh
- Giang Dién khoang 230m.

. IL. Két qua gidi quyét khiéu nai clia ngwdi gidi quyét khiéu nai lan
dau:

Ngay 05/07/2021, Chu tich UBND huy2n Tring Bom ban hanh Quyét
dinh s6 2925/QP-UBND giai quyét khiéu nai (IAn diu) khong céng nhén ndi
dung 6ng Tran Minh Ngoc khiéu nai bdi thudng dat nong nghiép vi tri 2 don gia
730.000 dong/m” 1a qua thap, yéu clu bdi thuong 3.000.000 ddng/m?. Ong Ngoc
nhén quyét dinh trén vao ngay 03/12/2021).
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IIL. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

Theo Béo cdo sb 12/BC-TT ngay 26/01/2022 vé ket qua xac minh noi
dung khiéu nai cua o6ng Tran Minh Ngoc va Vin ban sd 402/TT-NV2 ngay
03/3/2022 vé két qua dbi thoai ctia Thanh tra tinh, thé hién:

Thyc hién Dy 4n xay dung Khu dén cu - dich vu Giang Pién, UBND
huyén Trang Bom ban hanh Quyet dinh s6 5637/QD-UBND ngdy 13/12/2017
thu hdi dién tich 1 996m” dat trong céy hang nam thudc thira dat sé 171, to ban
b dia chinh s6 15 xa Giang Dién ctia ho ong Tran Minh Ngoc.

Ngay 11/12/2020, UBND huyén Trang Bom ban hanh Quyét dinh s6
6051/QD-UBND phé duyét boi thuong dién tich 1.996 m?” dat nong nghiép thu
héi ctia hd & 6ng Tran Minh Ngoc theo vi tri 2 (duong nhom 2) duong Binh Minh
- Giang Dién, véi don gla 730.000 dong/m®,

Khong dong ¥ voi quyet dinh phé duyét boi thu:ong dat theo vi tri 2, dng
Trin Minh Ngoc ¢6 don khiéu nai dé ngay 29/12/2020 giri UBND huyen Trang
Baom khiéu nai v6i nhiéu noi dung, trong d6 c6 ndi dung khiéu nai khong dong
¥ bdi thuong dat nong nghiép vi tri 2 véi don gia 730.000 dong/m’, yéu cau boi
thuong dat véi gia 3.000. 000 dong/m Ngay 05/07/2021, Chu tich UBND huyén
Trang Bom ban hanh Quyét dinh sd 2925/Qb-UBND giai quyét khong cong
nhén ndi dung khleu nai néu trén cia dng Tran Minh Ngoc Khong dong y, Ong
Ngoc tiép tuc khiéu nai 1én Cha tich UBND tinh véi ni dung khiéu nai nhu néu
& phan Muc I trén.

Theo Hd so k§ thut thira dat ngay 22/5/2012 cua Coéng ty TNHH khao
sat va Xay dung 6; Gidy xac nhan nguon gbe dat ngay 11/7/2015 ctia UBND xa
Giang Dien va Phiéu cung cép thong tin thira dat ngay 30/7/2015 cua Van phong
dang ky dat dal tinh - CN Trang Bom, thé hién: Ho ong Tran Minh Ngoc c6 dién
tich 1 996m thudc thira dat so 171, to ban dd dia chinh s6 15 xa Giang Pién,
loai dat tréng cay hang nam, thu hoi dé thuc hién Dy 4n x4y du'ng Khu dén cu -
dich vu Giang Pién; tiép giap duong nhya hién hiru, cach 19 giéi duong Binh
Minh - Giang Dlen 200m, thudc vi tri 3; di dugc cap glay chung nhén quyen su
dung dat (thoi diém trén, viéc xéc dinh vi tri dat dugc ap dung theo Quyet dinh
s0 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctiia UBND tinh quy dinh v€ gia cac
loai dét tinh Pdng Nai 05 nam, giai doan 2015- -2019).

Thuyc hién Véan ban 56 68/STNMT- CCQLDD ngay 30/7/2019 cua So Tai
nguyén va Méi truong vé viéc x4c dinh vi tri dat boi thuong, hd trg du 4n va
Vin ban sb 55/HPBT ngay 17/02/2020 cia Hoi dong boi thuong huyén ‘Trang
Bom dé nghi xac dinh lai vi tri d4t theo tiéu thitc dugc quy dinh tai Quyét dinh
s6 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh; ngay 12/3/2020, Van
phong ding ky dat dai - CN Trang Bom chu tri phoi hop véi cac don vi cua
huyén, UBND x3 Giang Dién va Chu dau tur tién hanh kiém tra hién trang céc
thira dit, két qua xéc dinh: Tuyén dudng ranh 12 la dudng nhuya, c6 do rong 15
mét tinh tir duong Binh Minh — Giang Dién dén duong Dy an da cap phdi c6 do
rong 07 mét, thong vai cac tuyen dudng ranh 6 va tuyén duong ranh 12 (Theo
Trich luc va bién vé khu dit ban dd dia chinh sé 180/TLBV dugc Van phong

dang ky dat dai tinh ky xac nhan ngay 28/3/2012, thira dat s6 171 cta dng Ngoc
tiép giap Puong ranh 12).



Trén co s& két qua kiém tra lai hién trang néu trén, ngay 06/4/2020, Vin
phong ding ky dat dai - CN Trang Bom c6 Vin ban sé 1141/VPDK-DKTK xac
dinh lai vi tri cac thura dét bi thu hoi tai du 4n; theo do, xac dinh dién tich
1.996m* dat thudc thira dét s6 171, to ban dd dia chinh sé 15 x4 Giang Dién cua
ho ong Tran Minh Ngoc thudc vi tri 2 dudng nhém 2 (duong Binh Minh - Giang
Dlen)

Ngay 16/9/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 3355/QP-UBND
phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dét thuc
hién Dy é4n; theo d6 dat trong cdy hang nim (cac duong nhom 2) tai xa Giang
Pién, vi tri 2 duong Binh Minh - Giang Dién ¢6 don gia 730.000 dong/m

Ngay 11/12/2020, UBND huyén Trang Bom ban hanh Quyét dinh sb
6051/Qb-UBND Phe duyét boi thuorng dién tich 1.996 m* dat nong nghiép thu
hoi ctia ho 6 6ng Tran Minh Ngoc theo vi tri 2 (dudng nhém 2) dudng Binh Minh
- Giang Dién, véi don gia 730.000 déng/m>.

Can cur khoan 2 Pidu 74 Luét Dat dai 2013 quy dinh vé nguyén tic boi
thuong vé dat khi Nha nuéc thu hdi dat: “Viéc boi thuong duoc thuc hién.. .bang
tién theo gia dat cu thé cua logi dat thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai
thoi diém quyét dinh thu hoi dat”; tai diém d khoan 4 Piéu 114 quy dinh: “Gid
dat cu thé dwoc sir dung dé lam can cir tinh tién boi thuong khi Nha nuoc thu
hoi dat”; can cir khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh gia dat cu thé: “Cdn cik nguyén tdc dinh gid dat quy
dinh tai Piéu 112 cia Lugt Dat dai, phuong phap dinh gza dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cia Nghi dinh nay va ket qua tong hop, phan tich
thong tin vé thira dat, gid d’at thi truong, UBND cap tinh quyét dinh gid dat cu
thé”; Can ctr Quyét dinh sb 49/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé bang gia dét tinh Pong Nai 5 nim, giai doan 2020-2024, tai
khoan 2 Piéu 6 quy dinh phan vj tri dat nong nghiép tai nong thon “Pt nong
nghiép tai nong thon phan thanh 4 cdp vi tri, Nguyén tdc xdc dinh vi tri twong tir
nhw dat phi nong nghiép tai néng thon quy dinh tai khodn 2 Piéu 7 cia quy dinh
nay”, tai khoan 2 Diéu 7 quy dinh phén vi tri dat phi nong nghiép tai nong thon
“Vi tri 2, bao gom cdc truomg hop sau: Cdc thira dét c6 mat tién duong hém co
bé réng > 5m, cdch duong giao théng chinh <I. 000m;..."; can cir Quyét dinh s6
3355/QP-UBND ngay 16/9/2020 ciia UBND tinh vé phe duyé_‘:t gia dat cu thé dé
tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dét thuc hién du 4n, UBND huyén
Trang Bom ban hanh Quyét dinh so 6051/Qb-UBND ngay 11/12/2020 phé
duyét bdi thuong dién tich 1.996 m* dit nong nghiép thu hoi ctia hd 6ng Tran
Minh Ngoc theo vi tri 2 duong Binh Minh - Giang Dién (duong nhém 2) véi
don gia 730.000 dong/m” la dung quy dinh.

IV. Két qua doi thoai:

Cin ctt két qua d6i thoai véi ong Tran Minh Ngoc vaon
thé hién:

- Ong Trin Minh Ngoc khong dong ¥ bdi thuong dit néng ngh1e§> vi tri 2
voi don gia 730.000 dong/m’, yéu cau bdi thuong 3.000.000 dong/m vi cho
rang gia dat thuc té tai khu vuc dy an cao hon gid Nha nudc da bodi thuong va vi
tri dat thu hdi cua ong tiép giap dudng nhya cé bé ngang mit duong khoang
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16m (6ng Ngoc khong xac dinh dugce co tén du'orng hay khéng), chi cach duong
Binh Minh - Giang Pién khoang 230m. Du an khéng thudc truong hop thu hoi
dat, mang tinh chét kinh doanh thwong mai.

- Sau khi nghe y kién cta nguoi khiéu nai vé\d@i dién lanh dao cac co
quan lién quan tham dy budi ddi thoai va xém xét hd so tai lidu co lién quan;
Chanh thanh tra tinh Nguyen Ngoc Thang (ngudi duge Chi tich UBND tinh ty
quyén dbi thoai ¢6 ¥ kién:

Can cir khoan 2 Biéu 6, khoan 2 Pidu 7 Quy dinh vé bang gia dat tinh
Pong Nai 5 nam, giai doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh so
49/Qb-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh Ddng Nai; cin cir khoan 2 Piéu
74, dlern d khoan 4 Piéu 114 Luat D4t dai nim 2013; khoan 1 Dleu 15 Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat; can
cu Quyet dinh s6 3355/Qb-UBND ngay 16/9/2020 cta UBND tinh phé duyét
gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thyuc hién dy an,
UBND huyén Trang Bom ban hanh Quyét dmh s6 6051/QD-UBND Ngay
11/12/2020 phé duyét bdi thuong dién tich 1.996 m” dat nong nghiép thu hoi cta
ho 6ng Tran Minh Ngoc theo vi tri 2 duong Binh Minh - Giang Dién (duong
nhém 2) véi don gia 730.000 dong/m? 1a ding quy dinh.

Théng nhéit Béo cdo két qua xac minh khiéu nai sé 12/BC-TT ngay
26/01/2022 cua Thanh tra tinh la diing quy dinh phéap luat.

V. Két ludn:

- Ngay 12/3/2020, Vin phong ding ky dat dai - CN Trang Bom chu tri
phdi hop véi cac don vi cta huyén, UBND xa Giang Pién va Chu dau tu tién
hanh kiém tra hién trang cac thira dat dé xac dinh lai vi tri dét theo tiéu thirc
dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia
UBND tinh, két qua xac dinh: Tuyén duong ranh 12 1a dudng nhya, c6 d¢ rong
15 mét tinh tir duong Binh Minh — Giang Pién dén duong Dy an da cap phéi c6
do rong 07 mét, thong véi céc tuyen dudng ranh 6 va tuyén dudong ranh 12
(Theo trich lyc va bién v& khu dat ban d6 dia chinh sb 180/TLBV dugc Vin
phong dang ky dat dai tinh ky x4c nhan ngay 28/3/2012, thira dat s6 171 ctia dng
Ngoc tiép gidp Puodng ranh 12). Trén co s két qua kiém tra lai hién trang néu
trén, ngay 06/4/2020, Van phong dang ky dat dai - CN Trang Bom c6 Vin ban
s6 1141/VPPK-PKTK xac dmh lai vi tri cac thira dat bi thu hdi tai du an; theo
do, xac dinh dién tich 1 .996m” dét thugc thira dat s 171, t& ban d6 dia chinh sé
15 x4 Giang Dién cua ho ong Tran Minh Ngoc thudc vi tri 2 duéng nhém 2
(duong Binh Minh - Giang Dién).

Can ctr khoan 2 Diéu 6, khoan 2 Piéu 7 Quy dinh vé bang gia dat tinh
Pdng Nai 5 nam, giai doan 2020-2024 ban hanh kem theo Quyét dinh sé
49/Q)H-1JBRND ngav 31/12/2019 cnia TTBND tinh Bnnﬂ Nai; can cir khoan 2 Pidu
74, dlem d khoan 4 Piéu 114 Luat D4t dai nim 2013 khoan 1 Dleu 15 Nghi
dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat; can
cu Quyet dinh s6 3355/Qb-UBND ngay 16/9/2020 ctia UBND tinh vé phé duyét
gi4 dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudce thu hoi dat thuce hién du an,
UBND huyén Trang Bom ban hanh Quyét dinh sé 6051/Qb-UBND ngay
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11/12/2020 phé duyét boi thuong dién tich 1.996 m? d4t ndng nghiép thu hdi cia
ho 6ng Tran Minh Ngoc theo vi tri 2 duong Binh Minh - Giang Pién (duong
nhém 2) véi don gia 730.000 dong/m” 1a dung quy dinh.

Viéc 6ng Trin Minh Ngoc khiéu nai yéu cau bdi thuong d4t thu hoi véi
gia 3.000.000 ddng/m” 1a khong c6 co s xem xét.

Chu tich UBND huyén Trang Bom ban hanh Quyét dinh 50 2925/QD-
UBND ngay 05/07/2021 cia giai quyét khong cong nhan ndi dung khieu nai vé
gia boi thuong dat cua 6ng Tran Minh Ngoc la ding quy dinh cua phap luét.

Tir nhitng nhén dinh va cén cur trén,

QUYET PINH:

Diéu 1. ’ ‘

_ a) Khong cong nhén ndi dung don khiéu nai dé ngay 13/12/2021 cua 6ng
Tran Minh Ngoc. ) ’ ’ o

b) Céng nhan va gilt nguyén Quyéet dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6
2925/QD-UBND ngay 05/7/2021 caa UBND huyén Trang Bom, giai quyét
khong cong nhan ni dung khiéu nai vé gid boi thuong dat cua ong Tran Minh
Ngoc la ding quy dinh cua phap luét.

¢) Yéu ciu ong Tran Minh Ngoc, co quan, td chirc, ca nhan lién quan thuc
hién Quyét dinh hanh chinh sé 6051/QD-UBND ngay 11/12/2020 cia UBND
huyén Trang Bom vé phé duyét phuong 4n bdi thuong vé gia dat cho ho ong
Tran Minh Ngoc dé thuc hién du 4n xay dung Khu dan cu - dich vu Giang DPién
tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom.

Biéu 2. Giao UBND huyén Trang Bom cdng bé‘, guri Quyét dinh nay dén
ong Tran Minh Ngoc (c6 14p bién ban giao nhan guri vé Ban Tiép cong dén tinh
trong thang 3/2022, dé luu vao ho so giai quyet khiu nai);

Diéu 3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay,
néu 6ng Trin Minh Ngoc khong dong ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua
UBND tinh Déng Nai thi éng Trin Minh Ngoc cé quyén khi kién vu én hanh
chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia phap luat t6 tung hanh chinh.

ﬂiéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Truong ban
Ban Tiép cong dan tinh, Chu tich UBND huyén Trang Bom, Chu tich UBND xa
Giang Dién va éng Tran Minh Ngoc chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./.

Notnhin: KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 4; ~ - 4

- Tru s& TCD Trung uong (tai Ha N¢i + TP. HCM); CHU T!CH
- Cuyc I1I - Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh y; TT.HPND tinh;

- Poan PBQH tinh; _

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; -

- UBND huyén Trang Bom (dé cong b6 dén cong dan);
- Chénh, Phé Vian phong KTN;

- Trudmg, Phé Ban TCD tinh;

- Cng Théng tin dién tir;

-Luu: VT, BTCD, KTNS.
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