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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh téng thé
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Tan An
tai xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cdn ce Lugt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cc?n cuw Ludt swa dcfi, bé sung mot 6 diéu ciia Ludt T6 chize Chinh phu va
Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s’d’ 44/2015/Nb-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cie Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phi quy dinh sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghj dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thding 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tur s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thing 6 nim 2016 cia B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xady
dumg vimg, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thii;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dung tai T6 trinh s6 215/TTr-SXD ngay
23 thang 11 nam 2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét x4y
dung ty 1€ 1/500 Cum Céng nghiép Tan An tai xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh
Pong Nai, cu thé nhu sau:

1. Vitri, quy mo, ty 1 14p quy hoach

a) Vi tri: Thudc dia ban xa T4an An, huyén Vinh Ctru, cé ranh gidi gidi han
nhu sau:
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- Phia Dong Biéc giap: Puong C6 Cay Xoai, khu tai dinh cu xa Tan An;

- Phia Dong Nam giap: Dt cong nghiép (CCN Tén An giai doan 2);

- Phia Nam giap: Hanh lang an toan duong dién 220kV va 500kV;

- Phia T4y giap: D4t néng nghiép va hang rao nghia trang gido xtr Go Xoai.
b) Quy md, ty 1é lap quy hoach

- Quy m6 dién tich: Khoang 44,64 ha.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chét, muc tiéu nghién ctru lap diéu chinh tong thé quy hoach

a) Tinh chat

La cum coéng nghiép dia phuong hon horp, da nganh nghé nham phuc vu
cho vigc di doi, sap xep, thu hit cac co s¢ san xuét, cac doanh nghiép vira va
nho & dia phuong vao du tu san xuét, kinh doanh, wu tién céc nganh cong
nghiép nhe, it gdy 6 nhiém moi trudng, dam bao cac diéu kién két nbi véi hé
thong ha tAng k¥ thuét, vé sinh méi trudng hoan chinh ddng b, cu thé:

- Nganh c6ng nghiép co khi va cong nghiép hd trg nganh co khi;
- Nganh may mic, giay da;

- Cong nghiép hd tro cong nghiép cdng nghé cao;

- Cong nghiép ché bién gd;

- Cong nghiép ché bién nong san;

- Mot sb nganh cong nghlep hd tro va cic nganh cong nghiép - tleu tha
coéng nghiép it gdy 6 nhiém moéi truong khac va wu tién nganh nghé truyén thong
cua dia phuong.

b) Muc ti€u

- Cu thé héa quy hoach phat trlen nganh cong nghiép trén dia ban tinh
Péng Nai, quy hoach tong thé phat trién kinh té x4 hoi _huyén Vinh Ciru va quy
hoach x4y dung vung huyén Vinh Ciru dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quy hoach phan khu chirc nang sir dung dat, khong gian kién tric canh
quan, d4p (mg cac yéu cau vé quan 1y va thu hut dau tu.

- Tao co s& cho viée kéu goi dau tu cac hang muc trong Cym cong nghlep,
tao dong luc phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban huyén, giai quyét nhu cau
viéc 1am cho nguoi lao dong cua dia phuong.

- Tao co s¢ phép ly cho céng tac quan ly va dau tu xdy dung cic cong trinh
trén pham vi dat quy hoach.

3. Noi dung lap diéu chinh tong thé quy hoach

a) Phan tich, danh gid céc diéu kién tur nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu,
xa hoi, kién tric canh quan, ha tang k¥ thuét; cac quy dinh cua quy hoach chung co
lién quan dén khu vuc quy hoach.
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b) X4c dinh pham vi ranh gi¢i, dién tich, tinh chét khu vyc 1ap quy hoach.
c) Xéac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach xdy dung, ha tang xi hoi va ha
tang k¥ thuat cho toan khu vire quy hoach.

d) Quy hoach tong mat bang str dung dét: Xéc dinh chirc néng, chi ti€u sur
dung dit quy hoach xdy dung v€ mét d§ xay dung, h¢ sb sir dung dat, tang cao
cong trinh, khodng Iui cong trinh d6i véi timg 16 dat va truc dudng.

d) Xac dinh chiéu cao, cét san va tran tang mdt; hinh thire kién tric, hang rao,
mau sdc, vat li¢u chi dao cua céc cong trinh va cdc vét thé kién triic khac cho timg
16 dat; t6 chirc cly xanh cong cong, san vuon, cdy xanh duong phd trong khu vyc
quy hoach.

e) Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat: Hé théng ha ting k¥ thuat duoc bd tri
dén mang luéi dudomg ndi bg, bao gdm céc ndi dung sau:

- Xéc dinh cot xdy dung déi véi timg 16 dat;

- Xac dinh mang luéi giao thong (ké ca duong di bd néu cb), mit cét, chi gigi
duong do, chi gidi xay dung;

- X4c dinh nhu cu va nguon cap nuc; vi tri, quy mé cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi dudng 6ng cap nude va cac thong s6 k¥ thudt chi tiét;

- X4c dinh nhu cau st dung va ngudn cung cap dién; vi tri, quy mé céc tram
dién phén phdi; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang;

- X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xéc dinh lucmg nudce thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo cac
cdng trinh xir Iy nudc thai, chat thai.

g) Péanh gia méi truong chién lugc

- Danh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; cac vin dé xa hoi,
canh quan thién nhién;

- Phén tich, dy bdo nhimg tac dong tich cyc va tiéu cyc anh huong dén moi

truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé méi truong dé dua ra céc giai phap quy
hoach khéng gian, kién trac va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vuc quy hoach;

- Dé ra céc giai phap cu thé giam thleu khic phuc téc dong dén méi truong
khu dén cu va khu vuc xung quanh khi trién khai thuc hién du 4n.

h) Xéc dinh céc hang myc wu tién dau tur va ngudn luc dé thyuc hién, cac van
dé to chirc thyc hién, danh muc cac cong trinh xdy dung trong khu vuc quy hoach.

i) Dy théo quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung.

4. Cac chi tiéu ap dung trong qua trinh lap d6 4n diéu chinh tong thé quy
hoach: Thyc hién theo quy chuan, quy pham Viét nam hién hanh va cac quy
dinh phdp luét c6 lién quan:

a) Ty 1& co cau sir dung dét

- Dt xdy dung nha mdy - xi nghiép + phutrg  : <70%.

)
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- Dt trung tAm diéu hanh - dich vu

- Dt cong trinh diu méi ha tAng k¥ thuat
- Dt cay xanh

- Dat giao thong

b) Cac chi tiéu kinh té k§ thuét

- Tiéu chuén cép nudc:

+ Khu nha may

+ Khu diéu hanh, dich vu

+ Khu dau mdi ha ting k¥ thuat

+ Nudc tudi tiéu cay xanh va giao thong
- Tiéu chuén cép dién:

+ Khu nha may

+ Khu diéu hanh, dich vu

+ Khu dau méi ha ting k¥ thuat

+ Chiéu sang cong cong

- Tiéu chuén thong tin lién lac:

+ Khu nha may

+ Khu diéu hanh, dich vy

- Tiéu chuén thoat nudc

- Tiéu chuén réc thai

¢) Céac chi tiéu quan ly xdy dung

:2,0%
0 1,5% -
: > 10%.
: > 14%.

- 3,0%.
3,0%.

: 30 m*/ha/ngay dém.
: 20 m*/ha/ngay dém.
: 20 m’/ha/ngay dém.
: 10 m’/ha/ngay dém.

: 250 kW/ha.

: 2400 kW/ha.
: 150 kW/ha.

: 10 kW/ha.

: 10 may/ha.
: 20 may/ha.
: 100% nude cép.
: 0,5 tAin/ha/ngay.

- Mét d6 xdy dung thuan cta 16 dit xdy dung nha may, kho tang tm da la

70%. Ddi véi cac 16 dat xdy dung nha may c6 trén 05 san st dung dé san xuét, mét
do xay dung thuan tbi da la 60%.

- P6i véi khu trung tAm diéu hanh - dich vu, khu céng trinh dau mdi ha tf?mg

k¥ thuat:
— Mat do xay Tang cao Chiéu cao
sl D i dimg (%) | _(ting) (m)
(| Khu trung tam dicu hanh | 5544 02 - 06 08 -35
- dich vu
Khu cong trinh déu mobi B &
2 i té“ugkgthuﬁt 30-50 01-03 <20

- Chi gidi xay dung: {)01 v0i céc 16 dat xéy dyng nha may; khu dleu hanh -
dich vu; khu cong trinh ha tAng k¥ thuat t6i thiéu 06 m (dbi véi mit tiép gidp
dudng giao thong va tit ca cac ranh con lai cua 16 dat)




5. Thanh phan hd so

H6 so trinh duyét cin thyc hién theo ndi dung Lugt Xay dung ngay 18
thang 6 nam 2014; Luét sira d6i, bd sung mot s didu cua 37 luat c6 lién quan
dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018; Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay
06 thang 5 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy
hoach x4y du'ng, Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ctia Chinh ph stra dbi, bo sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghl dinh sb 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé& quy hoach
xay dung; Thong tu 5O 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua B
Xay dung vé viéc Quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va dd n nhiém vu quy hoach
vung, nhiém vy quy hoach d6 thi va nhiém vu quy hoach xay dung khu chirc
nang dic thu va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

6. T4 chirc thyc hién

- Chu déau tu: Céng ty Cb phan PAu tu phét trién Cudng Thuan IDICO.

- Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén chii dau tu.

- Co quan tham dinh: S& Xay dyng tinh Pdng Nai.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan tinh Pong Nai.

- Thoi gian thyc hién 18p quy hoach: 06 thang tir khi nhiém vu quy hoach
dugc duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc céc Sé: Xay
dvng, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
vén tai, Céng Thuong; Giam déc Cong an tinh; Cuc truong Cuc Thué; Chu tich
Uy ban nhan dan huyen Vinh Ctru, Chii tich Uy ban nhén dén x4 Tan An; Thu

truéng cac don vi va céc c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin :

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, céc Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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