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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: M /QD-UBND Dong Nai, ngay /.5 thang /| ) nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500 Khu din
cw Béo Vinh tai phwong Bio Vinh, thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Luat Swea d‘cv;i, b6 sung mot 56 diéu cia Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt To chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can ciw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdang 6 nam 2009,

Céin cir Ludt Sira déi, bo sung mét sé diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua|
Chinh phi quy dinh sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND- | °
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy \
hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ni dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 09 thang 6 ndm 2016 cua Bo
truéng Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cua nhiém vu va doé dn quy hoach xdy
dung ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Theo dé nghi ciia Gidm ddc S¢ Xay dung tai To trinh s6 105/TTr-SXD ngay
13 thang 5 nam 2021, Van ban s6 ' 2466/SXD-QLOHKT ngay 25 thang 6 nam 2021,
Van ban so 3957/SXD- QLQHKT ngay 01 thang 11 nam 2021 va y kién cua Cong
ty C6 phan Bar dong san My vé viéc bé tri 20% qup ddt nha & xd hoi trong du an
tai Van ban sé 430/2021/CV-BPSM/DAS8 ngay 19 thang 10 ndm 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén
cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh ph6 Long Khénh, tinh Poéng Nai voi

cac ndi dung nhu sau:
1. Vi tri, quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach
a) Vi tri: X4c dinh theo Quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay 03 thang 12

ndm 2020 cua Uy ban nhan dan tinh v& viéc céng nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat déi véi khu dit khoang 21,3 ha tai phuong Bao Vinh, thanh
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pho Long Khénh (kém theo To trich luc va bién vé thira ddt ban do dia chinh s
1429/2020, ty ¢ 1/1.000 do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién
va xdc lgp ngay 06 thdang 3 nam 2020).

b) Quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy m9 dién tich : Khoang 213.178,8 m>.

- Quy mo dan sd : Khoang 4.000 - 5.000 dan.

- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chét, myc tiéu nghién ctru 14p didu chinh tdng thé quy hoach
a) Tinh chit

La khu dan cu theo quy hoach dugc xay dung méi nham dép vmg nhu ciu vé
nha & tai khu vuc, gom: Nha & riéng 1& (céc loai nha lién ké, biét thy), nha ¢ chung
cu, cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, cong vién cdy xanh, thé duc thé thao
v6i hé théng giao thong, ha ting k¥ thuat duoc diu tu xdy dung méi ddng bo.

b) Muc tiéu

- Cu thé héa chu trrong dau tu xdy dung khu dan cu tai phudng Bao Vinh phu
hop dinh hudéng quy hoach chung thanh phé Long Khéanh, gép phan thuc hién cha
troong phat trién do thi theo dung quy hoach.

- Pam bao cho qua trinh d6 thi hoa dat hiéu qua cao, bao vé moéi truong va
dap tmg yéu cau vé phong chay chita chdy, nang cao diéu kién song cho nguoi dén.

- Tao co s& phap ly cho viéc tién hanh trién khai quy hoach, quan ly quy
hoach va dau tr xay dung. Phuc vu cong tac chuan bj dau tu xdy dung co sé ha
tang k¥ thudt va cac cong trinh kién trac thudc du an.

3. N6i dung lap quy hoach

- Thu thap céc tai liéu sb liéu. Khéo sat do dac hién trang. Phén tich danh
gia cac didu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién tric, ha tang ky
thudt,... Dya trén cic nhu cau thyc té va cac dinh hudng phat trién trong tuong
lai, lya chon cdc mo hinh &, giai phap nha ¢, giai phap t6 chure, cong trinh cong
cOng,... hinh thanh co s& phat trién d6 thi.

- Tinh todn, x4c dinh cu thé vi tri, pham vi ranh giéi quy dat 20% tong dién
tich quy hoach dit & dé bé tri nha & xa hdi theo quy dinh.

- Xéc dinh cac nguyén tic, yéu cau td chirc khong g1an kién tric canh quan
déi voi cac khu chic nang, cac khong gian déc trung va cau tric d6 thi tai khu
vuc 1ap quy hoach chi tiét, dam bao phat trién 6n dinh bén vimg.

- Xéc dinh khung két cdu ha ting k§ thuat, ha tang xd hoi dam bao phat
trién 6n dinh, bén vimg trén co s& quy hoach chung thanh phé Long Khéanh va
quy hoach phén khu d6 thi tai phuong Bao Vinh.

- Xac dinh tinh chit, chire nang, co cau phan khu chirc niang sir dung dat va
céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé sir dung dét, ha tang x4 hoi va ha tang ky
thuét theo quy hoach chung xdy dung tai khu vuc: giao thong, hé thong cip
nudc va vé sinh mdi truong, cap dién, thdng tin lién lac, ..
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- Quy hoach h¢ théng ha tang k¢ thuat, ngudn cung clp va giai phap tb
chirc mang ludi ha tang ki thuat dén céac truc dudng phod:

+ Céap nhat hé thong ha ting k¥ thuat phu hop theo dinh huéng quy hoach
chung, quy hoach phan khu d6 thi va cac du 4n ha tang da dugc phé duyét, dang
trién khai thuc hién tai khu vyec.

+ Xac dinh mang ludi duong giao thong, 16 gidi, chi gidi dudng do6 va chi
gi6i xay dung dbi voi hé thong cong trinh ngam.

+ Xac dinh nhu cau va nguon cép nudc, mang ludi duong dng clp nudc va
cac thong s k§ thuat cén thiét.

+ Xac dinh nhu céu sir dung va ngudn cung cap dién, vi tri, quy mo, cac
tram phén phdi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va chibu séng do thi.

+ Xac dinh hé thong thoat nudc mua, nudc ban.
- Quy hoach hé thdng cdy xanh va khong gian mé db thi.

- Panh gid moi truong chién luge: Danh gid hién trang va moi truong tu
nhién, khi tuong thuy vén, dia chat, vé chat lwong ngudn nudc, khong khi, nudc
thai, cic vin dé vé dan cu x4 héi,... Phan tich du béo nhirng tac dong tich cuc va
tiéu cuc anh hudng dén su phat trién kinh té xa hoi va méi truong db thi, dé xuét
cac giai phap bao vé méi trudng,.. ‘\\
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- Phén dot ddu tu xdy dung, xac dinh danh muc cdc céng trinh xay dung, \\,,
céc cong trinh wu tién thyc hién, ngudn lyc thuc hién va té chic thyc hién. )

- Quy dinh quan ly theo hd so quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét.

4. Céc chi tiéu 4p dung trong qua trinh 14p db 4n quy hoach: Thuc hién theo f::/
quy chuan, quy pham Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap luét c6 lién quan: *_

-Pat o : 30 - 40 m?*/ngudi

(Dién tich ddt ¢ < 45% tong dién tich khu dat du dn phit hop theo Quyét dinh
SO 4622/QD UBND ngay 03/12/2020 cua Uy ban nhan dan tinh)

- Pit cong cong dich vu : 03 - 06 m*nguoi

(Trong ds, bé tri téi thiéu 01 truong Tié iéu hoc va 01 truomg Mam non phuc vu
don vu Pom vi & phit hop theo Quy chudn 01:2019/BXD)

/
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- Pit cay xanh A : 03 - 05 m*nguoi

- Pt giao théng ndi khu : 10 - 15 m¥ngudi

b) C4c chi tiéu kinh té ky thuét

- Tiéu chuén cip nuéce : 150 - 180 lit/nguoi/ngay dém
- Tiéu chuén thodt nude : 100% nudc cép sinh hoat

- Tiéu chuén cép dién : 1.500 kwh/ngudi/ndm

- Tiéu chuén réac thai : 0,8 - 1,3 kg/ngudi/ngay

- Tiéu chuén théng tin lién lac ~ : 0,5 may/nguoi

¢) Céc chi tiéu quan ly quy hoach kién tric
- Mat do xay dung:



4

+ Mat do xay dung gbp toan khu : <50 %

+ Nha lién ké : <80 %

+ Nha biét thu : <60 %

+ Nha chung cu 1 <40%

+ Cong trinh cong cong dichvu  : <40 %

+ Cong vién cdy xanh :<05%

- Tang cao xdy dung:

+ Nha lién ké : 02 - 04 ting
+ Nha biét thyr : 02 - 03 ting
+ Nha chung cu : <17 tang

+ Céng trinh céng cong dichvu  : <06 tang

+ Cong vién cdy xanh : 01 ting

5. Thanh phéan ho so

Hb so trinh duyét thuc hién theo Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29
thang 6 nam 2016 cua Bo tru'orng B6 Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vy
va d6 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung
khu chirc ning dac thu va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

6. T6 chirc thuc hién

a) Chu dau tu: Cong ty Cb phan Bét dong san My.

b) Ngudn vn 1ap quy hoach: Vén chu dau tu.

¢) Thoi gian 1ap va trinh duyét dd an quy hoach: 06 thang ké tir khi nhiém
vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Bleu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyen va Moéi truong, Tai chinh, Giao thong
vén tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Giam ddc Cong an tinh; Cuc
truong Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Long Khanh, Chu tich
Uy ban nhan dan phudng Bao Vinh; Giam dbc Cong ty C6 phan Bét dong sin

My; Thu truéng cac don vi va c4c c4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyeét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Van phong (KTN);

- Luu: VT, KTN.
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