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QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 Phan khu A8
theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh })ong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cdn cit Ludit T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cé:n cw Luat Sva déi, bé sung mot s6 dieu cua Lugt T6 chite Chinh phu va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can ci Ludt Quy hoach doé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cie Ludt Sira doi, bo sung mot sé diéu ciua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cia
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Can cu Ngh_i dinh s6 72/2019/NP-CP ngdy 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cur Thong tw 56 1 2/201 6/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cua B¢
truong Bé Xdy dung quy dinh hé so cua nhiém vu va do dan quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi,

Theo dé nghi cua Gidm doc So Xdy dung tai To trinh s6 185/TTr-SXD ngay
20 thang 9 nam 2021.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5000 Phén khu A8
theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai véi cac nodi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

_ Pham vi nghién ciru quy hoach thu¢c toan by phuong Tan Hanh va mot
phan phuong Hoéa An, co6 ranh gidi gidi han nhu sau:

a)PhiaPong  : Giap séng Pong Nai va phan khu A9 tai phuong Biru



Hoa, phudng Hoa An qua Qubc 16 1K.

b) Phia Tay : Giap tinh Binh Duong.
¢) Phia Nam : Gidp tinh Binh Duong.
d) Phia Bic : Giép tinh Binh Duong.

2. Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Quy mo dién tich: Khoang 1.133,21 ha.
b) Quy mé dén sb: 75.000 - 80.000 nguoi.
¢) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chét, muc tiéu

a) Tinh chét

Phan khu A8 thugc Khu d6 thi trung tdm lich sir cua thanh pho Bién Hoa,
phat trién theo hudng xay dung céc khu & méi cé hé thong ha ting x4y dung dong
bg; cai tao - chinh trang cac khu ¢ hi¢n hiru; xay dung cac khu du lich canh quan
két hop bao ton, phat huy cac gla tri vdn héa lich si, canh quan déc trung cua
ving dat Bién Hoa - Pong Nai; xdy dung cum cdng nghiép, tiéu thu cong nghiép.

b) Muc tiéu

- Cu thé hoa quy hoach chung thanh pho Bién Hoa giai doan dén nam 2030
va tAm nhin dén nim 2050 va trén co s& ké thira cac do an quy hoach da dugc
phé duyét trén dia ban.

- X4c dinh vai trd, tinh chét, quy mé, co cdu phéan khu chirc ning st dung dat.

- T chuc khéng glan quy hoach kién tric, canh quan theo tinh chat do
thi loai I.

- Xéc dinh va dinh huéng hé théng ha ting k¥ thuét do thi gin két véi quy
hoach chung d6 thi.

- Phén khu chte nang d6 thi theo nguyén tic t6 chirc khong gian kién tric
canh quan va co céu ké hoach sur dung dat theo ting giai doan phat trién trén co
s& phét huy céc loi thé vé vi tri, dia hinh, canh quan va méi trudng ty nhién.

- Lam co s& dé quan ly quy hoach xéy dung va phat trlen d6 thi vé sir dung
d4t, kién tric canh quan, co sé ha tAng, dam bao an ninh quéc phong.

- Lam co so d8 trién khai cac dd 4n quy hoach chi tiét, 14p du an dau tu va
thuc hién dau tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tao strc hép din ddi v6i cac nha dau tu trong qua trinh phét trién do thi.
4. N6i dung nghién ctru quy hoach

a) Phan tich danh gia cac diéu kién tu nhién va hién trang khu vuc 1ap quy hoach
- Thu thép s6 liéu, tai liéu cap nhat vao do an.

- Khao sat do dac hién trang va nghién ctru danh gia diéu kién tu nhién,
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thuc trang phat trién kinh té, vin héa xa hdi, dan s6 va lao dong tai dia phuong.

- Phan tich danh gia méi lién hé ving, x4c dinh vi tri khu vyc lap quy
hoach trong tong thé thanh phd Bién Hoa va céc phan khu l1an cén theo quy
hoach chung.

- Phan tich dénh gi4 hién trang gom: hién trang sir dung dét, hién trang kién
trac canh quan, hién trang xay dung, co s& ha ting x3 hoi (nha &, cong trinh
hanh chinh, vin héa, y té, thuong mai, giao duc, ton gido tin ngudng...), ha tang
k¥ thuat va v€ sinh méi truong, hién trang dan cu, x4 hdi..

b) Xac dinh cdc chi ti€u sir dung dat quy hoach quy hoach d6 thi, ha ting xa
hoi va ha tang k¥ thuat cho toan khu vice quy hoach

- Xac dinh dong luc phat trién kinh t& xa hoi, dua ra céc dy béo vé phat
trién kinh té, phat trién dan s, co s& du béo dan s6 va quy mé dét dai dinh
huéng dén nam 2030.

- Pé xuit céc phuong éan co c4u quy hoach dua trén co cdu sir dung dit cia
phan khu A8 ma db 4n quy hoach chung thanh phé Bién Hoa da quy dinh. Lya
chon céc giai phép quy hoach thich hop, téi wu nhat dé trién khai quy hoach
phan khu trén co s& phit hgp quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

¢) Quy hoach téng mit bang sir dung dét
- Xac dinh cac khu churc nang trong khu vuc quy hoach.

- Xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thj vé mat do xdy dung, tdng
cao, hé sb sir dung dat, ting cao cong trinh déi véi tung 0 pho khoang lui cong
trinh ddi vai timg truc dudng, vi tri quy md cic cong trinh ngdm (néu co).

d) Xac dinh nguyén tic yéu cau td chuc khong gian kién triic canh quan:
Xéc dinh d6i véi timg khu chie néng, tryc dudng chinh, khéng gian mo, diém
nhan, khu trung tdm, khu bao t6n (néu cé).

d) Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat db thi

- Hé thong ha ting k¥ thuat d6 thj phai dugc b tri dén mang ludi dudng
khu vuc va dap (mg nhitng muc tiéu phat trién, nhu cdu st dung, dam bao m¥y
quan, an toan va vé sinh méi truong cua thanh pho.

- Pinh hu'ong phét trién hé thdng ha tang ky thuat phai phu hcrp véi quy
hoach chung cua thanh phd Bién Hoa nhu két ndi: Hé thong duong giao thong,
hé théng cép thoat nude, hé théng xir ly nude thai, hé thong cép dién, hé thong
thong tin lién lac.

- Chuan bj dat xay dung: Xac dinh cot xdy dung d6i véi timg 6 pho, phu
hop v6i quy hoach chung, thiét ké san nén, dé xuit cac giai phap thoat nudc
mua: luu vuc va hudng thoat nudc..

- Giao thong:
+ Hé thdng ha tang k¥ thuat d6 thi duoc bé tri dén mang dudng khu vuc.
+ Cap nhat hé thong giao thong ddi ngoai cua cac phuong da dugc phé
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duyét trong d6 an diéu chinh quy hoach chung cta thanh Phé Bién Hoa doan
qua phan khu A8.

+ Xéc dinh mang ludi dudng giao thong trong ndi khu cac phucng vé mit
ct, 16 gidi, chi gidi duong dé va chi gidi xdy dyng dam bao khdp noi voi hé
théng glao thong chinh clia toan thanh phd, xac dinh va cu thé hoéa quy hoach
chung veé vi tri, quy mé bén bai db xe (trén cao, mit dat, ngdm), tuyén va ga tau
dién ngim, hao va tuynel k¥ thut.

- Cép nuéc: Xac dinh nguon cap nuac, vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc, mang ludi dudng dng cip nude va cac thong sb ki thuat chi tiét.

- Cap dién: Xéac dinh nguon cap dién, cong suit va nhu cau phu tai, vi tri
tram bién 4p, mang ludi duong day trung thé, ha thé, dé xuat cac giai phap vé
chiéu sang db thi.

- Thong tin lién lac: Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac.
- Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:
+ Xéc dinh tong luong nudc thai va rac thai, cdc giai phdp thodt nudc

chinh, nguén tlep nhan, mang ludi thoat nude, vi tri, quy mo cac cong trinh xir
ly nudc thai, chét thai va cac giai phap bao vé méi trudng.

+ Nghia trang: Tuan tha theo quy hoach hé théng nghia trang cta tinh.

- Panh gia tac dong mdi truong chién luoc:

+ Panh gia hién trang moi truo*ng vé diéu kién dia hinh, didu kién ty nhién,
chét thai rén, nude thai, tiéng On, cac van dé xa hoi, vin héa, canh quan thién nhién.

+ Phén tich dy bao nhlmg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén su
phat trién kinh té x4 hoi va méi trudong do thi, dé xuét hé théng cac tiéu chi bao
vé moi truong dé dua ra céac giai phap quy hoach khong gian va ha ting k¥ thuat
t61 wu cho khu vue quy hoach.

+ Pé ra cac giai phap gidm thiéu, khac phuc tac dong va rui ro d6i véi dan
cu, canh quan thién nhién, khong khi, tiéng on... khi trién khai thyc hién quy
hoach d6 thi.

+ Lap ké hoach gidm sat méi truong vé k§ thuét, quan 1y va quan tric
mai trudng.

- Xéc dinh céc chuong trinh dy 4n wu tién dau tu phi hgp véi timg giai
doan va de xuat cac giai phap thuc hién:

+ Cép nhét cc dy an duge phé duyét cling nhu cac khu dan cu da va dang
trién khai thuc hién trén dia ban phudng dén thoi diém cudi nam 2020.

+ Phan dot quy hoach ngén han dén niam 2025 va dai han dén nam 2030.
Trong giai doan ngan han glup cho dia phuong théo g& nhimg khé khan vé xay
dung, g1up chinh quyen quan ly do thi. Nhin manh tién trinh ty cai tao va @&
xuit mot sé diém cai tao chién lugc. Giai doan dai han dén nam 2030, xdy dung
co s& 1y ludn, chuin bi cho viéc xay dung phét trién d6 thi cho tirmg khu vuc trén



dia ban cac phuong.
5. Cac van d chinh yéu can giai quyét trong quy hoach

Quy hoach phan khu d6 thi phai théng nhét, cu thé hoa quy hoach chung do
thi Bién Hoa da dugc phé duyét:

a) C4p nhat cac quy hoach chi tiét, cdc dy 4n da va dang trién khai trong
khu vuc nghién ciu.

b) K¢ thira cac quy hoach chi tiét da dugc phé duyét. Diéu chinh nhu’ng ndi
dung can thiét mang tinh thyc tién trong qué trinh trién khai thyuc hién cac quy
hoach truge déy dam bao tinh kha thi va phu hop diéu kién thuc té, giai quyét
cac van dé bat cap.

¢) Bb sung cap nhét ra soat cac du 4n, dd 4n lién quan va dé& xuit dinh
hudng phu hop véi quy hoach chung.

d) Quy hoach va dé xuat xdy dung nang cdp hé théng ha tng k¥ thuat
giao thong.

d) Quy hoach va xay dung c4c co s& ha ting x4 héi: vin héa, gido duc, y té,
hanh chinh d4p tmg di quy mé chi tiéu, chat lugng phuc vu.

e) Giai quyét cac van dé vé nha & bao gbm: Nha & tai dinh cu, nha 0 cho
ngudi ¢6 thu nhap thap Cai tao céc khu vyuc dan cu hién hru tuy nhién van giir
dugc déc trung truyen théng dong thoi nang cao didu kién séng, quan ly, hudng
dan x4y dung cu thé.

6. Cac yéu cau vé viéc cu thé hoa quy hoach chung da dugc phé duyét

a) Tuéan thu dinh hudéng quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai giai doan dén nam 2030 va tAm nhin dén 2050 da duoc phé duyét.

b) Quy mé dan s& phai phi hop véi quy mé dén sé di duge xac lap chung
cho hé théng céc phan khu do thi tuy nhién phai can doi trén tinh hinh dan sb
hién hiru va phai dép tng theo kha ning dung nap ctia quy dat x4y dung d6 thi.

c) Tuan thi cdc yéu cau khéng ché theo quy dinh quan ly cua quy hoach
chung thanh phé Bién Hoa.

d) X4c dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha tAng xa hoi va ha ta.ng
ky thuét cho phén khu d6 thi: quy mé dan s6; dién tich va tiéu chudn d01 V01 cac
chirc nang sir dung dat; chi tiéu sir dung dat, cac chi tiéu khéng ché vé& mat do
x4y dung, hé sb sir dung dét va tAng cao tdi thiéu, ti da cho phéan khu 46 thi...

d) Xéc dinh cac nguyén tic phan bd, giai phap, ranh giéi quy hoach ddi véi
ting khu chirc nang trén co s¢ dinh hudng quy hoach chung da phé duyét va
diéu kién tur nhién, hién trang; thé hién cac chi tiéu kinh te ky thudt vé dién tich,
quy md dan s0, mat do xay dung, hé sb sur dung dét va tang cao toi thiéu, tdi da
déi véi timg 6 phd (xac dinh béi duong phan khu vyc); vi tri, quy mé cac cong
trinh ngadm (néu c6); xdc dinh hodc quy dinh khoang 1ui cong trinh ddi véi cac
truc duong.

\ \Bigg 57/ /
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e) Xac dinh nguyén tic, yéu cau va té chic khéng gian, kién tric, canh
quan doi voi timg khu chirc nang, truc dudng chinh, khu vuc khéng gian mé,
khu vuc diém nhan, cac khu vuc trong tdm, khu trung tam,...

g) Xac dinh nguyén tic, yéu cau va té chirc hé thong ha ting k¥ thuat.

7. Céc chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat ap dung cho dd an

a) Chi tiéu dét xay dung do thi
b) Chi tiéu d4t dan dung
-Pat ¢

- Cay xanh, mat nudc

- Cong trinh cong cong

- Giao thong

¢) Chi tiéu kinh té k¥ thuat
- Tiéu chuén cép dién

- Tiéu chuan cép nudc

- Tiéu chudn réac thai

- Tiéu chuén thoét nudc

- Tiéu chuén thong tin lién lac

: 110-120 m*nguoi

: 65 - 80 m?*/nguoi.

: <40 - 45 m*nguoi.
: > 06 m?/nguoi.

: > 04 m*nguoi.

:>10 - 16 m*/nguoi.

: 2.100 kwh/nguoi/nam.

: 150 - 180 lit/nguoi/ngd.
: 1,3 kg/nguoi/ngay.

: 100% nudc cép.

: 01 may/02 nguoi.

8. Thanh phén ho so

H so trinh duyét chinh thitc can thuc hién theo ndi dung Luat Quy hoach
d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 ctia Chinh phu
vé quy hoach d6 thi; Théng tu 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua
B0 trudng Bo Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vy va dd an quy hoach
xdy dung vung, quy hoach xdy dung d6 thi va quy hoach xay dung khu chic
ning; Va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh.

9. T4 chirc thuc hién

- Pon vi t chitc 14p quy hoach: Uy ban nhan dén thanh phé Bién Hoa.
- Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén ngan sach.

- Pon vi tu vén lap quy hoach: T6 chirc ddu thau theo quy dinh.

- Thoi gian 14p hd so: 09 thang ké tir ngay hd so diéu chinh nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét.

Bleu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyet dinh s0 2387/QD-UBND ngay 07 thang 7 nam 2017 cua Uy ban nhan

tinh vé viéc duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é 1/5000 phan khu A8 theo

quy hoach chung thanh pho Bién Hoa. '
Pi¢u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm ddc cac So: Xay

dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
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van tai, Céng Thuong, Thong tin va Truyén thong; Chu tich Uy ban nhan dén
thanh phé Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhan dén phuong Tan Hanh, Chi tich Uy
ban nhan din phuong Hoéa An; Thu trudng cac don vi va céc ca nhan c6 lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM 1 5)% BAN NHAN DAN
Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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