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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 402/{ % /QD-UBND Dong Nai, ngay 4 thang () ndm 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu A3
theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cdn cie Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cw Ludt Swa dffi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cur Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phi vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cur Nghi dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé sita doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do

thi va Nghi dinh s6 ' 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tu s6 1 2/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xay dung quy. dinh ho so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thi,

Theo dé nghi cia Gidm doc So Xdy dung tai To trinh 56 165/TTr-SXD ngay
28 thang 7 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000 phan khu A3
theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai voi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

a) Pham vi nghién ctru quy hoach gom toan bd phuong Tan Mai, phuong
Tam Hlep, phuong Tam Hoa va mot phan phuong Tan Tién, phuong Théng

......
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- Phia Bic : Giap phan khu A6 tai phudng Tan Phong qua dudng Nguyén
Ai Qubc;

- Phia Nam : Gidp phan khu A2 tai phuong Binh DPa, phudng An Binh qua
sudi Linh va duong Pham Van Thuén;

- Phia Pong : Gidp cac phan khu B4, B2 tai cac phuong Long Binh va
phuong Tan Hiép qua dudng Xa 16 Ha Noi va duong Pong Khoi;

- Phia Ty : Gidp song Cai va phan khu A5 tai cac phuong Théng Nhat,
phuong Tan Tién qua sudi San Mau.

b) Quy mé6 dién tich : Khoang 592 ha.

¢) Quy md dan sd : Khoang 97.400 nguoi.

d) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/5.000.

2. Tinh chét, muc tiéu

a) Tinh chat

- Phén khu A3 14 phan khu thanh phan phia Péong cta Khu db thi trung tam
lich str cua thanh phd Bién Hoa, dong vai tro quan trong trong viéc thyc hién cac

muc tiéu vé y té (bénh vién da khoa Pong Nai), ha tang k¥ thuat (tram xur ly
nudc thai cua thanh phd), phat trién nha o, khong gian canh quan méi truong,...

- Pham vi 1dp quy hoach dugc dau tu phat trién theo huodng cai tao, chinh
trang két hop véi phat trién mdi, ddp ung nhu cau nha g, cac hoat dong thuong
mai, dich vu vdi h¢ thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi hoan chinh déng b,
gan két véi céc khu vuc lan can, dam béo céc yéu cau phat trién bén vimg, tao
diém nhén trong viéc xdy dung hinh anh hién dai cua d6 thi thanh phd Bién Hoa.

- Trong phan khu to chirc cac chic nang: Trung tdm y t& cdp ving (bénh
vién da khoa Dong Nai), trung tdm cong cong thuorng mai dich vu d6 thi, khu ¢
phét trién theo hudng cai tao, chinh trang, gan véi hé thong cong vién cay xanh
dam bao muc ti€u xanh hoa db thi.

b) Muc tiéu

- Cu thé héa quy hoach chung thanh pho Bién Hoa giai doan dén nam 2030
va tdm nhin dén ndm 2050 va trén co s& ké thira céc do 4n quy hoach da dugc
phé duyét trén dia ban.

- Xac dinh vai tro, tinh chat, quy mé, co cAu phén khu chirc ning sir dung dét.
- T4 chire khéng gian kién tric, canh quan theo tinh chét db thi loai I.

- Xéac dinh va dinh huéng hé théng ha tang k¥ thuat do thi gan két voi quy
hoach chung d6 thi.

- Phén khu chirc néng d6 thi theo nguyén tac t6 chirc khong gian. kién tric
canh quan va co ciu ké hoach st dung dat theo tirng giai doan phat trién trén co
s& phat huy céc loi thé vé vi tri, dia hinh, canh quan va moi truong ty nhién.

- Lam co s& dé quan Iy quy hoach xdy dung va phat trién do thi vé sir dung
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dét, kién tric canh quan, co s& ha ting, dam bao an ninh quéc phong.

- Lam co so dé trién khai cac d6 an quy hoach chi tiét, lap du an dau tu va
thuc hién dau tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tao stc hap dan déi vai cac nha dau tu trong qué trinh phat trién do thi.
3. Noi dung lap quy hoach
a) Céc yéu ciu vé ndi dung chinh can phai nghién ciru

- Thye hién theo ndi dung Luat Quy hoach d6 thi nim 2009; Nghi dinh 50
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé quy hoach d6 thi;
Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B tru’omg Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va db an quy hoach xay dung ving,
quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc néng déc thu va cac quy dinh
khac c6 lién quan.

- Thu thap cac tai liéu sb liéu; khao sat do dac hién trang; phan tich danh
gia cac diéu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién tric, ha tang k§
thuat, phat trién kinh té, vin héa xa hdi, dan so va lao dong tai dia phuong,...

- Ra soat danh gia qua trinh trién khai cac du 4n dau tur d3 dugc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét quy hoach chi xay dung, da lap du 4n dau tu, da dugc
chip thuén chii truong dau tu, dang va chuéan bi dau tu xay dung,...

- Xéc dinh danh muc, cap nhat 1ong ghép ndi dung cac do an quy hoach xay
dung va cac quy hoach chuyén nganh (quy hoach tong thé kinh té xa hoi, quy
hoach sir dung dat, quy hoach giao thong,...) da ¢6 tai khu vuc. Luu y trong
truong hop phat sinh, bat cap can phai lay y kién cu thé cac S¢ nganh c6 lién quan
dé c6 hudng xt Iy diéu chinh dam bao thong nhét gitra céc hd so quy hoach.

- Quy hoach str dung dat:

+ Té chirc, bb tri cac cong trinh chirc nang theo nguyen tic t6 chirc mang
luéi ting bac, theo phan cap, dam bao kha ning tlep cén cua nguoi dan, ban kinh
phuc vi thuan loi va tang cuong cac tién ich cong cong.

+ X4c dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, ha tang x4 hdi va ha tang
ky thuat cho phan khu do thi: quy mé dan sd; tién tich dm Vi cac chirc nang sur
dung dat; chi tiéu sur dung dét, cac chi tiéu khdng ché vé mat do xay dyng, hé 50
str dung dét va tang cao binh quan dbi voi timg 6 phé.

+ Xéc dinh cac nguyén téc co ban phan bd, giai phap, ranh gioi quy hoach
déi voi timg khu chirc nang phu hgp quy hoach chi tiét cta cac du an da dugc
duyét va didu kién tu nhién, hién trang cta khu vyc trén co s¢ dinh huéng diéu
chinh quy hoach chung xay dung d6 thi Bién Hoa. Xéc dinh cac khu vuc phét
trién d6 thi, khu vuc chinh trang cai tao dé thi.

+ Céc khu ¢ cai tao: Cu thé héa cic 6 chic nang giao thong ndi by voi cap
duong phan khu vyc thong qua xac dinh 19 glO‘l cac hém hién hiru, cac quy dat
bé tri cac cong trinh ha tang xd hoi thiét yéu; xac dinh céc dinh hu’orng vé
khoang Ilui, mat d¢ xay dung, tAng cao, viéc chia tach thira dat, xay dung tam,.
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dam bao thong tin dé thuc hién viée cAp gidy phép cho nguoi dan tu cai tao, xay
dung nha 6 va xa hoi héa kéu goi dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi thiét yéu dap Ung cac diéu kién tdi thiéu theo quy chudn va cac yéu cau
quan ly truéc mat va lau dai.

+ Xéc dinh céc chuong trinh du an wu tién diu tu phu hop voi timg giai
doan va dé xuét cac giai phap thuc hién.

- Quy hoach khéng gian kién triic canh quan:

+ Xéc dinh nguyén tic, yéu cau té chirc khéng gian, kién trac, canh quan
dbi véi khu chire nang, truc duong chinh, khu vuc khong gian mé, khu vuc diém
nhén, bd cuc khéng gian kién tric toan khu; cac khu vuc trong tdm, khu trung
tAm, va cac tuyén duong chinh phu hop véi chirc nang hoat dong ctia timg khu
vue va dam bao sy thong nhét trong khéng gian tong thé.

+ Dé xuét bd cuc khong gian klen tric canh quan theo timg khu vuc chic
nang, theo cac truc khong gian; dé xuét t6 chirc khong gian cho cac khu trung
tam, céc truc khong gian chinh, quang truong 16n, khong gian cdy xanh, mét nudc
va diém nhan... cac lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuét gifta cac khu vuc.

- Thiét ké do thi: Dé xuit khung thiét ké do thi tong thé, xac dinh cac khu
vuc quan trong can phai khong ché kiém soét, xac dinh céc khong gian chu dao,
cac diém nhin dé thi.

- Dinh huéng h¢ thong ha tang ky thuét: Hé théng ha ting k§ thudt do thi
dugc bd tri dén mang lu6i dudng khu vuc, nghién ciru b tri cac cong trinh dau
mbi ha tang ky thuat, dam bao phuc vu cho khu vuc quy hoach va cép db thi,
bao gom cac ndi dung sau: Khép noi hé thong ha tang k thuét cac dy 4n, dd 4n
quy hoach khu vuc lan cén; phu horp vo1 dinh hudng quy hoach chung, xac dinh
chuong trinh ddu tu wu tién, du 4n chién luoc, pht hop véi dinh huéng didu
chinh quy hoach chung. Cu thé:

+ Giao thong: Xac dinh mang luéi giao thong, mit cét ngang duong, chi
gioi duong do va quy dinh chi giéi xdy dung. Luu y danh quy dat phu hop dé bd
tri cic cong trinh bén bai dau xe, phu hop véi quy hoach phat trién giao thong,
bén bai.

+ Chuan bi k¥ thut: Lua chon va xéc dinh cao do xay dung phu hop véi
quy hoach chung; cac giai phap chuén bj ky thuat; thiét ké san nén (dudng dong
mirc thiét k&) va tinh toan khéi luong dao dép.

+ Cép nudc: Xac dinh nhu cau dung nudc va nguon cap nuoc; vi tri, quy mo,
mang luéi dudng dng cap nudc, cap nudc chita chdy va céc thong s6 ki thudt.

+ Thoat nuéc thai va vé sinh méi trudng: Xac dinh tong lugng nurdce thai va
rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mé céc cong trinh xir Iy nude thai,
chét thai rén, nha tang 1& (néu co).

+ Cép dién: Xéc dinh nhu ciu st dung va ngudn cung cép nang luong; vi
tri, quy mé cac tram di¢n phan phdi; mang luéi duong day trung thé, cac tram ha
thé va hé thong chiéu sang do thi.
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+ Thong tin lién lac: Xéc dinh nhu cau va mang luéi.

- Danh gia tac dong méi truong chién lugc: Danh gié hién trang mol truorng
ve diéu kién dia hinh; didu kién ty nhién; chét thai rén, nudc thai, tiéng on...; cac
van dé xa hoi, van hod, canh quan thién nhién; phén tich, dy bdo nhiing tac dong
tich cyc va tiéu cuc anh hudng dén méi truong; dé xuat hé thong céc tiéu chi
bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang ky
thuat t6i wu cho khu vue quy hoach; dé ra cac giai phap giam th1eu khac phuc
tac dong ddi véi dan cu, canh quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién
khai thuc hién quy hoach do thi.

b) Yéu cau vé ndi dung dy thao quy dinh quéan ly theo db an quy hoach

- Quy dinh chung: Xac dinh déi tuong ap dung, phan cong quan ly thuc
hién; ranh gidi, dién tich, tinh chét, dan sb Kkhu vyc 18p quy hoach; quy dinh
chung vé ha tng xa hoi; cac quy dinh chu yéu vé két ndi gita hé thdng ha tang
ky thuat trong khu vuc véi hé thong ha tang ky thuat chung cua do thi.

- Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy mo dién tich, quy dinh vé mét 4o dan cu,
chi tiéu su dung dat quy hoach dé thi, nguyén tic kiém soét phat trién, quan ly
vé khong gian, kién tric; yéu cau ha tang k§ thuat dbi véi timg 6 phd (dén
durorng cap khu vyc), timg khu chirc nang; quy dinh chi glou duong do, chi gidi
xay dung, cbt xay dung va cdc yéu ciu vé ky thuat do1 VOl ting tuyen duong;
pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat va cong trinh
ngam (néu c6); quy dinh vé nguyen tic to chic khéng gian, kién tric, canh quan
ddi voi truc duong chinh, khong gian mé, diém nhan, cong vién cdy xanh.

¢) Céc diém Iuu y khi trién khai dé 4n quy hoach phéan khu

- i véi khu dét c6 chirc niang hon hop, can xac dinh ty 1é cac chirc nang
str dung dat phu hop trong giai doan 1ap d6 an.

- D6i v6i cac khu vyc cai tao chinh trang d6 thi: Cai tao mo rong cac tuyén
duong hién hitu cho phu hop mang luéi giao thong theo quy hoach chung va ty
I¢ giao thong theo quy chuan x4y dung, song song v6i viée nang cép hé thong ha
tang k§ thuat.

- V& kién tric canh quan - thiét ké d6 thi khu vuc: Luu y kién tricc canh
quan doc truc duong chinh khu vyec.
- Vé dat cong trinh gido dyuc: DPé nghi b tri quy dat gido duc theo quy

hoach, hién trang mang ludi gido duc va phéan bd dam béo chi tiéu, ban kinh
phuc vu téi thiéu cho don vi & theo quy chuin x4y dung.

- Bam bao néi két ha tang ky thudt voi cac d6 an quy hoach phan khu ty 1¢
1/5.000, 1/2.000 va quy hoach chi tiét 1/500 da phé duyét va dang thyuc hién
trién khai.

4. Céc chi tiéu ap dung cho d6 an

Phu hop dinh huéng diéu chinh quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dén
nam 2030, tim nhin dén 2050:
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a) Chi tiéu quy hoach sir dung dat

- Chi tiéu dat xay dung do thi : 45 - 100 m?/ngudi.
- Chi tiéu dat dan dung : 30 - 40 m¥ngudi.
+ Dit ¢ : 28 - 30 m¥ngudi.
+ Cay xanh, mat nudc : > 06 m*nguoi.

+ Cong trinh cong cong : > 03 m?/nguoi.

+ Giao thong : > 10 m*nguoi.

b) Chi tiéu kinh té k¥ thut

- Tiéu chuan cap dién:

+ Cép dién sinh hoat : 2.100 kwh/nguoi.nim.

+ Cép dién cong cong - 40% tiéu chuan cép dién sinh hoat.
- Tiéu chuén cap nudc : 150 - 180 lit/nguai/ngd.

- Tiéu chuén réc thai : 1,3 kg/nguoi/ngay.

- Tiéu chuén thoat nudc : 100% nudc cap.

- Tiéu chuén thong tin lién lac ~ : 1 may/02 ngudi.

5. Thanh phan hd so

Hd so trinh duyét chinh thirc can thuc hién theo ndi dung Luat Quy hoach
d6 thi ndgm 2009; Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh pht vé& quy hoach dé thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6
niam 2016 cua Bo truong B Xay dung quy dinh vé hd so cta nhiém vu va dd an
quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dyng khu chirc
ning dac thu va cac quy dinh khac c6 lién quan.

6. T6 chire thuc hién

- Pon vi td chte 14p: Uy ban nhén dén thanh pho Bién Hoa.

- Nguf”m von 1ap quy hoach: Vén ngén sach.

- Pon vi tu van lap quy hoach: Té chirc dau thau theo quy dinh.

- Thdi gian 1ap hd so: 09 thang ké tir ngay ho so diéu chinh nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét.

Diéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 2495/QD-UBND ngay 20 thang 7 nam 2017 cua Uy ban nhin
tinh vé viéc duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é 1/5000 phén khu A3 theo
quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

Di¢u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm ddc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Piu tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong

van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Cht tich Uy ban nhéan dan
thanh ph6 Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhéan dan phuong Tan Mai, Chu tich Uy
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ban nhén dan phuong Tam Hiép, Chu tich Uy ban nhén dan phuong Tam Hoa,
Chu tich Uy ban nhén dan phuong Téan Tién, Chu tich Uy ban nhén dén phuong
Thong Nhat; Thu truong cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chi tich UBND tinh;
- Chéanh, Pho Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

TM. UY BAN NHAN DA
oAN ©H T!CH

Cao Tién Diing
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