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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI . Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: %64/QD-UBND Dong Nai, ngay () 5 thing Q ndm 2021
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 phian khu B2
theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cein cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Lugt Sira do: bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Lugt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Can cir Ludt Stira déi, bo sung mét s6 diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cdn cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua ,
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; |

Can cu Nghl dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii vé sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s8 37/2010/ND-CP ‘
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn by quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén ci Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cua Bo
truong B¢ Xdy dung quy dinh hé so cia nhiém vy va do én quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc ning ddc thi;

Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Xay dung tai To trinh s6 150/TTr-SXD ngay
06 thang 7 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu B2 theo
quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai véi céc ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi ldp quy hoach

Pham vi nghlen ctru quy hoach g0m cac phuorng phucmg Tan Hiép, mot phan
phuong Ho Nai va mét phan phuong Téan Bién, c6 ranh gidi gigi han nhu sau:

a) Phia Béc va T4y Béc : Giap phuong Trang Dai va mét phan phudng
Hé Nai, gi6i han béi dudng Nguyén Ai Quéc;
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b) Phia Dong Nam  : Gidgp mot phan phuong Tan Bién va mdt phan
phuong Long Binh, gidi han boi dudng Qudc 16 1A;

c) Phia Tay Nam G1ap céc phuong Tan Tién, Tan Mai, Tam Hiép va
Tam Hoa, gi6i han boi duong Pong Khai.

2.Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Quy mo dién tich : Khoang 528 ha.

b) Quy md dansé6 - : Khoang 55.000 - 60.000 ngudi.

c) Ty 1€ lap quy hoach: 1/5.000.

3. Tinh chat, myc tiéu

a) Tinh chét

- La phan khu thanh phan thudc khu vyc trung tim ciia Khu db thi trung
tam mo rong phia Dong, dong vai tro ddc biét quan trong trong viéc thuc hién
cac muyc tiéu ve phat trién nha &, cong nghiép, dich vu va khong gian, canh quan
moi truong...

- Tap trung dau tu cai tao chinh trang céc khu dan cu hién hitu két hop phat
trién méi dap tmg nhu ciu nha ¢, phat trién cong nghiép voi cac hoat dong thuong

mai, dich vu va hé thong ha tang ky thuét, ha tang xa hoi hoan chinh dong bo, gin
két véi cac khu vuc 1an cén, dam béo céc yéu cau phat trién bén vimg.

- Trong phan khu t6 chire céc chirc nang chinh: Trung tam thé duc thé thao
cap do thi; cic trung tAm chuyén nganh cap viung vé dao tao; cac trung tdm
thuong mai dich vy, trung tdm dich vu céng cdng khu d6 thi; cic khu & cai tao
chinh trang chinh trang, khu & x4y dung méi gin véi hé théng cong vién cdy
xanh ddm bao muyc tiéu xanh hoéa d6 thi va cac khu phat trién hdn hop,...

b) Muc tiéu

- Cu thé hoa quy hoach chung thanh phd Bién Hoa giai doan dén nam 2030
va tdm nhin dén nam 2050 trén co s& ké thira cac dd 4n quy hoach da dugc phé
duyét trén dia ban.

- Xéc dinh vai tro, tinh chét, quy mé, co ciu phan khu chirc ning st dung dat.

- T chitc khong gian quy hoach kién truc, canh quan theo tinh chit d6 thi
loai I.

- X4c dinh va dinh huéng hé thong ha ting ky thuat do thi gén két véi quy
hoach chung d6 thi.

- Phan khu chure néng d6 thi theo nguyén tic t6 chirc khong gian kién tric

canh quan va co cau ké hoach st dung dat theo timg giai doan phat trién trén co
s& phat huy céc loi thé vé v1 tri, dia hinh, canh quan va moi truong tu nhién.

- Lam co s& dé quan ly quy hoach xay dung va phat trlen do thi vé sir dung
dét, kién tric canh quan, co s& ha tAng, dam bao an ninh qudc phong.

- Lam co s& dé trién khai cac db an quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tu va
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thuc hién diu tu theo quy hoach dugc phé duyét.
- Tao strc hap dan dbi véi cac nha diu tu trong qud trinh phat trién do thi.
4. Noi dung lap quy hoach
a) Céc yéu cau vé ndi dung chinh cin phai nghién ctru

- Thuc hién theo ndi dung Luit Quy hoach do thi; Nghi dinh s0
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta Chinh phu vé quy hoach d6 thi;
Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 ctia Chinh phu vé stta
doi, bd sung mot s0 diéu ctia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam
2010 v¢ lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghl dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé
quy hoach xay dung; Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016
cua B trudng Bo Xay dung quy dinh vé hd so cla nhiém vu va do 4n quy
hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc ning
ddc thu va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Thu thép c4c tai lidu s6 liéu; khao sat do dac hién trang; phén tich danh
gia cac diéu kién ty nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién truc, ha ting k§
thuét, phét trién kinh té, vin héa xa hoi, dan sb va lao dong tai dia phuong,...

- Ra soédt dénh gid qua trinh trién khai cdc du 4n dau tr di duoc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét quy hoach chi xdy dung, da 1ap du 4n dau tw, da duoc
chép thuan chii truong ddu tu, dang va chuan bj dau tur xdy dung,...

- Xéac dinh danh muyc, cap nhét 1ong ghép néi dung cic do an quy hoach xay
dung va cac quy hoach chuyén nganh (quy hoach tong thé kinh té xa héi, quy
hoach sir dung dit, quy hoach giao thong,...) da cd tai khu vyc. Luu ¥ trong
truong hop phat sinh, bat cép can phai lay y kién cu thé cac S& nganh c6 lién quan
dé c6 hudng xir Iy didu chinh dam bao théng nhét giira cac hd so quy hoach.

- Quy hoach sir dung dat:

+ Tb chirc, bd tri cac cong trinh chirc nang theo nguyen tic t6 chirc mang
ludi tang bac, theo phén cap, dam bao kha nang tlep cdn cua ngudi dan, ban kinh
phuc vi thuan loi va tang cuong céc tién ich cong cong.

+ X4c dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach db thi, ha ta.ng x4 hdi va ha ting
k§ thuét cho phan khu d6 thi: Quy mé dan sé; dién tich d01 voi cac chirc ndng sur
dung dat; chi tiéu str dung d4t, cac chi tiéu khong ché vé mat d¢ xay dung, hé sb
str dung dat va tang cao binh quén dbi voi timg 6 pho.

+ X4c dinh c4c nguyén tic co ban phén bd, giai phép, ranh gidi quy hoach
déi voéi timg khu chire nang phu hop quy hoach chi tiét cta cac du 4n da duoc
duyét va diéu kién tu nhién, hién trang cta khu vyc trén co sé dinh huéng didu
chinh quy hoach chung xay dung d6 thi Bién Hoa. Xac dinh cdc khu vuc phat
trién dé thi, khu vuc chinh trang cai tao do thi.

+ C4c khu & cai tao: Cu thé héa céc 6 chic ning giao théng ndi bd véi cap
duong phén khu vyc théng qua xé4c dinh 1§ gidi cac hém hién hiru, cac quy dat

(¥ izl
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b tri cac cong trinh ha tang xd hoi thiét yéu; xéc dinh cac dinh huorng vé
khoang Iui, mét d6 xay dung, tang cao, viéc chia tach thua dat, xay dung tam,.
dam bao thong tin dé thuc hién viéc cip g1ay pheép cho ngudi dan ty cai tao, xay
dung nha ¢ va xa hoi hoa kéu goi dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
x3 hoi thiét yéu dap tmg cac diéu kién tbi thiéu theo quy chuan va cac yéu cu
quén 1y trude mét va lau dai.

+ Xac dinh cac chuong trinh dy 4n uu tién dau tu phi hop véi timg giai
doan va dé xuét cac giai phap thuc hién.

- Quy hoach khéng gian kién triic canh quan:

+ X4c dinh nguyén tc, yéu cau td chuc khéng gian, kién tric, canh quan
dm véi khu chire nang, truc duong chinh, khu vue khong gian mé, khu vyc diém
nhén, bd cuc khong gian kién triic toan khu; cac khu vuc trong tam, khu trung
tAm, va cdc tuyén duong chinh phu hop véi chirc néng hoat dong cua timg khu
vure va dam bao sy thdng nhét trong khong gian tong thé.

+ P& xuét bd cuc khong gian kién triic canh quan theo timg khu vuc chirc
nang, theo cac truc khéng gian; dé xuét t6 chirc khong gian cho cac khu trung
tam, cac tryc khong gian chinh, quang truong 16n, khong gian cay xanh, mat nudc
va diém nhan... cac lién két vé giao thong va ha ting kj thuét giira cac khu vuc.

- Thiét ké do thi: Dé xuét khung thiét ké d6 thi tdng thé, xac dinh cac khu
vuc quan trong can phai khong ché kiém soét, xac dinh cac khong gian chu dao,
céc diém nhén do6 thi.

- Dinh huéng hé théng ha tang k¥ thuat: Hé théng ha tang k§ thuat d6 thi
dugc b6 tri dén mang lu6i dudng khu vire, nghién ciru bd tri cac cong trinh dau
méi ha tang k¥ thuat, dam bao phuc vu cho khu vuc quy hoach va cap do thi,
bao gdm cac ndi dung sau: Khép ndi hé théng ha ting k§ thuat céc dy 4n, d6 4n
quy hoach khu vyc lan cén; phu hgp véi dinh hudng quy hoach chung, xac dinh
chuong trinh dau tu wu tién, dw an chién luoc, phi hop véi dinh huéng diéu
chinh quy hoach chung. Cu thé:

+ Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong, mit cit ngang duodng, chi
gioi dudng do va quy dinh chi gidi xdy dung. Luu y danh quy dat phu hcrp dé bb
tri cac cong trinh bén bai dau xe, phii hgp véi quy hoach phat trién giao thong,
bén bai.

+ Chuén bj k¥ thuét: Lva chon va xac dinh cao do xdy dung phd hop voi
quy hoach chung; cac giai phap chuan bj ky thuat; thiét ké san nén (duong dong
mirc thiét ké) va tinh toan khéi lwong dao dip.

+ Cép nudc: Xac dinh nhu cau ding nudce va ngudn cip nudc; Vi tri, quy m9,
mang lu6i duong dng cép nude, cap nude chira chay va cac thong sb k¥ thuat.

+ Tho4t nuéc thai va vé sinh méi truong: Xac dinh téng lugng nudce thai va
rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy moé cac cong trinh xur ly nudce thai,
chat thai ran, nha tang 1€ (néu co).
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+ Cép dién: Xac dinh nhu cdu st dung va nguén cung cép nang lugng; vi
tri, quy mé céc tram dién phéan phdi; mang ludi dudng day trung thé, cac tram ha
thé va hé théng chiéu sang db thi.

+ Thong tin lién lac: X4c dinh nhu cau va mang luéi.

- Danh gia tac dong méi truong chién lugc: Danh gia hi¢n trang moi trudng
ve diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat thai rén, nudc thai, tiéng on...; cac
van dé xa hoi, vin hoa, canh quan thién nhién; phan tich, dy bao nhimg téc dong
tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén méi truong; dé xuit hé thong cac tiéu chi
bao vé moi trudong dé dua ra cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang k¥
thuét t6i vu cho khu vuc quy hoach; dé ra céc giai phap giam thleu khic phyc
tac dong d6i v6i dén cu, canh quan thién nhién; khéng khi, tiéng dn khi trién
khai thuc hién quy hoach d6 thi.

b) Yéu cau v& ndi dung du théo quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach

- Quy dinh chung: Xac dinh dbi tuong ap dung, phan cong quan ly thuc
hién; ranh gidi, dién tich, tinh chét, dan s6 khu vyc lap quy hoach; quy dinh
chung vé ha tang x3 hoi; cac quy dinh chu yéu vé két néi gita hé thong ha ting
k¥ thudt trong khu vyc véi hé thong ha ting ky thuat chung cia d6 thi.

Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy mé dién tich, quy dinh vé mét 40 dan cu,
chi tiéu sur dung dat quy hoach d6 thi, nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly
vé khong gian, kién tric; yéu cdu ha tang ky thuat dbi véi timg 6 phd (dén
duong cap khu vuc) timg khu chtrc néng; quy dinh chi giéi dudng do, chi gidi
xdy dung, cdt xdy dung va cac yéu cau vé ky thuat 601 v6i timg tuyén duong;
pham vi bdo v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thudt va cong trinh
ngém (néu c6); quy dinh vé nguyen tic tb chirc khong gian, kién trac, canh quan
dbi véi truc dudng chinh, khong gian mé, diém nhin, cong vién cdy xanh.

¢) Céc diém luu y khi trién khai d3 4n quy hoach phéan khu

- Doi véi khu dét c6 chic ning hon hop, cén xé4c dinh ty 1€ cac chirc nang
sir dung dét phit hop trong giai doan lap d6 én.

- Déi v6i cac khu vure cai tao chinh trang d6 thi: Cai tao mé rong céc tuyén
duong hién hitu cho phu hop mang ludi giao thong theo quy hoach chung va ty
1€ giao thong theo quy chudn x4y dyng, song song véi viéc nang cép hé thong ha
tng k¥ thuat.

- V& kién tric canh quan - thiét ké d6 thi khu vyc: Lwu y kién tric canh
quan doc truc duong chinh khu vuye.
- Vé dat cong trinh gido duc: Dé nghi bb tri quy dat gido duc theo quy

hoach, hién trang mang luéi gido duc va phan b6 dam bao chi tiéu, ban kinh
phuc vy t6i thiéu cho don vi & theo quy chuan xay dyng.

- Pam béo noi két ha ting ky thuét vai cac do an quy hoach ty 1é 1/5.000,
1/2.000 va 1/500 da phé duyét va dang thuc hién trién khai.

5. Céc chi tiéu 4p dung cho d6 4n

/ J‘t//

\
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Phu hop dinh huéng diéu chinh quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dén
nam 2030, tim nhin dén 2050:

a) Chi tiéu quy hoach sir dung dat

- Chi tiéu dét x4y dung db thi : 80 - 90 m/ngudi;
- Chi tiéu dat dan dung : 70 - 80 m?ngudi;
+Pit & : 35 - 40 m¥ngudi;
+ Cay xanh, mét nudc : > 06 m?*/nguoi;
+ Cong trinh cong cong : > 05 m*nguoi.
+ Giao thong : > 15 m?/nguoi.

b) Chi tiéu kinh té k¥ thuat

- Tiéu chuan cap dién

+ Cép dién sinh hoat : 2.100 kwh/ngudi.nam;

+ Cép dién cong cong : 40% tiéu chudn cép dién sinh hoat.
- Tiéu chuén cip nude : 150 - 180 lit/ngudi/ngd.

- Tiéu chuén réc thai . 1,3kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chuén thoat nudc : 100% nudc cép.

- Tiéu chuén théng tin lién lac : 1 may/2 nguoi.

6. Thanh phan hé so

H6 so trinh duyét chinh thirc can thyc hién theo ndi dung Luat Quy hoach
d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua Chinh phu
vé quy hoach d6 thi; Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019
cta Chinh phii vé sira di, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nim 2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach db thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Thong tu sé 12/2016/TT-
BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ciia B6 trudng Bo Xay dung quy dinh vé hd so
ctia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach dd thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang déc thu va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

7. Té chirc thuc hién

a) Pon vi t6 chirc 1ap: Uy ban nhén dén thanh phd Bién Hoa.

b) Ngudn vén lap quy hoach: Vén ngén séch.

¢) Pon vi tu vén l4p quy hoach: Té chirc ddu thau theo quy dinh.

d) Thoi gian 14p va trinh duyét d an quy hoach: 09 thang tir khi nhiém vu
quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 2392/QD-UBND ngay 07 thang 7 nim 2017 cta Uy ban nhén dan
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tinh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5000 phan khu B2
theo quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa tai phuong Tén Hiép, mot phan
phuong H6 Nai va mét phan phuong Téan Bién.

Dleu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc cic Sé: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyen va Mo6i trudng, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng; Cha tich Uy ban nhan dén
thanh ph6 Bién Hoa, Chu tich Uy ban nhén dén cac phuong Tan Hiép, H Nai,
Tan Bién; Thu truong cac don vi va céc cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. Qv

TM UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:

- Nhu Dbiéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Van phong (KTN);

- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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