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Can cir Ludt To 6 chitc Chinh phu ngay 16 thang 9 ndm 2015; Ludt sita
dasi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cu Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thding 6 ndm 2009;
Cdin cit Ludt Pdt dai ngay 29 thdng 11 nim 2013;
Cén cir Ludt Pdu thdu ngay 26 thd‘ng 11 néim 2013;

Cdn cw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludgt sita dsi, b sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 1 7 thang 6 nam 2020,

Can cur Ludt Nha ¢ ngay 25 thdng 1 1 ndm 2014;

Céin ci Ludit Ddu tw ngay 17 thang 6 nim 2020;

Theo dé nghi ciia BY trucng B Xéy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh Vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu.

) Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét v& viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu thudc dién quy dinh tai Piéu 110 ctia Luat Nha &, bao _gom: viée
kiém dinh d4nh gia chét luong nha chung cu, viée lap, phé duyet ké hoach cai
tao, x4y dung lai nha chung cu; yéu cau vé quy hoach d6i véi khu vue cai tao,
xdy dung lai nha chung cu; viéc lya chon chi dAu tu dy 4n; viée bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu va bb tri chd & tam thdi cho nguol dugc tai dinh cu; quyén,
trach nhiém ctia chu ddu tu, chi sé¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu trong
viéc di doi, pha dd, cai tao, xay dung lai nha chung cu va mdt s co ché trong
viéc thyc hién dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.



2. Vige cudng che pha dg, giai phong mat bang d6i v6i nha chung cu khi
Nha nude thu h01 d4t @& st dung vao muc dich qudc phong, an ninh khéng
thudc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay.

Pidu 2. Pbi twong ap dung

1. Céc t6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, t0 chirc, c4 nhan nudc ngodi c6 lién quan dén viéc cai tao,
xay dung lai nha chung cu.

2. Co quan quan ly nha nudc va cac to chitc, ¢4 nhan khac c¢6 lién quan
den viéc cdi tao, xay dung lai nha chung cu.

Picu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngit dudi ddy duge hidu nhu sau:

1. Nha chung'cu la toa nha doc 1ap (block), cc} mdt hodc mdt sé don
nguyén duge x4c dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cia Luét Nha ¢ va
duoc xdy dung trén mét khu dat theo quy hoach.

2. Khu chung cur la khu nha c6 tir 02 toa nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay tré 1én va cong trinh xdy dung khac, bao gbm ca nha &
riéng 1 (néu c6) dugc x4y dung trén mot khu dit theo quy hoach.

3. Du an cai tao, xdy dung lai nha chung cur 14 dy an tai dinh cu véi muc
dich nang cAp chét lugng, mé rong dién tich, didu chinh co cu dién tich hién
c¢6 ctia nha chung cur hodc pha d& dé xay dung méi nha chung cu va cc cong
trinh x8y dung khéc (néu c6). Dy 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cu bao

gdm du 4n céi tao, xay dung lai nha chung cu va du an céi tao, xay dung lai
khu chung cu.

4. Téi dinh cu tai chd 13 viéc bd tri nha &, dién tich khac (neu c0) cho
t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan thudc dién durgc ti dinh cu tai dia dlem cli trong
pham vi du 4n céi tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Cht dau tu du 4n céi tao, xay dung lai nha chung cu 1a doanh nghiép
kinh doanh bét dong san duge lya chon theo mgt trong cac hinh thire quy dinh
tai Piéu 14, Didu 15 cia Nghi dinh nay hodc la to chic duge Nha nuée giao
theo quy dinh tai Didu 16 ctia Nghj dinh nay dé trién khai thuc hién du an.

6. Chu s& hiru nha chung cu 1a chi s¢ hiru cdn hd chung cu, chi sé
hitu dién tich khac trong nha chung cu (sau diy goi chung 1a chi sé hitu
nha chung cu).

Chu s¢ hitu nha chung cu 1a céc ) chirc, cd nhéin di dugc cap hodc du
didu kién dé duogc cap G1ay chu’ng nhan quyén s& hitu nha &, quyén sit dung
dat & va tai san khac gén lién véi dat qua céc thdi ky (sau dy goi chung 1a Gidy
ching nhén), trir truomg hop chil s& hitu dién tich nha thude s& hitu nha nude.



7. Ngudi str dung nha chung cu 13 chi sé hitu dang truc tiép sir dung nha
chung cu hogc td chirc, hd gia dinh, c4 nhan dang st dung hop phép cén hd,
phan dién tich khéc trong nha chung cu théng qua céc hinh thirc thué, muon,
& nho, duoc ty quyén quén 1y st dung hoiic sit dung theo quyét dinh cia co
quan nha nuéc c6 thim quyén.

Piéu 4. Nguyén tic thye hién cii tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc trién khai thuc hién
theo du 4n, gin véi cai tao, chinh trang d6 thi, phii hgp véi quy hoach
xdy dung, quy hoach, ké hoach sir dung dit, chuong trinh phét trién nha & va
ké hoach cai tao, xay dyung lai nha chung cu d3 dugc co quan ¢6 thdm quyén
phé duyét.

Trudng hop phai pha d& khén cip nha chung cu do sy cb, thién tai; chay
nd ma nha chung cu nay chua c6 trong ké hoach ci tao, xay dung lai nha
chung cu dugc phé duyét thi Uy ban nhan dén cép tinh phai thyc hién ngay
viéc di doi céc hd gia dinh ra khoi nha chung cu nay, sau d6 b sung trudong
hop nay vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu cia dia phuong.

2. Viéc thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai tuin tha
quy dinh cua phap luét xay dung, phép ludt nha &, phap lut dAt dai, phap luat
¢6 lién quan va quy dinh ctia Nghij dinh nay; cht dau tu phai thyc hién pha dg
dé xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 5
cia Nghi dinh nay trudc, cidc nha chung cu thude dlen pha d& con lai duge
thyc hién sau. Céc dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu khong pha1 danh
dién tich dAt d& xay dung nha & xa hoi theo quy dinh cta phap luit vé nha &.

3. Pham vi du 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cu, khu chung cu dugc
x4c dinh trong quy hoach chi tiét hoac trong ndi dung chip thuén chu truong
dAu tu du 4n do co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Pbi véi khu chung cu hién hiru thude dlen quy dinh tai khoan 2
Diéu 110 ciia Luat Nha & thi dia phuong cé thé trién khai thuc hién mét hoac
nhiéu du 4n ca1 tao, xdy dung lai khu chung cu nhung phai bao dam két ndi
hé théng ha ting k§ thuat, ha tang x4 hoi va tuan tht quy hoach chi tiét cua
toan khu chung cu d4 dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Truong hop thuc hién mot du‘ 4n thi cha dau tu c6 thé phan ky dau tu
nhung phai pha d& dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a
khoan 2 Piéu 5 ciia Ngh1 dinh nay trudc, cic nha chung cu codn lai trong khu
dugce thuc hién phéa d& ¢ xay dung lai theo ké hoach céi tao, xdy dung lai nha
chung cu @3 duge Uy ban nhédn dén cdp tinh phé duyét. Viéc phan ky diu tu
du an cai tao, xay dung lai khu chung cu phéi duge xic dinh trong néi dung



chép thuin chu treong du tr duge co quan c6 thdm quyén phé duyét, ph
hop véi tinh hinh thyc té, thoi gian thue hién du an cua ting nha chung cu va
bao dam y&u cau quy dinh tai Biéu nay.

5. Trudng hop cham tién @6 thuc hién du 4n dau tu theo Quyet dinh chap
thuén chd trrong diu tu di dugc chép thuén thi co quan c6 thdm quyén chip
thuan chu truong dau tu quyet dinh kéo dai hodc cham ditt viée thuc hién du
4n dau tu. Trudng hop cham dit thuc hién du an thi Uy ban nhan dan cép tinh
c6 trach nhiém t6 chirc lya chon lai chii dAu tr theo quy dinh cta Nghi dinh
nay; ddi v6i dy 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1
Diédu 6 cla 'Nghi dinh nay thi co quan c6 thAm quyén quyét dinh chd trurong
dau trr quyét dinh cho phép kéo dai thoi gian thyc hién dy an nhu d6i véi du
4n st dung von dAu tu cong.

Piéu 5. Cac truong hgp nha chung cw phii pha d& dé xay dung lai
nha chung cw hodic xiy dung cong trinh khic theo quy hoach

Nha chung cu thudc dién phai pha do dé xdy dung lai hojc xay dung
cong trinh khéc theo quy hoach quy dinh tai Nghi dinh nay bao gom:

1. Nha chung cu phai pha d& khin cip do su ¢, thién tai, chay nb theo
quy dinh cta phép luét.

2. Nha chung cur hét nién han st dung hogc chua hét nién han sir dung
theo quy dinh cta phap luat nhu’ng c6 két luén kiém dinh cta co quan quén 1y
nha & cap tinh thudc mot trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cu ¢6 cac két chu chiu luc chinh cia cong trinh xuat hién
tinh trang nguy h1em téng thé, c6 nguy co sép 6, khéng dap ung didu kién

tiép tuc st dung, cin phai di doi khén cip céc chi sé hir, nguoi sir dung nha
chung cu;

b) Nha chung cu bi hu héng néing, xuat hién tinh trang nguy hiém cuc bd
két cau chiu lye chinh ctia céng trinh va c6 mét trong céc yéu t6 sau: hé thong
ha tang k§ thuat phong chéy chita chay; cap, thoat nude, xir ly nude thai; cép
dién, giao thong ndi bd khoéng dap ing cac yéu cdu clia quy chudn, tiéu chudn
k§ thujt hién hanh hodc cé nguy co mét an toan trong van hanh, khai thac str

dung can phai ph4 d& dé bao dam an toan cho ngudi str dung va yéu ciu vé
cai tao, chinh trang d6 thi. :

3. Nha chung cu bi hu héng mét trong céc ciu kién két cau  chinh cia
cong trinh, gdm: méng, cot, tudng, dim, xa khéng dép img yéu ciu sir dung
binh thudng ma chua thude dién phai phd d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu

nay nhung nim trong khu vyc ¢4 nha chung cu thude dién bi pha d& theo quy
dinh khoan 2 Piéu 110 ctia Luat Nha &.



Piéu 6 Nha nuéc thwe hién dyw an cai tao, xay dlrng lai nha chung cw
bang nguon von quy dinh tai khoin 3 Pidu 36 ciia Luat Nha & (dwge sira
aoi, bo sung tai diém a khoan 6 Piéu 99 cia Luiat Piu tu theo phuong
thire ddi tic cong tw 2020)

1. Nha nuéc thuc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu bang ngudn
vén quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 ctia Luat Nha & (dugc stra dbi, bd sung tai
diém a khoan 6 Pidu 99 cua Luat Diu tu theo phuong thirc d6i téc cong
tur 2020) dbi véi céc truong hop sau day:

a) Trudng hop nha chung cu, khu chung cu ¢é toan bd dién tich thudc sé

hiru nha nudc ma thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai Pidu 5 ciia Nghi
dinh nay;

b) Trudng hop khéng lua chon dugce chu dau tu du 4n theo quy dinh tai
Piéu 15 ctia Nghi dinh nay.

2. Trén co s6 cdc nha chung cu thuge dién phai pha do dé xay dung lai
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhén dan cap tinh ¢6 trach nhiém

bso cdo Hoi dong nhan dén cing cép quyét dinh bd tri ngudn vén dé thuc hién
du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Viée quyét dinh chu trirong dau tu cac dy 4n cai tao, xay dung lai nha

chung cu quy dinh tai Piéu nay duoc thyc hién nhu dbi véi du an cé str dung
vén dau tur cong.

4. Viéc pha d& nha chung cu va thyc hién du 4n déu tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu quy dinh tai Dleu nay dugc thyc hién theo quy dinh cta phap
luit vé x4y dung, quy dinh cta Nghi dinh nay va phap luat cé lién quan.

Chwong II
YEU CAU VE KIEM PINH CHAT LUQNG NHA CHUNG CU,
KE HOACH, QUY HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU VA VIEC LUA CHON CHU PAU TU DU AN

Muc 1
KIEM DINH, PANH GIA CHAT LUQONG NHA CHUNG CU

Diéu 7. Nguyén tic kiém dinh, danh gia chit lwgng nha chung cuw

1. Uy ban nhéan dén cp tinh c6 trach nhiém chi dao co quan quan Iy nha
& cép tinh chu tri, phéi hop vdi co quan chirc néng cua dia phuong va Uy ban
nhan dan cip huyén noi c6 nha chung cu t§ chirc viée kiém dinh, danh gia
chét lwong cac cdng trinh nha chung cu quy dinh tai Piéu 110 cta Luit Nha &
theo quy dinh ctia phép ludt x4y dung va Nghi dinh nay.



2. Pbi véi khu chung cu thi phai thyc hién kiém dinh, danh gia toan khu
trudc khi dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Viéc kiém dinh, d4nh gia chét lrong nha qhung cu quy dinh tai Diég
nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luit vé xay dung va phép luit vé
nha &. :

Diéu 8. Yéu cu, ndi dung kiém dinh, dinh gia chit lrong nha chung cw

1. Khi thyc hién kiém dinh, dénh gia chit lwong nha chung cu, don vi, t0
chic dugc giao thuc hién phai cin ¢ vao cic ndi dung, yéu cau cia viée
kiém dinh, danh gia chat lugng hién trang cong trinh theo quy dinh cta phap
luat v& xdy dung va quy dinh cia Nghi dinh nay dé kiém dinh, danh gia chit
lugng nha chung cu, dong thoi phai xac dinh rd nha chung cu khong bi hu
hong hodc nha chung cu bi hu héng thude dién phai pha d& theo quy dmh tai
khoan 2 hoic khoan 3 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay.

2. Trén co sé két qua kiém dinh quy dinh tai khoan 1 Didu nay, don vi,
t6 chire thuc hién kiém dinh phai ¢6 béo cdo két qua kiém dinh gui co quan
quéan 1y nha & cép tinh. Trudng hop nha chung cu thude dién quy dinh tai
khoén 2, khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi dinh ndy thi co quan quan ly nha & cap tinh
phai ban hanh két luan kiém dinh va bao céo Uy ban nhén dén cAp tinh vé két
qué kiém dinh, 1am co s& d& thyuc hién dy 4n theo quy hoach duge duyét.

3. Sau khi c6 bao cao cua co quan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhén
dan cép tinh c6 trach nhiém théng bio bing vin ban cho cdc chil s hitu nha
chung cu thudc dién phai cai tao, xay dung lai quy dinh tai Pidu 5 cla Nghj
dinh nay biét, dong thoi cong khai danh muc céc nha chung cu nay trén Cong

théng tin dién tr cua Uy ban nhén dén c4p tinh va cda co quan quan ly nha &
cap tinh,

Muc 2
KE HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Di¢u 9. Yéu clu vé 1ap ké hoach cii tao, xay dung lai nha chung cw

1. Ddi véi dija phuong da hoan thanh viée kiém dinh, danh gi4 chit luong
toan bd nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Pidu 7 va Diéu 8 cla
Nghi dinh nay thi trong thdi han khéng qua 03 thang, ké tir ngay ‘Nghi dinh
nay ¢ hi¢u lyc thi hanh, co quan quan ly nha & cap tinh phai lap ké hoach céi
tao, xay du’ng lai cac nha chung cu thuée dién quy dinh tai Piéu 5 clia Nghi
dinh nay v trinh Uy ban nhan dén c4p tinh phé duyét.

Truong hop sau khi d4 ban hanh ké hoach cii tao, xdy dyng lai nha
chung cu ma xuét hién céc nha chung cu thude dién quy dinh tai Pidu 5 cia
Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém didu chinh, bd



sung danh muc nha chung cur ndy vao ké hoach cai tao, xay dung lai nhz‘}
chung cu cia dia phuong theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay, lam co s& dé
thuc hién du an.

2. Péi véi dia phuong chua hoan thanh viéc kidm dinh, ddnh gia chét
lugng todn bd nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Pidu 7 va Piéu 8
cia Nghi dinh nay thi trong thoi han khdng qua 03 théng, ké tlir ngay Nghi
dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh, co quan quan ly nha & cap tinh phai lap ké
hoach cai tao, xdy dung lai c4c nha chung curr di hoan thanh viéc kiém dinh
ma thuéc dién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 cua Nghi dinh nay dé
trinh Uy ban nhan déan c4p tinh phé duyét.

3. D6i vdi cac nha chung cu chura hoan thanh viéc kiém dinh theo quy
dinh tai khoén 2 Piéu nay thi dinh ky 06 thang mot l4n, co quan quén ly nha ¢
cap tinh c6 trach nhiém ra soét, t& chirc kiém dinh, danh gia chét luong nha
chung ctr va 14p danh myc céc nha chung cu thudc dién phai cdi tao, xdy dung
lai quy dinh tai khoan 2, khoan 3 D1eu 5 cia Nghi dinh nay va trudng hop nha
chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 110 ctia Luat Nha & d& bdo cdo Uy ban
nhén dén cap tinh phé duyét b sung vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung ctr, 1am co s& dé thuc hién.

Picéu 10. Lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Truong hop 18p, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung
cu cing véi thdi diém thyuc hién 1ép, phé duyét ké hoach phat trién nha & cia
dia phuong thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 thé 13p chung vao k& hoach phat
trién nha & cia dia phuong hodic 13p riéng ké hoach nay.

2. Truong hop dia phuong diéu chinh, bd sung Chuong trinh phat trién
nha & ma phai thay dbi ndi dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
thi Uy ban nhéan dén cap tinh c6 trach nhiém t5 chirc 1ap va phé duyét didu
chinh ké hoach phét trién nha &, ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

3. Truong hop nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 5 cia Nghi dinh nay da cé trong ké hoach cai tao, xay dung lai nhung
chua ¢6 trong Chuong trinh phat trién nha & cia dia phuong thi Uy ban nhan
dan cép tinh duoc thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu nay, sau
d6 bao cdo Hoi ddng nhan dan cung cap théng qua diéu chinh b sung du an
ndy vao Chuong trinh phat trién nha & cia dia phuong.

Piéu 11. Noi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw
1. Noi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu bao gdm:

a) Danh myc, dia diém nha chung cu, khu chung cu cén thyc hién cai
tao, xdy dung lai, trong d6 phai x4c dinh thoi gian phd d& nha chung cu quy
dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 5 trudc, thei gian pha d& nha chung cu



quy dinh tai diém b khoan 2, khoan 3 Piéu 5 va cic cong trinh khac (néu co)
sau; trudng hop cai tao, xdy dung lai khu chung cur thi phai du kién thoi gian
thuc hién phd d&, xdy dung lai nha chung cu dau tién cua khu, du kién thoi
gian thuc hién pha d&, xay dung céc nha chung cu con lai trong khu;

b) Du kién cac nguén von huy ddng cho viéc thuc hién cai tao, xay dung
lai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban; dbi voi nha chung cu thudc
dien quy dinh tai khoan 1 Pidu 6 cia Nghi dinh nay thi phai du kién nguén
vén thuc hién dy 4n dé bdo céo Hoéi ddng nhan dan ciing cip xem xét,
quyét dinh; -

¢) Trach nhiém cua Uy ban nhin din cic cap, S& Xiy dung va cac co
quan cé lién quan trong viéc trién khai thuc hién ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

d) Céc ndi dung khéc cé lién quan (ndu cd).

2. Sau khi ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu dugc phé duyét
(bao gdm ca ké hoach didu chinh), Uy ban nhan dan cp tinh ¢6 trach nhiém
cdng bd cong khai ndi dung ké hoach nay trén Cbng thong tin dién tir coa Uy
ban nhén dén cdp tinh va giri dén Uy ban nhén d4n c4p huyén, Uy ban nhan
dan cép x4 noi c6 ntha chung cu thude dién phai cai tao, x4y dung lai aé thong
bao cho cac chi sd hu’u ngudi st dung nha chung cu biét va thuc hién; dong
thoi giri ké hoach nay vé Bo Xay dung dé theo d6i, quan 1.

Muc 3
YEU CAU VE QUY HOACH KHU VUC CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 12. Nguyén tic, yéu ciu lip quy hoach khu vire cdi tao, xay
dung lai nha chung cw, khu chung cw

Viéc 14p quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét khu vye cai tao, xay

dung lai nha chung cu, khu chung cu phai dap Gng mdt sb nguyén tic, yéu
- cdu sau day:

1. Co quan nha nudc cd tham quyén cé trach nhlem t6 chirc 1ap, thdm
dinh va phé duyét quy hoach chi tiét khu vuc c6 nha chung cu, khu chung cu
thudc dién cai tao, xay dung lai, 1am co s& dé xay dung phuong 4n bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu va b tri chd & tam thoi (sau déy goi chung la

phuong 4n bdi thudng) theo quy dinh tai cac Didu 20, 21, 22 va Didu 23 cua
Nghi dinh nay.



2. Khi lap, thim dinh va phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét khu vue nha chung cu, khu chung cu thudc dién cai tao, xay dung lai, co
quan cé thAm quyén _phai xac dinh mét s6 chi tiéu str ' dung dat quy hoach xay
dung, quy mé dén s hoic xac dinh phén dién tich dét c6 thé chuyén d6i muc
dich sir dung sang x4y dyng céc cdng trinh dich vu, thuong mai, vdn phong
hodc cong trinh ha ting x4 héi khdc dé bao dam hidu qua kinh té - x3 hdi va
mdi truong nhim khuyen khich cac nha ddu tu tham gia thyc hién dy an
nhung phai dap ng va két n6i dong bod hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tAng x4
héi ctia khu vuc va trén dia ban.

3. Viée tb chirc 1ap, thim dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao, xay
dung lai nha chung cu c6 thé dugc thuc hién cling véi viée kiém dinh, danh
gi4 chét lugng nha chung cu va viée 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

Pidu 13. Quy dinh v& viée lip, thAm dinh, phé duyét quy hoach khu
vire cdi tao, xay dung lai nha chung cw ‘

1. Viéc 14p, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao, xdy dung
lai nha chung cu duge thyc hién theo quy dinh cia phép lujt vé quy hoach d6
thi va phép luat v& xay dung Trong qua trinh 14p quy hoach, ngoai viée ldy y

kién cong ddng dan cur va céc c4 nhén c6 lién quan theo quy dinh, co quan co

thdm quyén c6 thé 14y thém y kién clia nha ddu tu cé nhu ciu tham gia thuc
hién dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé bao dam tinh kha thi va phu
hop véi thuc té.

2. Sau khi phé€ duyét quy hoach, co quan cé thdm quyén phai cong bb
cong khai cac thdng tin vé quy hoach theo quy dinh cia phap luit vé quy
hoach va niém yét tai khu dén cu noi c6 du 4n cai tao, x4y dung lai nha chung
cur d& céc cha sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu biét, thuc hién.

3. Truong hop khu vuc thuc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu
chung cu ¢4 quy mé dién tich dét nho hon 02 ha thi co quan nha nuéc c6
tham quyén khéng phai lap quy hoach chi tiét ma thire hién 14p, phé duyét ban
veé tong mit bing, phuong 4n kién tric cong trinh theo trinh ty, thu tuc lap,
thim dinh phe duyét quy hoach chi tiét. Ban \G tdng mit bang, phuong 4n
kién tric cong trinh duoc co quan cd thdm quyén phé duyét 14 co s& dé trién
khai thuc hién cac buéce tlep theo ctia du 4n theo quy dinh cta phap luit xiy
dung va phap ludt khac c6 lién quan.

4. Xhi lép, phé duyét quy hoach khu vue ¢6 nha chung cu, khu chung cu
thude dién cai tao, xdy dung lai thi tuy theo tinh hinh cu thé cia dia phuong,
Uy ban nhan dén cép tinh phai c6 giai phap ‘quy hoach cho ca khu chung cu,
nha chung cu hoic giai phap quy gom mét s6 nha chung cur trén cling pham vi
dia ban cap x4 ho#c cap huyén dé 1am co s& x4c dinh viéc thuc hién m6t hodc
nhleu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu nhim dam bao hiéu qua kinh
té, x4 hoi, moi trudng va gan v0i cdi tao, chinh trang d6 thi.
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Viéc quy gom céc nha chung cu quy dinh tai khodn nay chi ap dung
trong trudmg hop dia didm c6 nha chung cu thude dién quy gom khéng xay
dung lai nha & ma xay dung cac cong trinh kinh doanh, dich vy, thuong mai,
cong cong.

5. Truong hop c6 @& xuét didu chinh quy hoach dd dugc phé duyét thi
thue hién diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat v& quy hoach d6 thj va phép
luat vé xay dung.

Muc 4
) LUA CHQN CHU PAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU VA PHA DG NHA CHUNG CU

Piéu 14. Lwa chon ché ddu tw diy 4n cdi tao, xay dung lai nha chung
cwr ddi véi trwdng hop cdc chii sé hitu théa thuin véi doanh nghiép kinh
doanh bat ddng san

1. Viéc lya chon chu dau tur d 4n quy dinh tai Piéu nay duoc ap dung
dbi véi truong hop cai tao, xdy dung lai cdc nha chung cu quy dinh tai
Dleu 110 cta Luit Nha &, trlr trwvong hop thude dién quy dinh tai khoan 1
Piéu 6 cia Nghi dinh nay.

2. Cin ¢t vao k& hoach cai tao, xﬁy dung lai nha chung cu, quy hoach
khu vyc nha chung cu phai thyc hién cai tao, xay du'ng lai d& dugc phé duyet
quy md dién tich dat quy mé dén sb tai khu vyuc dyr én va céc yéu cau ve bdi
thudmg, thoi gian, tién d5 thuc hién du 4n, Uy ban nhéan dén cép tinh c6 trach
nhiém xay dung va ban hanh céc tiéu chi dé Jwa chon chil ddu tu (vé ning luc
tai chinh, vén chd s& hiru, ning luc kinh nghiém thuc hién du 4n, phuong 4n
tai chinh dé thuc hién du 4n va céc tidu chi khéc dp dung ddi vdi tung du an);
ddng thoi phai cdng bb cong khai céc tidu chi ndy va thdi han tiép nhan hd so
dang ky lam chu diu tu cla timg du 4n cai tao, X8y dung lai nha chung cu
trén Céng thong tin dién tr cla Uy ban nhan déan cép tinh, Uy ban nhén dan

cép huyén noi ¢6 du an @8 céc chu s hitu nha chung cu biét va thyc hién lya
chon chu dau tu.

3. Trén co s& tidu chi, thoi han tiép nhan hd so dang ky lam chu dau tu
d3 dugc cong b theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay va quy hoach chi tiét khu
vuc ¢6 nha chung cu phai thyc hign cii tao, xdy dung lai, cdc doanh nghiép
kinh doanh bét dong san c6 nhu cau gii don ding ky lam chu déu tu du 4n
(theo mAau quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay) kem theo
hé so ning lue dap ing cdce tiéu chi do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh va
phuong an bdi thudng dugc 1ap theo quy dinh tai cac Diéu 20, 21, 22 va
Piéu 23 ciia Nghi dinh nay dén co quan duge Uy ban nhén dan cip tmh giao
chi tri tiép nhan hd so (Uy ban nhan dan cp huyén noi ¢6 nha chung cu cén
cai tao, xay dung lai hodic co quan quan ly nha & céap tinh).
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4. Trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay hét han t1ep nhan hd so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, co quan duoc giao chi tri tlep nhin hé so cé
trdch nhiém chi tri, phdi hop véi céc co quan chic nang cta dia phuong dé
kiém tra hd so ning luc theo tiéu chi d& cong bd va ndi dung phuong an bbdi
thuong gui kém cua cac doanh nghi¢p kinh doanh bét dong san di ding k;
truong hop hd so dap ung yéu cau thi co quan duge giao chu tri 14p danh sich
cac doanh nghiép nay dé t6 chirc lua chon chu dau tu du 4n.

5. Trong thoi han tb6i da 90 ngay, ké tir ngay hét thdi han quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay, co quan dugc giao chu tri kiém tra hd so (trudng hop 1a Uy
ban nhén dan cap huyén thi phai phdi hop véi co quan quan ly nha & cap tinh,
neu la co quan quan Iy nha & cap tinh thi phai phdi hop véi Uy ban nhin dan
cap huyen noi c6 du an) t6 chirc 14y y kién cila céc chi s& hitu nha chung cu
vé viéc lya chon chii ddu tu du 4n. Céac chii s& hitu nha chung cu cin ctt vao
cac ti€u chi lya chon chi du tu dd duoc cong bd theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay, danh sich cdc doanh nghiép dap umg ti€u chi kem theo hé so ning

lyc va phuong 4n bdi thudng do doanh nghiép dé xuét dé quyét dinh Iya chon
cht du tur dir an.

6. Viéc 14y y kién cua cdc chi s& hitu khi lya chon cha déu tu dy 4n cai
tao, xay dung lai nha chung cu dugc thye hién theo nguyén tic mbi mot cin
ho trong nha chung cu twong (mg vdi mét phiéu biéu quyét va c6 it nhit 70%
tong s6 chu s& hiru cdn hd chung cu cia nha chung cu, khu chung cu dé tham
gia; doanh nghiép duoc lua chon phai dugc tbi thidu 75% tdng sb céc chu s
hiru nha chung cu, khu chung cu tham gia ddng ¥; trudng hop c6 nhidu doanh
nghi¢p tham gia dang ky lam chu dAu tu thi lva chon doanh nghi€p nhén duge
ty l¢ dong ¥ cao nhét cia cdc chu s& hiru nhung t6i thidu phai dat trén 51%
téng sb chit s& hitu nha chung cu, khu chung cu d6 déng y; viéc td chirc lua
chon chii du tu du an phai dugc lap thanh bién ban cé chit ky cua dai dién
Uy ban nhan dan chp huyén noi c6 du 4n, dai dién co quan quan 1y nha & cip
tinh, dai dién céc chi so hitu nha chung cu va doanh nghiép duoc lura chon.

Treong hop nha chung cu, khu chung cu ¢6 mét phé,n dién tich thudc s&
hitu nha nudc thi dai dién chi s& hitu nha nudc d8i véi phan dién tich nay
tham gia Iwya chon chu dau tu dy 4n.

Péi véi phan dién tich khéc trong nha chung cur khong phai 1a cin hg ma
thudc s& hitu ciia t§ chie, c4 nhan hodc ciia Nha nude thi 14y tdng dién tich sur
dung phén dién tich nay chia cho dién tich sir dung can hé 16n nhat tai nha
chung cu hoac - khu chung cu d6 dé xac dinh ty 1¢ sb phiéu bidu quyét cha cdc
chi s& hiru, mdi phan dién tich tuong dwong véi dién tich cin h 16n nhét sau
khi chia dugc tinh bing mdt phiéu bidu quyét; truong hop dién tich con lai
sau khi chia 16n hon “2 dién tich c@n hd quy dinh tai diém nay thi dugc tinh ty
1& mdt phiéu biéu quyét ctia chi s& hiru; treong hop dién tich con lai sau khi

chia nh6 hon % dién tich cdn hd quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 1¢
mét phiéu biéu quyét ctia chu s& hiru.
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7. Trong qua trinh lya chon cha déu tw, cdc chil s& hitu nha chung cu va
doanh nghiép kinh doanh bt dong san tham gia lua chon cé thé théng nhét
diéu chinh ndi dung phwong 4n bdi thudmg do doanh nghiép kinh doanh bt
dong san lap nhung phai tufn thi ndi dung quy hoach da dugc co quan co
thim quyén phé duyét va quy dinh vé ndi dung bdi thudng tai cac Pidu 20,
21, 22 va Piéu 23 ctia Nghj dinh nay.

8. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy c6 bién ban lua chon chu
déu tu du 4n quy dinh tai khoan 6 Diéu ndy, co quan duoc giao chu tri tiép
nhan hé so phai c6 vén ban bao céo kém theo bién ban lya chon chu déu tu va
phuong an bdi thudmg ctia nha diu tu dugc lva chon giri Uy ban nhan dan cp
tinh dé xem xét, phé duyét; trong Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong

ctia Uy ban nhan dén cip tinh phai c6 ndi dung xéc dinh 1 tén doanh nghiép
da dugc lua chon.

Sau khi phuorng an bdi thudng dugc phé duyét, Uy ban nhén dén cép tinh
phai cong bd cong khai ndi dung phuong 4n bdi thuong va tén doanh nghiép
dugc lua chon trén Cdng théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cap tinh,
dong thoi giri cho Uy ban nhan dan cdp huyén, Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢6
nha chung cu dé théng bdo cho céc chii s& hitu nha chung cu biét.

9. Sau khi phuong 4n bdi thudng duoc phé duyét, doanh nghiép kinh
doanh bét dong san dugc lya chon 1am chu dau tu ¢6 trach nhiém 1am thu tuc
d& nghi chip thuan chu truong déu tu du 4n theo quy dinh cia phép luét Ve
dau tu, phap luat nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Trong Quyet dinh chép
thuén chi trrong dau tu dy 4n, co quan nha nuéce cd thAm quyen dong thoi
chép thuin doanh nghiép d4 duoc lua chon 1am chi diu tu dy 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Piéu 15. Luwa chon chii du tw dy an cdi tao, xay dung lai nha chung
crr thong qua hinh thirc ddu thiu

1. Viéc dau thau lya chon chi ddu tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu quy dinh tai Pidu nay duge thuc hién trong truong hop khong lua
chon duge chi dau tw dy 4n theo quy dinh tai Didu 14 va trudng hgp quy dinh
tai khoan 1 Pidu 5 ciia Nghj dinh nay. Déi véi truong hop quy dinh tai
khoan 3 Didu 110 ctia Luat Nha & ma khong lya chon dugce chi dau tu theo

quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghi dinh nay thi khong tiép tuc lua chon chi du tu
theo quy dinh tai Piéu nay.

2. Trén co s& danh muc dir 4n néu trong ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu di dugc phe duyét hoac trucmg hop phai pha d& khan cap quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh ndy, co quan quén 1y nha & cép tinh c6
trach nhiém 14p danh myc dy 4n céi tao, xay dung lai nha chung cu dé thuc
hién d4u thau lya chon chi d4u tr va bdo céo Uy ban nhan dan cap tinh phé

duyét, cong b6 danh muc nay trén Céng thong tin dién tir ciia Uy ban nhan
dan cip tinh.
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3. Trude khi td chirc ddu thiu, co quan ¢6 thdm quyén phai thuc hién thu
tuc chip thuin chu trrong dau tu dy 4n theo quy dinh cia phéap luét vé déu tu,
phap luit vé nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Uy ban nhén dan cip tinh
giao co quan quan 1y nha & cép tinh 13 bén moi thiu va chiu trach nhiém to
chirc ddu thu lra chon chu dau tu du 4n quy dinh tai Diéu nay.

4. Céc ndi dung lién quan dén hd so du thiu, phuong phdap, tiéu chuin
danh gia hd so, xac dinh thang didm chim thiu, tidu chi lua chon cha diu tu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Phuong phap, tiéu chuén danh gid hd so du thu, viéc l4p hd so moi
thdu va céc ndi dung khéc lién quan dén viée ddu thau Iwa chon cht dau tu di
an dugc thyc hién nhu quy diph cta phap luéat vé dAu thau, trong d6 khong
danh gia vé hiéu qua déu tu ddi voi phin dién tich dit quy dinh tai khoan 2
Piéu 25 ciia Nghi dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Didu nay;

b) Thang diém chim thiu dugc x4c dinh voi tdng diém cac tiéu chi aé
thue hién dy én cao nhét 13 100 dlem bao gbm céc tiéu chi: vé ning luc tai
chinh, v& kinh nghiém thuc hién, ve tién do thuc hién dy 4n, thoi gian ban

' glao nha 6, cong trinh x3y dung, vé ddu tu ha tang k¥ thudt, ha tAng xa hoi, vé
ndi dung phuong én bd tri tai dinh cu va chd & tam thdi, vé phu'ong an tai
chinh @& thuc hién du 4n, vé phuong an kinh doanh, thuong mai cta dy én.
Bén moi thau x4c dinh thang didm cu thé cia timg ti€u chi quy dinh tai khoan
nay dé ap dung dbi véi timg dy 4n cho phit hop véi tinh hinh thue té;

¢) Céc miu théng bao li€n quan dén viéc d4u thiu duoc ap dung nhu cac
mau quy dinh cia phép luit vé dau thau

5. Truong hop pham vi du én duge md rong hon so véi ranh gidi dién
tich dét cia nha chung cu, khu chung cu hién hitu thi khi x4c dinh didu kién,
tiéu chi moi thau d6i véi du an, co quan quan ly nha & cip tinh phai néu rd chi
tiéu st dung dét quy hoach dugc duyét d6i véi phin dién tich dit duge mé

rong, l3am co s& dé x4c dinh g1a san ndp ngan sich nha nudc nhu d6i véi dy
an xay dung nha ¢ thuong mai.

6. Quy trinh d4u thau lya chon chii dau tur du 4n céi tao, xay dung lai nha
chung cu dugc thyuc hién nhu dm v6i quy trinh dau thiu lya chon nha diu tur
theo quy dinh ctia phap luat vé ddu thau; chi phi t5 chitc diu thiu duge xac
dinh trong tbng mtc diu tu cia dy 4n; chi phi bao lanh du thiu dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luit d4u thiu.

7. Nha diu tu tring dAu thau theo quyet dinh phe duyet két qua lua chon

nha thiu quy dinh tai Diéu nay 13 chi d4u tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu. Cha diu tu du 4n c6 tréch nhiém lap phu'orng én bdi thudng theo két

" qua tring thdu giri co quan quan Iy nha & cap tinh dé chu td, pho1 hop véi cac
co quan chic ning ctia dia phuong thim dinh va bdo cdo Uy ban nhan dan
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cép tinh phé duyét; sau khi phwong an l?éi thuong duge phé duyét, chu dau tu
co trach nhiém thuc hién céc thu tuc tiép theo d& dau tu xay dung du an theo
quy dinh cia Nghi dinh nay va phap luét cé lién quan.

Piéu 16. Lura chon chi diu tw dy 4n d6i véi tredng hop Nha nwée
truc tiép thwe hién dw an cii tao, xiy dung lai nha chung cw

1. Nha nuéc tryc tiép dau tu bang nguon vén quy dinh tai khoan 3
Piéu 36 cua Luat Nha & (dugc sta dbi, bd sung tai diém a khoan 6 Didu 99
cta Luat Pau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu 2020) dé thyuc hién du 4n
cai tao, xay dung lai cac nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 1 Piéu 6
cua Nghi dinh nay.

2. Viée lua chon chu diu tu dy 4n quy dinh tai Piéu nay duge thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 114 cua Luét Nha 6. Truong hop Nha
nude quyét dinh t chirc lua chon chu dAu tu du 4n théng qua hinh thuc déu
théu thi thue hién theo quy dinh tai Pidu 15 cda Nghi dinh nay.

3. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét phuong 4n bdi thudmg ddi véi du an
cai tao, xay dyng lai nha chung cu quy dinh tai Piéu nay duoc thyc hién theo
quy dinh cta phép luat v& dét dai.

Phuong 4n bdi thudng dugc 1ap theo quy dinh tai Diéu ;0, 21,22 va 23
cia Nghi dinh nay va sau khi phé duyét phai duge céng bo cong khai trén
Céng thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh, giri cho Uy ban nhén

dan cap huyén, cap x4 noi cé nha chung cu dé théng béo cho cac chi s& hitu
nha chung cu biét, thuc hién.

Piéu 17. Thue hién giai phong mit bing, pha d& nha chung cw

1. Viée thuc hién giai phéng mit bing dy an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu duge thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Péi véi du 4n quy dinh tai Pidu 14 cia Ngh1 dinh nay thi chu dau tu
pho1 hop véi Uy ban nhan dén cp huyén noi c6 du 4n td chirc bdi thudng,
giai phong mit bing dé thyc hién du én;

b) Péi véi du 4an quy dinh tai Piéu 15, Pidu 16 cta Nghi dinh nay thi
thuc hién giai phéng mit bing theo quy dinh cia phéap luat v& dit dai.

2. Viéc pha d& nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Trude khi thyc hién pha d&, chi dau tu phai thuc hién 1ap, phé duyét

phuong 4n, gidi phdp pha d& nha chung cu theo quy dinh cta phap luat
xay dung;
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b) Chu dau tur tyr thye hién viée pha d& néu cé du ning lyc theo quy dinh
ctia phap luit vé xay du’ng hodc thué t6 chirc ¢6 ning luc pha d dé thuc hién
phé d& theo phuong an, giai php pha d& duoc duyét;

¢) Trudmg hop do su cd, thién tai, chdy nd ma phai pha d& khén cdp nha
chung cu thi don vi dugc gia‘o pha d& c6 trach nhiém thuc hién viéc pha d&
theo quy dinh cta phap luit vé xiy dung.

_Chwong IIX
QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DU AN, CHU SG HUU
VA NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU; PHUONG AN
BOI THUONG; Cco CHE AP DUNG POI VOI DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

-Mue 1
QUYEN TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DU AN
CHU SO HUU VA NGUO'I SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 18. Quyén va trich nhiém ciia chii diu tw dy an cai tao, xay
d¥ng lai nha chung cw

1. B6i véi trudong hop quy dinh tai Piéu 14 va Diéu 15 ciia Nghij dinh
ndy thi cht dAu tu du 4n 6 céc quyén sau day:

a) Yéu céu co quan, td chirc c6 lién quan thuc hién céc thi tuc dé thuc
hién du an theo quy dinh cta phap luat;

b) Cho thué, cho thué mua, ban nha & va cdng trinh dich vu thuong mai
(néu c6) trong pham vi du 4n; thuc hién huy ddng vén dé dau tu xay dung nha

& va cdc cong trinh trong du 4n theo quy dinh cda phap luit nha & va phéap
luat kinh doanh bit dong san;

c) PBugc thuc hién quan ly, van hanh hé théng ha tang k§ thudt trong
pham vi du an theo néi dung chip thuin chi trrong diu tu du 4n da duoc co
quan nha nudce c¢é thidm quyén phé duyét va theo quy dinh cta phap luit;

d) Thyc hién kinh doanh dbi vdi cac cdng trinh kinh doant’l, dich vu
thudc pham vi du 4n theo ndi dung chép thudn chi truong dau tu (néu cd);

d) Yéu cdu co quan nha nuéc cé thdm quyén cip Gidy ching nhan di
v0i nha ¢ va céc cong trinh khéc (néu c6) trong du 4n theo quy dinh cua phap
ludt v& d4t dai va phap luit v& nha &;

e) Puge Nha nude giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st
dung dat d6i voi dién tich dat s dung vao muc dich d &, kinh doanh, dich
vy, thuong mai va céc loai dét khac trong pham vi du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cia phap luit;
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g) Pugc hudng cic co ché wu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luit cb lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an;

h) Puoc thuc hién cac quyén khéc theo quy dinh cia phép luat.

2. Péi véi truong hop quy dinh tai Piéu 16 ctia Nghi dinh nay thi chu
dhu tur ¢6 cac quyén sau day:

a) Ban, cho thué, cho thu€ mua can h¢ tai dinh cu, dién tich khac khong
phai la nha & theo quy dinh cta phap luét;

b) Céc quyén quy dinh tai diém a, ¢, d, e va h khoan 1 Didu ndy;
¢) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat.

3. Chi dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
Didu 14 va Piéu 15 cia Nghij dinh nay c6 trach nhiém sau day

a) Thuc hién cac trach nh1¢r\n ctia chi du tu du 4an theo quy dinh tai cac
khoan 1, 3,5,6,7,8,9va 10 Dic:au 26 cua Luat Nha & va cac quy dinh c6 lién
quan cua phdap luédt kinh doanh bat déng san;

b) Thyc hién b tri ché & tam thi, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho
chu s& hiru nha chung cu bi pha d& theo phuong 4n boi thuong di duge phé
duyét theo quy dinh ctia Luit Nha &, Nghi dinh nay va phap luit ¢6 lién quan;

¢) T6 chirc nghiém thu, ban giao nha & va cdc cong trinh xdy dung tai
dinh cu theo quy dinh ctia phap luat v& xdy dung cho cac chii s& hitu theo
dung phuong 4n b01 thudng d& dugc phé duyét; ban g1ao cac cong trinh ha

tAng xd hoi, ha tang k¥ thudt cho nhi nuéc theo ndi dung chép thudn chi
truong dau tu va theo quy dinh cta phap luit;

d) Thuc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phap luét ¢6 lién quan, :

4. Cht diu tu dy 4n quy dinh tai Didu 16 ciia Nghi dinh nay c6 trach
nhiém:

a) Thyc hién quy dinh tai khoén 1, 3, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 26 cia Ludt
Nha & va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Diéu nay;
b) Thuc hién c4c nghia vy khéc theo quy dinh clia phép luat.

Dicu 19. Quyén va trach nhi€ém ciia chi sé hitu, ngudi st dung nha
chung cw thudc dién pha d& dé cai tao, xay dwng lai nha chung cw

1. Chu s hiru nha chung cu (trr truo'ng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay) c6 cac quyén sau day:

a) Dugc tham gia lya chon doanh nghiép kinh doanh bit déng san dé cai
tao, x4y dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay;
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b) Pugc tai dinh cu, dugce giai quyét chd & tam thoi, (duge lua chon hinh
thire b01 thuong theo quy dinh cua Nghi dinh nay; yéu ciu chii diu tu thanh
toan tién chénh léch bdi thudng (néu cb) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

c) Puge co quan ¢6 thim quyen cap Gxay chimg nhén theo quy dinh cta

phap luat vé nha & va phép luat v& dit dai d6i véi nha &, cdng trinh dd dugc
bbdi thudng, bd tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia gidm st qua trinh trién khai thyuc hién du 4n theo quy
dinh cta phap luit;

d) Puge mua nha & b trf tam thoi trong truong hop nha & nay thudc
dién dugc ban theo quy dinh clia Nghi dinh nay néu chi s¢ hiru khong c6 nhu
cdu mua, thué mua nha & t4i dinh cu theo quy dinh cta Nghi dinh nay;

e) Bugc chuyen nhuong hop déng mua ban nha & tai dinh cu, nha & bd
tii tam thdi (néu duoc mua nha & nay); trinh ty, tha tuc chuyén nhuong hop
ddng mua ban duoc thuc hién nhu déi véi chuyen nhugng hop ddng mua ban
nha & thirong mai theo quy dinh cla phép ludt vé nha &, phép luat kinh doanh
bat dong san; ngudi nhin chuyén nhuong hgp dong mua ban nha & tai dinh cu

cubi cling dugc cap Gidy chimg nhin theo quy dinh ciia phép luat v& dit dai
va phép luat vé nha &;

g) Pugc bdi thudng thiét hai trong truong hop c6 thiét hai xay ra theo
ndi dung clia hgp ddng da ky két va theo quy dinh cta phap luit;

h) Pugc hudng cic quyén khac theo quy dlnh cua phap luat.

2. Chu s& hitu nha &, cong trinh khic thudc sé hitu nha nudc cd cic
quyén quy dinh tai cdc diém a, b, d, g va hkhoan 1 ciia Diéu nay.

3. Trach nhiém ctia chi s& hitu nha chung cu:

a) Thuc hién theo phu’ong &n bdi thuong di dugc phé duyét; chép hanh
di doi dé thyc hién viéc giai tda, pha d& nha & va cong trinh x4y dung trong
pham vi dy 4n theo phuong an, giai phap ph4 d& d3 dugc duyét;

b) Chép hanh va tao didu kién d& cac t8 chire, don vi va co quan cé thim
quyén thuc hién viée kiém dinh, danh gi4 chét lugng nha chung cu theo quy
dinh cta phap luit v& xdy dung va quy dinh cia Nghi dmh nay;

c) Tao didu kién d& chu diu tu du 4n, nha thiu xdy dung trién khai thuc
hién dy 4n theo ndi dung da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

d) Tham gia lay ¥ kién @ Iya chon chu du tu du 4n theo quy dinh tai
Pidu 14 cia Nghi dinh ndy; tuan th cac ndi dung cta hop dong mua, thué,
thué mua nha & tai dinh cu i ky két; ndp kinh phi bao tri phén s& hitu chung

ctia nha chung cu khi mua, thué mua nha & tai dinh cu theo quy dinh cua phap
luat nha 6;



18

d) Chap hanh cac quyét dinh cé lién quan cia co quan nhi nudc ¢d
thdm quyén;

e) Thuc hién céc nghia vu, trich nhiém khic theo quy dinh cla
phap luat.

4. Nguoi st dung nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai dugc bd tri ti dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phai thuc
hién cac nghia vu, trich nhiém theo ndi dung thda thuén véi chi s& hiru, quy
dinh tai diém a, b, ¢, & va e khoan 3 Diéu nay.

Muc 2 '
PHUONG AN BOI THUO'N G, HO TRO TAI PINH CU
VA BO TRI CHQ O 'l;‘AM THOI QHO CAC CHU SO HUU,
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 20. Nguyén tic, ndi dung phwong in bdi thwdng, hd trg, tii
dinh cwr va bd tri chd & tam thoi cho cac chi sé hiru, ngwdi sit dung nha
chung cw

1. Viéc xdy dung va thuc hién phuong 4n bdi thudng ép dung.cho céc dy
an cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai tuén thu cac nguyén tic sau day:

a) Tuan thi quy dinh tai Diéu 4 ciia Nghi dinh ny; cin ho t4i dinh cu
phai bdo dam quy chuan, tiéu chuan k¥ thuit quoc gia vé nha chung cu theo
quy dinh;

b) Phai c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va dugce 1ap trén
co s& quy hoach chi tiét hodc ban v& tong mét bang, phuong an kién tric céng
trinh dd dugc phé duyét;

¢) Viée b tri nha & tai dinh cu duge thye hién théng qua hop dong mua
ban, thué, thué mua nha & tai dinh cu bado ddm quyén lgi cia cac chu sé hitu,
ngudi st dung nha chung cur;

d) Viéc bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam théi phai bao
dam cong khai, minh bach, khach quan va tuén thi phuong én boi thudng da
dugc co quan nha nude co thAm quyén phé duyét. Cac chi phi td chue thuc

hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge xac dinh trong téng mirc du tu
du an;

d) Trudong hop nha chung cu thudc dién phai pha dd nhung theo quy
hoach dugc duyét khong thuc hién xay dung lai nha chung cur ma xay dung
cong trinh khac (bao gém ca trudng hop quy gom quy dinh tai khoan 4
Pidu 13 cla Nghi dinh nay) thi chu s& hiru dugc lya chon hinh thire boi
thuong bang tién hodc tai dinh cu tai dia diém khac.
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Trudng hop tai dinh cu tai dia diém khéc thi c6 thé dugc bd tri tai du 4n
xdy dung nha & tai dinh cu hodc dy én nha & thuong mai trén cung dia ban
cap x4, néu trén dia ban cép xa khong c6 nha & nay thi b6 tri trén ciing dia ban
cap huyén; truong hop trén dia ban cap huyén khong c6 nha & nay thi duge b
tri tai du 4n khéc trén dia ban cép huyén lan cn hodc néu cha s& hitu ¢é nhu
cdu thi dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban theo quy dinh cia
phap luat nha 6. Dé&i véi viée bdi thudng bang nha & riéng 18 theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 21 ctia Nghi dinh nay thi khong bé tri t4i dinh cu tai dia diém cii
ma Uy ban nhan dén cap tinh chiu trach nhiém quy hoach dia diém khac dé bd
tri theo nguyén tic xac dinh dia ban quy dinh tai diém nay;

e) Chi s& hitu duge bd tri tai dinh cu duge clp Gidy ching nhan theo
quy dinh ctia phép lust dit dai va phap luat nha & va khong phai ndp tién str
dung dit dbi véi phin dién tich duoc tai dinh cu (bao gém ca trudng hop
duoc b tri tai dinh cu tai dia diém khéc hodc treong hgp mua nha & tam cu),
trir truomg hop chit s& hitu nha thude sé hiru nha nudée.

2. Nbi dung phurong 4n bdi thudng bao gdm:

a) Tén va dia chi cda chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu;

b) Vi tri, dién tich nha cfi; vi tri, dién tich nha duoc bd tri tai dinh cu;

¢) Gia ban nha ¢, gia cho thué, cho thué mua nha & tai dil}h cu, cac cong
trinh khac (néu co); gia tri nha &, cong trinh x4y dung khac (néu c6) bo tri tai
dinh cu;

d) Gia tinh d& bdi thudmg nha &, cong trinh xdy dung khac (néu cd); gia
tri nha &, cong trinh xay dung khéc (néu cd) duoc bdi thuong;

d) Khoan tién chénh léch ctia chu diu tu' hodc cht s& hitu phai thanh toan
(néu cé);

e) Thoi gian thuc hién du 4n; thoi gian hoan thanh viéc bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu va bo tri cho & tam thoi; thoi gian ban giao nha tai dinh cu;
g) Viéc bd tri chd & tam thdi, chi phi hd tro chd & tam thoi;

h) Cac ndi dung quy dinh tai Piéu 21, 22 va 23 ciia Nghj dinh nay va cac
ndi dung khéc lién quan (néu c6).

Diéu 21. Phuong an bdi thudng, hb trg, tai dinh cw vé nha &, cong
trinh xay dung khong thudc sé hiru nha nwée

1. Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu 4p dung trong trudng hop
cht s& hitu ciin ho chung cu ¢6 nhu ciu tai dinh cu tai chd duge thuc hién
theo quy dinh sau day:
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a) Can ctr vao diéu kién cu thé clia du an tai timg khu vire, Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh hé sé k bdi thuong tir 1 dén 2 14n dién tich st dung
can ho cli ghi trong Glay chimg nhan dugc cép qua céc thoi ky hodc dién tich
du didu kién dé cdp Gidy chimg nhan, lam co s& dé& chu dAu tir 14p phuong 4n
bdi thudmg. Trudng hep c6 dién tich ngoai dién tich duge cong nhén trong
Gidy chimg nhéan hoic ngoai dién tich du didu kién duoc cap Gidy ching
nhan thi thuc hién giai quyét theo quy dinh cia phap luat dht dai. Dién tich
ciin hé tai dinh cu sau khi tinh theo hé s k dugc quy 61 thanh tién va dugc
néu rd trong phuong 4n bdi thudng, 1am co s& dé xac dinh gia tri hop déng
mua bén, thué mua nha & tai dinh cu va nghia vu thanh toan tién chénh léch
clia cac bén (néu cb).

P&i v6i cdc chil s hitu tAng 1 ma c6 danh dién tich nha d€ kinh doanh
trude thoi diém Nghi dinh ndy cé hidu luc thi hanh va du 4n c6 bd tri mét
phin dién tich dé kinh doanh dich vy, thuong mai theo quy hoach dugc phé
duyét thi ngoai viéc dugc bdi thudng theo quy dinh tai diém nay, néu cc chi
s& hitu 6 nhu cdu con duoc mua hodc thué mdt phﬁn dién tich san kinh doanh
thuong mai, dich vu dé kinh doanh; gia ban phén dién tich nay dwoc tinh theo
chi phi déu tu xdy dung phén bd trén 1 m? san kinh doanh thwong mai, dich
vu cdng voi 10% lgi nhudn dinh mue theo quy dinh; gia thué dién tich kinh
doanh, dich vu do céc bén thoa thuén;

b) Truong hop gid tri can ho tai dinh cu 16n hon gid tri cén hf cii sau khi
quy ddi theo hé sé k quy dinh tai didm a khoan nay thi cc bén ky hop déng
mua ban hodc thu€ mua nha & tdi dinh cu va phdi nép thém phén gia tri chénh
1&ch nay, néu chi s& hitu khong mua, thué mua thi khong duge bé tri tai dinh
cu va duge thanh toan bing tién d01 v6i toan bd gia tri dugce bdi thudng theo
quy dinh. Trudng hop gia tri c&n ho tai dinh cu nho hon gia tri cén hd cii sau
khi quy dbi theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi chu dau tu phai
thanh todn cho chii s& hitu phén gié tri chénh 1&ch nay;

c) Pbi véi phan dién tich nha st dung chung thi 4p dung hé s k = 1;

- trudng hop dién tich nha sir dung chung thuc sé hitu nha nude thi chu dau tu
phéi thanh toan bing tién cho Nha nuéc theo nguyén tic dién tich su dung
nha hién c6 nhan (x) gia chuin nha & xay dung méi do Uy ban nhén dan cap
tinh ban hanh tai thoi didém lap phuong an bdi thudéng nhan (x) ty 1§ chét
luong con lai ciia nha hién cé. Truong hop dién tich dat sir dung chung ma
Nha nuée chua thuc hién chuyén quyén st dung khi ban nha & theo quy dinh
cta phap luat thi chu dAu tu phai thanh toan bing tién cho Nba nudc theo gia
bing 100% gi4 dit & theo bang gia do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh tai

thoi diém lap phuong 4n bdi _thudng nhan (x) dign tich dét sur dung chung
nhan (x) hé s6 k diéu chinh (néu co).

2. Trudng hop chi s& hiru cin hd chung cu khéng c6 nhu cau tai dinh cu
tai chd ma chu dAu tu cé d1en tich nha, dét tai dia diém khac @& b tri tai dinh

cu va chi sé hitu ¢ nhu cu thi dugce bd tri tai dinh cu theo co ché quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.
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3. Truong hop chu sé hitu cdn hd chung cu khéng cé nhu cdu tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi dugc bdi thudng bang tién
theo gia trj cdn h$ duge b01 thudng sau khi quy d6i theo hé s0 k quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu nay; trudng hop chi s& hitu ¢6 nhu ciu thi thyuc hién

mua, thué, thué mua nha & x4 hdi trén dia ban theo quy dinh ctia phap luét v&
nha &.

4. Dm v8i chi s& hitu nha & riéng 1& thi dugce bd tri tai dinh cu theo

nguyén tic quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 20 cua Nghi dinh nay va thuc
hién nhu sau:

a) Pbi véi dién tich dét thi thuc hién bdi thuong theo nguyén tic dién
tich dat hién hiru ghi trong Gidy chu’ng nhén hogc dién tich du diéu kién dugc
cap Gidy chimg nhén nhén (x) gia dat cu thé dé tinh tidn bdi thudng theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém lap phuong én bdi thu’orng, truorng
hop co phan dién tich dt ngoai dién tich quy dinh tai diém nay thi giai quyét
theo quy dinh clia phép luat v& dét dai;

b) Dién tich dat b4 trf tai dinh cu dwoc x4c dinh theo quy hoach do co
quan ¢4 thdm quyén phé duyét va duoc quy dbi thanh tién theo nguyén tic gia
dat dugc x4c dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhén (x) dién tich dht
dugc bb tri tai dinh cu; trurdong hop ¢6 chénh léch vé gia tri bdi thudng thi cac
bén c6 trach nhiém thanh toan phan chénh léch nay;

¢) Péi véi dién tich san x4y dung nha & thi dugc bdi thu’ong theo nguyen
tic dién tich st 'dung nha & hién ¢6 nhén (x) gia nha & x4y dyng méi do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh tai thdi diém 1ap phuong 4n bbi thudng nhén
(x) ty 1& chit luong con lai ciia nha & hién cé. Trudng hop cha diu tu thuc
hién xdy dung nha & tai dinh cu thi chd s& hitu ¢6 trach nhiém thanh toan céc
chi phi du tu xdy dung nha & nay cho chi dau tu;

d) Trudng hgp chu s¢ hiru khéng ¢4 nhu cau tai dinh cu bing nha & riéng
1é thi dugc b01 thudmg béng tién theo nguyén tic quy dinh tai diém a va c
khoan nay; néu chii s& hitu ¢6 nhu ciu thi duoc mua mét cin h$ chung cu tai
du 4n theo gid ban cin hd tdi dinh cu duge xdc dinh trong phwong 4n bdi
thuong di duge phé duyét hodc duge mua, thué mua nha & x4 hoi trén dia ban
theo quy dinh cta phap luit v& nha &.

5. D4i v6i try s&, nha 1am viée thude quyén s& hu:u hop phép cia t6 chirc
ma khéng thude trudong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 ciia Nghi dinh nay,
néu theo quy hoach dugc duyét van tiép tuc b tri dién tich dé 1am tru sg, nha
lam viéc thi chu s& hiru duge bdi thuong theo hé s6 k =1 14n dién tich dét cii
xéac dinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu nay; déi véi dién
tich san xay dung tru so, nha lam viée thuge quyén sé hiru _hop phép thi dugc
boi thudng theo nguyén tic quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Pidu nay.



22

Trudng hop chi s& hitu khéng c6 nhu ciu bdi thudng tai dia diém cii
hoi#ic theo quy hoach dugc duyét khoéng xdy dung lai try s&, nha lam viéc thi
chu s hiru duge bdi thudng bang tién theo quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu
nay; truong hop trong pham vi dy 4n c6 dién tich san van phong, dich vu,
thuong mai va cha s& hitu ¢6 nhu cAu thi duge wu tién mua, thué, thué mua
mdt phin dién tich ndy theo gi4 quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu ndy.

Pi¢u 22. Phuwong an bdi thwong, hd trg, tii dinh cwr ddi véi nha &,
cong trinh xay dung thudc sé hitu nha nwée

1. Tredng hgp nha chung cu thudc s& hitu nha nudc thude dién phai pha
d@& thi ngudi dang thué dugce bo tri téi dinh cu theo quy dinh sau day:

a) Truong hop phd d& dé xay dung lai nha chung cu thi ngudi dang thuéd
dugc bd tri thué cin hé cb dién tich theo thiét ké duoc duyét nhung khong
thdp hon dién tich sir dung cin ho ci, trir trudng hop khong cé nhu ciu thué
nha &; gia thué nha & duoc ap dung nhur d6i voi gid thué nha & x3 hoi thudc so
hiru nha nuéc; néu Nha nudc ban cin hd nay thi ngudi dang thué duoc mua
theo quy dinh vé ban nha & thudc s& hitu nha nudc;

b) Truong hop theo quy hoach dugc duyét khong xay dung lai nha chung
cu tai dia diém cfi thi ngudi dang thué dugc b tri thué cin ho tai dia diém
khic theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 20 va co ché quy dinh tai diém a
khoan nay; néu ngudi dang thué ¢6 nhu ciu thi duge mua, thué, thué mua nha
O x4 hdi trén dia ban theo quy dinh cua phéap luit vé nha 4.

2. Bbi véi céac cdng trinh ha tdng x3 héi, try s&, nha lam viéc thudc s&
hiru nha nuéc trong pham vi dy an (néu cd) thi thyc hién giai quyét theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop khi thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu ma
theo quy hoach dugc duyét van bd tri cic cong trinh ha ting x& hdi, tru sé,
nha lam viéc trong du 4n thi Nha nuéc 6 trach nhiém dau tu, xay dung hodc
giao cho chii ddu tu thuc hién dau tu xay dung lai cac cong trinh nay; truong
hop chii dau tu quy dinh tai Didu 14, Didu 15 cta Nghl dmh nay thuc hién
xdy dung thi sau khi ban giao lai cho co quan c6 thdm quyén, Nha nude cd
trach nhiém thanh toan toan bo cac chi phi da dAu tu x4y dung céc cong trinh
ndy cho chi d4u tu bing ngudn vén tir ngéan sach nha nudc;

b) Truong hop theo quy hoach dugc duyét khong x4y dung lai cic cong

trinh ha tang x& hdi, try s&, nha 1am viéc thi giai quyét theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai.
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Dic¢u 23. Phwong 4n bé tri chd & tam thdi cho cac chi sé hitu, nguwoi
st dung nha chung cw

Viée bb tri chd & tam thdi cho cc chi s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu trong thoi gian thuc hién dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu phai
dugce xéc dinh rd trong phuong 4n bbi thudng theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop chi sé hita ty lo chd & thi chu ddu tir ¢6 trach nhiém chi
tra chi phi thué nha & va céc chi phi khac (néu c6) trong thoi gian thuc hién
du 4n theo phuong 4n bdi thuong da duogc phé duyét.

2. Trudng hop chii s& hitu khdng thé tur lo chd & thi Uy ban nhén dén cép
tinh noi ¢6 du 4n cé trach nhiém chu tri, phéi hop véi chii ddu tr dé bd tri chd
& tam thot cho cac chi s¢ hiru theo cac hinh thirc: mua nha & {thuong mai hodc
stt dung quy nha tai dinh cu hoic dau tu xay dung quy nha bang ngudn von tir

ngén sach hodc tir Quy dAu tur phét trién, Quy phat trién nha & cla dia phuong
(néu c6) dé b6 tri chd & tam thoi.

3. Truong hop dang thué nha & thuéc sé hitu nha nuéc thi Uy ban nhén
dan cap tinh c6 trach nhiém b tri chd & tam thoi hodic thanh toén tién cho
ngudi st dung tir lo chd & trong thoi gian thuc hién du 4n theo quy dinh phap
luét nha &.

4. Viéc bb tri chd & tam thdi phai bio dam thuan tién cho sinh hoat ctia

cac chu s& hitu, nguoi st dung; truong hop dau tu xay dung quy nha dé bb tri
~ chd & tam thoi thi phai bao dém yéu céu ve chét luong, quy chuén, tiéu chudn
xay dyng nha &; trudng hop nha & bd tri tam thdi thuge dién duge ban va chi
s& hitu dang & nha & tam thdi ¢6 nhu cdu mua thi thuc hién ban nha & nay cho
cac chu s hitu thay cho viéc tai dinh cu; gia ban nha & nay va viéc thanh toan
tién chénh 1&ch (néu ¢6) duoc x4c dinh nhu dbi véi trirdmg hop bbi thurong, hd
tro, tai dinh cu néu trong phuong an bdi thudng.

Didu 24. Ky két hgp ddng mua, thué, thué mua nha, cdng trinh xay
dung b tri tai dinh cw

1. Ngusi duge bd tri tai dinh cu thuc hién ky két hop ddng thué, thué

mua, mua ban nha & tai dinh cu véi cha du tw hodc don vi duoc giao bd tri
tai dinh cu.

2. Truémg hop mua, thué mua nha & tai dinh cu thi ky két hop déng theo
quy dinh sau day:

a) Céc bén thdng nhét lya chon ky két hop ddng mua ban hojc thué mua
nha & tai dinh cu. Hop ddng thué mua nha & tdi dinh cu chi ap dung trong
truong hop nha & téi dinh cu ¢6 gia tri 16n hon gid tri nha & cii sau khi quy ddi
theo hé s0 k quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 cta Nghi dinh nay;
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b) Truong hop ky hop dong mua, thué mua cin hd chung cu thi cac bén
phai ghi rd trong horp ddng sb kinh phi bao tri phin s& hitu chung cta nha

chung cu ma ngudi mua, thué mua phai ndp theo quy dinh cia phap luat vé
nha &;

¢) Hop ddng mua ban duge lap theo miu quy dinh tai Phy luc II, hop
ddng thué mua dugc 1ap theo miu 1 quy dinh tai Phy lyc I1I ban hanh kém theo
Nghi dinh nay; cén ctr vao cac méu hop ddng nay, cac bén cb thé thoa thuin
bd sung thém cac ndi dung cho phu hop véi timg trudng hop cu thé nhung
khong dugc trdi véi cac diéu, khoan, cac ndi dung dd dwoc néu sin trong hop
déng, tréi dao dirc xa hdi va quy dinh ctia phép luat. Viée cong chimg, chimg
thwe cic hop dbng niy dugc thuc hién theo quy dinh cia Ludt Nha 6.

3. Truong hop mua, thué mua nha & x& héi thi ky két hop ddng mua,
thué mua nha & theo quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & x4 hi.

4. Trudong hop bd ’tl'l tai d;ph cu theo hinh thitc cho thué qha ¢ thudc so
hiru nha nudc thi ky két hop dong thué nha & theo quy dinh vé quan 1y, cho
thué nha & thudc sé& hitu nha nude.

5. Trudng hop mua, thué, thué mua phin dién tich san kinh doanh

thuong mai, dich vu thi ky két hop ddng vé6i chi dAu tu hodic don vi dugc giao
bb tri tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bét déng san.

6. Viée ky két hop ddng quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién sau khi da
hoan thanh x4y dung xong phan mong cia nha & theo quy dinh cua phap Iuét
nha &, phédp luat kinh doanh bét dong san hodc sau khi di nghiém thu cong
trinh nha & theo quy dinh ctia phap luit xay dung. Viéc ban giao nha &, cong
trinh x4y dyng tai dinh cu phai duge ghi rd trong hop ddng va chi dugc thyc
hién sau khi d& hoan thanh nghiém thu dua cbng trinh nha &, cong trinh xdy
dung khéc va céc cong trinh ha ting k§ thuat, ha tAng x4 hoi phuc vu nhu cAu

& (néu c6) vao sir dung theo quy dinh cta phap luat xdy dung va phap luit ¢
lién quan.

Muc 3
CO CHE AP DUNG TRONG CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU'

Pidu 25. Cac co ché va dit dai

1. Viéc ban hanh quyét dinh thu hdi d4t va giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung d4t @& thyuc hién du 4n cai tao, x4y dung lai
nha chung cu quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi véi truong hop quy dinh tai Pidu 14 cha Nghi dinh nay thi thyuc

hién sau khi co quan c6 thim quyén Quyét dinh chép thusn chu truong diu tu
dy an;



25

b) Péi véi truomg hop quy dinh tai Diéu 15 va Piéu 16 cia Nghi dinh
nay thi thue hién theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

c) Trinh ty, thé tuc thu hdi ddt, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dé thuc hién dv 4n quy dinh tai khoan nay dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap lugt dat dai. Trudng hop céc chu s& hitu khéng
chép hanh viéc thu ho1 dét cia co quan nha nudc co thdm quyen thi Uy ban
nhan dan cép tinh t§ chic cudng ché thu hdi dit dé ban giao mit bing cho
chit dAu tu dy 4n.

2. Chua dau tu du 4n cai tao, x4y dyng lai nha chung cu duge mién tién
sir dung d4t, tién thué dét, tién chuyen muc dich sir dung d4t doi véi dién tich
dat duoc giao de thuc hién du an cai tao, x4y dung lai nha chung cu, khu
chung cu (bao gom dién tich dit x8y dung nha chung cu hién hitu, nha & riéng
1¢ hién hiru (néu cb), dién tich dat xay dung cong trinh kinh doanh, dich vu,
thuong mai, cong trinh coéng cong va dién tich xdy dung cic cong trinh ha
tang k¥ thut, ha tdng x3 hoi trong ranh gidi nha chung cu, khu chung cu hién
hiru 46, trir truéng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 cia Nghi dinh nay).

3. Trudng hop pham vi du dn quy dinh tai khoan 3 Didu 4 cia Nghi dmh
ndy cé dién tich dit 16n hon dién tich dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
chi diu tu phal ndp tién sir dung dét, tién thué dit, tién chuyén muc dich sir
dung d4t dbi v&i phan dién tich 16n hon theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop dau thau lya chon chi ddu tu thi chu dau tu thuc hién
nghia vu tai chinh v& d4t dai theo gi4 tring thiu quy dinh tai Pidu 15 cia
Nghi dinh nay;

b) Trudng hop khéng d4u thu lya chon chu dau tu thi chu dau tu thuc
hién nghia vu tai chinh ve d4t dai theo quy dinh cua phéap luit vé dit dai.

4. Truong hop sau khi dugc lya chon ma chu dau tu cd dé xuht tang hé
s0 su dung dat, pht hop véi _quy hoach dugc duyét va duge co quan c6 thdm
quyen chip thuan thi chu du tu phai ndp tién sir dung dit bd sung dbi véi
phén duoc ting thém theo quy dinh ctua phap luit.

5. Truong hop pha chung cu phéi thyc hién pha d& nhung theo quy
hoach dugc duyét khéng tiép tuc xdy dung lai nha & ma xdy dung cong trinh
khéc (trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu nay) hodc vin tiép tuc xdy
dung nha & nhung dugc céc chil s¢ hitu nha chung cu dong v khong tai dinh
cu tai chd va chi ddu tu da thuc hién bdi thudng, bd tri tai dinh cu cho cac
chu s& hitu tai dia diém khéac theo quy dinh cua Nghi dinh nay thi chu dau tur

dy 4n dwgc hudng cic co ché wu dai vé dit dai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.
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6. Trudng hop thuc hién dy an tdi dinh cu theo giai phap quy gom quy
dinh tai khoan 4 Didu 13 cua Nghi dinh nay thi chii d4u tu dugc hudng co ché
vu dai vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. Trong trudmg hop du 4n
khong cin d6i duoc hidu qua tai chinh thi Uy ban nhén dén cap tinh bdo cdo
Tha tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh viéc mién tién st dung dt, tién
thué dét, tién chuyén muc dich sir dung dét dbi véi phan dién tich dit c6 nha
chung cu cfi sau quy gom dé bao dam cén dbi hidu qua tai chinh cta du an;
phén dién tich dit con lai khéng thudc dién duge mien tién st dung dét thi
cht ddu tur phai thuc hién nghla vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh phap
luét, trir truong hop xdy dung cong trinh cOng cong.

Piéu 26. Co ché vé huy dong vén

1. Trudng hop céi tao, xdy dung lai nha chung cu khong phai bing
nguodn von quy dinh tai khoan 3 Di€u 36 cta Luft Nha & thi chd dau tu dugc
huy dong von tir cac ngudn sau day:

a) Cac ngubn vén quy dinh tai Piéu 72 cta Lu4t Nha &, bao gom vén
thudc sé hiru ctia chi dau tu, vén huy d0ng théng qua hinh thirc gop von, hop
tac dau tu, ‘hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cta to chirc, hé gia dinh,
cé nhan; vén tir Quf phat trién dat, v6n tir tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu

khi thue hién gii phong mat bing theo quy dinh cta phap luét, vén huy dong
tir cac ngudn hop phap khéc;

b) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong tuong lai va
dién tich cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai (néu c6) trong pham vi
du an;

¢) Vén vay tir t§ chirc tin dung, t& chirc tai chinh (néu c6) dang hoat
dong tai Viét Nam.

2. Trudng hop chi s¢ hitu nha chung cu duge bo tri tai dinh cu ma phai
ndp thém tién chénh I&ch dién tich thi duoc vay von tai td chirc tin dung, td
chire tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam, vay v6n tir Qui phat trién nha ¢ o
va ngudn vén khic cta dia phuong (neu cd) theo quy dinh cua phép luit vé
ngdn hang va phép luit c6 lién quan dé thanh toan khoén tién chénh léch nay.

. Chuwong IV .
DIEU KHOAN THI HANH

Picu 27. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi vai cac dia phuong di phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu trude ngay Nghi dinh ndy c6 higu luc thi hanh thi khong phai
13p, phé duyét lai ké hoach theo quy dinh cta Nghi dinh nay, trir truong hop
phéi diéu chinh ké hoach cho phit hop véi chwong trinh phat trién nha & hoiic
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phil hop véi nhu cu thye té cia dia phuong; Uy ban nhin dan cip tinh phai
cong khai ké hoach di duoc phé duyét trude ngay Nghi dinh cé hiéu lyc thi
hanh cho céc chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu biét theo quy dmh tai
khoan 2 Diéu 11 ctia Nghi dinh nay

2. Truong hop du an cai tao, xay dung lai nha chung cu di c6 quyét dinh
hoic chip thuén chu truong dAu tu ctia co quan c6 thAm quyén thi khéng phai
thuc hién quyét dinh hoic chap thuén lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trir
trudng hop thude dién phai diéu chinh ndi dung quyét dinh hodc chép thuin
chu truong diu tu.

Trudng hop di ndp hd so dé nghi chép thusn chu treong dau tu nhung
dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan c6 tham quyén chua
ban hanh quyét dinh chip thuan chi truong du tu thi thuc hién viée chip

thuan chit trong du tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay

3. Dm v6i du 4n cdi tao, xdy dung lai nha chung cu déd duoc co quan ¢d
thdm quyén lya chon chii ddu tu thi khong phai thuc hién lua chon lai theo
quy dinh ciia Nghi dinh nay, trir trudng hop thude dién quy dinh tai khoan 5
Piéu 4 ctia Nghi dinh nay va truong hop chu ddu tu chua thuc hién viée bdi
thudng theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

4. Truomg hop chi dau tu d& thuc hién bdi thudmg theo phuong 4n bdi
thudng da dugce phé duyét trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi€u lyc thi hanh thi
khéng phai thuc hién bdi thucmg lai theo quy dinh cia Nghi dinh nay, trir
trudng hop c6 dién tich nha, dit chua dua vao phuong 4n bdi thudmg thi thyc
hién bdi thudng phin dién tich nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop truée ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh di co
phuong an bdi thudmg duge duyét nhung chua thuc hi¢n bdi thuong thi cac
bén thong nhét lai phuong 4n bodi thudng theo quy dinh cia Nghi dinh nay, trir
trudng hop cdc bén van théng nhét thuc hién theo phuong 4n bdi thudng da
dugc phé duyét. Truong hgp cdc bén thoéa thuan lai phuong dn bdi thuong
nhung theo quy hoach chi tiét d& dugc duyét, chu dau tu khoéng can déi duoc
hi¢u qua tai chinh ctia dy 4n thi chu ddu tu c6 thé dé xuét co quan ¢4 thidm
quyén xem xét, didu chinh quy hoach di dugc phé duyét dé can dbi duoc hidu
qua tai chinh cda dir 4n.

Qué thdi han 12 thang d6i v6i du 4n cai tao, xdy dyng lai nha chung cu,
qua 24 thang d6i véi du 4n cai tao, xay dung lai khu chung cu, ké tir ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, khong tinh thoi gian didu chinh quy hoach
quy dinh tai khoan nay (néu c¢6) ma chu ddu tu va cdc chi s hitu nha chung
cu khong théa thudn duge phuong an bdi thudmg theo ty 18 quy dinh tai
khoan 6 Didu 14 cua Ngh1 dinh nay thi Uy ban nhan dén cép tinh phai chim

dirt thyc hién du 4n va td chirc lwa chon lai cht diu tu theo quy dinh cta Nghi
dinh nay.
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6. D61 v6i dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu dd duge phé duyét
thyc hién theo hinh thirc xay dung - chuyén giao (BT) thi xir ly chuyén tiép
theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tur.

Diéu 28. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém ctia B§ X4y dung:

a) Gidp Chinh phu, Thi twéng Chinh phi huéng dan, chi dao, don dbe
cac dia phuong trong vi€c trién khai thyc hién cac quy dinh vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va quy dinh cia Luét
Nha &;

b) Hudng dén cu thé viéc kidém dinh, danh gid cac yeu 6 dé x4c dinh
chét lugng nha chung cu theo quy dinh cia phap ludt vé xdy duyng va nha
chung cu thude dién quy dinh tai Dleu 5 cua Nghi dinh nay;

c) Chu tri hodc phdi hop véi cac bd, nganh ¢ lién quan thyc hién thanh
tra, kidm tra viéc thuc hién cac quy dinh cta Nghi dinh nay; téng hop, bio
cdo Thi twéng Chinh pht theo dinh ky hodc @6t xuét tinh hinh thue hién cai
tao, xy dung lai cac nha chung cu trong ca nudc;

d) Nghién ctru, d& xuét cic co ché, chinh sich lién quan dén pha d3, cai
tao, xay dung lai nha chung cu dé ban hanh theo thdm quyén hoic trinh co
quan c6 thdm quyén xem xét, ban hanh;

d) Thuc hién céc nhiém vu dugc giao theo quy dinh cida Luit Nha &,
Nghi dinh nay va cic nhiém vy khic do Chinh phu, Thi tuéng Chinh
phu giao.

2. Céc bd, nganh co lién quan trong pham vi chitc nang, nhiém vu dugc
giao co trach nhi€ém ban hanh theo thdm quyén hodc dé xuét co quan cé thdm
quyén stra dbi, bd sung céc quy dinh c6 lién quan dén viée cai tao, x8y dung
lai nha chung cu; chit tri hodc phdi hop véi Bd Xay dung trong viéc trién khai
thuc hién céc quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan din cic tinh, thinh phd truc thudc trung uwong chiu
trach nhiém:

a) Td chirc trién khai, dén dbe, chi dao thue hién vige cdi tao, xay dung
lai nha chung cu trén dia ban bao dam ding tién do, tuan thu céc quy dinh cta
Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan dé dam bao an toan tinh
mang, tai san ctia ngudi dan tai cdc nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) B tri kinh phi ttr ngan sach dia phuwong dé thyc hién cac ndi dung
sau: kiém dinh, d4dnh gid chét lugng nha chung c; té chirc 14p, phé duyét ké
hoach céi tao, x4y dung lai nha chung cu; lap, thdm dinh, phé duyét quy
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hoach khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu can cai tao, xay dung; cai tao,
x4y dung lai nha chung cu, khu chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 1
Didu 6 cuia Nghi dinh nay va thyc hién cac nhiém vu trong giai doan dau tu
thudc trach nhiém cua dia phuong;

¢) Xé4c dinh 13 dién tich dit thudc dién dugc mién tién st dung dét, tién
thué: dat, tién chuyén muc dich sit dung dét trong pham vi du an cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 ctia Nghi dinh nay,
- bao dam tranh thit thoat ngan sach nha nudc;

d) T chirc cudng ché thu hdi dét, cudng ché di doi theo quy dinh cia
Nghi dinh ndy va phép luit vé dat dai;

&) Ban hanh theo thidm quyén céc co ché chinh séch cu thé phu hop véi
diéu kién cia dia phuong dé thuc hién du 4n cai tao, x4y dung lai nha chung
cu trén dia ban;

e) Bao cao B6 Xay dung két qua thuc hién viée cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky hodc d6t xuat dé tong hgp, bao cdo Chinh
phi, Thu tudng Chinh phu;

g) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Luit Nha &, Nghi dinh
nay va phap luét cé lién quan.

Didu 29. Hiéu lrc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc tir ngay 01 thang 9 ndm 2021.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s§ 101/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu v& cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

3. Sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh, yéu cdu vé ban v& tong
mit bing, phuong 4n kién tric céng trinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cta Chinh phu v& 1ap, thAm
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va khoan 5 Piéu 10 Nghj dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 cta Chinh phti quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung v& quy hoach xay dung ddi voi trudng hop céi tao,
x4y dung lai nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Céc ndi dung lién quan dén viée di doi, cudng ché, pha d& va cai tao,
x4y dung lai nha chung cu dugc quy dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh phu,
Quyét dinh ctia Thii tuéng Chinh phd, cic vin ban quy pham phap lujt do céc
b, nganh va Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh trrde ngay Nghi dinh nay ¢6
hiéu luc thi hanh ma ¢6 néi dung thudc pham vi diéu chinh cia Nghi dinh nay
thi thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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5. Cac B9 truéng, Thu t1:u’6"ng co quan ngang bd, Thi trudng co quan
thuoc Chinh phu, Chi tich Uy ban nhin dan tinh, thanh phd truc thudc
trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay..

Noi nhin:
- Ban Bi thu Trung vong Dang;
- Thi tuéng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;
- Céc bd, co quan ngang b, co quan thudc Chinh phii;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thude trung vorfg’
- Vin phong Trung uong va cdc Ban ctia Dang;
- Vin phong Téng Bf thu;
- Vin phong Chu tich mudc;
- H&i déng Dén t6c va cac ﬂy ban cua Quéc hdi;
- Vin phong Quéc hdi;
- Tda 4n nhan dén t6i cao; : Lé Vin Thanh
- Vién kiém séat nhén dan t6i cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Giam sét tii chinh Quée gia;
- Ngén hang Chinh séch x4 hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit tran T qudc Viét Nam;
- Co quan trung uong clia cic dodn thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGP Cdéng TTDT,
cic Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, CN (2b). 45




2 Phu lucI

ARG, THAM GIA LAM CHU PAU TU DU AN
CAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

ohi dinh s6+ 69 /2021/ND-CP

iing 7 nam 2021 ciia Chinh phil)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY
Tham gia lam chi dAu tw di 4n cii tao, xay dung lai nha chung cw

Cén ctr Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cit Nghi dinh 56 ... s

Céin ci cdc vin ban phap ly khdc cd lién quan: . e ees

Céng ty.....(tén doanh nghiép) ddng ky tham gia lam chu dau tw di
an....... (tén dy an)

1. Thong tin chung vé doanh nghiép:

- Tén doanh nghip:........ccovvviiiiiiiiiirien. e eer e
- Pia chi tru sé chinh:.................... e,
- Diénthoai:.............c... . Fax: . oiiiiiiiiiieannens Email:.............. e
- Gidy ching nhéan ding ky kinh doanh sé:.......do. ...‘...cép ngay.........
- Nganh nghé kinh doanh:.............coviiiiiiiieeie e
SV AU L e

- Ngudi dai dién theo phép luét (dng/ba):.............. Chirc vu:..............
(CMND/h6 chiéw/thé cin cude sb......... cap ngay........tai...... )

b hd A
2. Thong tin dw 4n ding ky lam chi dau tu:
SN AU An: Lo
-Pilachidudn:....ooiniii

- Théng tin dy 4n theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét bao gbm:
quy mo déan sb, co chu st dung dét, cdc chi tiéu sir dung d4t quy hoach
xdy dung,...



3. D& xuit cia doanh nghiép

- Muc tiéu dau tu: .

- Du kién téng mirc déu tu: £

- Vbn diu tu va phuong 4n huy dong vén (bao gom chung minh néng luc
tai chinh cta chii diu tu theo quy dinh ctia phap luat dAt dai, phap luat dau tur
va kha ning huy déng vén dé thuc hién du 4n d4u tu):

- Du kién thoi han, tién d6 thuc hién du én:
- Dé xuét nhu cdu st dung dit va chuyén muc dich sir dung dat (néu co),
d& xuét hudng uvu dai déu tu, tac dong, hi¢u qua kinh té - x4 hoi cia du an,

danh gid so bd tdc dong mdi trudng (néu cb) theo quy dinh cia phap lust vé
bao vé mébi trudng. .

- Céc d8 xuit khac (néu cé):

(Kém theo don ddng ky nay la hé so phdp Iy cua don vi dugce ldp theo
tiéu chi do Uy ban nhdn ddn cdp tinh/thanh pho... ... ... ... ban hanh va phiong
én béi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh ciia Nghi dinh 56... ... )

Doanh nghiép...... cam két chju trach nhiém trugc phép luat vé tinh
chinh xéc, trung thuc clia ndi dung don ding ky nay.

Noi nhgn: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
' (Ky dong dau, ghi ro ho tén)



£ R Phu luc I
J VAV HOR, ’(DQNG MUA BAN NHA O TAI PINH CU’
o e YK %ﬁr 60, Nghi dinh s6:69 /2021/ND-CP
LS I 7 dng 7 nam 2021 cua Chznhphu)
St /.

K&
s

c()NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG MUA BAN NHA G TAI PINH CU
(Thwc hién Dw an cdi tao, xiy dwng lai nha chung cw tai....)
S8 verrerreaens /HD

Can cur BS Ludt Dédn sy ngay 09 thang 12 ndm 2015,
Céin cir Ludt Nha 6 ngay 25 thdng 11 nidm 2014;

. Can cir Nghi dinh 6 ... ngay ...... thang ......nam 2021 cua Chinh phu
Vvé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Céin cii phuong dn béi thuong, hé tro, téi dinh cu dwoce Uy ban nhén ddn
cap tinh/thanh pho......... phé duyét tai Quyét dinh sé... ... ngay ..... thang .....
nam....; '

Cancie..................
Hai bén chiing t6i gém:
_ CHUPAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén ban):
= TN QON VIi ceiiieireer ettt e
- Ngudi dai dién theo phap [udt:........ccoveceinnirniiiiiiiii s
- Bia chi H€n h:. .o
= HO KhAU thUdmE trii.. e ieeveeeeeeeeesesesesessess e saseesssa s sessessesssssssesnsssesens
- Pién thoai: .................. e e Fax (08U CO)iuvnrernrrerrerreerreeeserienens
- 86 tai KhOAN: ...cvvvevereivirrrseie e, tai Ngan hang: .....ccccccevverennennnnnn
- Ma sb thué: ................ eererereereere et ee e s r e n e e s e e e e et e bt e ta s st e eabeasee
BEN PUQC BO TRI NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit la
Bén mua):

La cht sé hitu can hé chung cu/nha & r1eng 1¢ sb.....thudc Nha chung
..Khuchungcu....taidiachi............oooiiiiiiiiiini e

-Dai di€n boi Ong (ba):...evvveniiiiii



- 86 CMND (hd chiéu hoic thé quan nhin hoic thé cin cuéc cong dan)

SO vevvrerrnersrneannne cAp ngay......... overunnes [eeoreanne 17 1 SRRSO R U DU P OO PROROPOO
- Va vg hodc chéng (néu cé) la:.............. e
- Sé CMND (ho chiéu hodc thé quan nhén hozc thé cin cudc cong dan)
SO veererrenrrenneenne cép ngay......... . foeorenee 171 U R T S S O PO
- H6 khau thuong tril hofic tam tri: ....cccocvevviiniiiineienne e e
- DA Chi BN K&: ooevoviiieeeeeeeee et e s st aa e e e s nraa e
- Dién thoai: ..cccoevevvvevrerieereeeeenne Fax (N€U CO).vvvreeereiecceciinene
= S8 131 KhOAN:.....cvvereereececeereceeeeevrras tai Ngan hang:......cccoevvvvercrecrenneene
SME SO hUE: ...ttt anen
Hai bén ching t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha & tai dinh cu
sau khi nha chung cu sé...... dugce cai tao, xay dung lai véi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cw

1. Loai nha & (cdn ho chung cue hodc nha o riéng lé)..........ccuuevnneneneennnee.
2. P1a chinhad & ..o e e
3. Dién tich stir dung ......c.ceeunee. m

4. Céc thong tin v& phém s& hitu riéng, phén sé hitu chung, phén sir dung
riéng, phén sir dung chung (néu 13 cn ho chung Cu):.. v,

5. Céc trang thiét bi chil yéu gén 1ién véinha & c.vevveeeeeeeeceeee e,
6. Cac thong tin KNAC: ..cocvvvveereiiieeeereeeree e
(C6 bén vé so d6 vi tri nha &, mdt bang nha & dinh kém hgp dong nay)
Pidu 2. Gi4 ban va phuong thire thanh toan

1. Gia ban nha & téi dinh e ...evivvneeiinnnnnnn. .. ddng/m>.

2. Dién tich nha & téi dinh cu theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai dmh
cu d3 dugce Uy ban nhan dan cip tinh/thanh ph phé duyét:.................. m>.

3. TOng gid tri hop AONE:.....vveivieniiiieeiieeieeeeeei e ddng.

) (Bang chit ............. Gid tri nay da bao gém gid tri quyén sir dung dat,

thué gid tri gia tdng)

4. Kinh phi bao tri 2% téng gia tri hgp ddng: ........ccveveeueeeeee. déng.

(BANG CRIE: ..o st bbb ).

5. Dién tich nha & cii ma Ben mua duge Bén ban bdi thudng dé tai dinh
cu, khong phai tra tién:......... m? tuong dwong s6 tién 1a:............. ddng.

(BANG CHIE: ..ot s s bt s ).



6. Khoan tién chénh 1&ch chi s& hitu phai thanh toan (néu cé):...... déng.

(Chénh léch gitra tbng gia ban nha & (khong tinh chi phi bao tri) so véi
so tién tuong duong dién tich nha & ma bén mua duge bén ban bdi thudng dé
tai dinh cu, khéng phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thirc thanh toén:

- Phin tién chénh 1éch néu tai khoan 6 Diéu nay dugc tra bing (ghi 76 la
tra bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn hang) ................veeeennnne.

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 2 Pidu nay duge chuyén khoan qua ngan

8. Thoi han thyc hién thanh toan:

a) Dbi v6i phén tidn chénh l&ch néu tai khoan 6 Diéu nay (do cac bén
thoa thuan lya chon phuong thirc thanh toédn).

- Thanh toan mét 14n vao ngay........ théng........ nim........ (hodc trong thoi
han ......... ngay, ké tir sau ngay ky ket Hop dong nay).

- Trudng hop mua nha & theo phuong thirc trd cham, tra dén thi thuc
hién thanh toan vao cac dot nhur sau:

+Dot 11a i dong
+ Dot 213 v .....dong,
+ DOt HEP thE0 cvuveeeeeecreeeeeeeceerereetieies st s sensesesesesenees E— dong.

Truéc mdi dot thanh todn theo théa thuan tai khoan nay, Bén ban cé
trach nhiém théng bdo bing vin ban (théng qua hinh thicc nhu fax, chuyén
buu dién....) cho Bén mua biét r5 sd tién phai thanh toin va thdi han phai
thanh todn ké tir ngdy nhén dugc théng béo.

b) Pbi véi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu nay thi phai duoc
thanh toan trudc khi ban giao nha 6.

9. Muc phi va nguyen tic diéu chinh mirc phi quan ly van hanh nha
chung cu trong thdi gian chua thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu:...........

Diéu 3. Thoi han giao nhin nhi & va hd so kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kem theo céc trang thiét bi gin
v6i nha & d6 va gidy to vé nha & néu tai Piéu 1 cia Hop ddng nay cho Bén
mua trong thoi han la ........... ngay, sau khi dd hoan thanh nghiém thu dua
cong trinh nha ¢, cong trinh xay duyng va cac cong trinh ha tang xa hoi phuc
vu nhu ciu & (néu c6) vao sur dung theo quy dinh ctia phap luat xdy dung va
Bén mua da thanh todn di sb tién mua nha theo quy dinh cia phap luat (trir
truong hop céc bén cd thda thuin khac). Viée ban giao nha & phai 1ap thanh
bién ban c¢6 chit ky xac nhén cia hai bén.

2. Céc thoa thuin khéc.



Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh cia Luat
Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bdo bing vin ban cho Bén ban khi nha &
¢6 cac hu héng thude dién dugce bao hanh. Trong thoi han ......... ngay, ké tir
ngay nhin duge thong bdo cia Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhiém thyuc hién

viéc bao hanh céc hu héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thyc hién
bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chju trach nhiém béi thudng,

3. Khéng thyc hi¢n viéc bdo hanh trong cac truong hop nha & bi hurr hong
-do thién tai, dich hoa hodc do 16i ctta ngudi st dung gay ra.

4. Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh cia Luat Nha &, viéc stra chita
nhitng hu héng thude trach nhiém cia Bén mua.

5. Cac thoa thuin khac.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu c?}u Bén mua thanh toan dy du, ding han phan chénh léch néu
tai khoan 6 Diéu 2 (néu co);

_ b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao nha & theo ding théa thudn néu tai
Diéu 3 cia Hop dong nay,

¢) Yéu ciu Bén mua thyc hién diy dd cic nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc mua ban nha & theo quy dinh ctia phép luét;

d) Céc quyén khac (nhung khdng duoc trai quy dinh phap luét).
2. Nghia vu cia Bén bén:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo ding thda thuan tai
Diéu 3 cua Hgp dong nay;

b) Thyc hién béo hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop ddng nay;

¢) Bdo quan nha & va trang thiét bi gin 1ién véi nha & trong thoi gian
chua ban giao nha cho Bén mua;

d) C6 trach nhiém lam th tuc d& nghi cip Gidy ching nhén cho Bén
mua (trir tredng hop cac bén c6 thoéa thudn Ben mua chiu trach nhiém lam thu
tuc cdp Gidy chimg nhan);

d) Bbi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;
e) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh phap luat).



Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban glao nha & kém theo gidy t& v& nha & theo ding
théa thudn tai Diéu 1 va Biéu 3 cia Hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan c6 thdm quyén cap G1ay
chung nhin quyen su dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hodc yéu céu phdi hop, cung clp céc gidy t& c6 lién quan dé 1am thu
tuc d& nghi cap Gidy chimg nhan (néu Bén mua nhén 1am thu tuc nay);

¢) Yéu ciu Bén béan bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop
dbng nay; bdi thuong thiét hai do viéc giao nha khong ding thoi han, chit
lugng va cac cam két khac trong Hop ddng;

d) Céc quyén khac (nhung khéng trai v6i quy dinh cta phép luét).
2. Nghia vu cia Bén mua:

a) Thanh toan dy d phin chénh 1¢ch néu tai khoéan 6 Pidu 2 (neu co),
kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu 2 va ndp céc nghia vu tai chinh vé mua
ban nha & tai dinh cu theo ding quy dinh;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thudn
tai Biéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Nop chi phi quan ly van hanh va céc chi phi khac trong vi€e sir dung
nha & cho bén cung cp dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu co);

d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai vdi quy dinh cta phap luét).
Pidu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham Hop dong
. Hai bén thoa thudn cy thé céc trach nhi¢m (nhu phat; tinh 13, mic 13i

suat; phuong thirc thyc hién trach nhiém....) do vi pham Hop d6ng trong cac
trudmg hop Bén mua chim thanh toan tién chenh 1éch mua nha hodc Bén ban
cham ban giao nha 6.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua co quyén thyc hién cdc giao dich nhu mua ban, chuyén
nhuong, thé chap, cho thué dé ¢, ting cho va céc giao dich khac theo quy dinh
cta phap luat vé nha &.

2. Théa thuén khéc vé& chuyén giao quyén va nghia vu nhung khéng trai
quy dinh phép luét.

Pidu 9. C4c trudng hop chim dirt Hop dong

Hop ddng nay s& chdm dit trong céc trudmg hop sau:

1. Hai bén ddng y chim dut Hop ddng bang vin ban. Trong trudng hop
ndy, hai bén s& thoa thuan céc didu kién va thoi han cham dit.



2. Bén mua chim tré thanh todn tién chénh 1éch mua nha qua ........ ngay
(hoic thang) theo théa thuén tai Diéu 2 ciia Hop dong nay.
3. Bén ban cham tr ban giao nha & qué .......... ngay (hodc thang) theo

thdi han da thoa thudn tai Diu 3 cta Hop ddng nay.

4. Cac thda thuin khic.

Didu 10. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén ciing cam két thuc hién dung cac ndi dung Hop ddng d3 ky.
Truong hop hai bén c6 tranh chép v& ndi dung cua Hop dong nay thi hai bén
cliing ban bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong truong hop hai bén
khong thuong lugng duge thi mot trong hai bén co6 quyén yéu cau Toa an
nhén dan giai quyét theo quy dinh cia phéap lujt.

2. Cac cam két khac.
Piéu 11. Céc théa thuin khic

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh cia
phap ludt va khong trdi dao dirc xa hgi).

Diéu 12. Hiéu e ciia Hop dong
1. Hop ddng nay cé hiéu luc K&t DAY e

_ 2.Hop déng nay dugc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
moi bén gift ....ban ..... d€ thuc hién.

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi vo ho tén, néu la t6 chuc thi (Ky, dong dau va ghi ré chure vu
dong dau va ghi vo chire vu nguoi ky) nguoi ky)



z% \ Phylyc IIX
| éN‘* THUE MUA NHA G TAI PINH CU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA G TAI PINH CU
(Thwce hién Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cw tai....)
Y Y /HD

Can cir B6 Ludt Dan sy ngay 09 thang 12 nam 2015;
Can cw Lugt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cdn cit Nghi dinh 56 ....... ngay ...... thang ...... ndam 2021 cua Chinh phu
Vvé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu; '

Cdn cik phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu duge Uy ban nhdn ddn
cap tinh/thanh pho........ phé duyét tai Quyet dinh so... ... ngay ..... thang .....

nam....;
Canci.......ccu........
Hai bén ching t6i gom:

_ CHU PAU TU DU AN HOAC BON VI PUQC GIAO BO TRI NHA

O TAI PINH CU (sau day goi tat 13 Bén cho thué mua):
= TN AOM VI ceveeiiiieieireeitcsteete ettt s sias e s b a b
- Ngudi dai dién theo phdp [udt:.....ccoovereenis
- Pia chi lién hé.................... teerreeheese et e e s e e te s baaesbaeae bt e s b asasbe s eereeeenne
= HO KDAU thUOTIE T ..o aessee s s s seeeeseeeesaseess s s aeseees .
- Dién thoai: ....ccocevevvveevnennnn S o Fax (080 CO)iunnnnnee e,
= §6 121 KNOAN: veoveoveeees e tai Ngan hang: ....cooceevveevverveennnenenne.
S ME SS HUB: oottt et

BEN pUQC BO TRI NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén
thué mua):

La cht s& hitu cdn hd chung cu/nha & riéng 18 sb .....thuéc Nha chung
cu...Khuchung cu....taidiachi.......cooooiiiiiiiiiii

- Dai dién bai 6ng (b3):................ N



- Sb CMND (hé chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cude cong dan)
SO tovvvreeeeeeeeeeas cip ngay......... fveoeeen. [eveenen tal oo,

- Va vg hodc chéng (néu cd) lar................. et e e

- S8 CMND (hé chiéu hodic thé quin nhén hoic thé cin cudc cong din)
SO vevereererenrrerene cap ngay......... fovrereans [overirnne 17 | LT

- H6 khau thudng tri hodc tam tril .....cocceceevicvniiiniicrre e

-Dia Chi HEN RE: oo e e s s e s

M3 s6 thué:
= MA SO thUE: <ottt

Hai bén chung t6i théng nhét ky két Hop ddng thué mua nha & tii dinh
cu sau khi nha chung cu s6...... duogc céi tao, x4y dung lai vdi cic ndi dung
sau day:

Pidu 1. Céc thdng tin vé nha & tai dinh cu
1. Loai nha & (cdn hé chung cu hoac HAG O FIBNG IE) uueecviiiviiviirniiiiannns

PR O 1T Y 1 51 o K £
3. Dién tich st dung: .................. m®

4. Cac théng tin vé phén s& hitu riéng, phin s& hitu chung, phén sir dung
rleng, phén sir dung chung (néu 12 can hd chung cu):........oveeeee.. rereereereeaneas

5. Céc trang thiét bi chil yéu gin 1i8n vOi Nha 32 .eveveeceveeeceeereeeeeeeeee s
6. Cac thOng tin KhAcC: .....coovieriiieeiceinr ettt e e e _
(C6 ban vé so dé vi tri nha 6, mét bang nha & dinh kém hop dong nay)
Pidu 2. Gia thué mua va phwrong thirc thanh toin

1. Gi4 thué mua nha & t4i dinhecur....oooieviniiinnne. ddng/m’.

(BARG CHEF oot teveeee et ee e e seeteses e ensaseet e enasesenees ).

2. Dién tich nha & t}lué mua duoc tai dmh cu theo phl’mng 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu da dugc Uy ban nhén dan cép tinh/thanh phé phé duyét: ........m"

3. Téng gid tri hop d6ng thud muat..........oevvvvvviennerinneninnns ddng.
] (Bing chiF ............ Gid tri nay dd bao gém gid tri quyén sir dung dat,
thué gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% tdng gia tri hop ddng thue mua nha &:.......... ddng.
(BANG CHIE: ..ot en s )
5. Dién tich nha & cti ma Bén thue mua dugc Bén cho thué mua b‘ff)i
thudng dé tai dinh cu, khéng phai trd tién la:......... m’ tuong duong s tién



(BANG CRIE: ..ot st seieeni o).

6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
todn:..........dong.

(Chenh léch giira tdng gia tri hop dong thué mua (khéng tinh chi phi bao
tri) so véi s tién twong duong dién tich nba & ma Bén thué mua dugc Bén
cho thué mua bdi thudmg dé tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thirc thanh toan:

- Phén tién thué mua chénh 1¢ch néu tai khoan 6 Piéu nay (néu cd) duge
tra bang (ghi r6 1a trd bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngén hang):........

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu ndy duoc chuyén khoan qua ngan
7oV P

8. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Db v6i phan tién thué mua chénh lech néu tai khoan 6 Piéu nay (do
cac bén thoa thudn lya chon phuong thirc thanh toén).

- S6 tién tra 1an déu bang: 20% gia trj khoan tién thué mua chénh léch
vao ngay........ thang........ nam........ (hodc trong thoi han ......... ngay, ké tir sau
ngdy ky két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi ré la trd bing tién mdt hodec
chuyén khodn qua ngan BANG):..............oueeesicee e,

b) i véi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Didu nay thi phai dugc
thanh toan trudc khi ban giao nha &.

9. Cac chi phi v& quan 1y véin hanh nha &, chi phi s dung dién, nudgc,
dién thoai va céc dich vu khdc do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cp
dich vu theo thoéa thuin. Céc chi phi nay khong tinh vao gid thué mua nha &
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhin nha & va hd so kém theo
1. Bén cho thué mua ¢6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang

thiét bi gan v&i nha & d6 va giay to vé nha & néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay
cho Bén thué mua trong théi hanla ........... ngay, ké tir ngay Bén thué mua
thanh todn s tién tra 14n du theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 ciia Hop dong
ndy (trr trudmg hop céc bén c6 thoa thuén khac). Viée ban giao nha ¢ phai lap
thanh bién ban cd chit ky x4c nhén cia hai bén.

2. Thdi han cho thué mua nha & li......n3m (......thang), k& tir
ngay.. .théng.....ném...,..den ngdy......thang.....ndm...

3. Céc thda thuan khéc. ’

Piéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén cho thué mua ¢4 trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh
ctia Ludt Nha é. '



2. Bén thué mua phai kip thoi thong béo bing vin ban cho Bén cho thué
mua khi nhd & c6 cac hu héng thudc dién dugc béo hanh. Trong thdi han
......... ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bio ciia Bén thué mua, Bén cho
thué cé trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh.
Néu Bén cho thué cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué
mua thi phai chju trach nhiém bdi thuong.

3. Khoéng thyc hién viéc bdo hanh trong cac truong hop nha & bi hu héng
do thién tai, dich hoa hodc do 16i clia ngudi st dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cia Luat Nha &, viéc stra chita
nhitng hu hong thude trach nhiém ctia Bén thué mua.

5. Cac thoa thudn khéc.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua st dung nha & thué mua dtng muc dich va
thue hién ding cac quy dinh vé quan ly str dung nha & thué mua;

b) Yéu cdu Bén thué mua tra day di, diing han phan chénh léch theo thoi
han di cam két;

¢) Yéu ciu Bén thué mua nhan ban giao nha & theo ding thda thuén néu
tai Diéu 3 cua Hop dong nay; ’

d) Yéu ciu Bén thué mua c6 trich nhiém sira chita cidc hu héng va boi

thudng thiét tai do 15i cia Ben thué mua gay ra trong thoi gian thué mua
nha &;

d) Pugc chim ditt Hop ddng thué mua va thu hdi nha & cho thué mua
trong cac truong hop chdm dit hop dong thué mua nha & quy dinh tai Piéu 7
ctia Hop ddng nay hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu héi theo quy
: dmh cua Luét Nha 6;

e) Cac quyén khac (nhung khéng dtmc trai quy dinh phap luét).
2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén thué mua theo dang thda
thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 4
ctiia Hop ddng nay;

¢) Phé bién, hudéng din cho Ben thué mua biét quy dinh v& quan 1y, sir
dung nha & thué mua;

d) Béo tri, quan ly vén hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cia phap
luat vé quan ly sir dung nha &;



d) Thdng bao bing vin ban cho Bén thué mua nhiing thay ddi vé gia
thue mua nha hang théng, phi dich vu quan 1y vén hanh nha & trude khi ap
dung it nhét 12 01 thang;

e) Huong dan, d6n déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y
ho6 khau, nhan khiu va quy dinh vé an ninh, trat tur, v& sinh mai trudong;

g) Co trach nhiém lam thu tuc d8 nghi cdp Gidy chimg nhén cho Bén
thué mua khi hét thdi han thué mua va bén thué mua d3 thanh toan du tién
thué mua nha & theo thoa thuan trong Hop ddng nay (trir trudng hop céc bén
c6 théa thuan Bén thué mua chiu trach nhiém 1am thi tuc cép Gidy chimg nhﬁn)'

h) Chép hanh cic quyet dinh clia co quan cé thdm quyén trong viéc quan
ly, xir Iy nha ¢ thué mua va giai quyét céc tranh chip cé lién quan dén hop
déng nay;

i) Céc nghia vu khac (nhung khéng tri véi quy dinh phap luat).
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua
1. Quyén ctia Bén thué mua: |

a) Yéu cdu Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy t& v& nha &
theo dung théa thuan tai Pidu 1 va Piéu 3 ctia Hop dong nay; .

b) Yéu ciu Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan c6 thdm quyén cap
Glay chung nhéan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén
lién véi dat hoic yéu céu phéi hop, cung cap cac gidy to ¢6 lién quan dé lam
thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhén (néu Bén thué mua nhan lam thu tyc
nay) sau khi hét han Hop ddng thué mua va Bén thué mua d3 trd da tién thué
mua theo théa thudn trong Hop déng nay;

¢) Yéu ciu Bén cho thué mua béo hanh nha & theo quy dinh tai Didu 4
ctia Hop ddng nay; bdi thudng thiét hai do viéc giao nha khong dung thoi han
chét lugng va cic cam két khac trong Hop dong;

d) Yéu cat~1 Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhitng hu hdng ma
khéng phai do 161 cia minh géy ra;

d) Puogc quyén thye hién cdc giao dich vé nha & sau khi d4 tra hét tién
thué mua va da dugce cap Giay ching nhén;

e) Cac quyén khéac (nhung khéng trai véi quy dinh cta phap luit).

2. Nghia vu ciia Bén thué mua: |

_ a) Thanh toan ddy di v& dung han phan chénh Igch thué mua lan dau va

tién thué nha hang thang theo théa thuidn quy dinh tai Piéu 2 cua Hop dong
ndy; thanh toén kinh phi bao tri, chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khéc
lién quan dén sir dung nha & cho bén cung cép dich vy;



b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thda thufn
tai Diéu 3 ciia Hop dong nay;

c) St dung nha & ding muc dich; gi{r gin nha & va ¢6 trach nhiém sia
chita phan hu hong do minh gay ra;

d) Chép hanh diy du cac quy dinh vé quén ly, sir dung nha & thué mua
va quyét dinh clia co quan cé tham quyén giai quyét céc tranh chép lién quan
dén Hop déng nay;

d) Khéng duge chuyén nhugng nha & thué mua dudi bat ky hinh thic
nao trong thoi gian thué mua nha &;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tra;

g) Béi thudng thiét hai do 16i minh gy ra;
h) Céc nghia vy khic (nhung khong trai vdi quy dinh cua phap ludt).
Diéu 7. Trich nhiém ciia cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thudn cu thé cdc trach nhiém (nhu phat; tinh 181, muc 14
' sudt; phuong thirc thue hién trach nhiém....) do vi pham Hop ddng trong céc
trurong hop Bén thué mua cham thanh todn tién chénh 1&ch thué mua nha hoic
Bén cho thué mua chdm ban giao nha &.

Pieu 8. Cac trudng hop chim dirt Hop ddng

Hop ddng ndy s& chdm dirt trong céc trudng hop sau:

1. Hai bén dbng y chim dut Hop ddng bang vén ban. Trong truong hop
nay, hai bén s& thoa thuan cac diéu kién va thdi han cham dut.

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha 11en tuc trong ba thang lién tuc
ma khéng ¢6 1y do chinh dang.

3. Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han
thué mua.

4. Bén thué mua tu y sira chita, duc pha keét cau, cai tao hodc coi néi nha
¢ thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac théa thudn khac.
Didu 9. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thue hién dung cac ndi dung Hop déng da ky.
Trudng hop hai bén cé tranh chép v& noi dung ctia Hop ddng nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trudng hop hai bén
khong thuong lugng duge thi mot trong hai bén co quyén yéu cau Toa 4n

nhan dan giai quyét theo quy dinh ciia phép luit.

2. Céc cam két khac.



Piéu 10. Trich nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuén cu thé vé& c4c trudmg hop vi pham hop ddng va trach
nhiém ctia moi bén trong trudng hop vi pham (thda thudn nay phadi phu hop
v6i quy dinh cia phdp ludt va khéng trdi véi dao diic xa hoi).

Piéu 11. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop déng nay phdi phit hop véi quy dinh cia
phdp ludt va khéng trdi dao duc xad hi).

Piéu 12. Hiéu lwc ciia Hop ddng
1. Hop dong nay c6 hidu Iuc kK&t NEAY .vvvveeeeeverrcieeseee e

_ 2.Hop dbng nay dugc 1@p thanh ..... ban va cé gia tri phap ly nhu nhau,
moi bén gitt ....ban....dé thuc hién. '

BENMUA - ~ BENBAN
(Ky va ghi v ho tén, néu la 16 chitc thi  (Ky, dong dau va ghi v0 chirc vy nguoi ky)
dong dau va ghi vé chirc vu nguoi ky)
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