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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pgc lap - Tu do - Hanh phuc
86: 2459 /Qb-UBND Déng Nai, ngay /9 thang F-ndam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chung xiy dung
ty 1¢ 1/10.000 thanh ph6 Long Khanh, tinh Pong Nai
dén nim 2040, tAm nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

Can cik Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cc“{n cw Luat Swa déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chiec chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Lugt Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan
dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cu Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 ci
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cur Nghi dinh .s:o”' 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cia
Chinh phu vé swa doi, bo sung mét so diéu cua Nghi dinh so6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6

thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thdang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B¢
truong B Xdy dung quy dinh hé so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung
viung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xdy dung tai To trinh s6 75/TTr-SXD ngay 15
thang 4 nam 2021, Van ban so 2558/SXD-QLOHKT ngay 30 thang 6 nam 2021.

QUYELT PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty
1€ 1/10.000 thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai dén nim 2040, tdm nhin dén
nam 2050 vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

Pham vi 1ap quy hoach c6 dién tich khoang 19.297,8 ha bao gbm toan bd
ranh gioi hanh chinh thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai (xac dinh theo két
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qua kiém ké dét dai, 1ap ban dé hién trang thanh phé Long Khanh 2020), duoc
g161 han nhu sau:

-PhiaBic  : Gip cac huyén Pinh Quan, Théng Nhat va Xuan Loc.

-PhiaNam : Giap huyén Cam My.

- Phia Pong  : Giap huyén Xuén Ldc.

-Phia Tay  : Giap huyén Thong Nhat.

2. Céc chi tiéu phat trién do thi

a) Quy mo dén sb

- Pén nam 2030: Khoang 218.000 ngudi. Trong d6 khu vuc ndi thi khoang
162.000 nguai. :

- Pén nam 2040: Khoang 257.000 ngudi. Trong d6 khu vuc ndi thi khoang
199.000 ngudi.

b) Quy mé dit dai

- DPén nam 2030: D4t xay dung dé thi khoang 3.000 - 3.500 ha. Trong d6, dit
dan dung khoang 1.80 Oha, trung binh 90 m*/ngudi.

- Dén nim 2040: D4t xay dung dd thi khoang 3.800 - 5.200 ha. Trong d6, dat
dan dung khoang 3.400 ha, trung binh 85 m*/ngudi.

¢) Céc chi tiéu ha ting k¥ thuét d6 thi

- Giao thong: Dién tich dit danh cho giao thong > 9% diét xay dung do thi.

- Cép nu6c: Chi tiéu cip nudc sinh hoat do thi khoang 120 - 150
lit/ngudi/nd.

- Cép dién: Chi tiéu cap dién sinh hoat khoang 750 - 1.500 kwh/ngudi/nam.
Chi tiéu cap dién cong nghiép khoang 200 kw/ha.

_- Thoat nudc va vé sinh méi truong: Tiéu chuin nuéc thai lay theo tiéu

chuan cap nudce tuong tmg véi timg doi tugng. Nudc thai duge thu gom va xir ly
dat tiéu chuan trudc khi xa ra moi truong dat ty 1€ > 80%.

- Réc thai sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/nd.

d) Thoi han quy hoach

- Giai doan ngén han: Pén nam 2030.

- Giai doan dai han: Pén nam 2040 va dinh hudng dén nam 2050.
d) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/10.000.

3. Tinh chét do thi

. a) La do thi loai IIatruc’ thugc tinh, d6 thi trung tam vﬁpg phia Dong tinh
Pong Nai, la cuc phat trien doi trong phia Pong vung thanh phoé H6 Chi Minh.

b) La trung tam céng nghiép, cong nghiép phu trg cta tinh va vung thanh

phé H6 Chi Minh; trung tdm thuong mai, dich vu cép ving; trung tim giao
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thuong hang hoa va kho van néng 1dm san cuia tinh; trung tdm du lich sinh thai
nong nghiép, van héa lich sir cap vung.

¢) La dau méi giao théng cua ving, cira ngd giao thuong lién két cac tinh
trong vung Dong Nam B¢ va Tay Nguyén.

d) La d6 thi c6 vai trd quan trong trong chién lugc quéc phong an ninh cua
tinh va viing Pong Nam BJ.

4. Muyc tiéu va quan diém lap quy hoach

a) Cu thé hoa cac Nghi quyét, cha truong chinh sach phat trién kinh té - xa
hoi ctia thanh pho Long Khanh.

b) Cu thé hoa vai tro, nhiém vu cua thanh phé'Long Khanh trong quy
hoach vung tinh Pong Nai dén nam 2020, tam nhin dén ndm 2050; quy hoach
vung thanh pho H6 Chi Minh dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050.

¢) Pinh huéng phat trién khong gian d6 thi, xac dinh hé thong ha tang k§
thuat déng bd phi hop véi xu thé phat trién cia timg giai doan kinh té - xa hoi,
nang cao chat luong moé1 truong song, co s& ha ting, canh quan d6 thi dam bao
su phat trién bén vimng, bao vé t6t moi sinh, moi trudng.

d) Lam co s& dé thu hat dau tu, quéan ly xay dung va phat trién thanh phd
Long Khanh theo quy hoach dugc duyét. Lam co s& dé trién khai cac quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét, 14p cac du 4n dau tu trong khu vue, quan 1y dat dai
va quan ly xay dung.

5. N6i dung nghién ciru lap quy hoach
a) Phan tich dic diém tu nhién va hién trang

- Phan tich vai tro, vi thé2 mdi quan hé vé kinh té - xa hoi cua thanh ph(')
Long Khénh trong vung tinh Pong Nai va vung thanh pho Ho Chi Minh.

- Phén tich, danh gia cac n6i dung quy hoach, quy dinh chung cua cac quy
hoach di c6 tai khu vurc (quy hoach tdng thé kinh té - xa hoi, quy hoach st dung
dat, quy hoach giao thong,...).

- Thu thap céc tai liéu, s liéu, khao sat do dac hlén trang, phén tich danh
gia céac diéu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dén cu, kién tric, ha ting k§
thuat, phat trién kinh t&, vin héa x4 hoi, dan sb va lao dong tai dia phuong, ...

- Ra so4t, danh gi4 tién do, qua trinh trién khai cac du 4n déu tu di duoc
phé duyét quy hoach, da lap du an dau tu, dang va chuén bj déu tu xay dung,...

- Phan tich dic diém khi hau, thily vén, dia hinh, dia chét va canh quan dac
trung khu vuc quy hoach. Panh gia anh hudng ti€u cuc, tich cuc cua diéu kién
tu nhién t6i khu vuc xay dung va phat trién do thi trong tuong lai.

b) Xéc dinh tiém ning, dong luc hinh thanh va phat trién do thi, tinh chét,
quy mé dan sb, lao dong va quy mé dét xay dung d6 thi, cac chi tiéu kinh té - k§
thuét chi yéu cho céc giai doan phat trién.
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¢) Du kién sir dung dit ctia d6 thi theo timg giai doan quy hoach: Khu' vuc
phat trién d6 thi, khu dich vu thuong mai, giao duc, y té, van héa, thé duc thé
thao, khu c6ng nghiép, cum tiéu tha céng nghiép,...

d) Dinh huéng phat trién khéng gian d6 thi

- Gan két dinh hudng phat trién khong gian thanh ph6 Long Khanh phu hop

v6i quy hoach phat trién khéng gian viing tinh Pong Nai, ving thanh phé Ho
Chi Minh.

- Xéac dinh pham vi, quy mé céc khu chirc nang cua d6 thi, cac khu hién c6
phat trién on dinh, cac khu can chinh trang cai tao, cac khu chuyén d6i chirc

néng, cac khu quy hoach mdi, cac khu vue cam xay dung va cac khu du trir phat
trién.

- X4c dinh céc chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu sir dung dét, quy hoach
d6 thi, dinh hudng phat trién doi vai timg khu chire néng.

- X4c dinh trung tAm hanh chinh, trung tam thuong mai, dich vu, trung tam
cong cong, cong vién cdy xanh va khong gian md do thi.

d) Pinh hudng phat trién kién triic canh quan va thiét ké d6 thi

- Pinh hudng t6 chitc khéng gian kién triic canh quan cho céc khu chirc
nang cda do thi, truc khong gian chinh.

- Pé xuét thiét ké do thi tong thé bao gdm cac truc, ving kiém soat phat
trién, cac cong trinh diém nhan, cac ving canh quan, khong gian mao.

- Huong dan thiét ke do thi cac vung kiém soat phat trién bao goém pham vi
sir dung dt, cac truc tuyén két ndi, cac cong trinh diém nhan, khong gian mé,
mat do xdy dung, ting cao.

e) Dinh hudng phat trién hé thng ha tang k¥ thuat

Pé xuét dinh huéng hé théng ha ting ky thuat phu hgp véi quy chuén, tiéu
chuén, hién dai dap (mg nhiing muc tiéu phat trién, nhu cau sir dung, dam bao
m§ quan, an toan va vé sinh méi truong. Cu thé:

- Cao do nén va thoat nudc mua: Quy hoach cao d6 nén khéng ché xay
dung. Pé xuit cac giai phap thoat nudc mua, cac giai phap chéng ngép ung, dam
bao han ché viéc san lap dia hinh tu nhién. Dé xuét cac giai phap vé nén va thoat
nude dam bao han ché cac tac dong cua lii, lut trong khu vuc va cac tac dong bét
loi do bién déi khi hau.

- Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong dam bao két ndi cac khu chirc

nang trong ving véi mang ludi giao thong qudc gia, dau ndi thuan tién véi mang
ludi giao thong vang.

- Cép nudc: Xac dinh nguon nudc, tiéu chuan va nhu cau dung nudc, vi tri,
quy md cac cong trinh dau méi, mang ludi duong & ong cap nudc, de xut cac giai

phap bao vé ngudn nuéc mat va ngdm dam bao chét lugng nudc cdp va giam ty
1é that thoat nuéec.
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- Cap dién va chiéu sang: Xac dinh nguf)n dién, chi tiéu va du kién nhu cau
sir dung dién; gidi phap thiét ké mang luéi cip dién. Xéc dinh chi tiéu su dung
dién chiéu sang theo cac nhom cdng trinh, tinh toan nhu cau sir dung dién nang
cho chiéu sang, dé xuat cac giai phap cu thé vé ngudn, ludi dién, ngudn sang,
cac giai phap cu thé vé chiéu sang cho cac khu chirc ning.

- Hé théng théng tin lién lac: Xac dinh quy mé, cac tram va cic mang
truyén dan, di dong va cac cong trinh phu trg.

- Thoat nudc thai, quan ly chét thai ran va nghia trang: Xac dinh chi tiéu
nudc thai, chat thai rin, dit nghia trang, du bao tdng luong nude thai, chét thai
ran, nhu cu dit nghia trang. X4c dinh vi tri va quy md céc tram xur ly nudce thai,
giai phap thiét ké mang ludi thoat nude thai.

g) Panh gia mdi trudng chién luge

- Banh gia hién trang vé moi truong tur nhién do thi vé diéu kién khi tuong, thuy
van, hé sinh thai, dia chit, x6i mon dat, thay d01 khi hau, chét lugng ngudn nudc,
khong khi, cht thai rén, nudc thai, tleng dn, cic van dé dan cu xa héi, van hoa,. ..

_ - Phan tich, du bao nhiing téc dong tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén phat
trién kinh té - x& hgi va méi truong d6 thi, d€ xuat hé thong ti€u chi bao vé méi
truong dé dua ra cac giai phap vé dinh hudng phat trién khéng gian va ha tang
k¥ thuét toi uu.

- Pé ra cac giai phap tong thé phong ngira, giam thiéu, khac phuc tac dong

rui ro dbi véi dan cu, hé sinh thai tu nhién, ngudn nudc, khéng khi, tleng on va
trién khai thuc hién quy hoach.

- Lép chuong trinh, ké hoach gidm sat méi truong vé k¥ thudt, quan ly va
quan trac méi truong,.

h) Pinh huéng phat trién khéng gian d6 thi va ha tang k¥ thuit theo cac
giai doan dugc thé hién trén ban do

-pé xqa‘it phat trién do thi thqo cac giai doan, xac dinh cac chuong trinh, du
an uu tién dau tu phu hgp véi nguon luc.

- P& xuat cac giai phéap thuc hién quy hoach chung d6 thi Long Khanh.

i) N6i dung quy hoach dot ddu dén nam 2030

- Dé xuit ké hoach sir dung dit theo timg giai doan phat trién dé khai thac
hiéu qua quy dat xdy dung. Tép trung ngudn von va dau tu trong tam, trong

diém cho giai doan dau, han ché va giam thidu cac tic dong tiéu cuc dén cong
dong dén cu hién trang khi chua thuc su can thiét.

- Xéac dinh cic chuong trinh theo timg linh vuc, chon hang muc, du an vu
tién dau tu phat tnen Xac dinh céc khu vuc can trién khai quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét va dau tu xdy dung trong giai doan dau.

- Dé xuét xay dung mot sb cong trinh trong diém, céc coéng trinh dau mbi
ha tang k¥ thuét va phuong thuc to chirc thuc hién.
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k) Du thao quy dinh quan ly quy hoach theo quy hoach chung thénhiph(f)
Long Khanh.

6. Thanh phén ho so

H6 so trinh duyét thuc hién theo ndi dung Luét Quy hoach d6 thi; Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh phu vé lap, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach dd thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30
thang 8 nam 2019 cua Chinh pha vé stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh
s0 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, thdm dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach dd thi va Nghi dinh ) 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam
2015 quy dinh chi tiét mét sb ndi dung vé quy hoach xay dung; Thong tu s6
12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo truong B§ Xay dung quy
dinh hd so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung viing, quy hoach dd thi va
quy hoach xiy dung khu chirc ning dic thu va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

7. Té chic thuc hién
a) Pon vi td chirc 14p quy hoach: Uy ban nhén dén thanh phd Long Khanh.

b) Thoi gian 13p va trinh duyét d6 an quy hoach: Khong qué 12 thang tir khi
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Diéu 2. Quyet dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s0 4384/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2016 cua Uy ban nhan
dan tinh vé viéc duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chung x3y dung
thi x3 Long Khénh, tinh Pdng Nai dén nim 2030 va tim nhin dén nam 2050.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan tinh, Giam doc cic S&: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thong
vén tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé Long Khanh; Thu truéng cac don vi va cic ca nhan 6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhdn:
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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