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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 465 /QD-UBND Pong Nai, ngay 04 thdng 02 nam 2021
‘ ~ QUYET PINH
Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Tran Thi My Chau
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cdn cir Ludt Khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh s‘o”' 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céin cir Ludt Dat dai ndm 2013,

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong nim 2015;

_ Xét don khiéu nai dé ngay 19/8/2020 ciia ba Trdn Thi My Chdu (dia chi:
So: 208/15, dwong Poan Van Bo, Phuong 10, Qudn 4, Thanh phé Ho Chi Minh —
50 dién thoai: 0776 171908).

I. Noi dung khiéu nai:

Theo ndi dung don khiéu nai dé ngay 19/8/2020 ciia ba Tran Thi My
Chau va Bién ban lam viéc ngay 16/10/2020 ctia Thanh tra tinh, thé hién:

Ba Tran Thi My Chau khong déng y Quyet dinh sb 2675/Qb-UBND
ngay 20/7/2020 cia UBND huyén Nhon Trach vé viéc giai quyet khiéu nai lan
dau ciia ba lién quan dén bdi thudng, hd tro va bdi thudng, hd trg bd sung do thu

hoi dat dé thuc hién Du an Khu dén cu 125ha tai xd8 Long Tan, huyén Nhon
Trach. Ba Chau tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh v&i ndi dung:

Khéng dong ¥ boi thuorng dat trong cay hang ndm, cay lau nam va dat
rung tréng san xuat véi don gia 417.000 dong/m vi cho ring qué thip; dé nghi
boi thudng theo gia thi trudng 2.000.000 ddng/m?.

o IL Két qua giai quyét khiéu nai ciia ngwoi da giai quyét khiéu nai lan
dau:

Ngéy 20/7/2020, Chu tich UBND huyén Nhon Trach ban,hénh Quyét
dinh s6 2675/QD-UBND giai quyét khong cong nhan ndi dung khicu nai cta ba
Tran Thi My Chau.

II1. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:

Theo Béo céo s6 241/BC-TT ngay 03/11/2020 ctia Thanh tra tinh vé ket
qua xac minh ndi dung khleu nai ctia ba Tran Thi My Chéau va Béo cdo sb
242/BC-TT ngay 03/02/2021 vé két qua dbi thoai ciia Thanh tra tinh, thé hién:

Ngay 30/8/2019, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh s6
4440/Qb-UBND veé viéc boi thuong cho ba Tran Thi My Chéau dién tich




2.8,25,5m2 dit trong cdy hang nam, dit trdng cdy lau nam va dét rimg trong san
xudt, vi tri 3 v6i don gia 417.000 dong/m* va ngay 31/12/2019, UBND huyén
Nhon Trach tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6 7843/QD-UBND hd tro bd sung
cho ba Chau, theo d6 ba Chau duge hd trg chuyen doi nghe va tim kiem vige
lam bang 1,5 lan gia d4t nong nghiép ddi véi dién tich 2.825,5m’ (gom
1.833,4m” dit trong cay hang nam, cay lau nam, don g1a 100.000 déng/m® va
992,1m? dit rimg trong san xuét, don gia 70.000 dong/m”).

Khong dong y quyét dinh boi thuong, hd trg va hd trg bd sung néu trén;
ba Chéu c6 don dé ngay 05/02/2020 gui UBND huyen Nhon Trach khiéu nai
yéu cau bdi thuong dat véi gia 2.000.000 déng/m” hodc hoan d6i dat cho ba tai
du an khac. Ngay 20/7/2020, Chu tich UBND huyén Nhon Trach ban hanh
Quyét dinh s 2675/Qb-UBND giai quyét khoéng cong nhan ndi dung khiéu nai
ctia ba Chau. Khéng dong y quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an dau cua UBND
huyén Nhon Trach, ba Chau tiép tuc c6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh
véi ndi dung néu & Muc I trén.

- Vé ciin cie phdp Iy dé thwe hi¢n Dy dn:
Ngay 11/12/2014, Hoi dong nhén dén tinh ban hanh Nghi quyét sd

144/NQ-HDND vé viéc thu hoi dat va chuyén muc dich sir dung d4t trén dia ban
tinh; trong d6 c¢6 Dy an Khu dan cu 125ha tai xa Long Tén, huyen Nhon Trach.

Ngay 12/11/2015, UBND tinh ban hanh Vian ban s6 '9376/UBND-DT
chép thuan chi truong va thoéa thuén dia diém cho Céng ty ¢ phan Ngii Long
Tén dau tu Du 4n.

Ngay 30/12/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 4276/QD-UBND
phé duyét ké hoach sir dung d4t ndm 2016 ctia huyén Nhon Trach, trong d6 c6
Du an Khu déan cu 125ha tai xa Long Tan; dong thoi, giao UBND huyén Nhon
Trach thuc hién viéc thu hoi dat giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dit theo thim quyén, ding ké hoach sir dung dat da duoc duyét.

Ngay 27/10/2016, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3541/Qb-UBND
phé duyet gia dit cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat thudc
Du 4n Khu dan cu 125ha tai xa Long Tan, huyén Nhon Trach.

Ngay 20/02/2017, UBND tinh c6 Van ban s4 1383/UBND-DT chap thuan
diéu chinh tén chu dau tu thuc hién Dy an Khu dan cu 125ha tai x3 Long Tén la
Coéng ty C6 phan Free Land (trudc diy la Cong ty C6 phan Ngii Long Tén)

Ngay 22/6/2017, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 911/Qb-
TTg phé duyét chu truong dau tu Dy 4n nha & Khu dan cu tai xd Long Tan,
huyén Nhon Trach, theo do dau tu xéy dung mdi khu dan cu theo quy hoach vai
dién tich 125ha; muc tiéu Du 4n nhdm tao ngudn vén chi tra tién boi thuong gidi
phong mat biang Du an xdy dung doan Tan Van - Nhon Trach thudc duong
Vanh dai 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 18/01/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 213/QP- -UBND
phé duyét diéu chinh gia dat dé tinh tlen boi thuong khi Nha nuée thu hoi dét
thuc hién Du an, theo do, gia dat trong cay hang nam, cay lau nam, dat nudi
trong thay san va dét rimg trong san xuét, vi tri 3 1a 417.000 dong/m’.



- Vé néi dung khiéu nai ciia ba Tran Thi My Chiu:

Theo HO so ky thut thira dit ngay 16/12/2014 do Cong ty TNHH
Thuong mai Do dac Xy dung Thai Duong 1ap va Gidy xac nhan ngudn gbc dit,
nha, vat kién tric s& 110 ngay 05/7/2017, s6 102 ngay 10/7/2017, s6 122 ngay
01/9/2017, sé 65/GXN ngay 14/10/2019 cia UBND x& Long Tén; Bién ban
kiém dém vé dit dai, thong ké nha 9, tai san gan lién véi dit ngay 22/3/2017 va
ngay 24/3/2017 cia Trung tam Phat trién quy dit huyén Nhon Trach thé hién:
Dién tich dat ho ba Tran Thi M§ Chau dang sir dung bi thu hoi dé thuc hién du
4n 1a 2.825,5m%/5.131,0m? (ty 1& dién tich bi thu hdi 12 55%), loai dét trong lta,
dat trong cay lau nam va dat rung san xudt, vi tri 3 (khong c6 cong trinh, nha
cua tren dat) thugc cac thira dét sé CT 328 (thua dat s6 214 cii) dién tlch
924,4m?, sb 292 (544 cu) dién tich 909m?, so 293 (544 cti) dién tich 571m?, sb
CT 294 (thua dat s6 544 cii) dién tich 411,1m% s6 296 (thira dét sb 544 cii) d1¢n
tich 10m?, t& ban dd dia chinh s 08 xd Long Tén; d3 dugc UBND huyén Nhon
Trach cép Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 W735962 ngay 28/5/2003.

Ngay 04/7/2017, UBND Phuong 1, Quéan 4, Thanh pho Ho Chi Mll’lh co
Vién ban s6 06/UBND xac nhén ho ba Tran Thi My Chéu truc tiép san xuét néng
nghiép, c6 ngudn thu nhap 6n dinh tlr san xuét ndng nghiép. Ngay 10/10/2019,
UBND x4 Long Tan c6 Van ban s6 02/UBND xac nhén ho ba Tran Thi My
Chéu 1a ho tryc tiép san xuét nong nghiép, co ngudn thu nhép 6n dinh tlr san
xuit noéng nghiép va khong phai di chuyén chd 6.

Can ctr Luat Dét dai ndm 2013, tai diém a, khoan 1, Piéu 16 quy dinh
Nha nuéce quyét dinh thu hoi dat trong céac trudng hop: “Thu hoz dat vi muc dich
quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa@ hoi vi loi ich quéc gia, cong
cong...”; tai dlem d, khoan 3, Piéu 62 quy dinh céac truong hop Nha nudc thu
hoi dat de phat trién kinh té - x3 hdi vi loi ich qubc gia, cong cong: “Dy dn xdy
dung khu dé thz moi, khu dan cu nong thén mdi; chinh trang do thi, khu ddn cu
nong thon; ... ”’; tai Dleu 63 quy dinh viéc thu h01 dét vi muc dich quc phong, an
ninh; phat trlen kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cdng cong phai dua trén cac
can cu sau day: “I. Du dn thuoc cdc truong hop thu héi dat quy dinh tai Diéu
61 va Diéu 62 cia Ludt nay; ...”. Du 4n Khu dan cu theo quy hoach 125ha tai xa
Long Tan da dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 9376/UBND-DBT ngay
12/11/2015 chép thuan chi truong dau tu va thoa thuén dia diém cho Céng ty co
phan Ngii Long Tén (sau la Cong ty cd phan Free Land) dau tu theo quy hoach,
la du an dugc dAu tu xay dung moi, dong bd hé théng ha tang ky thuat va ha
tang x4 hoi phu hop theo dinh huéng quy hoach chung d6 thi Nhon Trach va phé
duyét ké hoach str dung d4t ndm 2016 ctia huyén Nhon Trach tai Quyét dinh s6
4276/QD-UBND ngay 30/12/2015; ddng thdi Dy 4n da dugc Thu tuéng Chinh
phii phé duyét chu truong dau tu tai Quyét dinh s 911/Qb-TTg ngay
22/6/2017. Do d6, du éan nay thudc truong hgp Nha nude quyét dinh thu hoi dat.

Can cu khoan 2, Diéu 74 Luét Pat dai 2013 quy dinh vé nguyén tic boi
thuong vé dét khi Nha nuéc thu hoi dat: “Viée boi thuong duoc thyc hién .. .bang
tién theo gid dat cu thé cia loai dat thu héi do UBND cap tinh quyét dinh tai
thoi diém quyét dinh thu héi dat”; tai diém &, khoan 4, Diéu 114 quy dinh: “Gid




dat cu the duoc sir dung dé lam cdn ci tinh tién béi thwong khi Nha nudc thu
héi dat”; can cir khoan 1, Piéu 15 Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh gia dat cu thé: “Can cir nguyén tic dinh gid
dat quy dinh tai Diéu 112 cua Ludt Dat dai, phu“ong phap dinh gza dat quy dinh
tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ciia Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan
tich thong tin Vé thira dat, gid dat thi truong, UBND cap tinh quyét dinh gid dat
cu thé 5”: UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 3541/QDb- UBND ngay 27/10/2016
vé viée phé duyét gia dat cu thé va Quyet dinh sd 213/Qb-UBND ngay
18/01/2019 phé duyét diéu chinh gia dit cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha
nuée thu hoi dat thye hién Dy én; theo do, gia dat trong cay hang nam, cdy lau
nam, dat nudi trong thuy san va dat rimg trong san xudt, vi tri 3 1a 417.000
dong/m®. Can cir gia dit di duoc UBND tinh phé duyét, UBND huyén Nhon
Trach tinh toan boi thuong cho hé ba Trin Thi My Chéu phan dién tich
2.825,5m” dt trong cay hang nam, céy lau ndm va dat rung trdng san xudt, vi tri
3 vé6i don gia 417.000 déng/m” tai Quyét dinh sb 4440/QDP-UBND ngay
30/8/2019 la ding quy dinh phap luét.

Ngoai ra, cin ctr Quyét dinh s6 10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 cua
UBND tinh ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hdi dat trén dia ban tinh Dong Nai, tai diém a, khoan 1, Piéu 15 quy dinh:
“Hp gia dinh, cd nhan truc tiép san xudt nong nghiép khi Nha nede thu hoi dat
nong nghiép...duoc hé tro dao tao chuyen déi nghé va tim kiém viéc lam bang
tién, véi mikc hé tro nhwe sau: Tai...cdc huyén Long Thanh, Nhon Trach: Hb tro
bang (=) 1,5 lan (mét phay nam lan) gid dat néng nghiép cung loai trong bang
gid dat ciia UBND tinh doi véi toan b¢ dién tich dat néng nghiép thu hoéi...” va
cin cir Quyét dinh s6 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctiia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé gia cac loai dét tinh Dong Nai 05 ndm giai doan 2015 - 2019,
tai Phu luc Il va phu luc ITT quy dinh gia dat trong cay hang nam va céy lau nam
la 100. OOO dong/m® va tai Phu luc IV quy dinh dét rung trong san xut 1a 70.000
dong/m UBND huyén Nhon Trach da tinh toan hd tro chuyén dbi nghé va tim
kiém viéc 1am bang 1,5 lan gia dat noéng nghiép trong bang gia dat cia UBND
tinh d6i vé6i dién tich dét thu hoi (gom 1.833, 4m dat trong cdy hang nam, cay
lau ndm, don gla 100.000 dong/m va 992,1m* dét rimg trong san xuat don gia
70.000 ddng/m?) cho hd ba Tran Thi M§ Chau tai Quyét dinh s 7843/QP-
UBND ngay 31/12/2019.

IV. Két qua ddi thoai:

Cin cir két qua ddi thoai véi ba Tran Thi My Chau vao ngay 28/01/2021
thé hién:

- Ba Tran Thi My Chau trinh bay Khong dbng y bdi thuong dit nong
nghiép vi tri 3 don gia 417.000 déng/m’; yéu cau bdi thuong theo gia thi truong
2.000.000 dong/m>.

- Sau khi nghe y kién cta nguoi khiéu nai va y kién cua dai dién lanh dao
cdac co quan lién quan tham dy budi doi thoai va xem xét hd so tai liéu co lién

quan, Chanh Thanh tra tinh Nouyen Ngoc Thing (nguoi duoc Chu tich UBND
tinh Gy quyén dbi thoai) ¢6 v kién:



+ Dy én Khu dan cu 125 ha tai x4 Long Tan, huyén Nhon Trach thudc
dién Nha nuéc quyét dinh thu hdi dit va duoc bdi thuong theo gia dit cu thé
UBND tinh phe duyét. Viéc tinh toan, xac dinh gia dét cu thé dé bdi thuong, hd
tro ciia Du 4n di dugc cac S& nganh va cic co quan chuyén mon cua tinh thuc
hién theo trinh tu, thu tuc; trén co s& do, UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb
213/Qb-UBND ngay 18/01/2019 phé duyét gia d4t va diéu chinh g1a dat dé tinh
tién bdi thuong khi nha nude thu hoi dat thuc hién Dy an, theo do gia dat trong

cay hang nam, cay lau nam, dAt nuéi trong thity san va dat rimg trdng san xuat,
vi tri 3 12 417.000 dong/m>.

+ Thong nhat v6i két qua xac minh, két luan va kién nghi cua Thanh tra
tinh tai Bdo cao s6 241/BC-TT ngay 03/11/2020 vé nodi dung khiéu nai cta ba
Tran Thi My Chéu la khéng c6 co s& xem xét.

V. Két luin:

Cin ctt diém a, khoan 1, Didu 16; diém d, khoan 3, Piéu 62 va Piéu 63;
Dy 4n Khu dén cu theo quy hoach 125 ha tai x3 Long Tan d3 dugc UBND tinh
ban hanh Quyét dinh sé6 9376/UBND-DT ngay 12/11/2015 chép thuan chu
truong dau tu va théa thuan dia didm cho Céng ty c6 phan Ngii Long Tén (sau la
Cong ty cb phan Free Land) dau tu theo quy hoach, 12 du an dugc dau tu xay
dung m&i, dong bd hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang x& hoi phu hop theo
dinh hudng quy hoach chung d6 thi Nhon Trach va phé duyét ké hoach sir dung
dat nam 2016 ctia huyén Nhon Trach tai Quyét dinh s6 4276/QD-UBND ngay
30/12/2015; déng thoi Du é4n da dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét chu
truong dau tu tai Quyét dinh s6 911/Qb-TTg ngdy 22/6/2017. Do do, du an nay
thudc treong hop Nha nudce quyét dinh thu hoi dat.

Can ctr khoan 2, Piéu 74; diém d, khoan 4 Diéu 114 Luat Pat dai ndm
2013 va khoan 1, Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dmh gia dat cu the UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb
3541/Qb-UBND ngay 27/10/2016 vé viéc phé duyét gia dat cu thé va Quyet
dinh s6 213/QD-UBND ngay 18/01/2019 phé duyét didu chinh gia dat cu thé dé
tinh tien bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién Du é4n; theo do gia dat
trong cdy hang nam, cay lau nam, d4t nuéi trong thily san va dat rimg trong san
xuét, vi tri 3 12 417.000 déng/m’.

Can cu gia dét da duoc UBND tinh phé duyét, UBND huyén Nhon Trach
tinh toan bdi thuong cho ho ba Tran Thi M§ Chau phan dién tich 2.825, 5m’” dat
trong cay hang nam cay lau nam va dAt rimg trdng san xuét, vi tri 3 véi don gia
417.000 dong/m tai Quyét dinh s6 4440/QD-UBND ngay 30/8/2019 la dung
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, UBND huyén Nhon Trach cling tinh toan hd tro chuyén doi
nghé va tim kiém viéc lam bang 1,5 lan gia dét nong nghlep trong bang gia dat
cta UBND tinh déi véi dién tich dit thu hoi (gdm 1. 833 Am’ dat trong cay hang
ndm, cdy lau nam, don gla 100.000 dong/m va 992,1m” dét rimg trong san xuat
don gia 70.000 dong/m ) cho ho ba Tran Thi My Chau tai Quyet dinh sb
7843/QD-UBND ngay 31/12/2019.




Viéc ba Tran Thi My Chau khiéu nai, khéng dong y bdi thudong dat nong
nghiép vdi don gla 417.000 dong/m®; dé nghi bdi thudng theo gia thi trudng
2.000.000 dong/m? 1a khong c6 co s& xem xét.

Chu tich UBND huyen Nhon Trach ban hanh Quyét dinh s6 2675/QP-
UBND ngay 20/7/2020 giai quyét (lan dau) khéng cong nhan ndi dung don
khiéu nai ctia ba Tran Thi My Chau 1a dung quy dinh cia phap luat

Tu nhitng nhan dinh va can c trén,
QUYET PINH:

Dieu 1:

- Cong nhan va giit nguyén ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan
dau s6 2675/QD-UBND ngay 20/7/2020 cia UBND huyén Nhon Trach, la dung
quy dinh cia phap luat.

- Yéu cau ba Tran Thi My Chéu, co quan, td chirc, c4 nhan c6 lién quan
thuc hién quyét dinh hanh chinh cia UBND huyén Nhon Trach (Quyét dinh sé
4440/Qb-UBND ngay 30/8/2019 vé viée b01 thuong dién tich 2.825,5m” dat cho

ho ba Tréan Thi My Chau va Quyét dinh sb 7843/QD-UBND ngay 31/12/2019
vé viéc hd trg bd sung cho hd ba Chau).

Piéu 2. Quyét dinh nay dugc giri dén ba Trdn Thi My Chau theo dudng
buu dién va dugce niém yét cong khai tai Tru s& Tiép cong dan tinh Pong Nai
theo quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 14n hai c6 hiéu luc phép luét sau
30 ngay, ké tlir ngay ban hanh. Néu khéng dong y véi giai quyét khiéu nai 1an hai
ctia Chu tich UBND tinh, thi ba Tran Thi My Chau c6 quyén khéi kién vu an
hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia phap luét vé té tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND x4 Long Tan va ba Tran Thi My
Chau chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. {

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4;

- Tru s& TCD Trung uong (tai Ha N6i + TP. HCM);
- Cuc III - Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy; TT.HDPND tinh;

- Poan BBQH tinh;

- Chu tich, PCT Thai Bao;

- Chéanh, Pho Chéanh Vian phong KTN;

- Trudng, Phd Ban TCD tinh; o
- Luu: VT, BTCD. ot =~ Thai Bao
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