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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 464 /QD-UBND Déng Nai, ngay 04 thing 02 nim 2021
QUYET DINH
vé viéc giai quyet khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vin Manh
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Khiéu nai sé 02/2011/QHI13 ngay 11/11/2011;

Can cit Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Ludt Pat dai ndm 2013;
Cén cie Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ndm 2015;
Xét don khiéu nai de ngay 10/12/2020 ciia 6ng Nguyén Vin Manh (dia

chi: S6 31/53/30, duong 56 3, khu pho 14, phuwong Binh Hung Hoa A, qudn Binh
Tén, Thanh phé Ho Chi Minh — sé dién thoai 0908 588664 hodc 0935 242363).

I. Ni dung khiéu nai:

Theo ndi dung don khiéu nai d& ngay 10/12/2020 cta ong Nguyen Van
Manh va Bién ban lam viéc ngay 02/11/2020 ctia Thanh tra tinh, thé hién:

Ong Nguyén Vin Manh khéng dong y Quyet dinh sb 4875/Qb-UBND
ngay 27/11/2020 cia UBND huyén Nhon Trach vé viéc giai quyét khleu nai lan
dau ciia ong lién quan dén bdi thudng, hd trg do thu hoi 6. 147m dat dé thuc
hién Dy 4n Khu déan cu 125 ha tai x4 Long Tan. Ong Manh tiép tuc khiéu nai 1én
Chu tich UBND tinh v&i ndi dung: Khéng dong y boi thuong dit ndng nghiép
voi gla 417.000 dong/m?; yéu cau thoéa thuan bdi thuong véi gia 3.500.000
ddng/m®.

o IL Két qua giai quyét khiéu nai clia nguwoi da giai quyét khiéu nai lan
dau:

Ngay 27/11/2020, Chu tich UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyet
dinh s6 4875/QD-UBND giai quyét khong cong nhan noi dung khiéu nai cta
ong Nguyén Van Manh.

II1. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:
Theo Béo cdo s6 08/BC-TT ngay 06/01/2021 cua Thanh tra tinh vé két

qua x4c minh ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Vin Manh va Béo céo sb
242/BC-TT ngay 03/02/2021 vé két qua ddi thoai ctia Thanh tra tinh, thé hién:

UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyet dinh sb 3742/QDB-UBND ngay
05/8/2019 vé viéc thu hdi dién tich 6. 147m dat néng nghiép ctia hd 6ng Nguyén
Véan Manh va ban hanh Quyét dinh sé 4390/QD-UBND thang 8/2019 (khong
ghi ngay) vé viéc bdi thuong, hd tro cho 6ng Manh dé thuc hién du an; theo d6
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boi thuong dat néng nghiép, vi tri 3 véi gia 417.000 dong/m’. .

Khéng déng y quyét dinh bdi thuong, hd trg néu trén; ong Manh ¢6 don
dé ngay 12/10/2020 giri UBND huyén Nhon Trach khiéu nai yéu cau thuong
luong gia bdi thuong dat 1a 3.500.000 dong/m Ngay 27/ 11/2020, Chu tich
UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb 4875/QD-UBND gial quyet
khong cong nhén ndi dung khiéu nai ctia 6ng Manh. Khong dong y quyet dinh
giai quyét khiéu nai lan dau ctia UBND huyén Nhon Trach, 6ng Manh tiép tuc
6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh véi ndi dung néu & Muc I trén.

- Vé cdn cir phdp 1y dé thue hién Dy dn:

Ngay 11/12/2014, Hoi dong nhén déan tinh ban hanh Nghi quyét s
144/NQ-HDND vé viéc thu hdi dat va chuyén muc dich st dung dat trén dia ban
tinh; trong d6 c¢6 Dy an Khu dan cu 125ha tai xa Long Téan, huyen Nhon Trach.

Ngay 12/11/2015, UBND tinh ban hanh Van ban s6 _9376/UBND- Bl
chép thuan chu truong va thda thuén dia diém cho Cong ty c6 phan Ngii Long
Tén dau tu Du 4n.

Ngay 30/12/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 4276/QD-UBND
phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2016 ctia huyén Nhon Trach, trong d6 c6
Du 4n Khu dan cu 125ha tai xa Long Tén; ddng thoi, giao UBND huyén Nhon
Trach thuc hién viéc thu hoi dat giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat theo thAm quyén, ding ké hoach str dung dit di dugc duyét.

Ngay 27/10/2016, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3541/Qb- -UBND
phé duyét gia dAt cu thé d tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hdi dit thudc
Du an Khu dan cu 125ha tai x3 Long Tén, huyén Nhon Trach.

Ngay 20/02/2017, UBND tinh c¢6 Van ban s6 1383/UBND-DT chip thuan
didu chinh tén chu dau tu thuc hién Du 4n Khu dan cu 125ha tai xa Long Tén la
Cong ty C6 phan Free Land (trudc day 1a Cong ty C6 phéan Ngii Long Tan)

Ngay 22/6/2017, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh sb 911/Qb-
TTg phé duyét chu truong dau tu Dy 4n nha ¢ Khu dan cu tai x4 Long Tén,
huyén Nhon Trach, theo do6 dau tu xéy dung moi khu dan cu theo quy hoach véi
dién tich 125 ha; muc tiéu Du an nhim tao ngudn vén chi tra tién bdi thudng

giai phong mat bang Du 4n xay dung doan Tan Van - Nhon Trach thugc duong
Vanh dai 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 18/01/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 213/QP-UBND
phé duyét didu chinh gia dét dé tinh t1en bdi thuong khi Nha nuée thu hoi dét
thuc hién Dy an, theo do, gia dat trong cidy hang nam, cdy lau nam, dat nuoi
tréng thily san va dAt rimg trong san xut, vi tri 3 12 417.000 ddng/m®.

- Vé néi dung khiéu nai ciia éng Nguyén Vin Manh:

Theo Hd so kj thuat thira dat ngay 16/12/2014 cta Cong ty TNHH
Thuong mai Po dac Xay dung Thai Duong, duge Van phong Dang ky dat dai
tinh kiém tra, ky x4c nhan va Gidy xé4c nhan nguon gbc dat, nha, vt kién trac s6
17/GXN ngay 26/11/2016 cua UBND xa Long Téan, thé hién: Dién tich dat thu
hdi cta hd 6ng Nguyén Vin Manh dang str dung dé thuc hién du 4n 12 6. 147m?,
thudc thira 183, to ban dd dia chinh s6 7 xa Long Tén, vi tri 3, muc dich su
dung: D4t lua; di dugc UBND huyén Nhon Trach cap Gidy chimg nhan quyén
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sir dung dat s6 BC 892567 ngay 27/9/2010.

Can cir Luat Dit dai nam 2013, tai diém a, khoan 1, Diéu 16 quy dinh
Nha nuéce quyét dinh thu hdi dat trong cac truong hop: “Thu hoi dat vi muc dich
quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong
cong...”; tai dlem d, khoan 3, Piéu 62 quy dinh cac truong hop Nha nudc thu
hoi dat de phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong: “Du dn xdy
dung khu do thz mai, khu dan cu nong thon mdi; chinh trang do thi, khu dan cu
nong thon; ... ”; tai Dleu 63 quy dinh viéc thu h01 d4t vi muc dich qudc phong, an
ninh; phat trlen kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong phai dya trén cac
can cu sau day: “I. Dw an thuoc cdc truong hop thu hoi dat quy dinh tai Piéu
61 va Piéu 62 ciia Ludt nay; ...”". Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach 125 ha tai
x4 Long Tén dd dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 9376/UBND-DT
ngay 12/11/2015 chép thuan chu truong dau tu va thoa thuén dia diém cho Céng
ty c6 phan Ngii Long Tan (sau la Cong ty cb phan Free Land) dau tu theo quy
hoach, 12 dy én duoc dau tu xay dung méi, ddng bd hé thdng ha ting ky thuét va
ha tang x4 hoi phu hop theo dinh hudng quy hoach chung d6 thi Nhon Trach va
phé duyét ké hoach st dung dt nim 2016 cta huyén Nhon Trach tai Quyét dinh
s6 4276/QD-UBND ngay 30/12/2015; déng thdi Du 4n da duge Thu tudng
Chinh pht phé duyét chii truong dau tu tai Quyét dinh sé 911/Qb-TTg ngay
22/6/2017. Do d6, du 4n nay thudc trudng hgp Nha nude quyét dinh thu hdi dat.

Can ctr khoan 2, Diéu 74 Luat Dat dai 2013 quy dinh v& nguyén tic bdi
thuong vé dat khi Nha nudce thu hdi dat: “Viée boi thwong duoc thuc hién.. .bang
tién theo gid dat cu thé cia loai dat thu héi do UBND cap tinh quyét dinh tai
thoi diém quyet dinh thu hoi dat”; tai diém d, khoan 4, Diéu 114 quy dinh: “Gid
dat cu the duoc sie dung dé lam can cir tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu
hoi dat”; can ci khoan 1, DPiéu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh gia dat cu thé: “Can cir nguyén tdc dinh gid
dat quy dinh tai Piéu 112 ciia Ludt Dét dai, phu’O’ng phap dinh gid dat quy dinh
tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cia Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan
tich thong tin vé thira dat, gid dat thi truong, UBND cdp tinh quyét dinh gid dat
cy thé”; UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 3541/QD-UBND ngay 27/10/2016
vé viéc phé duyét gia dat cu thé va Quyet dinh sd 213/Qb-UBND ngay
18/01/2019 phé duyét diéu chinh gia dét cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha
nuée thu hdi dat thyc hién Du an; theo do, gid dat trong cay hang nam, cdy lau
nam, dat nudi trong thuy san va dat rimg trong san xudt, vi tri 3 1a 417.000
dong/m?.

Can cur gia dat dd dugc UBND tinh phé duyét, UBND huyén Nhon Trach
ban hanh Quyét dinh s 4390/QD-UBND khéng d& ngay, _thang 8/2019 vé viée
phé duyét kinh phi bdi thuorng, hd trg cho hd 6ng Nguyén Van Manh dbi voi
phan dién tich 6.147 m? dét néng nghiép, vi tri 3 véi don gia 417.000 déng/m?,
la ding quy dinh phap luat.

IV. Két qua ddi thoai:
Cin cur két qua dbi thoai véi ba Truong Thi Thuy Tién (nguoi dugc ong
Nguyén Vin Manh iy quyén) vao ngay 28/01/2021, thé hién:
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- Ba Truong Thi Thuy Tién trinh bay Khéng dong y. bdi thudng 6. 147m .

dat néng nghiép véi gia 417.000 dong/m*; yéu cau chu dau tu thoa thudn bdi
thuong véi gia 3.500.000 dong/m”>.

- Sau khi nghe ¥ kién ctia ngudi khiéu nai va y kién ctia dai dién lanh dao
cac co quan lién quan tham du budi ddi thoai va xem xét hd so tai liéu c6 lién
quan, Chanh Thanh tra tinh Nguyén Ngoc Thing (ngudi duoc Chu tich UBND
tinh Gy quyén d6i thoai) c6 y kién:

+ Dy an Khu déan cu 125 ha tai x&8 Long Tan, huyén Nhon Trach thudc
dién Nha nudc quyét dinh thu hdi dat va dwoc bodi thudong theo gia dit cu thé
UBND tinh phé duyét. Viéc tinh toan, xac dinh gia dat cu thé dé bdi thuong, hd
tro cua Dy 4n dd dugc cac S& nganh va céc co quan chuyén mdn cua tinh thuc
hién theo trinh tu, thu tuc; trén co s¢ d6, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s&
213/Qb-UBND ngay 18/01/2019 phé duyét gia d4t va diéu chinh gia dit dé tinh
tién boi thuong khi nha nudc thu hdi dat thuc hién Du 4n, theo dé d4t nong
nghiép, vi tri 3 thudc xa Long Tén c6 gia la 417.000 ddng/m®.

+ Théng nhét v6i két qua xac minh, két lugn va kién nghi ctia Thanh tra
tinh tai Béo cdo sb 08/BC-TT ngay 06/01/2021 vé ndi dung Nguyen Vén Manh
khong dong y boi thuong dit nong nghi€p voi gia 417.000 dong/m?, yéu cau
thda thuan véi gia bdi thudng 3.500.000 ddng/m?, 1a khong c6 co s& xem xét.

V. Két luén:

Cin ctr diém a, khoan 1, Piéu 16; diém d, khoan 3, Piéu 62 va Diéu 63;
Dy 4n Khu dén cu theo quy hoach 125 ha tai xa Long Téan da dugc UBND tinh
ban hanh Quyét dinh s6 9376/UBND-DT ngay 12/11/2015 chép thuan chu
truong dau tu va thoa thuan dia diém cho Céng ty c¢6 phan Ngii Long Tén (sau la
Céng ty cb phan Free Land) dau tu theo quy hoach, la du an dugc dau tu xay
dung moi, déng bo hé thong ha tang k§ thudt va ha tang xa hoi phu hop theo
dinh huéng quy hoach chung d6 thi Nhon Trach va phé duyét ké hoach str dung
d4t nam 2016 ctia huyén Nhon Trach tai Quyét dinh sb 4276/QD-UBND ngay
30/12/2015; dong thoi Du éan da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét chu
truong dau tu tai Quyét dinh sé 911/Qb-TTg ngay 22/6/2017. Do d6, du an nay
thudc trudng hop Nha nude quyét dinh thu hoi dat.

Can ct khoan 2, Piéu 74; diém d, khoan 4 Piéu 114 Luat Pit dai nim
2013 va khoan 1, Piéu 15 Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dmh gia dit cu the UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb
3541/Qb-UBND ngay 27/10/2016 vé viéc phé duyét gia dat cu thé va Quyet
dinh s6 213/QD-UBND ngay 18/01/2019 phé duyét diéu chinh gia dat cu thé aé
tinh tién bdi thudong khi Nha nudce thu hdi dit thuc hién Dy an; theo do, gia dat
néng nghiép, vi tri 3 xa Long Tan c6 gia 417.000 dong/m?>..

Can cr gia dat da duogc UBND tinh phé duyét, UBND huyén Nhon Trach
ban hanh ban hanh Quyét dinh sé 4390/QD-UBND khong dé ngay, thang
8/2019 vé viéc boi thuong, hd trg cho ho ong Manh, theo dé bdi thuong dat
ndng nghiép, vi tri 3 véi gia 417.000 dong/m” 1a ding quy dinh phap lut.

Viéc 6ng Manh khiéu nai yéu cau thoa thuan bdi thuong dat nong nghiép
thu hdi véi gid 3.500.00 dong/m?, 1a khong cé co s& xem xét.
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Chu tich UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb 4875/Qb-
UBND ngay 27/11/2020 giai quyét (1an dau) khong céng nhan ndi dung don
khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Manh 1a ding quy dinh ctia phap luat

T nhitng nhén dinh va céan ct trén,

QUYET PINH:

Piéu 1:

- Cong nhan va gitt nguyén Quyet dinh sb 4875/Qb-UBND ngay
27/11/2020 cia UBND huyén Nhon Trach vé viéc giai quyét khiéu nai (lan dau)
cua ong Nguyen Vian Manh, la dung quy dinh cua phap luat.

- Yéu cau ong Nguyén Vin Manh, co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan
thuc hién quyét dinh hanh chinh ciia UBND huyén Nhon Trach (Quyet dinh so
4390/QDb-UBND khéng dé ngay, thang 8/2019 vé viéc bdi thudng, hd trg cho hd
ong Manh).

Piéu 2. Quyet dinh nay duoc gui dén ong Nguyen Vin Manh theo dudng

buu dién va dugc niém yét cong khai tai Tru so Tiép cong dan tinh Pong Nai
theo quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nim 2011,

Piéu 3. Quyét dinh giai quyet khiéu nai lan hai c6 hiéu lyc phdp ludt sau |
30 ngay, ké tir ngay ban hanh. Néu khong dong y voi giai quyet khiéu nai 1an hai
ctia Chu tich UBND tinh, thi 6ng Nguyén Vin Manh c6 quyén khoi kién vu an -
hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Cht tlch\

UBND huyén Nhon Trach, Cha tich UBND xi Long Tén va 6ng Nguyén Van

Manh chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhﬁﬁ-‘4 KT CHU TICH
- Nhu Diéu 4; ~

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha N§i + TP. HCM); o ) CHU TICH
- Cuc III - Thanh tra Chinh phu; : =
- TT. Tinh uy; TT.HDND tinh;

- Poan PBQH tinh;

- Cha tich, PCT Thai Bao;

- Chéanh, Phé Chanh Vian phong KTN;
- Trudng, Pho Ban TCD tinh;

- Luu: VT, BTCD.
Ngavt.2021.NT
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