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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lip — Tw do — Hanh phic
S6: 463 /QDP-UBND Pong Nai, ngay 04 thdang 02 ndm 2021
‘ QUYET DINH )
Veé viée gidi quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Van
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludt Khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé  dieu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Ludt Pat dai ndm 2013;
Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ndm 2015,

Xét don khiéu nai dé ngay 30/7/2020 cia éng Nguyén Van (dia chi: S6
236/29/2H, dwong Pién Bién Phu, phuong 17, qudn Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh).

I. Noi dung khiéu nai:

Theo ndi dung don khiéu nai dé ngay 30/7/2020 cua 6ng Nguyén Van va
Bién ban lam viéc ngay 02/11/2020 cua Thanh tra tinh, thé hién:

Ong Nguyén Van khéng dong vy Quyet dinh s 2342/Qb-UBND ngay
24/6/2020 cia UBND huyén Nhon Trach vé viéc giai quyet khiéu nai lan dau
ctia 6ng lién quan dén thu hoi dat, bdi thuong, hd trg do thu hbi 12. 895m” dat dé
thuc hién Dy 4n Khu dan cu 125ha tai x4 Long Tén. Ong Van tiép tuc khiéu nai
1én Chu tich UBND tinh véi ndi dung:

- Khéng ddng y Quyet dinh sb 7737/Qb-UBND ngay 31/ 12/2019 cua
UBND huyén Nhon Trach vé viéc thu hoi dat cua gia dinh 6ng, vi cho rang du
an Khu dén cu 125ha tai xa Long Tén 1a du an kinh doanh, khong phai du an Vi
muc dich quc phong an ninh, phét trién kinh té, x4 hoi vi loi ich quoc gia, cong
cong nén khong thudce truong hgp Nha nude thu hoi dat;

- Khong dong y bdi thuong dit nong nghié€p vdi gia 306.000 dong/m?; yéu
cau thoa thuan bdi thuong véi gia 2.000.000 dong/m’.

o IL Két qua giai quyét khiéu nai ctia nguoi da gidi quyét khiéu nai lin
dau:
Ngay 24/6/2020, Chu tich UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét

dinh s6 2342/Qb-UBND giai quyét khéng cong nhan ndi dung khiéu nai cta
ong Nguyén Van.
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I11. Két qua x4ac minh ndi dung khiéu nai:

Theo Béo céo s6 271/BC-TT ngdy 30/11/2020 cta Thanh tra tinh ve két
qua xac minh ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Van va Bao cao s6 242/BC-
TT ngay 03/02/2021 veé két qua doi thoai cia Thanh tra tinh, thé hién:

Ngay 31/12/2019, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sd
7737/QD-UBND thu hdi dién tich 12.895m’ dAt va Quyét dinh s6 7837/QD-
UBND v2 vidc bdi thuong, hd trg cho h dng Nguyén Van dé thuc hién du an;
theo do6 boi thuong dat néng nghiép, vi tri 4 1a 306.000 ddng/m”.

Khoéng dong ¥ quyét dinh thu hoi dat, bdi thuong, hd trg néu trén; ong
Van c6 don dé ngay 20/02/2020 giri UBND huyén Nhon Trach khiéu nai yéu
cAu thoa thuan bdi thuong dat véi gid 2.000.000 déng/m’. Ngay 24/6/2020, Chu
tich UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh s6 2342/QD-UBND giai
quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai ciia 6ng Van. Khong dong ¥ quyét
dinh giai quyé:c khiéu nai 14n dau ctia UBND huyén Nhon Trach, 6ng Van tiép

tuc c6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh véi ndi dung néu & Muc I trén.
- V& ciin cir phdp 1y d@é thue hi¢n Dy dn:
Ngay 11/12/2014, Hoi déng nhan dén tinh ban hanh Nghi quyét sb
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144/NQ-HDND ve viéc thu hoi dat va chuyén muc dich str dung dét trén dia ban
tinh; trong d6 c6 Du an Khu dén cu 125ha tai xa Long Tén, huyén Nhon Trach.

, Ngay 12/11/2015, UBND tinh ban hanh Van ban 367937‘6/UBND-DT
chép thuan chu truong va thoa thuan dia diém cho Cong ty c6 phan Ngii Long
Tan dau tu Du an.

Ngay 30/12/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 4276/QD-UBND
phé duyét ke hoach su dung dat nam 2016 cf‘la huyén Nhon Trach, trong do co
Dy an Khu dén cu 125ha tgi xa Long Tén; dong thoi, giao UBND huyén Nhon

Trach thyc hién viéc thu hoi dét, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
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dich st dung dat theo tham quyén, ding ké hoach str dung dét da duoc duyét.
Ngay 27/10/2016, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 3541/QD-UBND

Y

phé duyét gid dit cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dét thudc
Du 4n Khu dan cu 125ha tai xa Long Tan, huyén Nhon Trach.

_ Ngay 20/02/2017, UBND tinh c6 Van ban sé 1383/UBND-DT chép thuén
diéu chinhqtén gzhﬁ dau tu thuc hién Dy an Khu déan cu 1;5ha tai xa Long Tén la
Cong ty C6 phan Free Land (trudc day la Coéng ty Co phan Ngii Long Tan).

Ngay 22/6/2017, Thi twéng Chinh phi ban hanh Quyét dinh s6 911/QP-
TTg phé duyét chu truong diu tu Dy an nha & Khu dan cu tai x3 Long Tén,
huyén Nhon Trach, theo do dau tu xdy dung mdi khu déan cu theo quy hoach véi
dién tich 125ha; muc tiéu Dy an nhim tao nguén vén chi tra tién boi thudng giai
phong mat bang Du 4n xdy dung doan Tan Van - Nhon Trach thudc dudng
Vanh dai 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 18/01/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 213/QP-UBND
phé duyét diéu chinh gia dat dé tinh tién bodi thudng khi Nha nudc thu hoi dat



3

thye hién Dy én, theo do, gid d4t trdng cdy hang nim, cdy lau nim, dat nudi
trong thity san va dat rimg tréng san xuat, vi tri 4 1a 306.000 ddng/m’.

- Vé vige thu héi dat, boi thuwong, hé trg do thu héi dat ciia hj ong
Nguyén Van:

Ngay 24/5/2016, UBND huyén Nhon Trach c6 cac Thong bao s6 238/TB-
UBND, sé 241/TB-UBND, s 242/TB-UBND, s6 387/TB-UBND, s0 390/TB-
UBND vé viéc thu hoi dién tich 12.895,0m* dit néng nghiép do dng Nguyén
Van dang st dung dé thuc hién Dy an.

Theo Ho so k§ thuat thira dit ngay 16/12/2014 cta Coéng ty TNHH
Thuong mai Do dac Xay dung Thai Duong, duge Van phong Dang ky dat dai
tinh kiém tra, ky xac nhan va Giéy x4ac nhan nguc“)n géc dat, nha, vat kién tric sb
68/GXN ngay 19/10/2017, Gidy x4c nhin sd6 01/GXN ngay 23/9/2019 cua
UBND x4 Long Tén, thé hién: Dién tich d4t thu hoi cua ho 6ng Nguyén Van
dang st dung dé thuc hién dy 4n 1a 12.895m’, gom: Dién tich 3.51 1m’ (thudc
thira sb 02, loai dAt lta va dat nuéi trong thuy san), dién tich 5.031m” (thudc
thira s& 14, loai dét lua), dién tich 1.206m” (thuge thira s6 18, loai dAt lta); dién
tich 1.573m? (thudc thira sb 01 loai dit rimg san xuat); dién tich 1.574m” (thudc
thira s6 15, trong dé c6 970m’ dét trong cdy lau nam, 258m” dat rimg sén xuét
va 346m? nuéi trong thiy san), thudc to ban dd dia chinh s6 03 xa Long Tan, vi
tri 4; d3 duoc UBND huyén Nhon Trach cip Gidy ching nhén quyén st dung
dht (viét tht Gidy CNQSDP) sb CA 287209; s6 CA 287210; sb CA 287211; sb
CA 287212 va s CA 287213 ngay 17/6/2015, khong c6 dét 6.

Ngay 31/12/2019, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sd
7737/QD-UBND thu hdi dién tich 12.895m’ dét cia hd ong Nguyén Van dé
thuc hién Du 4n va Quyét dinh s6 7837/QD-UBND v& viéc bdi thuong, hd tro
cho ho ong Van; theo d6 don gia boi thuong dat nong nghiép, vi tri 4 la
306.000ddng/m’.

- Vé néi dung khieu nai ctia 6ng Nguyén Van:

+ Do"i‘ voi ngi dung khiéu nai khéng dong y viéc UBND huyén Nhon
Trach thu hoi dat vi cho rang du dn Khu ddn cuw 125 hc] tai xd Long Tdn la du
dn kinh doanh, khong thuéc truong hop Nha nudc thu hoi dat:

Can cu Luat D4t dai nam 2013, tai diém a, khoan 1, Diéu 16 quy dinh
Nha nuée quyét dinh thu hdi dét trong cac trudng hop: “Thu héi dat vi muc dich
quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xd@ héi vi loi ich quoc gia, cong
cong...”’; tal diém d, khoan 3, Piéu 62 quy dinh céc trudng hop Nha nudc thu
hdi dit dé phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong: “Dy dn xdy
dung khu do thi moi, khu dén cw néng thon maoi; chinh trang do thi, khu dan cu
noéng thon; ... ”’; tai Diéu 63 quy dinh viéc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an

ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cdng phdi dya trén cac
can ¢ sau day: “I. Dw dn thudc cdc truong hop thu hoi dat quy dinh tai Diéu
61 va Piéu 62 ciia Ludt nay; ...”. Du an Khu dan cu theo quy hoach 125 ha tai

xi Long Tan dd dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 9376/UBND-DT




ngay 12/11/2015 chép thuén chu truong dau tu va thoa thuan dia diém cho Cong
ty co phan Ngii Long Tan (sau la Cong ty cb phéan Free Land) dau tu theo quy
hoach, la du an dugc dAu tu xay dung mdi, dong bd hé théng ha tang k¥ thuat va
ha tAng x4 hoi pht hop theo dinh huéng quy hoach chung d6 thi Nhon Trach va
phé duyét ké hoach st dung dit nam 2016 ctia huyén Nhon Trach tai Quyét dinh
so 4276/QD-UBND ngay 30/12/2015; dong thoi Du 4an da duge Thu tudng
Chinh phu phé duyét chu truong dAu tu tai Quyét dinh sb 911/Qb-TTg ngay
22/6/2017. Do @6, du 4n nay thudc truong hgp Nha nudc quyét dinh thu hoi dat.

UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb 7737/Qb- UBND ngay
31/12/2019 thu hdi dién tich 12.895m” dét ctia h 6ng Nguyén Van dé thuc hién
du 4n 1a dang quy dinh phép luat.

+ Déi voi noi dung khzeu nai khong dong y gid boi thuong dat néng
nghiép voi gia 306.000 dong/m’; yéu cau théa thudn boi thuong dat véi gid
2.000.000 dong/m’:

Can ctr khoan 2, Piéu 74 Luat D4t dai 2013 quy dinh vé nguyén tic boi
thuong v& dAt khi Nha nuée thu hdi dat: “Viéc boi thuong dugc thuc hién.. .bang
tién theo gid dat cu thé cia loai dat thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai
thoi diém quyet dinh thu héi dat”; tai diém d, khoan 4, Piéu 114 quy dinh: “Gid
dat cu thé dwoc sir dung d@é lam can cit tinh tién boi thwong khi Nha nuoc thu
héi dat”; can cu khoan 1, Pidu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh gia dat cu thé: “Can cir nguyen tdc dinh gid
dét quy dinh tai Piéu 112 ciia Ludt Dat dai, phu"cmg phdp dinh gid dat quy dinh
tai cdc Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 cua Nghi dinh nay va két qua tong hop, phan
tich thong tin vé thira ddt, gid dat thi truong, UBND cap tinh quyet dinh gid dat
cu thé”; UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 3541/Qb-UBND ngay 27/10/2016
vé viéc phé duyét gid dit cu thé va Quyet dinh s 213/Qb-UBND ngay
18/01/2019 phé duyét didu chinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha
nude thu hdi dat thye hién Dy an; theo do, gia dat trong cdy hang nam, cay lau

nam, dat nudi tréng thiy san va dét rimg trong san xuét, vi tri 4 1a 306.000
dong/m”.

Can cur gia dat da dugc UBND tinh phé duyét, UBND huyén Nhon Trach
ban hanh Quyet dinh sé 7837/QD-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét kmh phi
bdi thudng, hd tro cho 6ng Nguyén Van d6i voi phan dién tich 12. 895m” dat
nong nghiép vi tri 4 vdi don gia 306.000 dong/m” 12 diing quy dinh phép luét.

IV. Két qua dbi thoai:

Can ctr két qua dbi thoai voi éng Nguyen Viét Hung (nguoi duogc ong
Nguyén Van ty quyén) vao ngay 28/01/2021, thé hién:

- Ong Nguyén Viét Hung trinh bay: Khong ddng y Quyét dinh s&
7737/QD UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND huyén Nhon Trach vé viéc thu
hdi dit, vi cho rang du 4n Khu déan cu 125ha tai xa Long Tén la du an kinh
doanh, khdng phai du an vi muc dich quéc phong an ninh, phat trién kinh té, xa
hdi vi loi ich quoc gia, cdng cong nén khong thude truong hop Nha nude thu hoi



dé‘(lt; khong dé)ng y bdi thuong 12.895m* dit néng nghiép voi gia 306.000
dong/m? tai Quyét dinh s6 7837/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND huyén
Nhon Trach; yéu cau thoa thuan bdi thudng véi gia 2.000.000 déng/m?.

- Sau khi nghe y kién cta ngudi khiéu nai va y kién cta dai dién lanh dao
céc co quan lién quan tham du budi dbi thoai va xem xét ho so tai liéu c6 lién
quan, Chanh Thanh tra tinh Nguyen Ngoc Thing (ngudi duge Chi tich UBND
tinh Gy quyén dbi thoai) c6 ¥ kién:

+ Dy an Khu dan cu 125 ha tai X3 Long Tan, huyén Nhon Trach thudc
dién Nha nudc quyét dinh thu hdi dat va dwoc bdi thuong theo gia dat cu thé
UBND tinh phé duyét. Viéc tinh toan, xac dinh gia dat cu thé dé boi thuong, hd
tro cia Du 4n da dugc cac S& nganh va cdc co quan chuyén mén cua tinh thue
hién theo trinh tu, thu tuc; trén co s& d6, UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb
213/Qb-UBND ngay 18/01/2019 phé duyét gia d4t va didu chinh gia dét dé tinh
tién bdi thudng khi nha nudc thu hoi d4t thuc hién Du 4n, theo d6 dit nong
nghiép vi tri 4 xa Long Tan c6 gia 1a 306.000 dong/m’.

+ Théng nhat v6i két qua xéc minh, két luén va kién nghi cua Thanh tra
tinh tai Béo céo sé 271/BC-TT ngay 30/11/2020 vé ndi dung 6ng Nguyen Van
khiéu nai khéng dong y Quyét dinh thu hoi dat va khong dong y bdi thuong dat
nong nghiép vai gla 306.000 ddng/m?, yéu ciu thoa thuan véi gia bdi thuong
2.000.000 ddng/m” 1a khong co co s& xem xét.

V. Két luan:

- Péi v6i noi dung khiéu nai khéng dong y viéc UBND huyén Nhon Trach
thu héi dat vi cho rang dw én Khu dian cw 125ha tai xa Long Tdn la dw dn kinh
doanh, khéng thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat:

Cin ct diém a, khoan 1, Pidu 16; diém d, khoan 3, Diéu 62 va Piéu 63;

Du 4n Khu dén cu theo quy hoach 125 ha tai xa Long Tan da dugc UBND tlnh
ban hanh Quyét dinh s 9376/UBND-DT ngay 12/11/2015 chép thuan chu
truong dau tu va thoa thuan dia d1em cho Cong ty c6 phan Ngii Long Tén (sau la
Cong ty €6 phan Free Land) dau tu theo quy hoach, 1a dy an dugc dau tu xay
dung méi, dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi phu hop theo
dinh huéng quy hoach chung d6 thi Nhon Trach va phé duyét ké hoach str dung
dat nam 2016 ctia huyén Nhon Trach tai Quyét dinh sb 4276/QD-UBND ngay
30/12/2015; déng thoi Du an da dugc Thu tuéng Chinh phtu phé duyét chu
truong dau tu tai Quyét dinh s6 911/Qb-TTg ngay 22/6/2017. Do d6, du an nay
thudc trudng hop Nha nude quyét dinh thu hoi dat.

UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh s6 7737/QD-UBND ngay
31/12/2019 thu hdi dién tich 12.895m* dét ciia ho 6ng Nguyén Van dé thuc hién
du an la ding quy dinh phap luét.

- Déi véi ndi dung khleu nai khong dong y gid boi thuong dat nong
nghiép voi gia 306.000 dong/m’; yéu cau théa thudn béi thuong dat véi gid
2.000.000 dong/m’:
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Can ot khoan 2, Diéu 74; diém d, khoan 4 Piéu 114 Luat Dét dai nim
2013 va khoan 1, Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dlnh gia dat cu the UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb
3541/Qb-UBND ngay 27/10/2016 vé viéc phé duyét gia dét cu thé va Quyet
dinh s6 213/QD-UBND ngay 18/01/2019 phé duyét diéu chinh gia dét cu thé dé
tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hoi dat thue hién Dy an; theo do, gia dat
trong cay hang nam, cdy lau nam, d4t nudi trong thuy san va dét rimg trong san
xuét, vi tri 4 1 306.000 dong/m’.

Can cu gia dat dd dugc UBND tinh pheé duyét, UBND huyén Nhon Trach
ban hanh Quyet dinh sé 7837/QD-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét klnh phi
bdi thuong, hd trg cho ho 0 ong Nguyén Van d6i v6i phan dién tich 12. 895m” dét
nong nghiép vi tri 4 véi don gia 306.000 dong/m’ 1a ding quy dinh phép luét.

Viéc 6ng Nguyén Van khiéu nai khong dong y Quyét dinh thu hoi dat cua
UBND huyén Nhon Trach va yéu ciu thoa thuan bdi thuong dién tich 12. 895m”
dat ndng nghiép thu héi véi gia 2.000.00 dong/m2 1a khong ¢ co s& xem xét
giai quyet

Chu tich UBND huyen Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sé 2342/QDb-
UBND ngay 24/6/2020 giai quyét (l4n dau) khong cong nhan ndi dung don
khiéu nai ctia dng Nguyén Van la dung quy dinh ctia phép luat

Tir nhitng nhén dinh va cén ctr trén,
QUYET PINH:

Diéu 1:
- Cong nhén va gilr nguyén ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an
dau s 2342/QD-UBND ngay 24/6/2020 ciia UBND huyén Nhon Trach, la ding
quy dinh cua phép luat.

- Yéu cau 6ng Nguyén Van, co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan thuc
hién quyét dinh hanh chinh cua UBND huyén Nhon Trach (Quyet dinh s6
7737/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc thu hoi dién tich 12. 895m” dét ctia hd
6ng Nguyén Van dé thuc hién Du 4n va Quyét dinh s6 7837/QP-UBND ngay
31/12/2019 v& viéc bdi thuong, hd trg cho hd dng Van).

Piéu 2. Quyét dinh nay duoc giri dén ong Nguyén Van theo dudng buu
dién va duogc niém yét cong khai tai Tru sé Tiép cong dan tinh Pdng Nai theo
quy dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011.

Piéu 3. Quyét dinh giai quyet khiéu nai 1an hai c6 hi¢u lyc phap luét sau
30 ngay, ké tlir ngdy ban hanh. Néu khong déng y voi giai quyét khiéu nai lan hai
ctia Chu tich UBND tinh, thi éng Nguyén Van ¢o6 quyén khoi kién vu 4n hanh
chinh tai Toa an theo quy dinh cia phap luat vé td tung hanh chinh.



Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND xa Long Téan va 0ng Nguyén Van
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Tru s& TCD Trung wong (tai Ha Ngi + TP. HCM);
- Cuyc III - Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh ty; TT.HDND tinh;

- Poan DBQH tinh;

- Chu tich, PCT Thai Béo;

- Chanh, Ph6 Chanh Vian phong KTN;

- Trudong, Phé Ban TCD tinh; .
- Luu: VT, BTCD. Thai Bao
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