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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 48@ /Qb-UBND Dong Nai, ngay S thang () ) nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 4an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cum cong
nghiép Quang Trung, xa Quang Trung, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludat Swa déi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Té chike Chinh phii va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cw Ludat Swa dsi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can ciwr Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé ni dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 82/2018/NP-CP ngay 22 thang 5 nam 2018 cua
Chinh phii quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 9 nam 2019 cua
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sé diéu cuia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 vé quy dinh chi
tiét not sé néi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
truong Bé Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung
viing, quy hoach doé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 15/TTr-SXD ngay
13 thang 01 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong
nghiép Quang Trung, xd Quang Trung, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai véi
ndi dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi ranh giéi va quy mé quy hoach xay dung

a) Vi tri: Khu vuce 1ap quy hoach ¢6 cac mit tiép giap nhu sau:

- Phia Tay - Bac : Gidp Quéc 16 20;

- Phia Tay - Nam : Gidp duong nhya di Binh Loc;

- Phia Pong - Bic : Gidp dat trdng cdy cao su - du kién hinh thanh khu
dan cu;

- Phia Nam : Gidp subi can va vuong cdy cong nghiép.

b) Quy mé dién tich dat: 798.741 m? (79,87 ha).

c¢) Ty 1€ lap quy hoach: 1/500.

3. Tinh chét va muc tiéu quy hoach

a) Tinh chét

La cum céng nghiép dia phuong hdn hop da nganh nghe véi quy mo trung
binh nham phuc vu cho cac nganh nghé cong nghiép truyen théng tai dia phuong
va khu vyc lan cén; vu tién cho cong nghiép ché bién nong san va co khi phuc
vu san Xuét noéng nghiép. Cum cong _nghiép duoc lap véi cac nganh nghé san

xuit c6 tinh chét khong st dung nhiéu nuée thai, khong gay 6 nhiém 16n cho
moi trudong.

b) Muc tiéu

- Cu thé hoa cong tac phat trién kinh té - xa ho; quy hoach xay dung ving
huyén dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050; quy hoach chung xay dung xa
Quang Trung.

- Tao co s6 phap ly cho cong tac quan ly va dau tu xay dung cac cong trinh
trén pham vi dat quy hoach.

- Tao co s& cho viéc kéu goi cac nha dau tu 14p du 4n dau tu cac hang muc
ha tang k¥ thuat cum cong nghiép theo quy dinh.

- Thu hat dau tu tao ngudn luc ddy nhanh sy phét trién cta huyén, giai
quyét nhu cau viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong trong qua trinh cong
nghiép hoa - hién dai hoa dét nudc.

4. Céc chi tiéu kinh té k§ thuét

Can cur Quyet dinh s6 3984/QB-UBND ngay 26 thang 10 nam 2020 cua
UBND tinh vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cum
cong nghiép Quang Trung tai xa Quang Trung, huyén Théng Nhét, tinh Pong
Nai va Quy chuin ky thuét qudc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:
2019/BXD.

a) Céc chi tiéu sir dung dt

Béng tong hop quy hoach str dung dat
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Stt Logi dét Dif:ﬁt)ic" T((’;)l)e x%i;ig:i)g T?t%ig °
0)
1 | Pitdich vu cum cong nghiép 20.951,58 2,62 <40 01-0s
2 | Pit xay dung nha may 505.009,81 | 63,23| 50-70| 01-03
3 | Pat kho bai 22.010,11 2,76
4 | Dit ha ting ky thuit 12.745,00 1,60 <70 <02
a | Tram bién thé, tram xur ly mudce
thai va tdp trung rac 1259500 L5
b | Tram thu phat song di dong 150,00 0,02
5 | it cay xanh 103.210,95 12,92 <05 <01
a | Détcay xanh - TDTT - 62.058,17 7,77
b | Dét cay xanh céch ly 41.152,78 5,15
6 | Pit giao thong 134.813,55 | 16,88
a | Dit giao thong ddi noi 92.059,25 11,53
b | Dét giao thong ddi ngoai 42.754,30 5,35
b) Céc chi tiéu kinh té ky thuat
- Cong trinh dich vu cum cong nghiép:
+ Mait do xéy dung : <40%,;
+ Tang cao xdy dung : 01 - 05 tang
+ Chiéu cao xay dung : <22 m;

+ Khoang lui

- Nha may, xi nghiép:
+ Mat do xay dung

+ Tang cao xay dung

+ Chiéu cao xay dung

+ Khoang lui
- Cong trinh ha tang k¥ thuat:
+ Mat d¢ xay dung

+ Tang cao x4y dung
- Khu cédy xanh:

: > 06 m tinh tir chi giéi duong do.

: 50 - 70%;

: 01 - 03 tang;

1 22 1

: > 06 m tinh tir chi gi¢i duong do.

: <70%;
: <02 tang.
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+ Mat d¢ xay dung 1 <05%;
+ Tang cao xay dung : 01 tang.

- Tiéu chuén hé thong ha tang ky thuat:

+ Chi tiéu cap dién : 250 Kw/ha.

+ Chi tidu cap nude sinh hoat : 120 - 150 lit/ngudi/ngay.
+ Chi tidu cap nudc san xuét cong nghiép: 22 - 45 m3/ha/ngay.

+ Chi tiéu thoét nudc thai sinh hoat : 80 - 100% nudce cap.

+ Chi tiéu chét thai van phong : 1,0 - 1,2kg/nguoi/ngay.
+ Chi tiéu chat thai nha xudng san xuat : 0,2 tén/ha/ngéy.

+ Chi tiéu thong tin lién lac : 0,5 may/nguoi.

b) Phan khu chirc ning

- Khu cong trinh dich vu cum cong nghiép: Duoc b6 tri phan tan dam bao
ban kinh phuc vu cho toan khu vuec. Tong dién tich khoang 20.951,58 m?, chiém
2,62% dién tich 1ap quy hoach, véi ting cao 01 - 05 tang, mat do xdy dung <
40%.

- Khu céng trinh ha tang k¥ thuat, bao gdbm: Tram bién thé, tram xu ly nudce
thai va tép trung rac, tram thu phat song di dong. Dién tich 12.745 m?, chiém
1,60% dién tich 1ap quy hoach, véi tang cao tir 01 - 02 tAng, mat do xay dung <
70%. Bo tri phia Tay Bic cua du an.

- Khu kho bai: Bao goém kho bai hang héa va bii dau xe. Dién tich
22.010,11 m?, chiém 2,76% dién tich 1ap quy hoach. Bb tri gan khu ha tang ky
thuat 2 phia Pong Nam cuta du 4n.

- Khu nha may: Téng dién tich 505.009,81 m?, chiém 63,23% dién tich 1ap
quy hoach, véi tang cao tir 01 - 03 tang, mat do xay dung 50 - 70%.

- Dat giao thong va san duong: Pé thuan loi cho viéc tlep can du 4n va tb
chirc ciu tric phan khu chac nang, phuong 4n quy hoach bd tri hai truc giao
thong chinh theo huéng Bic - Nam va Doéng - Tay chay doc theo cac tuyén nha
mdy c6 vai trd 1a truc dong luc thic day su phat trién chung toan du 4n. Dién
tich dat giao thong khoang 134.813,55 m? chiém 16,88% dién tich lap quy
hoach. Trong do:

+ Pat giao théng déi ndi khoang 92.059,25 m?, chiém 11,53% dién tich lap
quy hoach

+ DAt giao thong song hanh Québc 16 20 khoang 26.923,28 m? chiém 3,37%
dién tich khu dat 1ap quy hoach.

+ Pit glao thong ddi ngoai (dudng Binh Loc - Sudi Tre), dién tich khoang
15.831,02 m2 chiém 1,98% dién tich khu dat 1ap quy hoach

- Khu cay xanh:
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+ Cong vién cdy xanh tap trung bd tri tai phia Bac va Dong Nam du an,
chay doc theo duong giao thong ndi bd, phuc vu nhu ciu thu gian, thé duc thé
thao cuia cong nhan. Tong dién tich cdy xanh cong vién khoang 62.058,17m?,
chiém 7,77% dién tich lap quy hoach. Tang cao tir 0 - 01 tang, mat do xay du'ng
< 5%.

+ Céy xanh phén tan trai dai theo truc dudng chinh cti du an. Cay xanh
céch ly b tri phia Pong va phia Tay du an, voi dién tich 41.152,78 m?, chiém
5,15% dién tich lap quy hoach.

6. Quy hoach h¢ théng ha tang k§ thuat

a) Quy hoach hé théng giao thong

- Giao thong dbi ngoai:

+ Tuyén dudng di doc ranh phia Béc cta cum cong nghiép: Puong Québc 16
20 10 gidi duge quy hoach 60 m.

+ Tqyén dudng di doc ranh phia Tay ciia Cum cong nghiép: La duong Binh
Loc - Sudi Tre 10 gidi theo quy hoach 1a 45 m.

- Giao thong d6i néi:

+ Puong D2, 16 gidi 29 m (mat cit 1 - 1): Chiéu rong mat dudng: 8 x 2 =
16 m; via hé hai bén: 5 + 5 = 10 m; dai phén cach gifra: 3 m.

+ Puong N2; N3 16 giéi 21 m (mat cét 2 - 2J Chiéu rong mat duong: 5,5 x
2=11m; viahé hai bén: 5 +5=10 m.

_+ Dudng song hanh phia Pong Quéc 16 20 16 gidi 32 m (mat cit 3 - 3):

Chiéu rong mat duong: 10 x 2 =20 m; via he hai bén: 6 + 6 = 12 m.

+ Pudng D1, D3 16 gi¢i 20 m (mat cét 4 - 4): Chiéu rong mit dudng: 5 x 2
=10m; viahé haibén: 5+ 5=10 m.

+ Puong N1 ¢6 16 giéi 13 m (mit cét 5 - 5): Chiéu rong mit duong: 8 m;
via hé mdt bén: 5 m, bén giap Quoc 16 20 co giai cdy xanh cach ly.

b) Quy hoach san nén va thoat nudc mua

- Quy hoach san nén:

+ Khu vuc 18p quy hoach c6 dia hinh tuong dbi déc, huéng dbc chi dao
cao dan vé phia Dong Nam va thip dan vé phia Tay Bic.

+ Khoi lugng dét dao 1a 1.079.529,4 m? va khoi lugng dat dép 14 536.937,3
m?; khéi lugng dat déi du s€ dugc tdn dung dé dép lai nén dudng (c6 xét dén hé
sb lu lén 1,30), dao dip cbng,... Chu dau tu khi thuc hién du 4n phai c6 bién

phap van chuyen khong gay 6 nhlem moi truong xung quanh ciing nhu khéng
anh hudng dén viéc thoat nude tur nhién tai khu vue.

- Quy hoach hé thng thoét nudc mua:

+ Hé théng thoat nuéc mua duoc thiét ké tach riéng véi hé thong thoat
nudce thai cong nghiép. Phan chia luu vuc thoat nudec mua thanh nhiéu Iuu vuc
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nho, tao diéu kién thodt nudc mua nhanh nhét ra cac cOng mang ngoai.

+ Céac tuyén thoat nuoc xdy dung bang cong tron BTCT bb tri dudi via he,

doc theo céc truc duong, cac vi tri tuyén cong xuyén dudng s& dung 6ng cdng
BTCT.

+ Tén dung dia hinh trong khu vuc du an. Hé théng thoat nuéc mua sé
dugc chia ra lam nhiéu khu vuc nho, sau khi thu gom toan by nudc mua cua du
an duogc thu gom vao h¢ théng céng ngdm BTCT di bing qua Qudc 16 20 s&
dugc thoat ra su6i Dia, x4 Quang Trung va xa Gia Kiém, sau d6 nhap vao sudi
Reo, d vé& hd Tri An (theo Vin ban sb 8195/UBND-KTHT ngay 14 thang 10
nam 2020 cia UBND huyén Thong Nhat vé viéc thoa thuén déu ndi thoat nudc
mua va nudce thai sau xtr Iy cia Cum cdng nghiép Quang Trung).

¢) Quy hoach hé théng cip nuéc

- Ngudn cap nude cho khu vyc 1a: Tir tuyén dng cap nudc bing gang D600
nam bén trai Quoc 16 20 céach Cum céng nghiép Quang Trung khoang 15 m,
tuyen ong lay nguodn tir hé thong cap nudc cho 05 x3 Kiém Tan va Khu do thi
Dau Gidy, giai doan 1, cong suat 20.000 m3/ngay do Cong ty Cb phan cap nudc
Gia Tan quan ly, van hanh va khai thdc cung cap nudc cho nhan dan tai khu vue.

- Thlet ké mang ludi vong két hop mang cut dé cap nude cho khu vuc, trén
cac tuyén éng cap nudc, tai cac nga ba, ngad tu bd tri cac hong ldy nuéc chira
chdy vé&i ban kinh phuc vu 1a <150 m/1 hong dé thuan tién cho viéc chita chay.

- Pau tu xay dung 01 bé nudc dung tich bé 910 m?.

- Nhu cau: Téng nhu ciu dung nudc khoan Q = 3.254 m3/ngay.
d) Quy hoach hé thong thoat nuéc thai va v€ sinh mo6i truong

- Quy hoach hé thong thoat nudc thai:

+ Hé thong thoat nudc thai trong cum cong nghiép duogc chia lam 2 phan
Hé théng riéng trong timg nha mdy; hé thdng thu gom bén ngoai nha may dan
dén khu xtr Iy tap trung lam sach 1an 2.

+ Nudc thai cia Cum coéng nghiép Quang Trung s& duogc di riéng véi h¢
thong thoat nude mua va nude thai phai duge xur ly dat céc chi sé ndng do chat
doc hai theo quy chuan Viét Nam 40:2011 loai A.

+ Toan bd nudc thai duoc dan vé khu xu ly duoc dat tai khu vuc cdy xanh
nim phia Tay Bac clia du 4n voi cong suat Q = 2800 m®/ngay dém (gom 2
module, cong suat 1.400 m3/ngay dém/01 module). Dién tich khu xir ly nudc
thai du kién khoang 2.500 m?2

+ Trong khu du 4n bd tri cac tuyén cdng thu gom nudc thai tir cic nha may
dua ra c6 duong kinh D300 ~ D400 doc theo céc tuyen duong va cac khu vuc
thuan tién cho viéc thu gom nude thai, dua nude thai vé khu xir Iy nudc thai.

+ Cong thoat nudc thai dung 6ng HPDE, hé ga thu nude dugc b tri doc
theo céc tuyén cong, hd ga duogc xdy dung bang bé tong cbt thép (BTCT) véi
khoang cach tir 25 ~ 40 m.
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- Réc thai va vé sinh moi truong: Viéc thu gom va van chuyén rac ciia Cum
cong nghiép Quang Trung st dung chung vdi phuong tién cua toan huyén
Thébng Nhat, toan bo rac s& dugc dua t6i bai rac tdp trung clia huyén.

d) Quy hoach hé théng cap dién:

- Nguon cap dién cho dy an: Két ndi voi duong day trung thé 22 kV hién
hitu doc Quéc 16 20 di nbi trén cac tru bé tong ly tdm (BTLT) tir tram bién ap
110/22kV Kiém Tan.

- Céc tuyén trung thé di trén tru BTLT cao 12 m, khoang cach cac tru trung
binh 40 - 50 m. Déi vai tuyen duong day bing qua dudng chinh cum cong
nghiép thi ngdm hoa tuyén noi trén doan bang dudng do, khi d6 bd tri bng long
BTCT d dam bao duoc tai trong tac dong khi xe ra vao cum cdng nghiép.

e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

- Nguon cip: Ngudn tin hiéu cung cap cho cum céng nghiép dugc lay tir
buu dién xa Quang Trung hay cia mot so doanh nghiép vién thong khac thong
qua tuyén thong tin lién lac hién hitu doc theo tuyén duong Qudc 16 20.

- Lap dat mot buu dién cho du 4n tai khu vuc nha diéu hanh. Tir cac buu
dién nay, cép quang/dong s& duoc kéo ddu ndi véi cac hop phan phdi cap cta
ting khu vuc cia nha may.

- TAt ca cac tuyén cap thong ngam héa.

- Trong du 4n bd tri 05 tram thu phat séng di dong (tram monopole), 30
m?/tram, v4i ban kinh phu séng 250 m.

- Téng dung luong toan khu khoan 700 thué bao.
g) Péanh gia moi truérhg chién lugc

Thyc hién theo Luét Xay dung ngay 18 ‘thang 6 nam 2014; Luat sira déi, bo
sung mot sd diéu cua 37 luat cé lién _quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nim
2018; Luat Stra ddi, bd _sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6
nam 2020; Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung; va cac quy dinh
co lién quan.

7. Quy dinh quan ly

Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Cum
cong nghiép Quang Trung, xa Quang Trung, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai
(dinh kém).

ql)ié‘u 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Cong
ty co phan Co khi Xay dung Thuong mai Dai Diing c6 trach nhiém:

1. Phéi, hop v6i UBND huyén Théng Nhét, UBND xi Quang Trung thuc
hién cong b6 cong khai cho Nhan dén va cac don vi kinh té x3 hoi c6 lién quan
trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.
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2. Phéi hop véi UBND huyén Théng Nhat, UBND xi Quang Trung chuyén
t6 chirc trién khai cdm cac moc 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia,
quan ly x4y dung theo diing hé so di duoc duyét. H6 so cdm méc gidi trudce khi
phé duyét phai duoc S& Xay dung chap thuin dam bao tuan thu ding quy hoach
chi tiét duoc duyét va phit hop véi hé théng ha tng k¥ thudt ngoai hang rao.

3. Thyc hién 14p cac tha tuc tiép theo trinh cép c6 thdm quyén phé duyét
trude khi t6 chue thi cong cdc hang muc céng trinh ha tang k¥ thuét theo quy
hoach, viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap dur an dau tu céac cong trinh ha tang ky thuét can lién
hé v6i cac chuyén nganh: Giao théng (1iy y kién Bd Giao thong van tai vé dau
ndi giao théng Quéc 16 20 va S& Giao thong van tai vé du néi duong tinh
DT.770 - Subi Tre - Binh Loc), cap nude, cap dién, buu chinh vién thong, cong
an phong chdy chira chay,... d xéc dinh cac chi tidu kinh té k¥ thuat phu hop véi
hé théng d4u ndi ha tang chung tai khu vuec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Dieu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cic S&: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao théng van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Nong nghiép va Phét trién néng
thon; Gidm dbc Coéng an tinh; Cuc truéng Cuc Thué; Chu tich UBND huyén
Thong Nhat, Chu tich UBND xa Quang Trung; Gidm ddc Cong ty C phan Co
khi Xay dung Thuong mai Pai Diing; Thu truéng cac don vi va cac c4 nhan cé
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: — T T
- Nhu DPiéu 4; \Y TICH
- Chu tich, cac Phé Chua tich UBND tinh; 3
- Chénh, Phé Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

.

Cao Tién Diing

-
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