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QUYET DJNH
VG viQc ph6 duyQt nhiQm vg etidu chinh t6ng th6 quy ho4ch chi tiiit xiy dgng
ry le 1/500 Khu din cu theo quy ho4ch t4i phulng Phufc TAn, thirnh ph6

Bi6n Hda, tinh Ddng Nai

UY BAN NHAN NAN TiNTT DONG NAI

Cdn cu Luqt T6 chilrc chlnh quyin dia phuong ngdy I9 thdng 6 ndm 20I 5;

Cdn cu Luqt sua d6i, b6 sung m/t s6 diiu cila Luqt T6 ch*c Chinh phil vd
Luqt T6 ch*c ch{nh qryin dia phuong ngdy 22 thang I I ndm 2019;

Cdn cu LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn cu LuQt sfta d6i, b6 sung m6t s6 diiu cfia 37 tuqt co li€n quan ddn quy
hogch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

Cdn cu,N7hi dlnh sti 37/2010/ND-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cila
Chinh phil v€ ldp, thdm dinh, ph/ duyQt vd qudn ly quy hoach d6 thi;

Cdn cu NShi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 crta
Chinh phil quy dinh stca diit, bii sung mlt s6 diiu cila Nshi dinh s6 37/201I/ND-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 vE lQp, thdm dinh, ph/ duygt vd qudn ly quy
hoschd6 tbtvdNghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi ti6t mQt s6 npi dung ui qry hoqch xdy dqrng;

Cdn cuTh6ng tu s6 I2/2016/TT-BXD ngAy 09 thdng 6 ndm 2016 cila B0
truong BQ Xdy dqmg qtry dinh ti ha so cila nhiQm vu vd ai dn quy hogch xdy
dqrng vilng, quy hogch d6 thi vd quy hoqch xdy dqng khu chuc ndng ddc thil;

Theo di nghi crta Gidm d(ic Sd Xdy dryns tqi Td trinh t6 O$6/TTr-SXD
ngdy 22 thdng I2 ndm 2020.

QUYET EINH:

Eidu l. DuyQt nhiQm vu diAu chinh t6ng th6 quy hoach chi ti6t x6y dpg ty
le 1/500 Khu ddn cu theo quy hopch tai phucrng Phudc Tdn, thirnh phd Bi6n
Hda, tinh Ddng Nai v6i n6i dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy m6, ty l0 lflp quy hopch

a) Vi tri:Xirc dlnh theo ban dO trich lpc vd bi6n vE khu d6t b6n d6 cfia chinh
s6 tZgOtZ0l8, ti rc \n 000 do Trung t6m K! thupt Dia chinh - Nhe dAt OOng
Nai thgc hiQn ngdy 17 thitng 8 ndm 2018, dugc Vdnphdng Dang ki Det dai tinh
ky x5c nhfn ngiry 20 thSng 8 ndm 2018.
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b) Quy m6, ty l0 lflp quy hopch

- Quy m6 diQn tich

- Quy m6 ddn s6

- Ti le l{p quy hoqch

: Kho6ng 104.203 m2 .

: KhoAng 2.700 - 2.800 nguoi.

: 1/500.

2.Tinh ch6t, mgc ti6u nghi6n cuu lap di6u chinh tdng thd quy ho4ch

a) Tinh ch6t: Ld khu d6n cu theo quy ho4ch dugc xdy dr,mg mdi nhim drip
img nhu cdu v6 nhe o tai khu vuc, g6m: Nhd d ri6ng le, nhd <r chung cu (nhd cr

xd"hQi), c6ng trinh,c6ng cQng, thuong m4i dich vu, c6ng vi6n cdy xanh, th€ dpc

th€ thao v6i hp th6ng giao th6ng, h? tdng k! thupt dugc ddu tu x6y dr,rng mcri
rl i ^oong D9.

b) Muc ti6u
' 

^l- Bd sung qu! ddt nha 6 xd hQi d6m b6o tdi thi6u 20o/o t6ng di€n tich dat o
cho phu hqp quy dinh.tai Nghi.dinh s6 100/2015/NID-CP ngay 20 thing l0 nim
2015 cira Chfnh phu v0 ph6t tri6n vd quAn ly nhA o xd hQi.

- Cflp nhpt c6c dlnh hudng quy hopch phu hqrp theo quy ho4ch phAn khu ty
le 1/5.000 ph6n khu Dl tai phucmg Phu6c Tdn, thdnh ph6 Bi6n Hda dugc
UBND ph6 duyQt tpi Quy6t dinh sd 3318/QD-UBND ngey 2l thfing l0 ndm

2019.

- CU th€ h6a chri truong dAu tu xdy dgng khu dAn cu t4i phuong Phu6c TAn

phu hqp dinh huong quy ho4ch chung thanh ph6 Bi6n Hda, g6p ph6n thqc hiQn

chu truong ph6t tri6n d6 thi theo dring quy hoach.

- E6m b6o cho qu6 trinh dd thi hoa dpt hiQu qui cao, b6o vQ m6i trucrng vd
I ' rr rr a '

drip irng y6u cdu vO phong ch6y chira chdy, n6ng cao di€u kiQn s6ng cho nguoi
ddn.

- T?o co sd ph6p lf cho viQc ti6n henh tri6n khai quy hopch, quin ly q.ry

hopch vd dAu tu x6y dgng. Phpc v1r c6ng t6c chuAn bi dAu tu x6y dUng co s6 h4
: . - ., ^.tdng k! thu4t vd c6c c6ng trinh ki€n truc thuQc dg rin.

3. Ngi dung lap di6u chinh tdng th6 quy hopch

Thgc hiQn theo quy clinh tpi Lupt Quy hoach d6 thf ng+y 17 thhng 6 nim
2009; Lu4t nhd o ngay 25 thing 1l nim 2014; Lu4t Sua d6i, b6 sung mQt sO

didu cua 37 luQtc6 li6n quan d5n quy hopch ngiry 20 th5ng 11 ndm 2018; Ngfti
dinh s6 37/20104iD-CP ngey 07 thdng 4 ndm 2010 cria Chinh phu v€ l4p, thAm

dinh, ph€ duyQt vh qu6n ly quy hopch ct6 thi; Nghi di+h tq 72l20r9lNq-Cl ngdy

30 th6ng 8 ndm 2019 cia Chinh phu quy dinh sfta d6i, b6 lung mQ! s6 di6u cira

i.fgh! ciinh s6 3712010n\iD-CP ngay 07 th6ng 4 nim 2010 v6 14p, thdm tlinh, ph€

duyQt vd qu6n ly q.ry ho4ch d6 thi vd Nghf dinh s6 44120154{D-CP ngdy 06
th6ng 5 ndm 2015 quy dlnh chi ti6t mQt s6 n6i dung vC quy hogch xdy dr,mg vd
c6c quy dinh hiqn hdnh, nQi dung nghiEn cuu quy ho4ch co b6n bao g6m:

a) Thu th4p c6c tdi lieu sti lie.t; kh6o s6t do dpc hiQn trelg; ph6n tich d6nh
r.L r.^ , I .^ ,rgi6 chc di6u kiQn tg nhi6n, th\.rc tr?ng ddt xdy dung, dAn cu, ki6n trric, hg tdng kf
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thuft,... DUa tr€n ciic nhu cAu thpc t5 vd ciic dinh hucrng ph6t tri6n trong tucrng

lai, lga chgn ciic m6 hinh o, gini ph6p nhe d, giai ph6p t6 chfc, c6ng trinh c6ng

c0ng,... hinh thenh co so phrit tri6n dd thi.

b) X6c dinh c5c nguydn tic, ydu cAu td chric kh6ng gian ki6n truc c6nh
.A, . | | | . r t ^quan d6i voi c6c khu chirc ning, c6c kh6ng gian dfc trtmg vd cdu truc d6 thi tai

khu vyc lflp quy ho4ch chi ti6t, dAm bAo phrlt tri6n 6n dinh b6n virng.

c) X6c dinh khung ktft c6u hp tAng k! thuft, ha tAng xd hQi d6m b6o ph6t
.l ,l r. , . I r t , '

tri6n 6n dinh, b€n virng tr€n ccv so quy hopch chung thdnh phd Bi6n Hoa vlr quy
hopch phdn khu t4i phucrng Phu6c TAn dugc duyQt.

d) X6c dinh tinh ch6t, chric ndng, ro.6u phdn khu chfc ning st dpng dAt

vd c6c chi ti6u kinh tti ky thuat chri y6u v6 sri dung ddt,h1tAng xd hQi vd hp tAng
ky thuat theo quy ho4ch chung x6y dr,mg tpi khu vpc: giao th6ng, hQ th6ng cAp

nu6c vd vQ sinh m6i trucrng, cdp diQn, th6ng tin li6n lAc,...

d) 86 sung qu! d6t nhe d xd hQi d6m b6o tOi ttritlu 20Yo i)ngdiQn tich aat O

cho phu hsp q,ry dinh.tei Nghi.dfnh sd 100/201s/il{D-CP ngey 20 thSng 10 nim
2015 cta Chinh phri vd ph6t tri6n vd quAn ly nhd o xd hgi.

e) Cflp nhpt c6c clinh hudng quy ho4ch phu hgp theo quy hopch ph6n khu ti
le 1/5.000 phen khu Dl tpi phucmg Phudc Tdn dugc I-IBND ph6 duyQt tai Quydt
dinh sO 33 l8iQD-UBND ngey 2l thdng 10 ndm 2019.

g) Quy hopch hQ thting hA tAng k! thu{t, ng.tdn cung c6p vi gi6i ph6p td
chric m?ng ludi ha tAng k! thupt d€n c6c tryc duong ph6:

- Cflp nhQt h€ th6ng ha tAng k! thupt phu hqrp theo dinh huong quy hopch
chung vd c6c dg 6n hp tdng dd dugc phd duyQt, dang tri6n khai thpc hiQn tpi khu
vuc.

- X6c dlnh m4ng lu6i duong giao thdng, 16 gi6i, chi gi6i duong do vir chi
^ | rI'gicri xAy dUng d6i voi hQ th6ng c6ng trinh ngdm.

- X6c dinh nhu ciu vd ngu6n cAp nu6c, m?ng ludi duong 6ng c6p nudc vd
A , - .,

c6c th6ng so k! thuft cAn thi6t.

- Xirc dinh nhu cAu su dung vd ngudn cung c6p diQn, vi trf, quy m6, c6c
. r^ ri
trqm phAn ph6i, m?ng ludi ducrng ddy trung th6, hp th6 vir chi6u s6ng d6 thi.

- X6c dinh he th6ng thorit nucyc mua, nuoc bAn.

h) Quy hoach hQ th6ng c6y xanh vir khdng gian mo d6 thi.

i) D6nh gi6 m6i truong chi6n lugc: D6nh gi6 hiQn trpng vd m6i trucrng tg
nhi6n, khi tuo,ng thuy vdn, dia chAt, vA ch6t luqng ngu6n nudc, khdng khi, nuoc
thii, c6c v6n d6 v6 d6n cu xd hQi,..". Ph6n tfch dg b6o nhirngtilc clQng tfch c.gc va
ti6u cuc 6nh huong d6n sg ph6t tri6n kinh t6 xd hQi vd m6i truong d6 thi, dd xu6t
cric gi6i ph6p bio v€ mdi trudng,...

k) Phdn dqt diu tu xdy dtmg, x6c dinh danh mpc c6c c6ng trinh xdy d1mg,

c6c c6ng trinh uu ti6n thgc hiQn, ngu6n lgc thpc hi6n vd tO chtc thgc hiQn.

<--:--
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l) Quy ilinh qu6n ly theo hd scy quy ho4ch chi ti6t xAy dpg dugc duyQt.

4. C6c chi ti6u 6p dung trong quri trinh lflp d6 6n di6u chinh t6ng th6 quy
hopch

Thyc hiQn theo quy chuAn, quy pham ViQt Nam hien hinh vd c6c quy dinh
ph6p lu4t c6 li6n quan:

a) Cdc chi ti€u su dr,rng d6t

-D6td : 15 - 20 m2lnguoi

- Dat c6ng cQng dich vU : 01 - 03 m2lngudi

- Dat cAv xanh : 02 - 04 m2lngudi

- DAt giao th6ng nQi khu : 07 - i 3 m'zlngudi

b) C6c chi ti6u kinh tti k! thupt

- Ti6u chuAn c6p nu6c : 150 - 180 lit/nguoi/ngdy d€m

- Ti6u chuAn tho6t nu6c :80o/o nudc cdp
ril- Ti6u chu6n cdp diQn : 1.500 kwh/ngudi/nim

- Ti6u chudn r6c thii : 1,0 - l,2kglnguoi/ngdy

- Ti€u chuAn th6ng tin li6n lpc : 0,5 milylngudi

c) C6c chi ti6u quan ly quy hogch ki6n tnic

- MAt dQ xdy dpg:
+ M4t dQ xdy dWng gQp todn khu

+ Nhd li€n k6

+ Nhd chung cu (nhd o xe hQi)

+ C6ng trinh c6ng cQng

+ C6ng vi€n c6y xanh

-l ^ r- r ang cao xay olmg:

+ Nhi li€n k€

< 500

80 - 90%

< 4004

< 4004

< 504

02 - 04 tAng

+ Nhe chung cu (nhd o xa hQi) : 09 - 15 tdng

+ C6ng trinh cdng cOng : < 03 tdng

+ Cdng vi6n c6y xanh : < 0l t6ng

- Khoing lui xdy d1mg:

+ Nhe li6n k6:

. Khoing lui phia tru6c so v6i chi gi6i dudng do : Z 2.4 m

. Khoing liri phia sau

+ Nhd chung cu (nhd o xd hQi):

: ) 1.0 m
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. KhoAng lui phia tru6c so v6i chi gidi ducrng do : > 6.0 m

. KhoAng lui phia sau so vdi ranh d6t :>4.0m
+ C6ng trinh c6ng cQng:

. Khoang lui phfa trucic so vcli chi gidi ducrng do : > 6.0 m

. Kho6ng lui phia sau so v6i ranh d6t :>4.0m
5. Thdnh phAn h6 scy

H6 scv trinh duyQt chinh thric cAn thgc hiQn theo Th6ng tu s6 12/20161TT-
BXD ngey 29/612016 cria BQ Xdy dWng quy dfnh ,rA nO so cira nhiQm vu vi d6
6n quy ho4ch x6y dr,mg virng, quy hopch d6 thi vd quy hoqch xAy dpg khu chric
ndng ddc thu vd c6c quy dlnh kh6c c6 li€n quan.

6. T6 chric thgc hiQn

a) Chri dAu tu: Cdng ty C6 phAn DAu tu Ddng Thupn.

b) Thoi gian lpp vd trinh duyQt dO an quy hopch: 06 tlingt<6 ttr khi nhiQm
vU quy ho4ch dugc ph6 duydt (kh6ng bao g6m thoi gian thdm dinh, phd duyQt h6
s0).

Di6u 2. Quy6t dlnh ndy c6 hiQu lgc thi hdnh te tri ngdy ky.

Didu 3. Ch6nh Vdn phong UBND tinh, Gi6m ddc c6c So: Xdy dpg, K6
ho4ch vd DAu tu, Tdi nguy€n vd M6i trudng, Tei chinh, Giao th6ng vdn t6i,
C6ng Thucrng, Th6ng tin vir Truy€n th6ng; Gi6m ddc Cdng an tinh; Chri tfch
UBND thes prO li6n Hd?, Chu tich UBND phudng Phu6c Tdn; Gi6m d6c
C6ng ty C6 phdn DAu tu D6ng Thuf,n, ldnh dpo c6c don vi vir c6c cd nhdn c6
li€n quan chlu tr6ch nhiQm thi hdnh Quytit dlnh ndy.r n-"v/

Noi nhQn:
- Nhu Didu 3;
- Chrj tich, c6c Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Chrinh Vdn phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

BAN NHAN DAN

Cao Ti6n Dfrng
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