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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
2%7— /Qb-UBND Pong Nai, ngay 2 ) thang Ofndm 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai phuong Phuéce Tan, thanh pho
Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cvr Ludt sia déi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Té chive Chinh phii va
Ludt To chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can civr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cur Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii quy dinh sira doi, b6 sung mot so  diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dumg;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thding 6 nam 2016 cua Bo
trwong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xay
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Xay dung tai To trinh sé 6836/TTr-SXD
ngay 22 thang 12 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty
[¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai phuong Phudc Tan, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach
@) Vitri: Xéc dinh theo ban do trich luc va bién vé& khu dét ban d6 dia chinh
s0 1290/2018, ty 1€ 1/1.000 do Trung tdm K§¥ thuét Pia chinh - Nha dat Dong
Nai thuc hién ngay 17 thang 8 nam 2018, dugc Van phong Pang ky Dat dai tinh
ky xac nhan ngay 20 thang 8 nam 2018.
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b) Quy mo, ty 1€ lap quy hoach

- Quy md dién tich : Khoang 104.203 m?.
- Quy mo dan s6 : Khoang 2.700 - 2.800 nguoi.
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chat, muc tiéu nghién ctru lap diéu chinh tong thé quy hoach

a) Tinh chét: La khu dan cu theo quy hoach dugc xay dung méi nham dap
tmg nhu cau vé nha & tai khu vuc, gom: Nha & riéng ¢, nha & chung cu (nha o
xa hoi), cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu, cdng vién cdy xanh, thé duc
thé thao vé&i hé thdng giao thong, ha ting ky thuat duoc dau tu xay dung méi
dong bo.

b) Muc tiéu
- B6 sung quy dat nha ¢ xa hoi dam bao t61 thiéu 20% tong dién tich dit &

cho phu hop quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 cta Chinh phu vé phat trién va quéan ly nha & xa hoi.

- Cap nhat cac dinh hudng quy hoach phu hgp theo quy hoach phéan khu ty
I¢ 1/5.000 phan khu D1 tai phuong Phude Tén, thanh phd Bién Hoa duogc
UBND phé duyét tai Quyét dinh s6 3318/QD-UBND ngay 21 thang 10 nim
2019.

- Cu thé héa chu truong dau tu xay dung khu dén cu tai phuong Phude Tan
pht hop dinh huéng quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa, gop phan thyc hién
chu truong phét trién d6 thi theo dung quy hoach.

- Dam bao cho qué trinh d6 thi héa dat hiéu qua cao, bao vé moi truong va
dap tmg yéu cdu vé phong chay chira chay, niang cao diéu kién sdng cho nguoi
dan.

- Tao co s& phép ly cho viée tién hanh trién khai quy hoach, quan ly quy
hoach va dau tu xay dung. Phuc vu cong tac chuan bi dau tu xay dung co s¢ ha
tang k¥ thudt va cac cong trinh kién tric thudc du an.

3. Ndi dung 1ap diéu chinh tong thé quy hoach

Thuc hién theo quy dinh tai Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam
2009; Luat nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014; Luat Sua ddi, bd sung mot sd
diéu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018; Nghi
dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay
30 thang 8 nam 2019 cua Chmh phu quy dmh stra d6i, bd sung mot s6 dleu cua
duyet va quan ly quy hoach do6 thi va Nghi dinh s& 44/2015/ND CP ngay 06
thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung va
cac quy dinh hién hanh, ndi dung nghién ctru quy hoach co ban bao gom:

a) Thu thép céc tai liéu sb liéu; khao sat do dac hién trang; phén tich danh
gia céc diéu kién tu nhién, thyuc trang dat xay dung, dan cu, kién tric, ha tang k¥
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thuat,... Dua trén cac nhu cau thuc té va cac dinh huéng phat trién trong tuong
lai, lua chon cac mé hinh &, giai phap nha &, giai phéap to chtrc, cong trinh cong
cdng, ... hinh thanh co so phat trién do thi.

b) Xéc dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién triic canh
quan dbi v6i cac khu chire ndng, cac khong gian dic trung va cau truc do thi tai
khu vuc 14p quy hoach chi tiét, dam bao phat trién 6n dinh bén viing.

c) Xac dinh khung két cdu ha tang ky thuat, ha tang xd hoi dam bao phat
trién on dinh, bén vig trén co s& quy hoach chung thanh pho Bién Hoa va quy
hoach phan khu tai phuong Phudc Téan dugc duyét.

d) Xéc dinh tinh chét, chtrc ning, co cdu phan khu chirc ning str dung dat
va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé sur dung dat, ha tr?mg x4 hoi va ha téng
k¥ thuat theo quy hoach chung x4y dung tai khu vuc: giao thong, hé thong cép
nudc va vé sinh méi truong, cép dién, thong tin lién lac,...

d) B6 sung quy dat nha & xa hoi dam bao tdi thiéu 20% tong dién tich dat &
cho phtt hop quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi.

e) Cap nhét cac dinh hudng quy hoach phu hop theo quy hoach phan khu ty
1& 1/5.000 phan khu D1 tai phuong Phuée Tan dugc UBND phé duyét tai Quyét
dinh s6 3318/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2019.

g) Quy hoach hé thng ha tang k¥ thuét, nguon cung cap va giai phéap to
chirc mang ludi ha tang k¥ thuat dén céc truc duong phé:

- Cap nhat hé thong ha tang k¥ thuat phu hop theo dinh hudng quy hoach
chung va cac du an ha tang da dugc phé duyét, dang trién khai thuc hién tai khu
vuec.

- Xac dinh mang ludi duong giao théng, 16 gidi, chi gidi dudong do va chi
gidi xay dung ddi véi hé théng cong trinh ngam.

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nudc, mang ludi duong dng cap nude va
cac thong sb ky thuat can thiét.

- Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién, vi tri, quy md, cac
tram phan phoi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do6 thi.

- Xac dinh hé théng thoat nudc mua, nudc ban.

h) Quy hoach hé thong cdy xanh va khong gian mé dé thi.

i) Panh gia moi truong chién luge: Danh gia hién trang va moi truong tu
nhién, khi tuong thuy vén, dia chat, vé chat lugng ngudn nude, khong khi, nudce
thai, cac van dé vé dan cu xa hoi,... Phan tich du bao nhitng tac dong tich cuc va
tiéu cuc anh hudng dén su phat trlen kinh t€ xa hoi va moi truong do thi, dé xuat
cac gidi phap bao vé€ mai truong,..

k) Phan dot dau tu xdy dung, xac dinh danh muc cac cong trinh xay dung,
cac cong trinh uu tién thuc hién, ngudn luc thuc hién va té chuc thuc hién.
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1) Quy dinh quan ly theo hd so quy hoach chi tiét xay dung duogc duyét.

4. Cac chi tiéu ap dung trong qué trinh 1ap d6 an diéu chinh tong thé quy
hoach

Thuc hién theo quy chuan, quy pham Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap luét co lién quan:

a) Céc chi tiéu sir dung dat

- Pét ¢ : 15 - 20 m¥nguoi

- Bt cong cong dich vu : 01 - 03 m*nguoi

- Pét cdy xanh : 02 - 04 m?*nguoti

- D4t giao thong ndi khu : 07 - 13 m?¥nguoi

b) Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat

- Tiéu chuan céap nudc : 150 - 180 lit/nguoi/ngay dém
- Tiéu chuan thoét nudc : 80% nudce cap

- Tiéu chuén cép dién : 1.500 kwh/nguoi/nam

- Tiéu chuén rac thai : 1,0 - 1,2 kg/nguoi/ngay

- Tiéu chuén thong tin lién lac  : 0,5 may/ngudi

¢) Céc chi tiéu quan 1y quy hoach kién tric

- Mat do xay dung:

+ Mat do xay dung gop toan khu : <50%

+ Nha lién ké : 80 - 90%
+ Nha chung cu (nha & xa ho1) :<40%

+ Cong trinh cong cong 1 <40%

+ Cong vién cdy xanh :<5%

- Tang cao xay dung:

+ Nha lién ké - 02 - 04 tang

+ Nha chung cu (nha & xa hgi) :09-15 tang

+ Cong trinh cong cong : <03 tang

+ Cong vién cdy xanh : <01 tang

- Khoang lui xay dung:

+ Nha lién ké:

» Khoang lui phia trude so voi chi gidi duong do : > 2.4 m
« Khoang lui phia sau = 1.0m

+ Nha chung cu (nha ¢ xa hoi):
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» Khoang lui phia trudce so voi chi gidi duongdd  :>6.0m

« Khoang luii phia sau so vdi ranh dét :>24.0m

+ Cong trinh cong cong:

» Khoang lui phia trudce so véi chi gidgi duongdé :> 6.0 m

« Khoang i phia sau so v&i ranh dat :>4.0m

5. Thanh phan ho so

Hb so trinh duyét chinh thirc can thuc hién theo Thong tu sO 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do
an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chuic
nang ddc thu va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

6. T6 chirc thuc hién

a) Chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tu Dong Thuén.

b) Thoi gian lap va trinh duyét dod an quy hoach: 06 tvhéng ké tir khi nhién:1
vu quy hoach dugc phé duyét (khong bao gom thoi gian tham dinh, phé duyét ho
S0O).

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Giao thong vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam doc Coéng an tinh; Chu tich
UBND thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Phuée Tan; Giam doc
Cong ty Co6 phan Dau tu Bong Thuén, lanh dao cac don vi va cac ca nhéan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy./.Q/

—

Noi nhdn:

- Nhu DPiéu 3;

- Chu tich, cac Phd Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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