e ,,:, Ky bsi: Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai
5277 Co quan: Tinh Dong Nai
- Thoi gian ky: 15.01.2021 16:41:52 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Sé: /1\90 /QD-UBND Déng Nai, ngay 4§Thdng 01 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
Khu db thi Amata Long Thanh thugc Khu phirc hgp cong nghiép,
do thi - dich vu Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cik Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cu Ludt Sua doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt T6 chite chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Cén cir Ludt Stra doi, bo sung mot sé diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 cua
Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé Quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé viéc sira déi, bé sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Théng tur s6 1 2/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cua Bo
trieong Bé Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xay
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach khu chitc nang ddc thii;

Theo dé nghi cia Gidm doc So Xay dung tai To trinh s6 6646/TTr-SXD
ngay 10 thang 12 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu d6 thi
Amata Long Thanh thudc Khu phuc hop cong nghiép, do thi - dich vu Long
Thanh, tinh Pdng Nai v6i cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Tén db an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi Amata Long
Thanh thudéc Khu phuc hop cong nghiép, do thi - dich vu Long Thanh, tinh
Pong Nai.

2. Pham vi, ranh gidi, quy mo ldp quy hoach

a) Pham vi, ranh gi6i 1ap quy hoach: Thudc xa Tam An, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai vdi ranh gidi theo So d6 vi tri khu dat s6 1341/2013 dugc Van
phong dang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh lap, Uy ban nhan
dan huyén Long Thanh kiém tra ngay 04 thang 6 nam 2013, nhu sau:

- Phia Bic giap : Giap khu d6 thi méi.

- Phia Tay - Giap séng Pong Nai.

- Phia Dong : Gigp do thi.

-PhiaNam_  : Giéi han béi dudng cao tbc thanh ph6 Ho chi Minh -
Long Thanh - Dau Giay.

b) Quy mo:

- Dién tich nghién ctru quy hoach: 753,10 ha.
- Dan s6 quy hoach: Khoang 55.000 — 65.000 ngudi.
3. Tinh chét, muc tiéu lap quy hoach

a) Cu thé hoa d6 an “Quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5000 khu do thi
Amata thuée Khu phirc hop céng nghiép, do thi - dich vu Long Thanh, tinh Dong
Nai giai doan dén nam 2035

b) Quy hoach phén khu chirc nang dam bao khép ndi vé mit té chirc khong
gian va ha tang k¥ thuat gitta khu vuc lap quy hoach va cac khu vuc lan can,
dam bao tinh dong bd vdi quy hoach chung, dinh huéng hinh thanh khu dé thi
hién dai, théng minh va bén vimng.

¢) Lam co so phap ly dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, lap du
4n dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy
hoach trén dia ban.

4. Tinh chét khu vuc 14p quy hoach: La khu do thi dich vu, hudng phat
trién do6 thi sinh thai, d thi mdi theo hudéng thanh phd théng minh ung dung
cong nghé - khoa hoc k¥ thudt trong viéc quan ly do6 thi, nang cao chét lugng
song cua dan cu do thi va huong dén tuong lai. Hinh thanh céc khu danh cho
xdy dung nha ¢, cac khu hon hop, khu trung tdm thuong mai, khu trung tdm thé
duc thé thao, cac khu cong vién vui choi giai tri chuyén dé, cac truong hoc tir
mam non tiéu hoc dén truong trung hoc co s0, trung hoc phd théng va céc dich
vu khac phuc vu cho nhu céu cta dan cu sinh song trong khu d6 thi va déan cu
cac khu vuc lan can.

5. Céc chi tiéu kinh té k§ thuét chinh: Can ctr Quy chuén ky thuat qudc gia
vé quy hoach xdy dung, quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5000 Khu phirc hop
cong nghiép, d6 thi - dich vu Long Thanh, tinh Dong Nai giai doan dén nam
2035 cac chi tiéu kinh té k§ thuat 4p dung cho dy 4n nhu sau:



TT Chirc ning sir dung dit Dy kién quy hoach Don vi tinh
Din sb 55.000 - 65.000 nguoi
I | Sir dung dét toan khu 115-125 m?*/nguoi
1 | Datkhuo 65 -70 m*/ngudi
2 | Pat dich vu cong cong do thi 5-6 m? /nguoi
3 | Pét cay xanh - TDTT d6 thi > 5.5 m*/nguoi
II | Mat do xay dung
1 | Nha thip ting 40 - 80 %
2 | Nha chung cu cao tang
Khoi dé 50 - 60 %
Khéi thdp 35-45 %
3 | Cong trinh st dung hdn hop
Khoi dé 50 - 60 %
Khéi thép 35-45 % g\;\
4 | Cong trinh thuong mai 30 - 50 % SR
Codng trinh gido duc 3 e % E p\.‘a';},
6 | Cong trinhy té 30 - 40 % it
III | Tang cao xdy dung tang ::_;\5
1 | Nha thép tang 2=3 tang
2 | Nha chung cu cao tang < 35 tang
3 | Nha & xa hoi <9 tang
4 | Cong trinh st dung hdn hop <35 tang
Khoi dé =5 tang
Khoi thap <30 tang
5 | Cong trinh thuong mai <35 tang
6 | Cong trinh gido duc 3-5 tang
7 | Cong trinh y té <9 tang
IV | Ha ting ky thuét
1 1()3232 tkr;%g (tinh dén dwong _— %
2 | Giao thong (duong néi bo) 10- 13 km/km?®
Cép dién 1500 kWh/ngudi/nam
4 | Cép nuéc 150 lit/ngudi/ngay




TT Chirc ning sir dung dit D kién quy hoach Don vi tinh

5 | Thoat nudc 100% luong nudce cap

6 | Thong tin lién lac

+ Thué bao truyén hinh cdp 01 thué bao/01 ho

+ Thué bao cé dinh (dién thoai

Vel et ] 01 thué bao/02 nguroi

+ Mang thong tin di dong tram BTS dam bao phu song toan bo khu viee
quy hoach

7 | Réc thai 1,0-1,5 kg/nguoi/ngay

6.N0i dung nghién ciru quy hoach

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, kién
tric canh quan, ha ting k¥ thuét va cac dinh huéng ctia quy hoach chung xay
dung Khu phute hop cong nghiép, do6 thi - dich vu Long Thanh, tinh Péng Nai
giai doan dén nam 2035 ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach. Pénh gia chung vé
hién trang va cac du an quy hoach xay dung da va dang trién khai.

~ b)Xac dinh tinh chét, chirc nang va céc chi tiéu kinh té - ky thuét chi yéu
veé str dung dat, ha tang k¥ thuét cho ting 16 chirc nang.
¢) Bé xuét y tuéng quy hoach phan khu: Phan tich mdi lién hé khong gian

v6i khu vuc dan dung lan cén, xac dinh vién canh du an, dé xuét y tuéng phan
khu dép tmg phat trién khu cho khu dé thi.

d) Quy hoach tong mit bang sir dung dat:

- Bé xuét quy hoach sir dung dat cho timng khu chirc nang theo co chu duoc
xéac dinh. Tinh toan va xdc dinh ngudng chi tiéu kinh té xdy dung cho timg 16
dAt nhdm phuc vu cong tac quén ly, kiém soat phét trién theo huéng cai tao
chinh trang.

- Xac dinh cég chi tiéu su ,dun‘g d4t chinh bao gém quy md, dién tich, mat
do xay dung, hé so su dung dat, tang cao xay dung, ty 1¢ cdy xanh, dién tich
san,... cho céac 16 dat xay dung theo cac khu chirc nang.

- Xay dung hé théng bang biéu cén bing va so d6 cho hé thong s6 liéu su
dung dat.

- Pé xuit quy ché quan ly su dung dat nham dam bao khai thac hiéu qua
dau tu va dap ing cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

d) T6 chirc khéng gian kién tric canh quan:

- Phu hop v6i ndi dung d6 4n quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5000 Khu
phue hop cong nghiép, do thi - dich vu Long Thanh, tinh Pong Nai giai doan
dén nam 2035 dugc phé duyét;

- Tén trong canh quan thién nhién, kénh rach cay xanh hién hitu trong khu
vuc, tao nén mot “bg khung xanh” sinh thai canh quan cua d6 thi, tao thanh bo.
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- Mang ludi dudng giao thong d6 thi mach lac, hop ly, 6 tinh dén su phat
trién giao thong cdng cong; phu hop vGi quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5000
va dam bao két ndi tét véi cac khu vuc dé thi 1an cén;

- Cac phan khu chuc nang dugc b tri hop ly, tan dung t01 da canh quan
thién nhién, dam bao phu hop vdi dong thai cua thi truong va tién d6 dau tu cua
Chu dau tu.

- Cac giai phap quy hoach su dung dat phu hgp véi tinh chét cua khu vuc
thiét ké; D& xuat cac ngudng khong che vé mat do xay dung, tang cao cong trinh
va hé sb su dung dat phu hop véi cau tric khong gian quy hoach va céc dinh
hudng phat trién chung cua toan khu vuc;

- Xac dinh cac chi tiéu va cAu trac phan bd cac cong trinh ha tang xa hoi
chu yéu cua khu vuce thiét ké hoac ting khu vue dac trung trong khu vuc thiét ké
phil hop véi nhu cau quan Iy phat trién va cac quy chuén chuyén nganh;

- T chirc khong gian d6 thi da dang vé loai hinh nha &, da dang canh quan
thién nién, da dang cac khong gian d6 thi va da dang méi trudng sdng tlr cao
tang - mat do cao dén thap tang - mat do thip, da dang cac tién ich van hoa thé
thao dich vu cho moi déi tuong cu dan do thi

- Tao céu tric téng thé vé thiét ké d6 thi mach lac, 4n tuong, tao nén
thuong hi€u hinh anh cua khu d6 thi

e) Dinh hudng hé thong ha ting k¥ thuat: Hé thong ha tang k§ thuat do thi -/
duogc bo tri ¢én mang ludi dudong khu vuc, bao gdm cac ndi dung sau: Khép ndi
hé thong ha tang k¥ thuat cac du an, d6 4n quy hoach khu vuc 1an cén; pht hop
v6i dinh hudng quy hoach chung x&y dung Khu phirc hop cong nghiép, do thi -
dich vu Long Thanh, tinh Pdng Nai giai doan dén nam 2035.

- Chuan bj k§ thuat: Dé xuét giai phap san nén pht hop diéu kién tu nhién
va phan dot xay dung; xac dinh cbt xay dung ddi véi timg 6 chirc nang, thiét ké
san nén. De Xuat cac giai phap thoat nudc mua: luu vuc va hudng thoat, nao vét
song, §u01, thiét ké hé thong thoat nudc mua, giai phap giam thiéu anh huong
bién d6i khi hau.

- Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong, mat cét, chi gioi duong do va
chi gidi xdy dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy mé
bén, bdi do xe; hao va tuynel k¥ thuat (néu cd).

- Cap nuée: Xac dinh nhu cau va ngudn cap nuoc; vi tri, quy mo cdng trinh

nha may, tram bom nudc; mang ludi dudong 6ng cap nudc va cac thong sb ky
thudt chi tiét.

- Cap nang luong: Xac dinh nhu cdu sir dung va ngudn cung cép nang
lugng; vi tri, quy mé cac tram di¢n phén phdi; mang ludi duong day trung thé va
hé thong chiéu sang.

- Théng tin lién lac: Xéac dinh nhu cdu va quy mo, vi tri cong trinh vién
thong thu dong.

- Thoat nudc thai, quan ly chét thai ran: Xéac dinh téng luong nudc thai va
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rac thai; mang ludi thodt nudce; vi tri, quy md cdc cdng trinh xir ly nudc thai,
chat thai cua khu céng nghiép.

g) Danh gia méi truong chién lugc:
- Xéac dinh van dé moéi truong chinh tai khu vuc [ap quy hoach.

- Panh gi dién bién moi truong trong qua trinh lap va thuc hién quy hoach
phan khu.

- P& xuat céc bién phap phong ngira va thtt tu wu tién thuc hién quy hoach
phan khu xay dung khu d6 thi, gido duc, cong nghé cao.

h) Xac dinh céc du an uu tién dau tu, so bd nguon von va nguon luc thuc
hién.

7. Thanh phan hé so, san phim: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ctua Bo truong Bo Xay dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6
thi va quy hoach khu chirc ndng dac thu va cac quy dinh phap luét hién hanh.

8. T6 chuc thuc hién:
a) T6 chirc 1ap nhiém vu quy hoach: Cong ty TNHH Thanh phé Amata Long
Thanh.

b) Co quan tham dinh: S& X4y dung tinh Ddng Nai.
¢) Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dan tinh Dong Nai.

d) Thoi gian thuc hién d6 an quy hoach: Khong qua 09 thang ké tir khi
Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong van
tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam doc Coéng an tinh; Chu tich
Uy ban nhén dan huyén Long Thanh, Chu tich Uy ban nhan dan xa Tam An;
Téng Gidm dbc Cong ty TNHH Thanh phé Amata Long Thanh; Thu trudng céc
don vi va céc ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. -

o=,

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\2020\Long Thanh\NVQHPK\>

AN NHAN DAN

Cao Tién Diing
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