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. AUYET DINH
V6 viQc ph6 duyQt nhiQm vU quy ho4ch phdn khu ff Ie 1/2000

Khu d6 thi Amata Long Thirnh thuQc Khu phris hgp c6ng nghiQp,
t16 thi - dich vq Long Thinh, tinh Ddng Nai

Uy n.q.x NHAN nAN riNH DONG NAI

Cdn cu Luqt T6 ch*c chfnh quyin dia phuong ngdy I9 thdng 6 ndm 2015;

Cdn cu Luqt S*a d6t, b6 sung m\t s6 diiu cila Luqt T6 chuc Chinh ph{t vd
Luqt Td chilrc chinh qryi, dia phuong ngAy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn c* LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy I7 thdng 6 ndm 2009;

Cdn cu Luqt Nhd 6 ngdy 25 thdng I I ndm 2014;

Cdn cu LuQt Quy hoqch ngdy 24 thdng I I ndm 2017;

Cdn cu LuQt S*a d6t, b6 sung m\t s6 diiu cua 37 tuqt c6 li€n quan ddn quy
hoqch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

Cdn cu.N7hl dinh sii 37/2010/I{D-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 ctla
Chlnh phil v€ lQp, thdm dinh, phl duyQt vd quan ty quy hogch do thi;

cdn cu Nshi dinh s6 44/2015/NE-GP nsay 06 thdng 5 ndm 2015 cua
Chinh pht) ban narn quy dinh cht tr& mOt sd ,eiirrg ri gul t oqch xdy dwng;

9dry cu,Nghi dinh s6 72/20ts/ND-C! rysd 30 thdng 8 n9m 2019 ctio
Chinh phil v€ viQc sira d6i, b6 sung,m6t s6 di€u cila NShi dinh s6 37/201)/lVD-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 v€ lQp, thdm dinh, ph/ duypt vd qudn ly qry
hosch d6 thi vd Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi fidt m\t s6 n6i dung ri quy hoach xdy dqig,

Cdn cti'Th6ng tr sd I2/2016/TT-BXD ngdy 29 thdng 6 ndm 2016 crta 86
trrong BQ XAy dttng quy dinh ,i tta so cila nhi€m vtt vd da dn quy hogch xay
d4mg vilng, quy hogch d6 thi vd quy hoach khu cht\c ndng dfic thil;

Theo di nghi cua Gidm ddc so xay d+me tqi To trinh t6 6oq6/rrr-sxD
ngdy I0 thdng I2 ndm 2020.

QUYET D[NH:

Eidu f. PhC duyQt nhiem vu quy ho4ch phan khu tj' le 1/2000 Khu d6 thi
Amata Long Thanh thuQc Khu phric hqp c6ng nghiQp, dO thi - dich vu Long
Thenh, tinh E6ng Nai v6i c5c nQi dung chinh nhu sau:
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1. T6n d6 6n: Quy hosch phAn khu ty le 1/2000 Khu d6 thi Amata Long
Thiinh thuQc Khu phuc hcr,p cdng nghi6p, d6 thi - dich vp Long Thirnh, tinh
Ddng Nai.

2. Phqm vi, ranh gioi, quy m6 lap quy ho4ch

a) Ph4m vi, ranh gi6i lQp quy ho4ch: ThuQc xd Tam An, huyQn Long ThAnh,

tinh Ddng Nai vdi ranh gi6i theo So dd vi tri khu ddt t6 BqtD013 dugc Van
phong ddng $i dat dai tinh D6ng Nai - Chi nh6nh Long Thanh 10p, Uy ban nhAn

ddn huyQn Long Thdnh ki6m tra ngdy 04 th6'ng 6 nim 2013, nhu sau:

- Phia Bac gi6p : Girip khu dd th! mdi.

- Phfa Tdy : Gi6p s6ng D6ng Nai.

- Phia Ddng : GiSp dO thi.

- Phfa Nam : Gi6i h4n boi duong cao t6c thdnh pnO UO chi Minh -

Long Thdnh - DAu Gi6y.

b) Quy m6:

- Diqn tich nghi€n ciru quy hoach:753,10 ha.

- Ddn t6 quy ho4ch: KhoAng 55.000 - 65.000 ngudi.

3. Tinh chAt, mpc ti6u lQp quy ho4ch

a) Cu tht-A ho6 dd 6n "Qry hosch chung xdy d{ng t-i rc I/5000 khu d6 thi
Amata thu\c Khu ph*c hqpiAng nghiQp, aAiU - dich vqt Long Thdnh, tinh D6ng

.rt'(
Nai giai dogn d1n ndm 2035 ".

b) Quy ho4ch phdn khu chirc ndng d6m bAo khop nOi uA m4t td chfc kh6ng
gian vd ha tAng ky thuat gita khu vgc lip quy hopch vir cric khu vgc ldn cfn,
d6m bio tinh ddng bQ vdj quy ho4ch chung, clinh huong hinh thenh khu d6 thi
hiQn dpi, th6ng minh vir b6n vimg.

c) Lhm co s6 ph6p li dc tri6n khai lap quJ ho4ch chi ti6t.ty le 1/500, lap drr

6n dAu tu xdy dgng, qu6n ly xdy d\rng vd ki6m so6t ph6t tri6n dd th! theo quy

ho4ch tr6n dia birn.

4. Tinh ch6t khu vpc lpp quy hopch: Lir khu d6 thi dich vp, hucrng ph6t

tri6n d6 thi sinh th6i, d6 thi m6i theo huong thdnh ph6 th6ng minh img dqng

c6ng nghe - khoa hgc k! thu4t trong vi€c quirn l)i dd th!, n6ng cao ch6t lugng
rOng cua dAn cu d6 thi vd hu6ng d6n tucrng lai. Hinh thenh c5c khu dirnh cho

*aylrye nhir 6, c6c khu h6n hqp-, khu trung tAm thuonq --li, khu trung tAm th6

dUc th6 thao, c6c khu c6ng vi6n vui choi giAi tri chuy6n d6, c6c trulng hqc tu

-Am non ti6u hgc d6n truong trung hgc co sd, trung hqc ph6 th6ng vd c6c dlch

vp kh6c phpc vp cho nhu cdu cria dAn cu sinh s6ng trong khu d6 thi vd ddn cu

c6c khu vgc l6n cfn.

5. C6c chi ti6u kinh t6 k! thuQt chinh: Cdn cf Quy chuAn k! thu4t qu6c gia

,rd quy hopch xAy dpg, quy hogch chung xAy dpg.ti le 1/5000 Khu phirc hgp

cdng nghiQp, d6 thi - d.ich vp Long Thdnh, tinh D6ng Nai giai dopn d6n ndm

2$t c6c chi ti6u kinh t6 ky thu4t 6p dpng cho dr,r 6n nhu sau:



TT Chri'c ning sii'dgng tlfft Dg ki6n quy ho4ch Don vi tfnh

Din sii 55.000 - 65.000 nguol

I Sir dgng d6t toirn ktru 115 - 125 m2lnguoi

I EAt khu 6 65 -70 m2lnguoi

2 Dat dich vp c6ng cQng d6 thl 5-6 m2lnguoi

3 DAt cdy xanh - TDTT dd thi >55 m2lnguoi

II MAt d0 xffy dsng

I Nhd thAp tAng 40-80 %

2 Nhd chung cu cao tdng

xnai ae 50-60 %

rchrii tnap 35-45 %
aJ C6ng trinh su dUng h6n hqp

xniii ae 50-60 %

rhiSt map 35-45 %

4 Cdng trinh thucrng m?i 30-50 %

5 Cdng trinh gi6o dUc <35 %

6 Cdng trinh y t€ 30-40 %

IU TAng cao xiy dgng tdng

I Nhd th6p t6ng 2-5 tdng

2 Nhd chung cu cao tAng <?5 tdng

3 Nhd d xa hOi <9 tdng

4 C6ng trinh sri dUng hdn hqp <35 ting

xnai ae <5 tAng

Khiii thap 530 tdng

5 C6ng trinh thucrng mAi <35 tdng

6 Cdng trinh giao duc 3-5 tdng
1 C6ng trinh y t€ <9 tdng

ry H4 ting kf thuflt

I
Giao thdn g {tfnh ddn dadng
phdn khu) >18 %

2 Giao th6ng(dudng n|i bo) l0-13 km/km2
a
J Cdp iliQn I 500 kWh/neudilndm

4 C6p nuoc r50 litlnguoi/ngdy
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TT Chri'c ning sfr'dqng ddt Dg ki6n quy ho4ch Do'n vi tinh

5 Tho6t nudc 100% lugng nu6c c6p

6 fhdne tin li6n lac

+ ThtA bao truT'6n hinh cdp 0l thu€ bao/01 h6

+ ThuA bao c6 dinh (di€n thoai
vd internet co ddy)

0l thtrA bao/02 nguoi

+ Mang th6ng tin di d|ng trqm BTS dam bdo phit song todn b0 khu vac
quy hogch

R6c thdi 1,0 - 1,5 kg/nguoiingdy

6.N0i dung nghi€n cuu quy ho4ch

a) Phdn tfch, d6nh gi6 c6c di6u kiQn tg nhi6n, thgc tr4ng d6t xdy dgng, kitln
trirc c6nh quan, h4 tdng k! thuQt vir c6c dlnh hucrng ctia quy ho4ch chung xdy

dpng Khu phfc hgp c6ng nghiQp, dO thi - dich vp Long Thenh, tinh D6ng Nai
giai dopn d6n ndm 2035 c6 li6n quan d6n khu vgc quy ho4ch. EAnh gi6 chung v6

hiQn trpng vd c6c dq 6n quy ho4ch x6y dpng dd vd dang triOn khai.

b) X6c clinh tinh chdt, chric ndng vd c6c chi ti6u kinh tti - k! thu4t chu y6u

vA sri dung d6t, hp tAng k! thupt cho timg lo chirc ning.

c) DO xu6t y tudng quy hopch phAn khu: Phdn tich m6i 1i6n hQ kh6ng gian

vdi khu vgc ddn dUqg iatt ian, xac dinn vi6n c6nh dg iin, d€ xu6t y tuong phAn

khu d5p img ph6t tri6n khu cho khu d6 thi.

d) Quy hoqch t6ng mit bing sri dpng d6t:

- OA xu6t quy hopch su dgng d6t cho ttmg khu chirc ndng theo co cAu dugc

x6c dinh. Tinh toiin vd x6c dlnh ngudng_chi ti€u kinh t€.x6y dpg cho ttmg 16

d6t nham phuc vp cdng t5c quin ly, ki6m so6t ph6t tri6n theo hucmg cii tqo

chinh trang.

- X6c dinh cac chi ti€u su dpng d6t chinh bao gdm quy m6, di6n tich, mft
dQ x6y d\mg, he ti su dpng d6t, tang cao xAy d\mg, ti lg cdy xanh, diQn tich

sdn,... cho c6c 16 dAt xAy dung theo c6c khu chirc ndng.

- FaV dung hQ th6ng bang bi6u cAn bing vd so dd cho h9 th6ng s6 ligu su'

dgng dAt.

- pO xuAt quy ch6 quin lj sft dU.ng d6t nham dArn b6o khai th6c hiQu quA

dAu tu vd d6p ring c6c nhu cAu ph6t tri6n trong tucrng lai.

d) TO chirc kh6ng gian ki6n truc c6nh quan:

- PhU hqp v6i nQi dung dd 5n quy hoqch chung x6y dr,mg ti le 1/5000 Khu

phirc hqp c6ng nghiQp, d6 thi - dich vu Long Thenh, tinh D6ng Nai giai do4n

d5n nam 2035 dugc ph6 duyQt;

- T6n trgng c6nh quan thi6n nhi6n, k6nh r4ch c6y xanh hiQn hiru trong khu

vuc, tao n@n mQt "b6 khung xanh" sinh th6i cAnh quan cira d6 thi, t?,o thdnh b0.
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- Mang lu6i duong giao thdng do thi m4ch lpc, hqp ly, co tfnh d6n sg'ph6t

tri6n giao th6ng cQng cQng; phu hqp vdi quy hoAch chung xAy dqng ti le l/5000
r,'d dAm b6o ktit nOi tOt voi c6c khu vqc d6 thi lAn c4n;

- C6c phdn khu chuc ndng dugc UO tri hqp ly, tAn dr,rng tOi da c6nh quan

thi6n nhi€n, dAm b6o phu hqp t'6i dqtrg th6i cua thi trucrng vd ti6n d0 dAu tu cua

Chi dAu tu.

, - 96".giAi.ph6p quy ho4ch su dpng d6t phu hqp voi tinh. ch6t cua khu vuc
thi€t k6; Dd xudt c6c ngudng kh6ng ch€ vd mflt d0 x6y dpg, tdng cao c6ng trinh

A"t'
va h€ s6 su dung ddt phu hqp v6i cdu truc kh6ng gian quy ho4ch vd c6c dlnh
hucrng phrit tri6n chung cria tdan khu vyc;

- .Xitc dinh crlc chi.ti6u vd c6u trirc phdn bti c6c c6ng trinh hA tAng *u. hQi

chtr y6u cria khu vgc thi6t k6 hoac ttmg khu vvc dpc tnmg trong khu vyc thit5t k6
phu hqp v6i nhu cdu quin lf phrlt tri6n vd c6c quy chudn chuy6n ngAnh;

- T6 chric kh6ng gian d6 thi da dang v6 lopi hinh nhd o, da dang F.ttr quan
thi€n ni6n, da d4ng c6c khdng gian dd thi vir da deng m6i trubng s6ng tt cao
. \ !^ 1 , , 1t6ng - mflt d0 cao ddn thdp tAng - mat dQ thdp, da dpng c6c tiQn ich vdn h6a th6
thao dich vu cho mgi d6i tugng cu d6n d6 thi

- T?o c6u trric tdng th6 v6 thitit tctf OO th! m4ch lpc, 6n tugng, tao ndn
thucrng hiQu hinh 6nh cria khu d6 thf

e) Pinh lr**g hQ thdng h4 tAng k! thu4t: HQ th6ng hp tAng k! thudt d6 thi
dugc b6 trf d6n mpng ludi ducyng khu vqc, bao g6m c6c nQi dung sau: Khop n6i
hQ th6ng hp t6ng k! thu4t c6c dg 6n, d6 6n quy hogch khu vuc l6n cpn; phu hqp
v6i dinh hudng quy hopch c.hung xAy dr,mg Khu phric hqp c6ng nghiQp, dO thi -
dich vp Long Thenh, tinh Ddng Nai giai do4n d6n nbm 2035.

- ChuAn bi ky thu4t: DA xu6t.gi6i ph6p tan.n6tr phu hgp diAu kien tg nhi€n
vd phdn dqt xdy dUng; x6c dinh c6t *ay dpng aOi vOi ttmg 6 chirc ndng, thitit k6
san nOn. E6 xudt citc giiti phSp thorit nu6c mua: luu vyc vh hucrng tho6t, n4o v6t

^ A. .,.4
s6ng, su6i, thi6t ke he th6ng tho6t nu6c mua, gi6i phap gi6m thi6u Anh huong
bi6n d6i khi hQu.

- Giao th6ng: X6c dlnh m?ng ludi giao thdng, m{t cdt, chi gi6i duong do vd
chi gioi xdy dr,mg; x6c dinh vd cp th€ h6a quy ho4ch chung v6 vi trf, quy m6
I i r -' +X r \ t r r -r
b€n, bdi do xe; hdo vd tuynel k! thupt (n6u co).

- CAp nudc: X6c dinh nhu cAu va ngu6n cdp nucrc; 'u'i tri, quy m6 c6ng trinh
nhd m6y, trgm bcvm nu6c; m?ng luoi ducrng ong cdp nuoc va cdc thdng s6 k!
thupt chi titit.

 t v r 1r, J. r- CAp ndng lugng: X6c dlnh nhu cAu. sir dpng vd ngudn cung cdp ndng
luqng; vi tri,.quy m6 c6c trpm diQn ph6n ph6i; m?ng lu6i ducrng dAy trung th6 vd
hQ th6ng chi6u s6ng.

- Th6ng tin li6n l4c: Xiic dinh nhu cAu vir quy m6, vi trf cdng trinh vi6n
th6ng thr=r clQng.

- Tho6t nu6c thii, qu6n ly ch6t th6i r6n: X6c dinh t6ng lugng nu6c th6i vd

,-r\

1\rtfr
vt-tlo
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rirc.thhi:' mAng ludi thodt nudc; vi tri, quy rn6 ciic cdng trinh xir ly nuoc thdi,
chAt thii cua khu c6ng nghi6p.

g) D6nh gi5 m6i trubng chi6n lugc:

- X6c dinh v6n dd m6i trucrng chinh tai khu vtrc ldp quy hoach.

- D6nh gi6 di6n bi6n m6i trudng trong qu6 trinh l4p va thirc hi6n quy hoach
phAn khu.

- D6 xu6t c6c biQn ph6p phdng ngtra vd thri tu uu ti6n thirc hiQn quy ho4ch
phdn khu x6y dgng khu d6 thi, gi6o duc, c6ng ngh€ cao.

h) X6c dinh c6c dg 6n nr ti€n ddu tu, so bQ ngu6n vdn vi ngu6n luc thuc
hi6n.

7. Thenh phAn h6 so, s6n phAm: Thqc hi6n theo quy ctinh tai Thdng tu s6

1212016/TT-BXD ngdy 29 th6ng 6 ndm 2016 cira BQ tru&ng BQ Xdy dgng quy
dinh vA h6 so ctia nhiQm vU vd d6 6n quy ho4ch xAy dung vung, quy hop-h d6
th! vi quy hopch khu chirc ndng d4c thu vd c6c quy dinh ph6p luflt hien henh.

8. TO chirc thuc hi6n:
r 

-,L 
1 . r^ r .^

a) T6 chfc lpp nhiQrn vU quy ho4ch: C6ng ty TNHH Thenh phd Amata Long
Thenh.

b) Co quan th6m clinh: So XAy dUng tinh Ddng Nai.

c) Co quan ph6 duyQt: Uy ban nhAn ddn tinh Ddng Nai.

d) Thdi gian thgc hiQn dd 6n quy hopch: Kh6ng quri 09 th5ng te ttr t<tri

Nhiem vu quy ho4ch duoc phd duyQt.

Di6u 2. Quytit dinh ndy c6 hiqu lgc thi henh k6 tu ngdy ky.

Diiru 3. Chdnh Van phdng Uy ban nhdn dAn tinh, Girim d5c c6c Scr: XAy
d\mg, K6 hopch vd DAu tu, Tdi nguy6n vA M6i trulng, Tdi chinh, Giao th6ng vpn
tii, C6ng Thuong, Th6ng tin vh Truy,in th6ng; Gi6m d6c C6ng an tinh; Chtr tich
Uy ban nhAn ddn huyQn Long Thenh, Chu tich Uy ban nh6n dAn xd Tam An;
T6ng Gi6m d6c C6ng ty TNHH Thdnh phd Arnata Long Thdnh;.Thir trucrng c6c

dcrn vi vd c6c cii nhAn c6 li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi henh Quy6t dinh ndy./ I
No'i nhQn:
- Nhu Di€u 3;
- Chu tich, crlc Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D :?020\Long Thdnh\NVQHPK\>

Cao Ti5n Dfing
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