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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 5 3 /Qb-UBND Déng Nai, ngay 09 thang 01 néam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Phan khu 3.3
theo diéu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén nim 2035 va tam nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Lugt Sira ci"éi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cit Lugt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu cia 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phi vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi:

Can cit Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh 5:(3’ 72/201 9/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia Chinh
phu quy dinh swa doi, bo sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiet mot s6
noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cia Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndang dic thi;

Theo dé nghi cuia Gidm déc S¢ Xady dung tai To trinh 56 5388/TTr-SXD ngay
09 thang 10 nam 2020 va Vin ban s6 6866/SXD-QLOHKT ngay 24 thang 12 nim
2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 175000 Phan khu 3.3 theo diéu chinh

quy hoach chung d6 thi m¢i Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tam
nhin dén ndm 2050 véi cdc ndi dung chinh nhu sau:

I. Pham vi, ranh giéi nghién ctru quy hoach: Pham vi nghién ctru quy hoach
thudc dia gioi hanh chinh xa Pai Phuéc, Long Tan va Phu Thanh, huyén Nhon
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Trach; ndm gitra 2 tuyén ‘giao thong chinh la tuyén duong Vanh dai 3 va tuyén
duong Quan 9 — thanh phb Ho Chi Minh kéo dai; ranh gidi cu thé nhu sau:

a) Phia Dong : Giap duong Vanh dai 3.

b) Phia Tay : Giap Phan khu 2.3.

c) Phia Nam : Gidp Khu cang Thanh Tuy Ha.
d) Phia Bic - Giap séng Pong Nai.

2. Quy md, ty 1€ 1ap quy hoach:

a) Quy mo dién tich : 1.936 ha.

b) Quy mé dan 56 o Pén nam 2035 khoang 18.000 — 20.000 nguoi; giai
doan sau 2035 khi lap day kha nang dung nap t6i da khoang 40.000 — 60.000 nguoi.

¢) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/5000.

3. Tinh chat, muc tiéu:

a) Tinh chat: Can cir theo dinh huéng d6 an diéu chinh quy hoach chung do thi
mdi Nhon Trach dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét, Phan khu 3.3 ¢6 tinh chat:

- La khu vuc phat trién cac khu d6 thi du lich sinh thai chét lugng cao, khu
nha ¢ sinh thai mat do thap, dong b6 vé kién truc, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
theo dinh hudng phat trién bén vitng va bao vé moi truong.

- La khong gian sinh théi ven sdng, kénh rach tu nhién va hai hoa vai cac khu
chirc nang ven song; xac lap hanh lang bao vé doc song Dong Nai, song Dong Mon.

b) Muc tiéu:

- Cu thé hoa theo dinh huong cua do an diéu chinh quy hoach do thi méi
Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050.

- Khai thac va phat huy thé manh phat tuen d6 thi tai cira ngd phia Béc clia
do thi Nhon Trach, tao tién dé cho viéc phét trién kinh té - xa hi, nhdm day nhanh
tién do dau tu cac du an tai tai khu vuc gidp song Pong Nai.

- Tao co so phap ly cho viéc 1ap quy hoach chi t1et xay dung ty 1¢ 1/500, lap
cac du an dau tu, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: Cin cir theo Quy chuan Xay dung Viét Nam;
can ct cac dinh hudng diéu chinh quy hoach d6 thi mgi Nhon Trach duogc phé
duyét; quy hoach chi tiét cac dy én da dugc duyét trong khu vuc, kha nang dung
nap quy dat, mo hinh phat trién do thi; cac chi tidu tiéu kinh té k¥ thuat ap dung
nhu sau:

a) Chi tiéu st dung dat:

- Dét xay dung db thi : 100 — 125 m?*nguoi, trong do:
- Pét don vi & : 60 — 90 m?/nguoi.
- Dt cong trinh cong cong, dich vu do thi : 04 — 06 m*/nguoi.
- Pat cay xanh : 08 — 12 m*/nguoi.
- Dét giao thong : 20 — 22 m¥nguoi.

b) Chi tiéu ha tang k¥ thuat:



- Chi tiéu cap nudc : 180 lit/nguoi/ngay dém.

- Chi tiéu thoat nude : 100% luong nudce cp.

- Chi tiéu cap dién sinh hoat : 1.500 Kwh/nguoi/nam.

- Chi tiéu cép dién cong cong, dich vu : 40% lugng dién sinh hoat.
- Chi tiéu rac thai : 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Thong tin lién lac:
+ Thué bao cb dinh (@ién thogi va internet c6 ddy) : 01 thué bao/02 nguoi.

+ Thué bao truyén hinh céap : 01 thué bao/01 hg.
+ Mang thong tin di dong dam bao phu séng toan by khu vuc quy hoach.
- Mat do mang luéi duong, bai do xe : Theo QCXDVN.

5. Quy hoach sir dung dat va phéan khu chirc nang:
5.1. Quy hoach sir dung dat:

. . Dién tich | Tilé
Stt Sir dung dat (ha) (%)
A | Pat xdy dung dé thi 1.221,0 | 63,07
I | Pat dan dung 1.006,89 | 52,01
| | Pat cong cong cap do thi 19,344 1,0
1.1 | - Dét gido duc 5,195 0,27
1.2 | - Daty té (bénh vién da khoa) 3,586 0,19
1.3 | - Dét vian héa — TDTT 0,863 0,04
1.4 | - Dt co quan hanh chinh 4,009 0,21
1.5 | - Pat thuong mai dich vu 5,691 0,29
2 | Pat cdy xanh, mat nudc cép do thi 112,568 5,81
2.1 |- Pét cay xanh — TDTT 75,546 3,90
2.2 |- Mat nudc 37,022 1,91
3 | Dat giao thong d6 thi (duong truc chinh do thi) 72,407 3,74
4 | Pat khu 6 (*) 583,421 30,14
4.1 | - Dat cOng cong cép donvi & 29,605 1,53
+ Truong mam non 3,388
+ Truong tiéu hoc 7,067
+ Truong THCS 3,82
+ Lién truong(MN,C1,C2) 2,301
+ Tram y té 1,282
+ Cong cong don vi o khac 9,747
42 | - Pat cay xanh, thé duc thé thao khu ¢ 44,232 2,29
4.3 | - Dat giao thong khu & (duong chinh khu virc) 87,515 4,52
4.4 |- Patdonvig 422,069 21,8
5 | Pét du lich 135.288 6,99
5.1 | - Pat khu du lich 129,794 6,71
5.2 | - Dt bén du thuyén 5,494 0,28
6 | Dat thuong mai dich vu 45,644 2,36
7 | Dat hon hop 38,218 1,97




1l | Pat ngoai din dung 214,11 11,06
1 | Dat cay xanh chuyén dé 63,724 3,29
2 | Pat ton gido, tin nguong 0,150 0,01
3 | Pit an ninh qudc phong 1014 0,39
4 | Pat cay xanh cach ly 132,538 6,85
5 | Dét cong trinh dau mdi HTKT 10,086 0,32
B | Pat khac (mdt nuoc) 715,0 36,93

Tong cong 1.936,0 100,0

5.2. Quy hoach phan khu chirc nang: Tong dién tich khu dat 1.936 ha (dién
tich dat xdy dung do thi 1.221 ha va mat nwoc 715 ha); Trong do phan dat xay
dung do thi bao gom céc khu chirc nang nhu sau:

a) Dét dan dung co téng dién tich 1.006,89 ha, bao gém'

- Dét cong cong cap dé thi c6 dién tich 19,344 ha, gom: dét gido duc co dién
tich 5,195 ha; dat y té (bénh vién da khoa) c6 dién tich 3,586 ha; dat van hoa —
TDTT c6 dién tich 0,863 ha; dat co quan hanh chinh c6 dién tich 4,009 ha va dat
thuong mai dich vu c6 dién tich 5,691 ha.

- Dét cay xanh, mdt nudc cép do thi co dién tich 112,568 ha, gém: Dit cay
xanh — TDTT cé dién tich 75,546 ha va mat nudce 37,022 ha.

- Dét giao thong do thi (duong truc chinh do thi) c¢6 dién tich 72,407 ha.

- Pat khu ¢ c6 dién tich 583,421 ha, bao gom: Dét cong cong cap don vi 0 ¢o
di¢n tich 29,605 ha (truong mam non, truong trung hoc, truong trung hoc co so,

tram y té va cong trinh khdc); dat cay xanh — TDTT khu ¢ c6 dién tich 44,232 ha;
dat giao thong c6 dién tich 87,515 ha va dat don vi & c6 dién tich 422,069 ha.

* Nha o xd héi: Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
néim 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha 6 xa héi thi quj dat 20% dé
xdy dung nha ¢ xd hoi sé duoc b6 tri tai nhitng khu vic ¢ quy mé va vi tri theo
tung dy an cu the.

- Dit du lich ¢6 dién tich 135.288 ha, gom: Pat khu du lich c6 dién tich
129.794 ha va dat bén du thuyén c6 dién tich 5,494 ha.

- Dt thuong mai dich vu c6 dién tich 45,644 ha.
- D4t dét hon hop c6 dién tich 38,218 ha.
b) Dét ngoai dan dung ¢ tong dién tich 214,11 ha, gom:

- DAt cdy xanh chuyén dé c6 dién tich 63,724 ha.

- Dét ton gio, tin ngudng co dién tich 0,15 ha.

- P4t an ninh quc phong c6 dién tich 7,612 ha.

- Dét cy xanh céach ly c6 dién tich 132,538 ha.

- Dt cong trinh dau méi HTKT c6 dién tich dat 110,086 ha.
¢) T6 chiic phan khu chire nang:

- Trén co s& bao quanh la hé thong song rach (song Dong Nai, séng Dong
Mon) va hé théng khung giao thong chinh cap vung (duong Vanh dai 3) va cap
khu vuc; Phan khu 3.3 dugc chia lam 4 Tiéu khu (khdng ké mat nudc), dé kiém
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soat phat trién véi mat do dén cu trung binh tir 120 + 160 ngudi/ha; mat do xay
dung khu dan cu t01 da < 40%, mat d6 xdy dung khu db thi du lich tir 25 + 35%;
tang cao xay dung téi da <25 tAng.

- Tong hop quy hoach sir dung dat theo 4 Tiéu khu nhu sau:

Tong Ty Phin khu 3.3
tst Si¥ dung dAt dién 18 | Tidu | Tiéu | Tidu | Tidu
tich(ha) | (%) | khul | khull |khulll |khulV
Dién tich (ha) 1.936,0 | 100,0 | 2047 | 4651 | 2042 347,0
A | Dat xdy dung db thi 1.221,0 | 63,07
1 | Pit din dung 1.006,89 | 52,01 | 174,135 | 345,834 | 163,717 | 323,204
1 | Dit cong cong cip dé thi 19344 | 1,00 | 1,663| 7975| 2945 6,761
1.1/ -Dat gido duc 5195 0,27 -| 3,870 -1 1,325
+Truwong THPT 2,700 -| 1,375 = 1325
+Lién truomg(MN,C1,C2,C3) 2,495 -] 2495 . -
1.2| -Dét y té (Bénh vién da khoa) 3,586 | 0,19 -1 2,628 - 0,958
1.3 | -Pét van hoa — TDTT 0,863 | 0,04| 0,863 . - -
1.4| -Dat co quan hanh chinh 4,009 021] 0800 1477 0445| 1287
1.5| -Dat thuong mai dich vu 5691 | 0,29 - -] 2,500 | 3,191
2 | Pit cdy xanh, mdt nuéc cap do thi 112,568 5,81 | 24,800 | 31,989 | 20,349 | 35,430
2.1| -Dét cdy xanh — TDTT 75,546 | 3,90 | 24,800 27,658 | 9217 13.871
2.2| -Mit nude 37,022 | 1,91 -1 4331 11,132 | 21.559
5 Dit giao thong d thi (duong truc 72,407 | 3,74 | 15222 20427 9,437 27320
chinh do thi)
4 | it khu ¢ (*) 583,421 | 30,14 | 107,299 | 221,52 | 85891 | 168,709
4.1| -Dit cong cong cép don vi & 29,605 | 1,53 | 5241 | 1052 4,132| 9712
+Truong mam non 5,388 1,0 1,882 1,219 1,287
+Truomg tiéu hoc 7,067 LO| 3,094 | 129/ 1683
+Triong THCS 3,82 10| 2014 - 0806
+Lién truong (MN,C1,C2) 2,301 - . - 2301
+Tram y té 1,282 045 0624 0208 -
+Cong cong don vi ¢ khdc 9,747 L7911 2906 | 1415| 3635
4.2| -Dit cdy xanh — TDTT khu & 44,232 | 2,29 2,5] 22,026 5299 14,407
43 -B'?i)t giao thong (duong chinh khu 87,515 4,52 -| 40,981 | 18,427 | 28,108
vuc
4.4| -Dat don vi & 422,069 | 21,8 | 99,558 [147,993 | 58,036 | 116,482
5 | Dit du lich 135.288 | 6,99 | 25,151 | 21,985 | 35,213 52,939
5.1| -bat khu du lich 129.794 | 6,71 | 25,151 | 16,491 | 35213 | 52,939
5.2 -Dét bén du thuyén 5494 | 0,28 -] 5,494 : .
6 | Dit thwong mai dich vu 45,644 | 2,36 - 13,599 - | 32,045
7 | Dit hon hop 38,218 | 1,97 28,339 | 9,879 i
11 | Dat ngoai din dung 214,11 | 11,06 | 30,565 | 119,266 | 40,483 | 23,796
1 | Dét cdy xanh chuyén dé 63,724 | 3,29 - | 63,724 . s
2 | Pit ton gido 0,150 | 0,01 - - -1 0,150
3 | Dat an ninh quéc phong 7612 039 - 7,612 = -
4 | Dit cdy xanh cich ly 132,538 | 6,85 | 28,473 | 45,609 | 39,935 | 18,521
5 | Dat cong trinh ddu méi HTKT 10,086 | 052 2,092| 2321 0548| 5,125
B | Dt khic (mdt nuoc) 715,0 | 36,93




6

5.3. T4 chirc quy hoach phén khu chirc ning 4 Tiéu khu nhu sau:

a) Tiéu khu I: Tong dién tich 204,7 ha dwgc phan thanh cac khu chirc ndng:

- Dét dan dung c6 tong dién tich 174,135 ha, gom:

+ Pit cong cong cép’d() thi ¢6 dién tich 1,663 ha, gf”)m: Dt van hoa — TDTT
¢ dién tich 0,863 ha va dat co quan hanh chinh c6 dién tich 0,8 ha.

+ Dit cdy xanh — TDTT c6 dién tich 24,8 ha.

+ Dt giao thong do thi ¢6 dién tich 15,222 ha.

+ Pét khu & co dién tich 107,299 ha, gdm: Pt cong cong cap don vi ¢ c6
dign tich 5,241 ha (gom truong mam non, treong trung hoc, truong trung hoc co
$6, tram y té va cong trinh khdc); dat cay xanh — TDTT c6 dién tich 2,5 ha va dat
don vi 0 ¢6 dién tich 99,558 ha.

+ Dét du lich c6 dién tich 25,151 ha.

- Dét ngoai dan dung c6 téng dién tich 30,565 ha gom:
+ Pat cay xanh cach ly c¢6 dién tich 28,473 ha.
+ Dét cong trinh dau m&i HTKT c6 dién tich 2,092 ha.

- Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

. 2 Dién tich | MPXD | Tan
Stt Sir dung dat ) (%) caog
I | Pat din dung 174,135
| | bit cong cong cip do thi 1.663
1.1 | - Pat van héa — TDTT 0.863 | <40 <5
1.2 | - Dét co quan hanh chinh 0.800 | <40 <5
2 | Pit cdy xanh — TDTT 24800 | <05 |
3 | Dit giao thong do thi 15,222 - .
4 | Pitkhu ¢ 107,299
4.1 | - Dat cong cong cap don vi & 5241 <40 <5
+ Trudng mam non 1,0 <40 <3
+ Trueong tiéu hoc 1,0 <40 <4
+ Truwong THCS L0| <40 <35
+ Tram y té 045 <40 <3
+ Cong cong don vi 0 khac 1,791 <40 <5
4.2 | - Dt cay xanh — TDTT khu & 2,500 | <05 1
4.3 | - Dt don vi & 99,558 | <40 375
5 | Dat du lich 25,151 | 25-35 <5
11 | DAt ngoai din dung 30,565
1 | Dit cay xanh cich ly 28,473 - -
2 | Dét cong trinh ddu méi HTKT 2,092| <60 1-2
Tong cong 204,7

b) Tiéu khu II: Téng dién tich 465,1 ha dugc phén thanh cac khu chire nang:
- DAt dan dung c6 tong dién tich 345,834 ha, gom:
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+ Dat cong cong cap do thi co dién tich 7,975 ha, gom: Dét gido duc (1ruong
THPT va lien truong — MN, CI, C2, C3) ¢6 dién tich 3,870 ha; dat y té (hénh vién
da khoa) ¢6 dién tich 2,628 ha va dat co quan hanh chinh c6 dién tich 1,477 ha.

+ Pat dat cdy xanh cap do thi ¢6 dién tich 31 ,989 ha, gom: Cay xanh — TDTT
co dién tich 27,658 ha va mat nudc 4,331 ha.

+ DAt giao thong db thi c6 dién tich 20,427 ha.

+ Dat khu ¢ ¢6 dién tich 221,52 ha, gom: Dat cong cong cp don vi & ¢6 dién
tich 10,52 ha (gom truong mam non, truong trung hoc, truong trung hoc co so,

tram y té va cong trinh khdc); dat cay xanh — TDTT ¢6 dién tich 22,026 ha; dat
giao thong khu ¢ ¢6 dién tich 40,981 ha va dat don vi & co dién tich 147,993 ha.

+ Dit du lich c6 dién tich 21,985 ha, gdbm: P4t khu du lich cé dién tich
16,491 ha va dat bén du thuyén ¢6 dién tich 5,494 ha.

+ Dét thuong mai dich vu c6 dién tich 13,599 ha.
- Dét hén hop c6 dién tich 28,339 ha.

Luu y: Phan khu CBD (pham vi 55,9ha) thuoc Khu do thj du lich sinh thai
Dai Phuoc th1 dat hon hop, gom: Céc nhém &, thuong mai dich vu, cong cong, van
phong cho thué, co quan, tru s& doanh nghiép, cac cong trinh vui choi giai tri,.
Trong do, dat nhom & chiém ty 1& 20%; dat nhém nha & la loai hinh chung cu c6
ting cao tir 5 + 7 tang.

- Dat ngoai dan dung c6 tong dién tich 30,565 ha, gdm:
+ it cdy xanh chuyén dé c6 dién tich 63,724 ha.

+ Dit an ninh quoc phong ¢6 dién tich 7,612 ha.

+ Dét cdy xanh céch ly 6 dién tich 45,609 ha.

+ Dét cong trinh ddu mdi HTKT c6 dién tich 2,321 ha.
- Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

. X Dién tich MDXD Tan
Stt Sir dung dét (ha) %) -
I | Pit din dung 345,834
| | Dét cong cong cdp do thi 7,975
1.1 | - Pét gido duc 3,870 | <40 <5
+ Truong THPT 1,375 <40 <J
+ Lién truong (MN, C1, C2, C3) 2495 | <40 =3
1.2 | - Déty té (Bénh vién da khoa) 2,628 | <40 <5
1.3 | - Pit co quan hanh chinh 1,477 <40 =2
2 | Dét cay xanh cdp d6 thi 31,989
2.1 | - Dét cdy xanh — TDTT 27,658 | <05 ]
2.2 | - Mét nudc 4,331 - -
Dit giao thong do thi 20,427 - -
4 | Pit khu & 221,520
4.1 | - Dét cong cong cap don vi & 10,520 | <40 <5
+ Truong mam non 1,882 <40 <3




+ Truong tiéu hoc 3,094 <40 <4
+ Truong THCS ' 2,014 <40 <5
+ Tramy té 0,624 <40 <3
+ Cong cong don vi ¢ khac 2,906 <40 <J
4.2 | - Dét cay xanh — TDTT khu & 22,026 | <05 |
4.3 | - Dt giao thong khu & | 40,981 . -
4.4 | - Datdon vi & 147,993 | <40 2=25
5 | Pét du lich 21,985
5.1 | Dat khu du lich 16,491 | 25-35 =5
5.2 | Dat bén du thuyén 5494 | <40 <5
6 | Dét thuong mai dich vu 13,599 | <60 <9
7 | Dat hon hop 28,339 | <50 <25
I1 | Pét ngoai din dung 119,266
1 | Dét ciy xanh chuyén dé 63,724 | <25 1-2
2 | Dét an ninh qudc phong 7,612 - -
3 | Dét cay xanh cich ly 45,609 : -
4 | Dét cong trinh dau méi HTKT 2,321 <60 1-2
Téng cong 465,1

cd dién tich 9,217 ha va mat nude 11,132 ha.

+ Dit giao thong db thi c6 dién tich 9,437 ha.
+ Pat khu & c6 dién tich 85,891 ha, gdm: Pét cong cong cap don vi 6 co dién

¢) Tiéu khu III: Tong dién tich 204,2 ha dugc phén thanh cac khu chirc néng:
- Dét dan dung c6 tong dién tich 163,717 ha, gom:

+ Dét cong cong cap do thi c6 dién tich 2,945 ha, gom: Dat co quan hanh
chinh c6 dién tich 0,445 ha va dat thuong mai dich vu c6 dién tich 2,5 ha.

+ Dét dt cay xanh cap do thi c6 dién tich 20,349 ha, gom: Cay xanh — TDTT

tich 4,132 ha (gom truwong mam non, truong trung hoc, tram y té va cong trinh
khdc); déat cay xanh — TDTT c6 dién tich 5,299 ha; dat giao thong khu & c6 dién
tich 18,427 ha va déat don vi & co dién tich 58,036 ha.

+ Pat du lich ¢6 dién tich 35,213 ha.

+ Pat hon hop c6 dién tich 9,879 ha

- Dét ngoai dan dung c6 tong dién tich 40,483 ha, gom:
+ Pat cay xanh céch ly c6 dién tich 39,935 ha.

+ Dét cong trinh dau mbi HTKT ¢6 dién tich 0,548 ha.
- Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

St Sir dung dét D'@(L‘at)”h M(%D Tcz'(')g
I | Pat din dung 163,717
| | Dit cong cong cap do thi 2,945
1.1 |- Patco quan hanh chinh 0,445 <40 <5
1.2 | - Dat thwong mai dich vu 2,500 | <60 <5




2 | Dt ciy xanh cép do thi 20,349
2.1 | - Pét ciy xanh — TDTT 9217| <05 1
2.2 | - Mit nude 11,132 - -
3 | it giao thong do thi 9,437
4 | Patkhu ¢ 85,891
4.1 | - Dét cong cong cz‘ip don vi & 4,132
+ Trieong mam non 1,219 <40 =
+ Truong tiéu hoc 1,290 | <40 <4
+ Tram y té 0,208 | <40 <3
+ Cong cong don vi ¢ khdc 1415 | <40 <5
4.2 | - Dét cay xanh — TDTT khu & 5299 | <05 1
4.3 | - Pt giao théng khu ¢ 18,427 . -
4.4 | - Pat don vi & 58,036 | <40 | 2-25
5 | Dat du lich 35,213 | 25-35 | =9
6 | Dat hon hop 9,879 | <50 <25
II | Dit ngoai din dung 40,483
I | Dét cdy xanh cach ly 39,935 . -
2 | Pt cong trinh didu mbi HTKT 0,548 | <60 =2
Tong cong 204,2

d) Tiéu khu IV: Tdng dién tich 347,0 ha duoc phan thanh cac khu chire nang;:
- Pat dan dung co téng dién tich 323,204 ha, gdm:

+ Pit cong cong cap do thi ¢6 dién tich 6,761 ha, gom: Pat gido duc (zr uwong
trung hoc pho thong) c6 dién tich 1,325 ha; dat y té (bénh vién da khoa) cé dién
tich 0,958 ha; dat co quan hanh chinh c6 dién tich 1,287 ha va dat thuvong mai dich
vu c6 dién tich 3,191 ha.

+ Dat dat cay xanh cap d6 thi c6 dién tich 35,430 ha, gom: Cy xanh — TDTT
co dién tich 13,871 ha va mit nuéc 21,559 ha.

+ Dit giao thdng db thi c6 dién tich 27,320 ha.

+ Dat khu & ¢6 dién tich 168,709 ha, gom: Dt cong cong cap don vi & co
dién tich 9,712 ha (gom truomg mam non, truong trung hoc, truong trung hoc co
so, lien truong — MN, C1, C2 va cong trinh khdc); dat cay xanh — TDTT ¢6 dién
tich 14,407 ha; dt giao thong khu & c6 dién tich 28,108 ha va dét don vi ¢ c6 dién
tich 116,482 ha.

+ Dét du lich c6 dién tich 52,939 ha.

+ Dt thuong mai dich vu c6 dién tich 32,045 ha.

- Dét ngoai dan dung c6 tong dién tich 30,565 ha, gom:
+ Dat ton gido ¢ dién tich 0,150 ha.

+ Dat cdy xanh cach ly c6 dién tich 18,521 ha.

+ Dét cong trinh dau méi HTKT c6 dién tich 5,125 ha.
- Céc chi tiéu Quy hoach — Kién triic:
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. " Dién tich | MPXD | Tin
Stt Sir dung dat (ha) (%) caog
I | Pat dan dung 323,204
| | Dét cong cong cap do thi 6,761
1.1 | - Bt gi4o duc (Truong THPT) 1,325 <40 £
1.2 | - Baty té (Bénh vién da khoa) 0,958 | <40 <5
1.3 | - Dét co quan hanh chinh 1,287 | <40 <5
1.4 | - Dat thuong mai dich vu 3,191 <60 <9
2 | Dét cdy xanh cp do thi 35,430
2.1 | - Dat cay xanh — TDTT 13,871 <05 I
2.2 | - Mat nudc 21,559
3 | Pt giao thong do thi 27,320
4 | Patkhu & 168,709
4.1 | - Dat cong cong cip don vi & 9,712 | <40 <5
+ Truong mam non 1,287 <40 <3
+ Truong tiéu hoc 1683 <40 <4
+ Truong THCS 0,806 | <40 <35
+ Lién truwong (MN, C1, C2) 2,301 <40 <35
+ Cong cong don vi ¢ khac 3,635 <40 =
4.2 | - Dét cay xanh — TDTT khu ¢ 14,407 | <05 |
4.3 | - Dét giao thong khu & 28,108
4.4 | - Pat don vi & 116,482 | <40 2<73
5 | Dat du lich 52,939 | 25-35 <9
6 | Dat thwong mai dich vu 32,045| <50 <25
11 | Pat ngoai din dung 23,796
| | Pét ton gido 0,150 | <40 ] =2
2 | Pat cay xanh cich ly 18,521
3 | Dat cong trinh ddu mdi HTKT 5125 <60 =2
Tong cong 347,0

6. Té chirc khong gian kién triic canh quan: Khong gian Phan khu 3.3 lién két
voi cac khu chirc nang khac ctia d6 thi méi Nhon Trach, khu phuc hop Long
Thanh va Quan 9 — thanh phd H6 Chi Minh vé ha tang k¥ thuét va ha tang xa hoi
nham huéng téi hinh thanh mot khong gian quy hoach théng nhat, bao dam tinh
dong b, hién dai, mang ban sdc clia do thi sinh thai ven song DPong Nai. Khong
gian do thi phat trién tap trung theo céu triic chat ché, da dang, va hién dai; duoc
dat trong khong gian mém mai ctia song nudce va cdy xanh. Trong d6 khong gian
mit nude va cdy xanh dugc hinh thanh trén duong nét cia cau truc ty nhién dé tro
thanh cac khung khong glan sinh thai; Cac mang do thi la nhimg khong gian duogc
long vao trong khong gian canh quan thién nhién mot cach dong diéu, hai hoa
nhung van ¢6 sy noi bat, ¢ sur tuong phan 1d nét.

6.1. Cac pham vi canh quan d6 thi can kiém soat:
a) Cac khu vuc canh quan trung tam:

- Khu vuc trung tdm cap ving: Tai Khu trung tdm cua cu lao Ong Con, trén
truc duong chinh vao khu do thi du lich Dai Phudc gan véi hé thong quang
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truong; trung tam thuong mai; cac khu dich vu du lich, dich vu khach san, resort,
san golf; cac cong trinh véi chire nang hon hop, cac khu vui choi giai tri,...
- Khu vyce trung tim cap phan khu va tiéu khu tai:

+ Truc duong Vanh dai 3 va khu vyc nut giao véi duong Ly Tu Trong voi to
hgp cong trinh hon hop cao tang, nha & két hop thuong mai dich vy la trong tam
trén dai do thi tiép gidp duong Vanh dai 3. Tiép dén la truc duong Ly Tu Trong
ndi dén cau Pai Phudc qua ctt lao Ong Cén la khu trung tdm nang djng cua su
phat trién, v6i cong trinh ¢6 chidu cao trung binh, cac hanh lang xanh tur cac
hudng vao quang truong trung tdm cu lao Ong Con; bao quanh khu trung tdm to
chire cac khu dich vu hd trg; cac khu 6, nghi dudng cao cap; khu cong vién - thé
duc thé thao, san golf,... diém cubi tuyén duong 1a khu vuce bén du thuyén ndi ra
song Pong Nai.

+ Trung tdm cong cong, dich vu phuc vu nhu cau cap do thi va cap khu [y
duoc bd tri gan két v6i hé thong khong gian mo, quang trudng tai cac nit giao cit
voi cac tuyén giao thong chinh khu vuc va céc truc canh quan.

b) Céc diém nhan do thi:

- Dlem nhén cép 1: La tb hop céc cong trinh hén hop cao tang nhu: chung cu
két hop thuong mai dich vy, khu dich vu hon hop doc theo duong Vanh dai 3, Ly
Tu Trong, Phan khu CBD thude Khu d6 thi du lich sinh thai Dai Phudc; cac cong
trinh cdng cong dich vu cap do thi (truong THPT, truong THCS, truong tiéu hoc;

thuong mai dich vy,...) véi hinh khéi kién tric hién dai, dong b tao diém nhén
kién tric canh quan cho khu vuc va do thi.

- Piém nhin cap 2: Cac khu cong vién tap trung voi cdc cong trinh dich vu
nhém ¢ nhd, san bii, cac quang trudong nho, cac tuyén di b s& 1a noi giao tiép,
nghi ngoi, thu gian cta nguoi dén tai khu vue.

¢) Cac tuyén canh quan do thi:

- Cic tuyén theo hudng nhin tir giao thong thay: Hai bén bo song Pong Nai.

- C4c tuyén theo hudng nhin tir céc truc duong:

+ Duong d6i ngoai: Vanh dai 3.

+ Dudng chinh d6 thi: Ly Tu Trong ndi dai.

+ Duong lién khu vyc va cdc truc dudng chinh khu vue.

d) Hé théng khong gian ma:

- T6 chic mang ludi duong giao thong véi mat dg cao ¢ khu trung tam, giam
dan ra cac khu vyc ven song voi bé rong mit cat duong khong qua 16n la nhiing

yéu t6 dam bao su cam nhan than thién cho d6 thi sinh thai, cling nhu dam bao do
che ph cao ciia cdy xanh trén cac tuyén dudng.

- Khai théc, mé rong va kién tao mang lu6i mét nudc tir hé thong kénh rach
san ¢ thanh mang lu¢i mat nude lién hoan gan két hé théng cdy xanh két ni ven
song Pong Nai, song Cai, cong vién — thé duc thé thao, quang truong va bén
thuyén tao thanh khung khong gian mo s& mang dén suc hap dan cho toan phéan
khu. Tao ra ban sac do thi gan véi yéu té mat nudc, la yéu to quyét dinh su thanh
cong clia cdu tric do thi du lich sinh théi.
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- Su két hop cua hé thong mat nudc sé tao thanh mot hanh lang xanh xuyén
xudt gilta 1ong Phan khu 3.3; hanh lang nay nhu mét sgi day xau chudi céc khong
gian mo chinh cua do thi voi trong tam la khu cong vién cay xanh — thé duc thé
thao cép do thj tai trung tam tiéu khu.

d) Hanh lang cach ly doc song: Khu vuce xay mai dam bao hanh lang céach ly
doc song tur 50 dén 150m trong cdy xanh sinh théi va phong ho; khoang cach cu
thé duge xéc dinh trén co s co giai phap ke gia co veé ky thuat chéng sat 16 bo
song va giai phap klen triic xdy dung cong trinh (vé tang cao, mdt do xdy dung va
giai phdp vé két cau cong trinh, ...).

6.2. Mat do xay dung, tang cao xdy dung va khoang Iui xay dung:
a) Mat do x4y dung va tang cao cong trinh:
- Phu hop theo quy dinh di dugc xéc 1ap trong quy hoach sir dung dét. Tuy

timg chirc ndng s dung va vi tri cy thé 6 thé thay doi, tuy nhién phai dam bao
tinh théng nhat trong timg khu chiic nang va toan khu vuc.

- i véi cong trinh hon hop, chung cu, cong cong, dich vu do thi,.. . b tri tang
ham dé dam bao khong gian cho cac cong trinh phy trg, bai do xe,... trén co s& phu
hop Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach xay dung.

- Mat d6 xay dung gop cac khu don vi ¢ : 25 —35%, trong do:
+ Nha & : 30 — 80%.

+ Cong trinh cong cong : <40%.

+ Cong trinh thuong mai dich vu : <60%.

- Mat d6 xay dung gop cac khu do thi dulich  : <25%, trong do:
+ Nha & : 30 — 80%.

+ Cong trinh du lich, dich vu du lich : <40%.

- Tang cao xay dung céng trinh (khdng bao gom tang ham).

+Nha ¢ - 2 — 25 tang.

+ Cong trinh cong cong . <5 tang.

+ Cong trinh throng mai dich vu : <9 tang.

+ Cong trinh cong cong, dich vu ngoai don vi 6: 3 — 15 tang.

+ Céc cong trinh hon hgp, cong trinh diém nhan : <25 tang

b) Khoang lui xay dung:

- Pi voi cong trinh cong cong, dich vu va nha ¢ cao tang xac dinh tuy theo
cac cap duong; dam bao khoang lui cong trinh dong nhét, du khoang cach cam thu
khong gian do thi. Chi gioi xay dung ddi véi cac cong trinh cao tang > 6m. béi

véi cac khu vuc khong gian quan trong, duong Vanh dai 3 khoang lui phan dé
cong trinh > 10m.

- Déi véi loai hinh nha & thap tang, tai cac khu vyc dan cu phat trién mdi,
phai bd tri khoang Iui trude nha > 3m dé b tri khoang xanh, khong gian mo nhim
dap tmg muc tiéu sinh thai chung cua do thi, han ché tinh trang dau xe trén lé
duong.
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- Viéc b tri khoang lui phai thong nhat cho mot day phd, khuyén khich bé tri
khoang lui I6n hon so vdi cac yéu cau trén.

7. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat:

7.1. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong doi ngoai:

- Puong bo: Pudng Vanh dai 3 — thanh phd Ho Chi Minh (mat cdt 1-1 ) co 10
gi01 120m dugc quy hoach theo tiéu chuan cao toc loai A ; két nbi truc tiép voi
Phan khu 3.3 duy nhat tai diém giao cit voi duong Ly Tu Trong, diém giao cét
nay la nut giao khac muec, hinh thire ham chui ‘'hodc cau vuot s& duge xac dinh cu

thé khi trién khai thuc hién dv an. Cac két ndi khac tir Phan khu 3.3 voéi duong
Vanh dai 3 thong qua tuyén dudong gom.

- Puong sat do thi: Trong tuong lai khi sén bay Long Thanh di vao khai thac
hoat dong, hinh thanh tuyén duong sit do thi tir thanh phd H6 Chi Minh di san bay
Long Thanh qua dia ban tinh Pong Nai véi chiéu dai khoang 24,6km; tuyen di
trong hanh lang duong Vanh dai 3, phia bén tréi tuyén hudng tir thanh phé H) Chi
Minh di Nhon Trach.

- Duong thay noi dia: Khai théc tuyen giao thong duong thiy doc song Pong
Nai, song Sau; Phat trién hé théng bén thiy ndi dia hanh khéach lién két manh mé
vOi hé thong bén thay néi dia trén  song Pdng Nai. Xay dung cac bén hanh khéch,
bén thuyén du lich dap ung nhu cau van chuyen hang hoa, hanh khéch va du lich.
Déi véi cac kénh rach, cAn khoi thong ludng tuyén, bé rong > 20m dam bao khai
thac du lich duong thily an toan va hiéu qua.

- Bén bai:

+ Bo tri cac bai dau xe tap trung tai cac khu trung tdm cap cua do thi hoic céc
cong trinh tap trung dong nguoi nhu: Trudng hoc, cong trinh hdn hop, thuong mai
dich vu, nha ga, khu cong vién,. Bo tri cac ben hang hoa, bén du lich,... theo quy
hoach trén co so thoa thuén véi cap thim quyén theo quy dinh nganh giao thong

+ Céc tram xe buyt dugc bd tri trén cac tuyén dudng cap do thi va cép khu
vuc, khoang céch céc tram khoang tir 300 + 500m va khong qua 800m duoc xac
dinh cu thé theo noi dung du an déau tu xdy dung duoc phé duyét.

b) Giao thong do thi:

- PBuong tryc chinh d6 thi: Truc duong Ly Tu Trong kéo dai qua cau Dai
Phugc day la tuyén giao thong huyét mach két néi Phan khu 3.3 véi céc khu vuc
bén ngoai, gbm 3 mat cit véi 10 gidi:

+ Mat cat 2-2 ¢6 19 gio1 49,5m (long dwong 2x11,25m; via hé hai bén 2x6m;
dai phan cdach 15m).

+ Mat cit 3A-3A ¢ 1 gidi 38,5m (long du"O’ng 2x4m voi ddy phan cdach 1m;
va mat duong 2x7m voi ddy phdn cach Im; via hé hai bén 2x6m; day phan cach
giita 2,5m).

+ Mat cét 3B-3B ¢6 10 gi6i 38,5m (long dwong 2x10,5m; via hé hai bén
2x6m; ddy phan cdch 5m).

- Buong lién khu vyec:
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+ Mat cit 3-3 c6 1 gidi 33m (long dwong 2x10,5m; via hé hai bén 2x5m;
day phan cach 2m).

+ Mat cat 44 c6 16 gioi 30m (long duwong 18m; via he hai bén 2x6m).

+ Mt cit 4A—4A c6 10 gioi 31m (Iong dwong 2x7,5m; via hé hai bén 2x6m;
day phan cach 4m).

+ Mt cat 5-5 ¢6 16 gi6i 27m (Iong duong 15m; via hé hai bén 2x6m).

¢) Giao thong khu o:

- Buong chinh khu vue: Mt cit 6-6 ¢6 16 gidi 21m (long duong 12m; via he
hai bén 2x5m); Pugc thiét ké dam bao khoang cach hop 1y, to chirc dau nbi den
cac tuyén duong chinh dam bao an toan giao thong va my quan do thi. Duéi cap

dudng nay, chi goi y hudng tuyén; quy dinh ty trong giao thong dé cac quy hoach
chi tiét va du 4an dau tu tiép tuc nghlen ctru thue hién.

- Puong phan khu vuc: Mat cat 7-7 ¢6 16 gidi 15m (Iong duong 7m; via he
hai bén 2x4m).

- Dbi véi cac tuyén giao thong phuc vu du lich chi cho phép di bo hodc co
gidi dac thu luu thu luu thong, 16 gioi duong dam bao rong tir 3 + 6m.

d) Nut giao thong: T6 chirc nat glao khac muc tai vi tri giao cat gitta duong
Vanh dai 3 — thanh phé H6 Chi Minh véi dudng Ly Tu Trong ndi dai (quy hoach
phan khu chi xac dinh quy dat bo tri niit giao thong khdc cao do, hinh thitc ham
chui hodc cau vueot sé dugc xdc dinh cu thé khi trién khai thuc hién dyw dn phii hop
theo cdc giai dogn phat trién cua do thi).

7.2. Quy hoach chuén bi k¥ thuat dat xay dung
a) San nén: Tuén thu theo khéng ché cao do nen da duoc duyét cho do thi
moi Nhon Trach. Dén nay cac du an quy hoach chi tiét duoc phé duyét, mot sb da

trién khai, hdu hét cao do xdy dung co ban tuan thu theo cao do nén quy hoach
chung da dugc duyét.

- ,Thiét lgé' cao Q(} san I}én cho khu vuc Phan khu 3.3 dugc xac dinh theo cao
d6 khong ché cua ho so diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach da
dugc phé duyét, cu thé nhu sau:

+ Cao d9 tai cac nut giao khong ché Hxd > 2,5m.

+ Cao dd khdng ché xay dung cong trinh Hxd > 2,5m.

+ Cao do cay xanh, cong vién Hxd > 2,3m.

+ Pdi véi cac khu vuc ¢6 cao do nén tu nhién thap hon cac gia tri néu trén
khi x@y dung can ddp nén toan bo dén cao do t6i thiéu 1a Hxd = 2,3m (khu vuc 0
mat do thap) va Hxd = 2,5m (khu vuc o mdt do cao)

g Dm’ voi cac du an da duge phé duyét va trién khai trong giai doan dén nam
2020 thi cbt xay dung van giit nguyén theo quy hoach da dugc phé duyet.
- Pam bao hanh lang cach ly doc song Pong Nai tir 50 + 150m trong cay

xanh sinh thai va phong hd; cac du an phai cé giai phap ke gia ¢ vé k¥ thuét
chong sat 16 bo sdng, dam bao ng phé véi bién doi khi hau.

b) Thoat nudc mua:
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- H¢ thong thoat nude mua duge dau tu xdy dung méi hoan chinh, tach riéng
voi hé thong thodt nudc thai sinh hoat. Cong thodt nudc sir dung cong tron BTCT,
ranh ¢6 ndp cuong luc dit doc theo cac tuyén dudng giao thong; giéng thu, giéng
tham BTCT va ctra xa BTCT.

- Mang ludi thoat nuéc mua phén tan theo timg luu vue nhd; hudng thoat
nudce theo dia hinh ty nhién ra cac kénh, muong sau cung d6 vao song Cai va song
Pong Nai. Toan khu vue duoc chia thanh 4 luu vyc chinh tung mg vdi 4 tleu khu
I, 11, 111, IV theo quy hoach; mdi luu vuc chinh lai dwoc chia thanh nhidu tiéu luu
vue, cu thé nhu sau:

+ Tiéu khu I chia lam 3 tiéu luu vuc: Luu vuce 1, 2 thodt ra song Dong Nai;
luu vue 3 thoat ra song Cai.

+ Tiéu khu II chia lam 3 tiéu luu vuce, thoat theo 4 ctra rach ra song Cai.

+ Tiéu khu III chia thanh 3 tiéu luu vuc: Luu vuc 1, 3 thoat ra song Cai; luu
vuc 2 thoét ra song Pong Nai.

+ Tiéu khu IV chia thanh 4 tiéu luu vue: Luu vue | thodt ra song Pong Nai;
luu vuc 2, 3, 4 thoat ra song Céi.

- Giai phéap khac:

+ Nao vét kénh rach dé dam bao cho viéc tiéu thoat nudc nhanh chong, han
ché dén muc thap nhat viéc ngdp ting cuc bo. Can c6 cac bién phap gia c6 bo dbi
véi khu vuc ho canh quan, kénh rach di qua khu d6 thi.

+ Khu vye nghién ctru nam trong viing dong dat cip 8 (theo tai liéu cua vién
Vat Iy Dia cau Quoc gia), khi xdy dung cac cong trinh 16n can tinh dén khang
chén ctia cap dong dat da dugc canh bo.

+ Doi v6i hd didu hoa: Khong ché muc nuée 16n nhét tai cac ho diéu hoa la
2m; muc nude thuong xuyén 1a 1,8m; myuc nude toi thiéu 1a 1,5m; cao do day ho
Hday = Om; cao d6 bo Hbo = 2,3m.

7.3. Quy hoach cép nudc:

a) Nhu cu dung nudc: 20.000 m*/ngay.dém.

b) Nguon nudce: Tuan thu theo diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach; tiép tuc su dung 2 tram cip nudc ngam Pai Phudc va cu lao Ong Con; bd
sung thém tuyén 6ng D500 tir tram tang ap Nhon Trach trén duong Ly Tu Trong.

¢) Mang luéi duong 6ng:

- Xay dung tram bom ting 4p cong suat 12.000 m*/ngdy.dém (nguon nudc tir
tram tang ap Nhon Trach), trong d6: Tram tai dau cdu Dai Phuéc cung cép nudce
sach cho tiéu khu I va II; Tiéu khu III ldy nudce tir 2 tuyen ®150 hién co trén

duong tinh 769; Tiéu khu IV lay nudc truc tlep tir tuyén 500 tir tram tang ap
Nhon Trach tai.

- Xay dyng cac hd van tai cac diém giao cit véi cac tuyén ong 2 ®100. Tai
cac nit ciia mang ludi dat van khoa khong ché, trén mang ludi cap nude chinh dat
cac van xXa can va cac van xa khi.

- Duong 6ng dugc dit trén via heé va di trong tuy nen k¥ thuat, trdnh chong
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chéo voi cac hé thong k¥ thuat khac. Mang ludi duong 6 ong phan ph01 str dung ong
HDPE. DBuong 6ng dugc dat trén via he; do sau chon ong t6i thiéu 0,5m; duong
6ng di qua du(mg giao thong chon sau t6i thiéu 0,7m — 1,0m (tinh dén dinh ong)

- Khi tru?n khai lap du an dau tu, thiét ké co s phai c6 thoa thuén dAu noi va
tham gia y kién cua Cong ty ¢6 phan cap nude Nhon Trach.

d) Chira chdy: Tuén thu theo Luat Phong chay va chita chdy nam 2001 va
Luét Stra dbi, bd sung mot so dleu cua Luat Phong chay Chita chay nam 2013.
Trong tung céc cong trinh cao tng phai co thiét bi bio chdy va chira chay tuan
theo quy pham phong chdy chita chay cua Bo Cong an. Trén cac tuyén ong > =
®100, doc theo cac duong pho phai bd tri cac hong lay nugce chira chay (tru noi
hodc hong ngam dwdi mét dat), dam bao cac quy dinh vé khoang cach t0i da gitra
cac hong ctru hoa l1a 150 m/hong, hong chira chay phai dugc bé tri & noi thuan tién
cho viéc lay nuée chita chdy nhu tai ngd ba, nga tu duorng phd.

7.4. Quy hoach thoat nudc thai, quan ly chat thai rén va nghia trang:
a) Thoat nudc thai:

- Luu luong nude thai tir 80+100% luu luong nude cép sinh hoat. Chat lugng
nudc thai sau khi xur ly phai dam bao cac chi tiéu klem soat 6 nhiém theo Quy
chuan ky thuat qudc gia QCVN 14:2015/BTNMT vé nudc thai sinh hoat; Quyet
dinh s6 35/2015/QD-UBND ngay 19 thang 10 ndm 2015 cua UBND tinh vé phan
vung moi truong tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh va
Quyet dinh s0 36/2018/Qb-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 vé sua dm b6 sung
Piéu 1 cua Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND trudc khi d6 ra ngudn tiép nhan.

- Hé thong thoat nudc thai dugce thiét ké tach riéng véi thoat nudc mua, Cac
cong trinh phét sinh nuge thai déu phai co bé tu hoai trude khi thu gom theo hé
thong thoat nude thai vé tram xu 1y tap trung theo céc tiéu khu.

- +Luuvuyc ] c6 quy md 01 ha tai khu vue phia Bic, ngudn tiép nhan 1a song
DPong Nai, tong cong suat tram 3.500 m*/ngay.
+ Luu vyc 2 ¢6 quy m6 01 ha tai khu vuc phia Nam (cit Lao ong Con) véi
nguon tlep nhén la song Cai, tong cong suét tram 7.100 m*/ngay.

+ Luu vuc 3 (gom 2 tram tai khu vyc phia Tay — xd Phii Hifu): Tram s6 (1)
c6 quy md 0,15 ha vai cong suat 950 m*/ngay va Tram s6 (2) ¢6 quy md 0,2 ha
Vo1 cong suét 1.350 m*/ngay.

+ Luu vyuc 4 co quy mo 01 ha tai khu vuc phia Dong (xa Phii Thanh) v6i
nguon tiép nhan la song Cai, tdng cong suat tram 4.500 m*/ngay.

b) Rac thai:

-Pé thudn tién trong thu gom, van chuyen va tai st dung can tién hanh phan
loai chat thai rén ngay tir ngudn phat thai. B& tri thung chira tai céc vi tri thuan 19i
trong cac khu &, khu cong cong, hanh chinh, cong vién,... Viéc quét don chat thai
ran dugc thuc hién boi cong ty mai truong do thi va chuyen t6i tram trung chuyén,

- Bé tri 4 tram trung chuyén cha‘g thai rdn (CTR) khéong chinh thirc ¢& nho c6
dién tich khoang 500 m?/tram cho 4 tiéu khu.
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- Viéc van chuyén chat thai rin tir tram trung chuyén dén khu xir Iy nén st
dung loai xe tai chuyén cho dic dung. CTR sinh hoat dugc thu gom va vén chuyén
hang ngay dén tram trung chuyén CTR sau d6 van chuyén vé khu xu ly cua tinh
tai Bau Can — huyén Long Thanh.

c) Nghia trang: Sir dung theo quy hoach chung ctia huyén Nhon Trach.

7.5. Cép nang luong va chiéu sang:

a) Nguon dién:

- Theo quy hoach phat trién Pién luc, nguon dién cap cho khu vyc dugc lay
tir tram nguén 110kV Phu Thanh ¢6 cong suat 2x63MVA nim sét ranh gigi quy
hoach. Déi voi giai doan hién hiru va chuan bj dau tu quy hoach, nguén dién cap
cho khu vie van duoc st dung tir tuyén 22kV chay doc TL.769.

- Sau khi khi tram 110kV Pht Thanh di vao hoat dong, ngudn dién cap cho

khu vuc sé€ dugc dau ndi, chuyén ddi tir nguon dién hién hiru sang nguén dién méi
dé dam bdo cong suat, do tin cdy cung cap dién.

b) Ludi dién:

- Gilt nguyén hudéng tuyén 220kV sat ranh gidi phia Tay khu vuc, dam bao
hanh lang an toan cach ly cho tuyén, khu vuc la do thi du lich. Cai tao ha ngam
tuyén trung thé hién hitu dam bao tin cdy cung cip dién va my quan cho do6 thi.

h Tleu khu I va II: Xay méi 2 xuét tuyen 4 va 5 cap dién cho 2 tiéu khu;
Huéng tuyén doc theo truc giao thong chinh cap dién cho 37 tram bién 4p ha thé.

+ Tiéu khu III: - Xéy moi diém dau DP1 va DD2 trén tuyén 22kV hién hitu
chay doc TL.769 cap dién cho khu dan cu khu vyc phia Tay (xa Dai Phudcc),
tuyén nay cap dién cho 17 tram bién 4 ap ha thé cap dién truc tiép cho tiéu khu I1I.

+ Tiéu khu IV: Xay moi tram cét 22kV dudi chan cau Pai Phuoc, tir tram cit
nay phan phéi dién truc tiép cho céc tiéu khu I, 1valV thong qua céc tuyén 22k V.

- Cac cong trinh ludi dién tuan thu theo Nghi dinh 39/2010/ND- CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong gian xdy dung ngam do6 thi,
trong do cac tuyén trung, ha ap di trong cic tuynel hodc hao k¥ thuat theo ban do
tong hop duong day duong ong.

¢) Tram va ludi ha thé:

- Sur dung tram bién 4 ap (ha thé) 22/0,4kV; két ciu tram su dung tram kios va
tram ngoi (dumg), vi tri dat & khu vuc cay xanh, khu vuc cong cong... ban kinh cap
dién khong qua 300m. D4i véi cac nha cao tang ¢ phu tai 16n cdc tram bién ap du
kién duoc dat trong toda nha dé thuan loi cho cac xuat tuyén ha thé.

- H¢ théng ludi ha thé s dung cap ngam dién ap voi dac tinh chong tham
doc, di trong tuynel hodc hao ky thut ddm bao dong b véi ha tang k§ thuat.

7.6. Thong tin lién lac:

a) Theo quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, khu vuc nhan tin hi¢u
chuyén mach tir tram vé tinh Dai Phuéc luu lwong 25.000 Lines nam sat khu vuc.

- Mang dién thoai: Cac diém chuyén mach nhu danh gia phan hién trang s&
dan duoc thay thé bang cac thiét bi truy nhdp da dich vy bang rong va thiét bi cong

N e gaear e e Vil
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da phucmg tién voi dung luong tir 2.000 lines dén 10.000 lines. Dong thoi xay
dung mdi cac diém truy nhap thué bao tai cac diém tap trung dan cu voi dung
lugng tur 1.000 lines den 2.000 lines. Két ndi cac diém chuyen mach trén la cac
tuyén cap quang nang cap va xdy du*ng mo1 dung luong tur 8E |1 dén 32 El.

- Mang truyen hinh: Mang truyén hinh dam nhan cung cap dich vu truyén
hinh (gom ca mién phi va co phi) cho cong dong song va lam viéc tai khu vuc
nghlen ctiru. Nha cung cap dich vu truyen hinh sé& trién khai mang cia ho t6i timg
don vi qua mang cép truyén hinh hoac dau thu tin hiéu.

- Mang ngoai vi: Gom céc hé théng cong, bé cap va ham cép chay trén via he
duong. Heé thong nay duoc ha ngdm trén cac truc duong chinh, muong dan cép st
dung kiéu 3 Sng/3 16p va 3 ng/2 16p; ndp bé cap sur dung loai nap gang tron hodc
nap dan bétong.

- Mang truy nhép Internet: Truy nhép Internet bang rong sé dugc phat trién
theo 2 phuong thirc hitu tuyén va phuong thirc vo tuyen Giai doan 2015 - 2030:
phat trién chu yeu theo cong nghé NGN va cong nghé két ndi vo tuyén bang thong
rong GSM vai toc do truyen dir liéu cao (cd thé lén téi hang Gbps), khu vuc phu
song rong, kha nang bao mét cao.

b) Tang dung luong céac tram BTS, tang chat lugng phu song tai khu vire pht
trién moi. Tram BTS (xdc dinh theo WGS84 hodic VN2000) 1a cong trinh xdy dung
bao gom ha tang k¥ thuat vién thong thu dong (nha, tram, cot...) va céc thiét bj
mang thong tin di dong duoc lap dat vao ha tang k¥ thuat vién thong thu dong.

c) bé dam bao my quan, canh quan kién tric, xdy dung va khuyen khich
dung chung ha tang, cac cong trinh tram BTS dugc khdng ché trong so luong phén
bd & mdi khu vuc thu phat séng

7.7. Khong gian xéy dung ngam:
a) Khong gian ngam cong cong duge xac dinh dudi phén dat c6 chuc ning st
dung dat cong cong, cdy xanh thanh phé va khu 6.

b) Chtc ning sir ~dung khong gian ngam cong cong gdm céc cong trinh:
Thuong mai, dich vu cap thanh pho va khu &; hé thong ha tang k¥ thuét, bai do xe
(khéng xdy dwng vin phong giao dich, khdach san, nha nghi,...).

c) béi voi khong gian cong cong ngam thudc cac khu vuc da va dang trién
khai dau tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo dy dn da dugc phé duyét.

d) Déi véi dat xay dung nha &, chi nghién ctru xay dung khong gian ngam
dudi cac khu vuc xdy dung nha ¢ cao tang va chi duoc st dung bb tri bai do xe
ngam va hé théng ha tang k¥ thuat can thiét.

d) Dbi véi dat cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xay
dung chd dd xe ngam nham tiét kiém dat.

8. Giai phap bao vé moi truong va thich img bién doi khi hau:
a) Giai phap bao vé moi truong:
- C6 giai phap phong ngtra, giam thiéu 6 nhiém mai trudng cu thé trong qua

trinh thi cong xdy dung; han ché 0 nhidm khéng khi, tiéng 6n va un tac do thi
thong qua viéc su dung dat hop ly vé viéc xay dung cac cong trinh giao thong.
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- Nang cao nhén thirc ctia nguoi dan trong viée khai thac sir dung céac hoat
dong do thi theo hudng van minh, hién dai.

- Thyce hién dong b cac dy én thoat nude két hop t6 chirc duong giao thong,
hé thépg thu gom nudc thai, trong cdy xanh hai bén song rach,... khong dé xa thai
trure ti€p vao ngudn nudec.

b) Giai phép thich tmg bién dbi khi hau:

- Khoanh ving va c6 céc giai phap bao vé, khuyén khich phat trién vung sinh
thai thich Gmg vdi bién doi khi héu tai khu vuc doc song, rach, phat trién tham thuc
vat tai cac khu vuc ven song Dong Nai va kénh rach, tham xanh hién hitu.

- Hinh thanh cdc cong vién sinh théi cho phép ngap tai cac khu vuc dit thap
ven cac song rach; bo tri cdc ho canh quan két hop diéu hoa tai céc khu cong vién.

9. Danh muc cac du 4n vu tién dau tu giai doan diu:

a) Pau tu xdy dung céc tuyén duong giao thong khu vue, giao thong khu ¢

két n6i voi he thong giao thong do thi. Hoan thién tirmg budc hé thong ha tang k¥
thudt cho cic tuyén dudng giao thong; dau tu hé théng deén chiéu sang, hé thong
cap, thoat nudr, cdy xanh duong phd cho cac tuyén duong theo quy hoach trong
pham vi du an.

b) Lap du an dau tu, nang cip cac cong trinh cong cong, gido duc va vin hoa

phuc vu nhu cédu cua nguoi dan trén dia ban nhu: Tru s& hanh chinh, Trung tam
van hoa x4, truong mam non, truong tiéu hoc, truong THCS, truong PTTH, nha
van hoa va san thé thao, san vén dong, cong vién cay xanh cong cong,...

©) Ph(“'),i hop, ho trg va don doc viée hoan tét cac thi tuc va trién khai céc du
an dau tu gan voi cac nha dau tu da cé trén dia ban.

10. Quy dinh quan ly:

a) Viéc quan ly thuc hién can tuan thu quy hoach va quy dinh quan ly theo d6
an quy hoach phan khu ty 1é 1/5000 Phéan khu 3.3 theo diéu chinh quy hoach
chung dé thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dugc ban hanh kém theo quyét dinh
nay. Ngoai ra con phai tuan thu Luat phép; céc quy dinh hién hanh cua Nha nuac,
cac tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

b) Viéc didu chinh, thay doi, bd sung quy hoach phai duoc thuc hién theo
dung quy dinh cta phap luét.

Picu 2. Trén co s6 quy hoach dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Uy
ban nhén dan huyén Nhon Trach ¢6 trach nhiém:

1. Ph(”')i,h(_rp Uy ban nhan dén xa Dai Phudc, Long Te‘ug va Pha Thanh thuc
hién cong bo cong khai cho Nhan dan va cac don vi kinh té xd hoi c6 lién quan
trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyc hién theo quy hoach
da phé duyét.

2. T6 chic lép, trinh thén} dinh va phé duyét hd so nhiém vu c¢dm méc gioi
theo quy dinh. Phoi hop véi Uy ban nhan dan xa Pai Phudc, Long Tan va Pha
Thanh t6 chire trién khai cim cac mdc lé\gic’ri theo ndi dung quy hoac}} ra th};c dia,
quan ly xay dung theo ding ndi dung hd so da duoc duyét. HO so cam moc gidi
truge khi phé duyét phai dugc So Xay dung thoa thuan, dam bao tuan thu ding
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quy hoach dugc duyét va pht hgp véi hé thong ha tang k¥ thut ngoai hang rao.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Dieu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thong véan
tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam ddc Cong an tinh; Cuc
trudng Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, Chu tich Uy ban
nhan dan x4 Dai Phude, Chu tich Uy ban nhan dan xa Long Tan va Chu tich Uy
ban nhan dan xa Pha Thanh; Thu trudng cac don vi va cac ca nhan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

b

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chéanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN Tan.

<D:\2020\Nhon Trach\QHPK\>

Cao Tién Diing
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