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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: L/ ~ /Qb-UBND Dong Nai, ngay ¢ 5 thing,4 nim 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu dén cu Biru
Hoa Phat tai phuong Biru Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Lugt To chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cc?n cu Luat Sva d‘o:i, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phu va
Ludat T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 niam 2009;

Can ctr Ludt sira doi, bé sung mot s6 dieu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu ve Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cw Nghi dinh s?‘l 72/201 9/ND-CP ngay 30 thding 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh sva doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ve ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiet mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Thong te 12/201 6/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chire nang ddc thi,

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 6666/TTr-SXD
ngay 11 thang 12 nam 2020).

QUYET DPINH:

Diéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Biru Hoa
Phat tai phuong Biru Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai véi ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

a) Vi tri: Xé4c dinh theo So do vi tri khu dat s0 915/2019 ty 1¢ 1/1000 do
Trung tam KV thuat Tai nguyén va Mo6i truong Pong Nai thuc hién ngay 19
thang 8 nam 2019, c6 cac mit tiép gidp nhu sau:
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- Phia Pong Bic  : Giap khu dan cu hién hitu;

- Phia Pong Nam : Giap dét tréng;

- Phia Tay Nam : Giap khu déan
- Phia Tay Bac  : Gidp khu dén

cu hién hiru;

cu theo quy hoach.

b) Quy m6 dién tich: 56.773,5 m? (khoang 5,68ha).
¢) Quy mé dan s6: Khoang 1.200 nguoi.

d) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chat, muc ti€u nghién ctru

a) La khu dan cu dugc hinh thanh mdi, tao quy nha ¢ dap tmg cho nguoi
dan sinh séng va lam vié€c tai khu vuc voi cac hang muc: Nha ¢ lién ké ciing cac
cong trinh dich vu cong cong xa hi nhu: Truong mam non, ciy xanh cong vién
thé duc thé thao, mit nude va khu ha té”mg k¥ thuat hoan chinh, gén két déng bd

voi cac khu vuc lan can.

b) Xac lap co s¢ dé tién hanh trién khai cac budce tiép theo cua du an va

lap quy hoach

lam co s¢ phép ly cho viéc quan ly xay dung theo quy dinh.

3. Cac chi tiéu ap dung

Tuén thu cac quy dinh theo quy chuédn, quy pham xay dung hién hanh, tiéu

chuan thiét ké chuyén nganh cé lién quan:

a) Chi tiéu sir dung dat:

y Chi tiéu ap dung
Stt Loai dat
Chi tiéu (m*/nguoi) Ty 1€ (%)
I | Dat ¢ nha lién ké > 25 50 - 55
2 | bt cong cong - Gido duc 1,0-1,5 02 -05
3 | Pat cay xanh - mit nudc 3,0-3,5 07 - 08
4 | Dét giao thong 15-20 30 - 35
5 | D4t ddu mdi ha tang k¥ thuat >0,1 0,2-0,3
Tong cong 100,0

b) Chi tiéu mat do xay dung cong trinh

- Nha lién ké : <90 %

- Cong trinh cong cong - gido duc 1 <40 %

- Cong trinh déu mbi ha ting k¥ thuat : <60 %

- Khu cdy xanh cong vién mat nudc :<05%

¢) Chi tiéu ting cao xay dung
- Nha lién ké

: <04 tang (< 16 m).




- Cong trinh cong cong - gido duc
- Cong trinh dau méi ha tang k§ thuét
- Khu cdy xanh cong vién mat nudc

d) Chi tiéu khoang lii xdy dyng

: <02 tang (< 10 m).
: 01 tang (< 05 m).
: 01 ting (< 05 m).

- Nha & lién ké: Khoang 1di mat truéc so véi chi gioi duong do > 2,4 m,
khoang lui sau > 01 m.

- Cong trinh cong cong - truong mam non: Khoang Iui so véi chi gioi
duong d6 > 06 m, khoang 1ui so véi ranh dat > 04 m.

e) Chi tiéu h¢ théng ha tang k¥ thuat
- Chi tiéu cap dién
- Chi tiéu cap nude

- Chi tiéu thoat nudc

: 1500 KWh/nguoi.nam.
: 120 - 150 lit/nguoi/ngay.

: 100% luong nudc cap.

- Théng tin lién lac : 01 may/ho.

- Chi tiéu rac thai

: 01- 1,2 kg/ngudi/ngay.

4. Quy hoach str dung dét va phén khu chirc ning

a) Quy hoach sur dung dat
Bang tong hop quy hoach sir dung dt
st Los dit Difs b [ TyIE [ Colty
1 | P4t & nha lién ké 31.062,6 | 54,71 25,89
2 | Pét cong cong - Truong mam non 1.392,0| 245 1,16
3 | Pét ciy xanh - mit nuéc 44133 | 17,77 3,68
Dit giao thong 19.763,2 | 34,81 16,47
5> | Dét dau méi ha tAng k¥ thuat 142,41 0,25 0,12
Tong cong 56.773,5| 100,0 47,31

56 1a 298 16, dién tich trung binh 80 - 100 m?.

b) Phan khu chirc nang

Du an dugc chia céc loai dat sir dung theo cac chirc ning sau:

- it 6: Tong dién tich 31. 062,6 m2, chiém 54 ,71% dién tich toan khu, véi
loai hinh nha & lién ké: Mat do xdy dung <90 %, tang cao < 04 tang, voi tong

- Pt cong trinh cong cong - trudong mam non: Dién tich 1.392 m?, chiém
2,45 % dién tich toan khu: M4t do xay dung < 40 %, tang cao 02 tang, nham

=
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phuc vu nhu cau giao duc ddi vi con em cua cac h¢ gia dinh trong khu vuc du
an.

- Dét cay xanh - mit nudc: Té)ng dién tich 4.413,3 m?, chiém 7,77 % dién
tich toan khu, gom cong vién, cdy xanh + thé duc thé thao, h6 canh quan phuc
vu nhu cau thu gidn, thé duc theé thao ctia nguoi dan trong du an.

- Dat giao thong: Dién tich 19.763,2 m?, chiém 34,81 % dién tich toan khu,
duoc bd tri dang 6 ban co. Mt duong giao thong khu du an c6 chiéu rong toi
thiéu 6 m, via hé véi chiéu rong toi thiéu 3 m.

- D4t dau mdi ha tang k¥ thuat: Dién tich 142,2 m?, chiém 0,25 % toan khu
vOi cac chire nang: tram xur ly nudc thai, tram ha thé.

5. To chire khong gian kién tric canh quan

a) Khong gian kién tric dugc t6 chirc trén co sd ton trong hinh thai,
phuong thirc ¢ cua nguoi déan trong vung, khong pha vo dia hinh va cac diéu
kién thién nhién sin co. Dam bao két ndi ha tang ky thuat (giao thong, cap dién,
cap nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai,...) vai cac khu vuc xung quanh.

b) Trung tam cua khu ¢ dugc bd tri cong trinh gido duc két hop véi mang
cdy xanh, tao khong gian kién trac hai hoa va lam téng vé dep cua canh quan
khu vuc, khai thac tdt cac diéu kién thién nhién sin c6, tao nén moét Khu dan cu
dac trung. Mau nha dugc thiét ké duong nét kién trac mang tinh dan toc, st
dung chét liéu dia phuong va than thién véi méi truong.

¢) Hé thdng mat bang chu yéu bd tri theo kién tric khong gian m& nham loi
dung duoc nét dic trung cta khu vuc nhu hinh thanh cidc mang xanh lon, tao
khong gian moéi truong thoang mat cho khu vuc, dong thoi tao nén mot khu do
thi xanh.

d) T6 chirc mang luéi dudng giao thong theo dang 6 ¢, két hop bd cuc cac
cum dén cu, céc cong trinh cong cong, tao su mach lac, ndi két dé khong gian
kién trac la mot thé thong nhét hop ly vé cac chirc ning 1an quan diém thdm my
va thuén tién vé sinh hoat cong dong dén cu.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach san nén va thoat nudc mua

- Quy hoach san nén: Quy hoach san nén bam theo cao do khéng ché xay
dung t6i thiéu tai khu vuc Bién Hoa theo quy hoach chung cua thanh pho dugc
duyét. Cao do thiét ké san nén lon nhét 3,50 (m), cao do thiét ké san nén nho
nhat 3,00 (m). Hudng ddc san nén tir huéng Bic xuong Nam v6i do dbe tir 0,2%
den 0,5%. Tai vi tri ranh phia Tay Nam khu dat c6 giai phap dé tranh dét khi san
nén 14n qua dat nha dan lan can.

- Quy hoach hé thong thoat nudc mura:

+ Hé théng thoat nudc mua dugc thiét ké riéng biét véi hé thong thoat nude
thai. Hé thong cong dugc bo tri doc va ngang theo via he duong giao thong, trén
cac doan cong bo tri cac ho ga c6 miéng thu dé thu nudc mua.
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+ D¢ dbc khong ché nho nha?i,t dé cdng c6 thé 1am sach va tw chay dugc la
1/D, trong d6 D la duong kinh cong thoat nudc. Khoang cach gitra cac ho ga
thay doi tr 20 - 40 m tuy vi tri va kich thudc cla cong.

+ Luong nudc mua duge thu gom vé cudi tuyén va chay vé subi Cau Hang
0 phia Tay Nam cdch khu quy hoach khoang 380 m. Doan cong ngoai ranh quy
hoach vé suoi Cau Hang s€ dugc chu dau tu lién hé voi dia phuong xin chu
truong dau tu ¢ giai doan thiét ké co so.

b) Quy hoach hé théng giao thong

- Buong QH - D4 (mit cat 1-1), chiéu dai L = 194,70 m, bé rong mit
duong xe chay B = 7,5 m, via hé hai bén rong 5+ 5 m, 16 gidi 17,5 m.

- Puong QH - D5 (mat cit 1-1), chiéu dai L = 272,20 m, bé rong mat
duong xe chay B =7,5 m, via he hai bén rong 5 + 5 m, 10 gii 17,5 m.

- Duong N1 (mat cét 2-2), chiéu dai L=165,80 m, bé rong mat duong xe
chay B = 6,0 m, via hé hai bén rong 3 + 3 m, 1§ gidi 12 m.

- Pudng N2 (mit cét 2-2), chiéu dai L = 129,60 m, bé rong mat duong xe
chay B = 6,0 m, via h¢ hai bén rong 3 + 3 m, 1§ gidi 12 m.

- Duong N3 (mit cét 2-2), chiéu dai L = 128,60 m, bé rong mat duong xe
chay B = 6,0 m, via h¢ hai bén rong 3 + 3 m, 10 gidi 12 m.

- Buong N4 (mit cit 3-3), chiu dai L = 180,10 m, bé rong mat duong xe
chay B =7,0 m, via h¢ hai bén rong 3 + 3 m, 16 gidi 13 m.

- Pudmg N5 (mit cét 2-2), chidu dai L = 177,10 m, bé rong mit dudong xe
chay B = 6,0 m, via h¢ hai bén rong 3+3 m, 16 giéi 12 m.

- Puong N6 (mit cat 2-2), chidu dai L = 136,00 m, bé rong mit duong xe
chay B = 6,0 m, via hé hai bén rong 3 + 3 m, 16 gidi 12 m.

- Duong N7 (mét cét 2-2), chiéu dai L = 83,20 m, bé rong mit duong xe
chay B =6,0 m, via h¢ hai bén rong 3 + 3 m, 1§ gidi 12 m.

- Budng QH - D25 (mit cét 2-2) dudng gip ranh phia Tay Bic du an, bé
rong mat duong xe chay B = 6,0 m, via hé hai bén rong 3 +3 m, 16 giéi 12 m.

¢) Quy hoach hé thong cép nuée

- Ngudn nude cap cho khu quy hoach duoc 14y tir nha mdy nudc Pong Nai
theo tuyén ong HDPE 9200 doc theo dudng Nguyén Thi Tén va cach khu quy
hoach khoang 180 m vé phia Tay Bic.

- Hé théng duong 6ng gép nude khu vuc nay duoc thiét ké mang vong két
hop v6i mang cut dam béo cap nude cho toan khu.

- Sir dung ong HDPE lam éng cap nudc. Ong cap nudc duogce dit dudi via
he vdi chiéu sau chén 6ng toi thiéu tir 0,7 (m).

- Trén céc tuyép ong c6 bb tri cac tru ctru hoa véi khoang cach trung binh
khoang 150 m/tru, dé thuén tién cho viéc lay nudc chira chay

W \ e 9" )
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- Téng nhu cau ding nudc khoang 1.200 m*/ngay.dém.
d) Quy hoach hé théng thoat nude thai va vé sinh mdi truong
- Quy hoach hé théng thoat nudc thai:
+ Tong luu lugng nudc thai ciia khu quy hoach: 270 m3/ngay dém.

+ Hé thong thodt nude thai dugc thiét ké tach riéng voi hé thong thoat nude
mua. Nudc thai trong khu quy hoach chui yéu la nudce thai tir khu déan cu, khu
trurong hoc.

~ + Luu lugng nudc thai ciia khu quy hoach dugc ldy bang 100% lugng nudce
cap cho sinh hoat.

+ Nudc thai tir cac ho dan bt budc phai xur ly bang bé tu hoai ba ngin
trude khi thai ra duong cong bé tong cbt thép doc hai bén duong giao thong.
Luong nudc thai sau khi xr ly xong dat tiéu chuan loai A s& dugc do ra duong
ong thoat nudc mua.

+ Nudc thai cua khu quy hoach duge thu gom vé tram xir ly & phia Tay
Nam khu dat.

+ Khoang cach gitra céc hd ga thay doi tir 20 - 30 m tuy vao timg vi tri. DO
déc cong phai dam bao 1/D (D dudng kinh cbng)

+ Tram x@r ly nudc thai: Tram xtr ly nudc thai tap trung cong suat 270
m?/ngay dit tai khu dat ha tang k¥ thuat tai goc Dong Nam cua du én.

+ V€ sinh moi truong:
- Rac thai: Réc thai vé sinh méi truomg ky hop dong véi Cong ty Dich vu

moi truong do thi thu gom hang ngay va dua di xur ly tai bai xur ly tap trung theo
quy hoach chung thanh pho6 Bién Hoa.

- Luu lugng rac thai cua khu quy hoach khoang 1,5 (tin/ngay dém).
d) Quy hoach hé théng dién, chiéu sang

- Nguon dién: Hién tai nguon trung thé cip cho khu quy hoach lay tir nguon
dién quoc gia thong qua tram bién ap trung gian 110/22KV Biru Hoa trén truc
dudng Nguyén Thi Ton cach khu quy hoach khoang 180 m vé phia Tay Bic.

- Tuyén trung thé trong khu quy hoach di ngam, ludn trong ong bao vé
HDPE chay doc trén via he.

- Pé dam bao tinh lién tuc cung cap dién h¢ théng dugc sir dung dau noi
mach vong thong qua céc ti dong cat trung the RMU 24kV.

- Tong dung lugng cong suat TBA du kién la: 1.152kVA

e) Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Nguon tin hiéu cung cap cho khu quy hoach lay tir cac nha mang cung cap
kéo vé khu quy hoach doc theo duong Nguyén Thi Tén. Viée xac dinh cu thé
nha cung cap s& duoc chii dau tu ky két ¢ giai doan sau.



- Hé thdng cép truyén dan va cac tu cap thué bao sur dung cho khu vyc sé
do co quan nganh Buu dién hodc cac nha mang thiét ké va dau tu xay dung.

- Hé thong cbng bé ngdm duoc xdy dung hoan chinh déng b cing vdi hé
thong ha tang khac.

- Cac duong cap trong khu vyc duge chon ngam trén cac truc duong. Cép
cua mang ndi b s& dugc d4u ndi véi cac hop cép cua cac khu vue. Tuy theo nhu
cau sir dung ma dung cac loai cdp co dung lugng khéc nhau (twong mg véi cac
dung lugng voi céc hop cép).

- Tong s thué bao may c6 dinh 1a 334 (may).

g) Danh gia méi truong chién luge

Thyc hién theo Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009, Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh phi vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va cac quy dinh c6 lién quan.

7. Quy dinh quan ly

Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu
dan cu Btru Hoa Phat tai phuong Biru Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
(dinh kém).

8. TH chire thuc hién, nguén vén thuc hién

a) Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu phat trién H.Q.H.

b) Co quan tham dinh: S& Xay dung Dong Nai.

¢) Co quan phé duyét: UBND tinh Péng Nai,

d) Nguén vén lap quy hoach: Vén cha déu tu.

Piéu 2. Trén co s6 quy hoach dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay,
Cong ty C6 phan Dau tu phét trién H.Q.H c6 trach nhiém:

1. Phéi hop véi UBND thanh phé Bién Hoa, UBND phuong Biru Hoa cong
bo cong khai cho Nhén dén va cac don vi kinh té xa hdi ¢6 lién quan trén dia ban
vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyc hién theo quy hoach da phé
duyeét.

2. T6 chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét ho so nhiém vu cdm méc gioi
theo quy dinh. Ph01 hop véi UBND thanh ph6 Bién Hoa, UBND phuong Biru
Hoa t6 chic trién khai cdm cic méc 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia,
quan ly xay dung theo ding noi dung hé so da duoc duyét.

3. Thyc hién 1ap cic thu tuc tiép theo trinh cap ¢6 tham quyén phé duyét
trude khi to chirc thi cong céc hang muc cong trinh ha tang ky thuét theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cdc hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh lap dv an dau tu cac cong trinh ha tang k§ thuat can lién
hé v6i cac chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, cap dién, buu chinh vién thong,
phong chdy chita chay... dé xac dinh céc chi tidu kinh té k¥ thuat, phu hop véi
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hé théng dau ndi ha ting chung tai khu vuc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thong vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam déc Cong an tinh; Cuc trudng
Cuc Thué; Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa, Chu tich UBND phuong Biru

Hoa; Giam ddc Cong ty Co phan Pau tu phat trién H.Q.H; Thu truong cac don
vi va céc ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. &

™. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing
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