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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
So: MOJ,/QD-UBND Dong Nai, ngay A9 thang A/ nam 2020
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu du lich Son Tién thugc mét phan Khu du lich va dé thi Son Tién
tai phudng An Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cie Ludt Té chike chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cuw Lugt Sua doz b6 sung mét s6 diéu cia Lugt T6 chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019,

Can cvr Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cw Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Sira déi, bo sung mot sé6 diéu cua 37 Ludt co lién quan den
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ci Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cu Nghl dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu vé sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dto‘ an quy hoach xay
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chac nang ddc thi,

Theo dé nghi cua Giém déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 5868/TTr-SXD
ngay 02 thang 11 nam 2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu du lich Son T’ién thuoc mot phér} Khu du lich va d6 thi Son Tién tai phuong
An Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Piéu chinh cip nhét ranh céc phan khu chitc ning theo Quyét dinh
3018/QD-UBND ngay 20 thang 8 nam 2020 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh
cuc bd quy hoach phan khu ty 1é 1/5.000 Khu du lich Son Tién thudéc mét phan
Khu du lich va d6 thi Son Tién tai phuong An Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai. Cu thé:

a) Diéu chinh ranh gi¢i Khu A theo hudng: Gop Khu A (khu thuong mai -
dich vu, giai tri, nghi dudng; dién tich khoang 27,6044 ha) véi Khu E (khu thé
gi01 nudc khoang 11,5268 ha) thanh mét khu (ky hiéu Khu A - khu thuong mai -
dich vy, giai tri, nghi dudng va thé gidi nudc khoang 39,131 ha).

b) Piéu chinh ranh gi¢i Khu B va Khu C1 theo huéng: Nian chinh lai ranh
giéri cua Khu B (khu trung tdm giai tri khoang 26,3191 ha) va Khu C1 (cong
vién chim va bo sat, cong vién rimg, dich vu,. ..khoang 12,248 ha) trén co s¢
khong thay d6i dién tich ciia Khu B va Khu CI. Pong thoi diéu chinh g0p cac
phén khu B1, B2, B3 (thugc Khu B) thanh phan khu B1 va B2 trén co s& khong
thay d6i dién tich Khu B.

¢) Co ciu quy hoach sir dung dét clia toan du 4n sau khi diéu chinh cuc bd
quy hoach nhu sau:

hen quy hof‘mh Theo phwong an
g duyce diéu chinh quy
(3772/Qb-UBND
Stt- Chirc niing ngay 26/10/2017) hoach
Dién tich | Tilé | Dién tich | Tilé
(m?) (%) (m?) (%)
1 Dz‘it. cl.u’rc ning cong trinh giaii tri & thuwong 828.821 | 46,74 | 828.821 | 46,74
mai dich vu
- Khu thuong mai - dich vu giai tri, nghi dudn
va thé gi6i nudc (thude khu A) ¢ ¢ 265260 aao.01d
- Khu giai tri chinh (thudc khu B) 141.708 141.708
- Khu sinh thai hoc (thudc khu C) 113.058 113.058
- Khu vén hoa lich sur va dich vu (thudc khu D) 197.688 197.688
- Khu thé gi¢i nudc (thude khu E) 61.651 - =
- Khu nha nghi nhén vién - dich vu (thudc khu F) 14.082 14.082
- Khu dich vu nghi dudng (thuc khu H) 137.274 137.274
2 | Cay xanh va mit nwéc 514.537 | 29,01 | 514.537 | 29,01
- H6 va mit nudc 203.643 203.643
- Rach Ngon (ndm gitra khu du lich va d6 thi) 53.943 53.943
- Cay xanh cOng vién ’ 122.378 122.378
- Cay xanh cach ly (song Budng, song Bén Go
va rach Ngon) = S 134.573 134.573
3 | Pit giao thong 421.019 | 23,74 | 421.019 | 23,74
- Duong giao thong co gigi 231.696 231.696
- Bai xe 118.663 118.663
- Puong di bd va quang trudng 70.660 70.660




Dit ha ting ky thuat 9.000 | 0,51 9.000 | 0,51

Tong 1.773.377 1.773.377

2. Trén co s& cac diéu chinh ranh cc phan khu chirc nang (khu A, khu B,
khu C1) néu trén, phan chia lai cac tiéu khu A1, A2, B1, B2 va diéu chinh mat
do xay dung cua cac khu chirc nang trén co s¢ mét do xay dung gop toan khu
van dam bao < 25% theo Quyet dinh s6 2776/QD-UBND ngay 05 thang 9 nim
2019 cia UBND tinh vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach phéan khu ty 1&
1/5.000 Khu du lich Son Tién thudéc mot phan khu du lich va khu d6 thi Son
Tién (phan khu C2-4) tai phuong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Cu the:

a) Khu A (khu thuong mai - dich vu giai tri, nghi dudng va thé gidi nude):
Dién tich khoang 391.306m?, mat do x4y dung 30%, tang cao 01 - 05 tang, bao
gom céc chirc nang chinh sau:

- Phén khu Al: Dién tich khoang 282.318 m? véi chirc niang cong trinh giai
tri - thuong mai, dich vu va thé gi6i nuac, gbm céc cong trinh: Ho tao song, cho

ndi; khu mua sdm c6 maéi che; nha tim guri va thay do; khu an uéng c6 mai che;
nha vé sinh; cum tro choi; dong song ky di¢u; nha hang;...

- Phan khu A2: Dlen tich khoang 108.988 m? véi chic ning khu thuong
mai - dich vu giai tri gdm céc cong trinh: Rap chiéu phim; khu xtr ly nudc; cong
chao c6 mai che; bai d4u xe khu thuong mai va phé an udng; lang khach san;
thuy cung; diém dimg taxi nuéc; cung dién chim; thac nudc; trung tadm giai tri
trong nha; nha diéu hanh;..

b) Khu B (khu giai tri chmh) Dién tich khoang 263.191 m?, mat do xay
dung 30%, tAng cao 01 - 05 tang, bao gdm cac chirc ning chinh sau:

- Phén khu B1: Dién tich khoang 220.251 m? vé&i chirc nang giai tri ngoai
troi, dich vu gdm céc cong trinh: L4i di bd c6 mai che; nha thiy ta; khu dn uéng
va nha vé sinh;..

- Phén khu B2: Dién tich khoang 42.940 m? véi chirc ning dich vu giai tri
trong nha, tro choi mao hiém va dich vu gom cong trinh mai che cong vién
chuyén de;....

¢) Khu C (khu sinh thai hoc): Dién tich khoang 172.750 m?, mat do xay
dung 25%, tang cao 01 - 05 tang.

d) Khu D (khu vén hod lich st va dich vu): Dién tich khoang 393.107 m?,
mat do xay dung 20%, tang cao 01 - 05 tang.

d) Khu F (khu nha nghi nhan vién - dich vu): Dién tich khoang 29.646 m?,
mat do xay dung 30%, tang cao tir 02 - 05 tang.

e) ‘Khu G (bai dau x;): Dién tich khoang 145.841 m?, méat d0 xdy dung
3,5%, tang cao tir 01 - 05 tang.

g) Khu H (khu dich vu nghi dudng): Dién tich khoang 323.587 m?, mat d6
xdy dung 35%, ting cao tir 01 - 03 tang.
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h) Chi tiéu kinh té ky thudt cho timg khu chirc ning sau diéu chinh quy

hoach nhu sau:

g MD |Tan
Stt Chirc ning sir dung dit hli(é):l Dlz‘:‘zt;Ch XD ’caog
: (%) |toi da
A Khu thwong mai - dich vu giai tri va thé giol nuwoéc A 391.306 | 30 5
(khu A) :
1 | Khu thwong mai - dich vu gidi tri va thé gioi nwoc Al 282.318
Dit chirc nang cong trinh giai tri - thuong mai dich vu va
thé gi6i nudc L
Dit giao thong 41.203
Céy xanh va mat nudc 67.920
Cay xanh cach ly ven song 8.312
2 | Khu thwong mai - dich vu giai tri A2 | 108.988
Dit chirc ning cong trinh giai tri va thuong mai dich vu 64.242
Dit giao thong 33.031
Céay xanh va mat nudc 11.714
B | Khu giii tri chinh (khu B) B 263.191 | 30 5
1 | Cong trinh gidi tri ngoai troi, dich vu B1 220.251
Dit chirc nang cOng trinh giai tri va thuong mai dich vu 108.052
Pit giao thong 33.614
Céy xanh va mat nudc 73.123
Cay xanh c4ch ly ven song 5.462
2 | Cong trinh gidi tri trong nha, tré choi mao hiém, dich vu | B2 42.940
DAt chirc nang cong trinh giai tri va thuong mai dich vu 42.940
C | Khu sinh thai hoc (khu C) C 172.750 | 25 5
1 | Cong vién sinh thai 84 | 122.483
Dét chirc ning cong trinh giai tri 72.197
Dit giao thong 11.052
Cay xanh va mét nudc 17.309
Cay xanh céch ly ven song 18.325
Dit ha tang k¥ thuat (XL-2) 3.600
2 | Trung tam cong vién vin hoa Cc2 50.267
Dit chirc nang cong trinh van hoa va giai tri 40.861
Pit giao thong 8.243
Cay xanh va mit nudc 1.163
D | Khu vin héa lich sir va dich vu (khu D) D 393.107 | 20 S
1 | Trung tim hdi nghi va khach san hi nghi, cho néi D1 117.590
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Tan
Stt Chirc ning sir dung dat hli?;l Dif::lzt;’Ch 1;(/[]{)) ’caog
; (%) |toi da
Dét chirc niang cong trinh giai tri 60.976
Dit giao thong 27.089
Cay xanh va mat nudc 15.760
Cay xanh cach ly ven sOng 12.565
Dét ha tang k§ thuat (XL-1) 1.200
2 | Khach san cao cép, khach san nghi duwdng va spa D2 171.690
Pét chirc niang cong trinh giai tri 90.255
Pit giao thong 41.945
Cay xanh va mat nudc 15.394
Cay xanh cach ly ven séng 24.096
3 ‘(’Z‘;)lslgatrinh vin hoéa va dich vu (nii nira), dich vu bo ho D3 103.827
Pét chirc niang cong trinh giai tri 46.457
Pit giao thong 18.344
Cay xanh va mat nudce 35.429
Cay xanh cach ly ven song 3.597
F | Khu nha nghi nhan vién - dich vu (khu F) F 29.646 | 30 5
1 | Nha nghi nhéan vién F1 12.276
Dét chirc ning cong trinh dich vu 5.184
Dit giao thong 1.572
Cay xanh cach ly ven song 5.520
2 | Cong trinh dich vu F2 17.370
Dét chirc ning cong trinh dich vu 8.898
Pit giao thong 2.434
Cay xanh céach ly ven song 6.038
G | Bai dau xe (khu G) G 145.841 | 3,5 5
1 | Dt bai xe Gl | 85.547
Dit bai xe 62.308
Pit giao thong 16.697
Cay xanh va mét nudc 2.219
Cay xanh céach ly ven song 4.323
2 | Bai dau xe G2 60.294
Dt bai xe 37.854
Dit giao thong 17.254
Céy xanh cach ly ven song 5.186




s T MD [Tan
Stt Chirc niing sir dung dit hlg; le::lzt;Ch XD ’caog
: (%) |toi da
H | Khu dich vu nghi duéng ( khu H) H 323.587 | 35 3

1 | Biét thu nghi dudng (dang don) va dich vu cong céng H1 59.115
Dit biét thy nghi dudng 10.549

Dit cong trinh dich cong cong 12.313

Dit giao thong 14.712
Cay xanh va mét nudc 13.157
Cay xanh céch ly ven song 8.384

2 | Biét thr nghi duong (dang don) H2 78.014
Dit biét thu nghi dudng 34.657

Dit giao thong 12.858
Cay xanh va mat nudc 9.225
Cay xanh cach ly ven song 20.074

Dét ha ting k¥ thuét (XL-4) 1.200

3 | Biét thy nghi dwong (dang don, dang doi) H3 37727
Dit biét thu nghi dudng 20.829

Dit giao thong 6.038
Cay xanh va mat nudc 7.443

Cay xanh cach ly ven song 3.417

4 | Biét thy nghi duwdong (dang don, dang doi) H4 67.287
Dt biét thu nghi dudng 31.551

Dit giao thong 12.890
Cay xanh va mat nudce 22.846

S | Biét thw nghi dwdng (dang don, dang déi) HS 81.444
Dt biét thu nghi dudng 27.375

Dit giao thong 10.497

Céy xanh va mat nudc 34.464

Cay xanh cach ly ven song 6.108

Dit ha tang ky thuat (XL-3) 3.000

I | Rach ngon (nim giira khu D6 thi va Du lich) I 53.943
Téng 1.773.377

Piéu 2. Can cir ndi dung diéu chinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Céng ty Co
phan Thanh phé Du lich sinh thai Son Tién cé trach nhiém:

1. Phéi hop UBND thanh phd Bién Hoa, UBND phuong An Hoa tb chirc
cong bb cong khai cho Nhan dan va céc don vi kinh té x4 hoi ¢6 lién quan vé ndi
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dung diéu chinh quy hoach, cting nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da phé
duyét.

2. Céap nhat va lam rd céc van de lién quan phat sinh tir viéc diéu chinh néu
trén trong qua trinh trién khai cac budc ti€p theo.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc ndi dung khac khong lién quan dén viéc diéu chinh tai Diéu 1 Quyét
dinh ndy van giit nguyén gia tri phap ly theo Quyét dinh sé 3772/QD-UBND
ngay 26 thang 10 nam 2017 cia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich Son Tién thudc Khu du lich va d6 thi Son Tién
tai phuong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Piéu 4. Chanh Van bhong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao théng van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng, Van hoa Thé thao va Du lich; Giam
dbc Cong an tinh; Cuc trudng Cuc T}lue Chu t;ph UBND thqnh gho Bién Hoa’
Chu tich UBND phuong An Hoa; Tong giam doc Cong ty Co phan Thanh pho
Du lich sinh thai Son Tién; Thu trudéng cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. }'4/

TM UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: _ <
- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vian phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tién Diing

NOG
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