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QUYET DINH

vG viQc ph6 duyQt elidiu chinh cgc bQ quy ho4ch chi ti6t x6y dung fi le l/s00
Khu du lich son Ti6n thuQc mQt phAn Khu du tich vi .16 rh! son TiGn

t4i phulng An Hda, thirnh phii ni6n Hda, tinh Ddng Nai

UY gAN NHAN OAN riNrr OOUC NAI

Cdn cilr Luqt Td chilrc chinh quyi, clia phtong ngdy I9 thdng 6 ndm 20/5;

Cdn c* Luq.t Sua d6i, b6 sung mQt s6 diiu cfia LuQt T6 chuc Chinh phit vd
Luqt Td chtlc chinh qryin dia phwong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn cft Luqt Quy hosch d6 thl ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn cilr Luqt Xdy dQmg ngdy 18 thdng 6 ndm 2014;

Cdn cu Luqt S*a d6t, b6 sung m\t sd diiu ctia 37 Ludt c6 li6n quan ddn
quy hosch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

Cdn cilr,Nghi ilinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cua
Chtnh phd vA fup, thdm dinh, phl duyQt vd qudn ly qrry hoqch cl6 thi;

Cdn cilr.N7hi ctinh s6 44/2015/ND-CP ngQy 06 thdng 5 ndm 2015 crta
Chinh phfi vd quy clinh chi ti6t m7t s6 nqi dung ri quy hoqch xdy dQcng;

9dry ,ct.Nghi dinh s.6 72/2019/ND-C! ngdy 30 thdng B ndm 2019 cila
Chinh phil v€ s&a il6i, b6 sung m)t s6 diAu cita NShi ilinh s6 37/2010/ND-CP
ngAy 07 thdng 4 nd,m 2010 v€ ldp, thdm dinh, ph/ duyQt vd qudn ly qry hoqch d6
thi vd NShi dinh sQ 44/201\/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh cht ti6t
mQt s6 nQi dung vO quy hoqch xdy dvng;

Cdn cu Th6ng w s6 I2/2016/TT-BXD ngdy 29 thdng 6 ndm 2016 cila BO

trudng BQ Xdy dqmg quy dlnh ri nA so cila nhiQm vq vd dA an quy hoqch xdy
&,mgvilng, quy hogch dd thl vd quy hogch xay dfng khu chdc ndng ddc thit;

Theo di nghi cfia Gidm d6c Sd Xdy da^cng tqi Td trinh tii SAOA/ffr-SXD
ngdy 02 thdng II ndm 2020.

QUYET D[NH:

Dii,u 1. DuyQt cliAu chinh csc.bQ quy ho4ch chi ti6t xdy dung ry le l/500
Khu du l[ch Son fi6n thuQc mQt phe1 Khu du lich vi dO thi Son Ti€n t4i phuong
An Hda, thdnh ph6 Bi€n Hda, tinh D6ng Nai v6i c6c nQi dung chinh nhu sau:
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l. Ei6u chinh cOp nhOt ranh c6c phdn khu chirc ndng theo Quyct dinh
3018/QD-UBND ngey 20 th6ng 8 ndm 2020 cua UBND tinh v€ vi6c cliiiu chinh
csc bQ quy ho4ch ph6n khu ty le l/5.000 Khu du lich Son Ti6n thuQc mQt phdn
Khu du lich vd dd thi Son Ti6n tai phuong An Hda, thdnh pnti nien Hda, tinh
D6ng Nai. Cu th6:

a) Di6u chinh ranh gi6i Khu A theo hucmg: GOp Khu A (khu thuong m?i -
dich vu, gi6i tri, nghi duong; di€n tich khoing 27 ,6044 ha) vdi Khu E (khu th6
gi6i nu6c khoing rr,5268 ha) thdnh mgt khu (ky hiQu Khu A - khu thuong mai -
dlch vq, gi6i tri, nghi dudng vd th6 gidi nuoc khoing 39,131 ha).

b) Di6u chinh ranh gi6i Khu B vd Khu C I theo huong: Niin chinh lai ranh
gi6i cira Khu B (khu trung tdm gi6i trf khoAng 26,3191 ha) vd Khu Cl (c6ng
vi6n chim vd bo s6t, c6ng vi6n rimg, dich vu,...khotng12,248 ha) tr€n co sd
kh6ng thay ct6i diQn tich cria Khu B vi Khu Cl. D6ngitrOi Oieu chinh gQp c6c
phdn \h" Bl,B.2, 83 (thuQc Khu B) thdnh phdn khu Bl vi 82 tr6n co sd kh6ng
thay d6i diQn tfch Khu B.

\^ I t 1 ac) Co cdu quy hopch su dpng ddt cta toan dW 6n sau khi di€u chinh cuc b0
quy ho4ch nhu sau:

sn Chrfrc ning

Theo quy ho3ch
tluqc duyQt

(3772|QD-UBND
ngiv 2611012017l

Theo phucng rin
di€u chinh quy

hogch

Difn tich
(-')

Ti le
(%)

DiQn tich
(-2)

ri te
(%)

I Dit chfc niing cdng trinh giii tri & thuong
mgi dich vg 828.821 46,74 828.821 46,74

- Khu. thuong m?i - dich vU gi6i tri, nghi du0ng
vd th€ gidi nu6c (thuQc khu A) 163.360 225.0t1

- Khu giii trf chinh (thuQc lihu B) 141.708 141.708
- Khu sinh thrii hqc (thu0c khu C) 113.058 l r3.058
- Khu vdn hoii lich sri vd dich vu (thuOc khu D) 197.688 197.688
- Khu th€ gidi nudc (thuQc khu E) 61.65 I
- Khu nhd nghi nhdn vi€n - dich vU (thu0c khu F) 14.082 14.082
- Khu dich vU nghi du0ng (thu0c khu H) t37.274 r37.274

2 Ciy xanh vi mit nudc 514.537 29,01 514.537 29,01
- HO vd mdt nudc 203.643 203.643
- R4ch Ngqn (nim giffa khu du lich va dO thi) 53.943 53.943
: qeyllarft cdng vi€n r22.378 122.378
- C6'y xanh cdch ly (s6ng Bu6ng, s6ng B6n Gd
vd r4ch Ngqn) 134.573 134.573

3 Dit giao th6ng 421.0t9 23,74 421.0t9 23,74
- Duong giao th6ng co gi6i 231.696 23t.696
- Bdi xe 118.663 I 18.663
- Duong di b0 vd qu6ng truons 70.660 70.660



4 Dit ha tflns kg thuit 9.000 0.51 9.000 0.51
T6ne 1.773.377 1.773.377

2. Tr€n co sd c6c didu chinh ranh c6c phdn khu chric ndng (khu A, khu B,
khu Cl) ndu tr6n, phdn chia lpi c6c ti6u khu Al, A2, Bl, 82 vd di6u chinh mft
dQ xdy dWng cta c6c khu chric ndng tr€n co so mft dQ x6y dgng gQp toirn khu
vin d6m b6o < 25o/o theo.Quytit dinh s6 2776!QD-UBND ngdy 05 th6ng 9 ndm
2019 cria UBND tinh v6 vi6c di6u chinh cpc bQ quy hopch phdn knu f lQ

1/5.000 Khu du lich Son Ti6n thuQc mQt phAn khu du lich vd khu dO thi Scnr

Ti6n (phdn khu C2-4) tpi phuong An Hda, thanh pfrO nien Hda, tinh Ddng Nai.
Cu th€:

a) Khu A (khu thucnrg p?i - dfch vp gihitri, nghi.dudng vd thti gioi nudc):
DiQn tich kho6ng39L306m2, mat d0 x6y dpg 30yo, tAng cao 0l - 05 tAng, bao

l,t,g6m c6c chric n6ng chinh sau:

- Phan khu Al: Dign tich khoturg282.318 m2v6i chtc ndng c6ng trinh giai
trf - thucrng m4i, dich vp vd th6 gi6i nu6c, gdm c6c .Qrg trinh: Hp @o s6ng; chg
ndi; khu mua sdm c6 m6i che; nhd tdm gui vd thay d6; khu 5n u6ng c6 m6i che;
nhd v0 sinh; cgm trd choi; dong s6ng kl dipu; nhd hdng;...

- Phan khu A2: Pie; tich khoAng 108.988 Tt v6i chftc ndng khu thuong
mei - dich v9 gi6i tri gdm c6c cdng trinh: Rap chi6u phim; khu xri ly nu6c; c6ng
chio c6 m5i che; b6i dflu xe khu thucmg m?i vd phd dn u6ng; ldng kh6ch s4n;

t'Ithty cung; <li€m.d*g taxi nu6c; cung cliQn chim; thilc nu6c; trung t6m gi6i tri
trong nhd; nhn di€u hdnh;. ..

b) Khu.B (khu gi6i trf chinh): Di-6n tfch khoing263.191 m2, mQt dQ xdy
dUng 3lYo,tdng cao 0l - 05 tdng, bao g6m c5c chtic n5ng chinh sau:

- Phdn khu Bl: DiQn tfch khoing220.251 m2 v6i chric n6ng gi6i trf ngodi
), , ^ , \ r r l \ ,r " , Itrdi, dfch vU gdm c6c c6ng trinh: LOi cti bQ co m6i che; nhd thfiy t4; khu 6n u6ng

vd nhd vO sinh;...

- Phdn khu 82: DiQn tich khoing42.940 m2 v6i chric ning dich vu gi6i tri
trong nhd, trd choi mpo hi€m vd dich vU g6m cdng trinh m6i che cdng vi€n
chuy6n d6;....

c) Khu.C (khu sinh th6i hgc): DiQn tich kho6ng 172.750 m2, m4t dQ xdy
dUng 2so6,tdng cao 0l - 05 tdng.

d) Khu D (khu vin ho6 lich st vi dich vs): DiQn tich khoang393.107 m2,

ct) Khu F (khu nhinghi nhan vi€n - dich vp): DiQn tich khoing29.646 m2,

mflt d0 xdy dpg 30yo, tdng cao tt 02 - 05 t6ng.

e).Khu G (bei dau x9): Dign tich khoing 145.841 m', mat d0 xdy dpg
3,5oA, t6ng cao tt 01 - 05 t6ng.

g) Khu H (lfhu dlch 4r nghi dudng): DiQn tich khoing323.587 m2, mft dQ

xdy dpg 3s%o,tAng cao tt 0l - 03 tdng.
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h) Chi ti6u kinh te ky thupt cho timg khu chirc ndng sau diAu chinh quy
hoach nhu sau:

stt Chfc ning sirdqng tIAt
Ky

hiQu
DiQn tich

(m')

MD
XD
(%\

Ting
cao

t5i oa

A
Khu thuong m?i - dich vg giii trf vir th6 gi6'i nu6'c
(khu A) A 391.306 30

I Khu thutrng mei - dich vg giii tri vir th6 giriri nuric AI 282.3r8
DAt chtic n6ng c6ng trinh gi6i tri - thuong m4i dlch 4r vd
th6 gi6i nudc r64.883

Ddt giao thdng 41.203

Cdv xanh vi mit nudc 67.920

CAy xanh c6ch ly ven s6ng 8.3r2
2 Khu thuong mei - dich vU giii tri M 108.988

Ddt chfc ning c6ng trinh giii tri vd thuong mai dich vU 64.242

Ddt giao thdng 33.03 r

Cdy xanh vd m{t nudc lt.7 t4
B Khu giii tri chinh (khu B) B 263.191 30 f,

I Cdng trinh giii tri ngoiri trtri, dich vg BI 220.25r
D6t chric nlng c6ng trinh gidi tri vd thuong m4i dlch vp 108.052

DAt giao th6ng 33.614
Cdy xanh vd m{t nu6c 73.t23
Cdy xanh c6ch ly ven sdng 5.462

2 Cdng trinh giii tri trong nhi, trd choi m4o hi6m, dich vg 82 42.940
O6t chric n[ng c6ng trinh gi6i trf vd thuong mai dich vu 42.940

c Khu sinh thfi hgc (khu C) C 172.750 25 5

I Cdng viGn sinh thii C1 122.483
D6t chtic nlng cdng trinh giii tri 72.t97
Ddt giao th6ng r 1.052

Cdy xanh vd m{t nudc 17.309

Cdy xanh c6ch ly ven s6ng 18.325

E6t ha ta"g kI thupt (XL-2) 3.600
2 Trung tffm c6ng viGn vin h6a C2 50.267

p6t chric ning c6ng trinh vdn h6a vd gi6i tri 40.861

Ddt giao thdng 8.243
Cdy xanh vd m{t nu6c r.163

D Khu vin h6a lich sfr vir dlch vg (khu D) D 393.107 20 5
I Trung tiim hQi nghi vir khdch s3n hQi nghi, chg n6i DI 1r7.590



str Chrfrc ning sfr dgng tlAt
Kf

hiQu
DiQn tich

(-t)

ME
XD
(o/")

TAng
cao

tiii aa

D6t chric ning c6ng trinh giii tri 60.976

D6t giao th6ng 27.089

Cdv xanh vd mit nudc 15.760

Cdy xanh c6ch ly ven sdng t2.565

Dit ha tdng k! thuQt (XL-l) 1.200

2 Khich s?n cao c6p, khdch s4n nghi du0ng vi spa D2 171.690

Ddt chric nlng cdng trinh gi6i tri 90.25s

D6t giao th6ng 4t.945

Cdy xanh vd mit nu6c 15.394

Cdy xanh crlch ly ven sdng 24.096

3
Cdng trinh vin h6a vi dich vg (nrrii nfa), dich vg bd ha
vi spa

D3 t03.827

D6t chric ndng c6ng trinh gi6i tri 46.457

D6t giao thdng 18.344

Cdy xanh vd m{t nu6c 35.429

Cdy xanh c6ch ly ven sdng 3.597

F Khu nhi nghi nhAn vi6n - dich vg (khu F) F 29.646 30 f,

I Nhi nghi nhin vi6n F1 12.276

D6t chric ndng c6ng trinh dich vu 5.184

Ddt giao thdng t.572

Cdy xanh c6ch ly ven sdng 5.520

2 C6ng trinh dich vg F2 17.370

P6t chric ning c6ng trinh dich v.u 8.898

Ddt giao thdng 2.434

Cdy xanh cdch ly ven s6ng 6.038

G Bei il$u xe (khu G) G r45.841 3r5 5

I DAt bii xe GI 85.547

Ddt bii xe 62.308

DAt giao th0ng 16.697

Cdy xanh vi m[t nuoc 2.219

Cdy xanh c6ch ly ven sdng 4.323

2 Biii tlfu xe G2 60.294

D6t bai xe 37.854

o6t giao th6ng 17.254

Cdy xanh c6ch ly ven s6ng 5.1 86

$-t



stt Chfrc ning sfr dgng dit Ky
higu

DiQn tich
(-')

ME
XD
(%)

TAng
cao

tiii aa
H Khu dich vg nghi dudng ( khu II) H 323.587 35 3

I Bift thU nghi dudng (dang tlon) vir dich vg c6ng cQng H1 59.115

Dat biet thU nghi dudng t0.549
D6t c6ng trinh dich c6ng cQng t2.3t3
Odt giao thdng 14.7t2
Cdy xanh vd m{t nudc 13.r57
Cdy xanh crich ly ven sdng 8.384

2 BiQt thg nghi dudnrg (dgng iton) H2 78.014

Det biet thg nghi dudng 34.657

Ddt giao th6ng 12.858

Cdy xanh vd m{t nudc 9.225

Cdy xanh crich ly ven s6ng 20.074
Dat ha tdng k! thu4t (XL-4) 1.200

3 Bipt thg nghi dudnrg (d+ng tltrn, d4ng ttdi) H3 37.727

OAt Uiet ths nghi duong 20.829
Dtit giao thdng 6.038
Cdy xanh vd mit nudc 7.443
Cdy xanh crich ly ven sdng 3.417

4 BiQt thg nghi dudmg (dang dnn, dSng rl6i) H4 67.287
Odt Uiet thu nghi duong 31.551
Ddt giao thdng r2.890
Cdy xanh vd m{t nudc 22.846

5 BiQt thrl nghi du6rng (dang tlcrn, dgng rIOi) H5 81.444
Det biQt thU nghi duong 27.375
Ddt giao thdng r0.497
Cdy xanh vd mgt nudc 34.464
Cdy xanh cSch ly ven s6ng 6.108
P6t tra tang kf thu4t (XL-3) 3.000

I R?ch nggn (nim gifra khu pO thi vi Du lich) I 53.943
Tdng 1.773.377

Di6u 2. cdncri n6i dung diAu chinh tai Didu I euy6t dinh ndy, c6ng ry c6
phAn Thenh phti Ou lich sinh th6i S<m Ti6n c6 tr6ch nhiQm:

^ l..Ph:i hqp UBND thenh pno nicn Hda, LJBND phucmg An Hda t6 chric
cdng b6 c6ng khai cho NhAn ddn vi c6c dcrn vi kinh t5 xd hQi c6 li€n quan v6 nQi
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dung <ti€u chinh quy ho4ch, ctrng nghidm chinh thgc hiQn theo quy hopch de ph€
duyQt.

2. Cf1p nh4t vd ldm 16 c6c v6n AC tien quan ph6t sinh tu viQc diAu chinh ndu
tr6n trong qu6 trinh tri6n khai c6c bu6c ti6p theo.

Di6u 3. Quytit dinh nny c6 hiQu lsc thi henh ti! ttr ngdy ky.

C6c nQi dung kh6c kh6ng li6n quan d6n viqc di6u chinh tai DiAu 1 Quyi5t
r. i r i a . 1 . ,1dinh ndy vdn gifr nguy6n gi5 tri ph6p lf theo Quy€t dlnh sd 3772|QD-UBND
ngey 26 thing 10 ndm 2017 cria UBND tinh vA viQc ph6 duygt quy ho4ch chi tii5t
xdy dpg t'i le 1/500 Khu du lfch Son Ti6n thuQc Khu du lich vi dO thi Son Ti6n
tqi phudrng An Hda, thdnh pnO nien Hda, tinh Ddng Nai.

Didu 4. Ch6nh Vdn phong UBND tinh, Gi6m d6c crlc Sd: X6y dpg, K6
hopch vi DAu tu, Tdi nguy6n vd M6i trudng, Tdi chfnh, Giao th6ng vfln t6i,
Cdng Thucrng, Thdng tin vd TruyOn th6ng, Vdn h6a Th€ thao vd Du lich; Gi6m
diic C6ng an tinh; Cgc truong Cuc Thui5; Chri tich UBND thanh pnO eien Hda,
Chri tich UBND phudrng An Hda; T6ng gi6m di5c Cdng ty Cd phdn Thanh ph6
Du lich sinh th6i Son Ti€n; Tht truong c5c don v! vd cfic c5 nhin c6 li€n quan
chlu tr6ch nhiQm thi hanh Quytit ctinh ndv. /.lu-

'JovaAA

TM. UY BA]Y NIHAN DAN
Noi nhfln:
- Nhu Di6u 4;
- Chri tich, c6c Ph6 Chti tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh Vin phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao TiSn Dfing

ffi ot
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