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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 4,1,7:9 /QD-UBND DPong Nai, ngay Oj thdng 44 ndam 2020
QUYET DINH

Vé viée phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu din cw tai xa Pai Phuéc,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cik Ludt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thdng 6 nam 2015,

Can cwr Lugt Swa doz b6 sung mot s6 diéu cia Ludt 16 6 chitc Chinh phii va
Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014;

Can cur Ludt nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014,

Can cir Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ci Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cw Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung,

Cén cit Nghi dinh sé6 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh sira doi, bo sung mot 56 diéu ctia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cia B¢
trudng Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc thiy;

Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Xay dung tai To trinh s6 4198/TTr-SXD
ngay 14 thang 8 nam 2020 va Vin ban s6 4944/SXD-QLOHKT ngay 18 théng 9
nam 2020.

QUYET PINH:
Piéu 1. Duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500

Khu dén cu tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dc“mg Nai véi cac ndi
dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi ranh gidi: Xac dinh theo So dd gidi thiéu dia diém ty 1€ 1/5000
do Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Nhon Trach thuc hién va xac nhan
ngay 23 thang 3 nam 2011.

2. Quy mo lap quy hoach:

a) Quy mo dién tich : 43.966,2 m2

b) Quy mé dan sb : Khoang 680 nguoi.
c) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

3. Tinh chét, muc tiéu:

a) La du 4n dau tu xay dung méi khu dan cu d6 thi gdm céc cong trinh:
thuong mai dich vy, nha & riéng 1€, khu cady xanh,... vdi hé thong ha tang k¥
thuat dugc xay dung hoan chinh, dép Gng nhu cau vé nha & tai khu vuec.

b) Xéc 14p co s& cho Chui du tur tién hanh trién khai céc budc tiép theo cia
du an va lam co s& phap ly cho viéc quén ly xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét:
a) Chi tiéu sir dung dit:

-Pit o : 33,8 m¥ nguoi

- B4t thuong mai dich vu : 1,8 m?/ nguoi.

- Dét cdy xanh : 5,5 m?*nguoi.

b) Mat d¢ xay dung gdp toan khu : <45%, trong do:
- Nha & riéng 1é (nha lién ké, biét thy) : 60 — 80%

- Cong trinh thuong mai dich vu : <40%

¢) Tang cao xdy dung

- Nha & riéng 1& : 2 — 4 ting.

- Cong trinh thuong mai dich vu : 2 —5 tang.

(Luu y: Tang cao cdc cong trinh trén khéng bao gom tang ham).
d) Chi tiéu hé théng ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu cép nudc : 100 - 150 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nudce : 100% lugng nude cap.
- Chi tiéu cép dién : 1.500 Kwh/nguoi/nam.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Thué bao cb dinh (dién thoai, internet cé ddy): 01 thué bao/2 nguoi.
+ Thué bao truyén hinh cap : 01 thué bao/1 ho.

- Chi tiéu rac thai : 1,0 kg/nguodi/ngay.
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5. Quy hoach sir dung dét, phan khu chirc ning va cac chi tiéu quy hoach
kién trtc:

a) Co cau ty 1€ sir dung dat:

Stt Loai dt D'fr':lzt)wh T(ZA)')e
1 |Pitd 23.048,5 52,42
Nha lién ké 13.111,1
Biét thu 9.937,4
2 | Pét thuong mai dich vu 1.229,2 2,80
3 | Pét cay xanh 3.779,5 8,60
Céy xanh cong vién 682,1
Cay xanh céch ly 3.097.,4
4 | Pat ha ting k§ thuat 345,1 0,78
5 | Pét giao thong 15.563,9 35,40
Tong cong 43.966,2 100,0

b) Quy hoach phén khu chirc ning: Véi dién tich 43.966,2m? duoc phan
thanh cac khu chirc nang chinh nhu sau.

- Dét xay dung nha & c6 tdng dién tich 23.048,5m? gdm nha lién ké va nha
biét thu, trong do:

+ Nha lién ké (ky hiéu LKPI +LKP6) c6 tong dién tich 13.111,1m? gbébm 126
16 dat voi mat do xay dung < 80%, ting cao 2 — 4 tang.

+ Biét thu (ky hiéu BT 1+BT7) ¢ tong dién tich 9.937,4m? gdm 44 16 dit
v6i mét d§ xay dung < 65%, tang cao 2 — 4 tang.

* V& nha & x4 hoi: Nha diu tu nop bang tién trong duong gia tri quy dat
20% dé xay dung nha & xa hoéi theo gia dat ma chi du tu thyc hién nghia vu véi
Nha nude theo Van ban s6 4991/UBND-CNN ngay 26 thang 5 nam 2017 cta
Uy ban nhan dan tinh v& viéc chap thuan chii truong dau tu cta dy 4n.

- P4t thuong mai dich vu (ky hiéu TMDV) c6 dién tich 1.229,2m? véi mat
do xay dung < 40%, tdng cao 2 — 5 ting.

- Pt cay xanh c6 téng dién tich 3.779,5m? bao gbm:

+ Cay xanh cong vién (ky hiéu CX1+CX7) c6 tong dién tich 682,1m?
+ Cay xanh cach ly (ky hiéu CXCD) c6 tdng dién tich 3.097,4m>

- Dt ha tang k¥ thudt (ky hiéu HTKT) c6 dién tich 345,1m>

- P4t giao théng c6 téng dién tich 15.563,9m>.

¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién trac:

. % Ky Dién tich | MPXD | Tang | S6
Bt i s hiéu (m?) (%) cao 16
1 |Pito 23.048,5 170




Nha lién ké 13.111,1 126
- Nha lién ké 1 LKP] 1.930,0| <80 2—d 20
- Nha lién ké 2 LKP2 1.190,8 | <80 2—if 12
- Nha lién ké 3 LKP3 5881 <80 2-4 5
- Nha lién ké 4 LKP4 3.086,2| <80 2 —df 30
- Nha lién ké 5 LKP5 3.1905| <80 | 2-4 30
- Nha lién ké 6 LKP6 3.1254| <80 2-4 29
Biét thu 9.937.4 44
- Biét thu 1 | BTI 1.898,7| <65 D=t 9
- Biét thu 2 BT?2 1.825,7| <65 24 7
- Biét thir 3 BT3 8044 | <65 2 —A 4
- Biét thy 4 BT4 1.500,8 | <65 2= 8
- Biét thu' 5 BTS 1.466,8| <65 | 2-4 6
- Biét thu 6 BT6 5883| <65 | 2-4 3
- Biét thu 7 BT7 1.852,7| <65 2—d 7

2 | D4t thuong mai DV TMDV 12292 <40 | 2-5

3 | D4t cay xanh 3.779,5
Cay xanh cong vien | CX1+CX7 682,1
Cay xanh céach ly CXCD 3.097.4

4 | Dat ha tang k¥ thuat HTKT 345,1

6. Tb chirc khong gian kién tric canh quan - Thiét ké d6 thi:
a) T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- Trén co s& khung giao thong d6 thi va khu vue, t6 chirc khong gian kién
tric canh quan hinh thanh mét khu & hoan chinh, phu hgp vé1 hién trang dan cu
xung quanh khu vuc, dadm bao két ndi ha tang k¥ thuat véi cac khu vuc lan can.

- B4 tri, thiét ké cong trinh thwong mai dich vu, nha & véi hinh thirc kién
trac dong bd, tao bd mat khang trang cho khu vuc va do thi.

- Cong vién, vuon hoa, dudng di dao doc kénh rach hién hir dugc bé tri xen
ké trong nhém & két hop td chirc cay xanh cach ly, tao khong gian mo gop phan
cai thién vi khi hau, ning cao chit luong méi trudng séng trong khu dan cu.

b) Thiét ké d6 thi:
- Céc diém nhén, tuyén canh quan d6 thi:

+ Piém nhan chinh: Cong trinh thwong mai dich vu, cac diy nha véi hinh
khoi kién truc hién dai hoac ban co dién két hop vdi cong vién, tuyén di bo s€ 1a
noi giao tiép, nghi ngoi, thu gian cia nguoi dan.

+ Tuyén canh quan chinh: Pudng quy hoach B1 (16 gidi 21m), A3 (16 gidi
17m) va A6 (doan co 16 gici 17m).

- Quy dinh chiéu cao xay dung cong trinh:
+ Nha & riéng 1é o2 18,5 m.

+ Cong trinh thuong mai dich vu : <28 m.
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- Quy dinh khoang Iui nha lién ké, biét thu:

+ Phia trudc so véi chi gidi duong doé cac truc duong: > 2,5 m.

+ Phia sau so v&i ranh dét : 2 1.5 mi.

- Quy dinh khoang Iui cong trinh thuwong mai dich vu:

+ So vi chi gidi dudng d6 cac truc duong :>6m.

+ So v6i cac ranh dit :>4m.

- Quy dinh khoéng cay xanh cach ly rach Ba Trtc (ranh phia Nam) > 10m.

- Quy dinh vé hinh khdi, mau séc, hinh thic kién triic chi dao cua cac cong
trinh kién tric

+ Pudng nét va hinh khdi kién triic cong trinh hién dai hodic ban cb dién, st
dung vt liéu than thién véi mdi trudng; cac cong trinh phai tao dugc khong gian
hai hoa trong cling mét ddy nha (vé hinh thikc mdi, sé tang cao, khodng lii,...).

+ Mau sic cong trinh kién triic phai phu hop véi kién trac, canh quan cia
khu vuc; khong str dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+ V& kién trac cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du 4n dugc quy
dinh cu thé tai quy dinh quan ly xay dung kém theo hd so.

7. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat
a) Quy hoach giao thong:
- Giao thong khu vuec:

+ Puong quy hoach B1 (mdt cdr 1 — 1) ¢6 16 giéi 21m (long duong 11m,
via he hai bén 2x4m).

+ Dudng quy hoach A3 (mdr cdt 2 — 2) ¢6 10 gi6i 17m (Iong duong 10m,
via hé hai bén 2x3,5m) va A6 doan c6 10 giéi 17m (mat cat 2 — 2).

- Giao théng khu &: Gom céc tuyén dudng ndi bd Al, A2, A4, A5 (mdt cdt
3 —3) co 16 gidi 12m (Iong duong 6m, via hé hai bén 2x3m) va A6 doan c6 10
gidi 12m (mat cat 3 — 3).

b) Quy hoach san nén - Thoat nudc mua:

- Cao dd san nén thiét ké theo phuong phap dap té1 cote theo quy dinh
chung cia huyén Nhon Trach (cao dg nén xdy dung khong ché cho khu vuc quy
hoach Hxd > +2,5m, cdy xanh cdch ly +2,3m dén +2,5m, cao dé dinh ké thong
ché +2,3m theo h¢ cao do Quéc gia) va hién trang tai khu vuyc; tao dd déc tu
nhién hudng Ve phia céc truc dudng giao thong dé thuan loi cho viéc thoat nudc
mua, d¢ ddc tbi thiéu i = 0,004.

- Thiét ké ké chdng sat 16 va chin dét san 14p cho toan chu vi khu dit véi
cao do dinh ke l1a +2,3m; vuot noi tir cao trinh dinh ké +2,3m dén cao trinh san
nén +2,5m trong pham vi cdy xanh cach ly.

_S/
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- Hé théng thoat nuéc mua dugc dau tu hoan chinh véi ché do tu chay;
Toan bd nuéc mua s& chia 2 Iuu vue dé thu gom va thoét ra rach Ba Truic & phia
Tay khu dat thong qua 2 ctra xa ©¥800. Cong thoat nudc bd tri dudi via he, cac
tuyén cbng chinh sir dung céng BTCT c6 dudng kinh tir @600 +~ @800.

¢) Quy hoach hé théng cép nudc:

- Ngudn cép nudce s& duge dau vao tuyén 6ng cAp nudec HDPE @110 doc
duong D1 thudc Khu téi dinh cu Dai Loc do Cong ty Co phan Cap nuéc Nhon
Trach quan ly dé cip nuéc cho du 4n. Mang ludi duong 6 ong cap nudc dugce thiét
ké theo dang mach vong két hop mang cut dam bao cung cap nudc an toan, lién
tuc. Sir dung éng HDPE, duoc b tri ngam dudi via hé doc theo céc truc duong.

- Téng nhu cau dung nudc 1a 268 m?/ngay.dém.

- Trén céc tuyén Ong cip nudc, tai cic ngd ba, nga tu bd tri cac hong lay
nudc véi ban kinh phuc vy tir 100 + 150 m/hong dé thuén tién cho viéc chita chay.

d) Quy hoach hé théng thoat nudce thai va vé sinh méi truong;:

- Hé théng thoat nudc thai dugc tach riéng voi hé théng thoat nudc mua.
Toan b nude thai tir cac cong trinh duge xtr ly so bd bang bé tir hoai sau d6
dugce dan bang hé thdng céng BTCT c6 dudng kinh @300 doc theo céc duong
giao thong vé Tram xit ly nuéc thai tap trung ciia du an cb coéng suit 119
m?3/ngay.dém.

- Nudc thai sau xu ly dat cft A theo Quy chuan k¥ thuét quéc gia QCVN
14:2015/BTNMT vé nuéc thai sinh hoat; Quyet dinh s6 35/2015/QPb- -UBND
ngdy 19 thang 10 nam 2015 cia UBND tinh vé phan ving méi trudng tiép nhan
nuoc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh va Quyét dinh sb
36/2018/Qb-UBND ngay 06 thang 9 ndm 2018 vé sura dbi, bd sung Diéu 1 cla
Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND truéc khi db ra ngudn tiép nhan.

- Réc thai: Ky hop déng vé6i don vi Dich vu méi truong do thi thu gom hang
ngdy va dua di xtr ly bang xe chuyén dung tai bai xtr ly theo quy hoach chung.

- Nghia trang: Str dung theo quy hoach chung cua huyén Nhon Trach.
d) Quy hoach hé théng dién:

- Ngudn dién cap cho du 4n s& déu nbi tir duong day trung thé 22kV hién
hiru doc dudng quy hoach D3 thudc Khu tai dinh cu Dai Loc (phia Bdc doc truc
dwong B1) dé cap dién cho du 4n. Téng nhu ciu cép dién cho duy 4n 1a 880 kVA.

- Xay dung mdi cac tuyen duong day trung thé 22kV, ha thé 0,4kV va 02
tram bién ap 22/0,4kV dé cip dién cho du an. Cac tuyen trung the ha thé, luéi
dién chiéu sang dugc dau tu dong bd doc cac tuyen duong, ngam dudi via he.
St dung mach vong trung ha thé dé dam bao cép dién lién tuc, 6n dinh theo quy
chuén cung cép dién.

- Hé thdng chiéu sang su dung 100% thiét bj chiéu sang sir dung dén LED
tiét kiém nang luong, hidu suét cao, duoc 4p dung cong nghé diéu khién tu dong.



7

Pén chiéu sang chon loai dén c6 nhiéu cap do cong suat phu hop véi tu dong
hoéa chiéu sang theo khung thoi gian va diéu kién thoi tiét.

e) Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Nguén thong tin lién lac chinh dugc ghép ndi vao mang vién thong cla
Buu dién Nhon Trach. Téng dung luong cho du 4n 1a 329 thué bao.

- Dau tu Tram BTS thu phat song thong tin lién lac; dau tu hé théng cong
bé ngam tu cap dong b cung vdi cac hé thong ha tang ky thuat khac (cd kha
nang két néi voi mang vién théng quoc gia) dé cung cap dich vu vién thong
trong du an.

g) Danh gia moi truong chién lwoc: Thuc hién theo Nghi dinh s&
40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu vé stra ddi, bd sung
mét s6 diéu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh Luat bao vé
moi truong.

8. Danh muyc hang muc cong trinh can dau tu xay dung trong du an:

a) Dau tu xay dung céc tuyén duong giao théng khu vuc, Dau tu xay dung
2 cau két ndi voi Khu tai dinh cu Dai Loc va cac khu vyc lan can; dau tu giao
thong khu & két ndi voi hé théng giao thong do thi.

b) Hoan thién ting budc hé thong ha ting ky thuat cho céc tuyén duong
giao thong; dau tu hé thong deén chiéu sang, hé thong cap, thoat nude, cdy xanh
duong phd cho cac tuyén duong quy hoach, céng vién cdy xanh trong pham vi
du an.

9. Quy dinh quan ly: Ban hanh quy dinh quéan ly xay dung kem theo do an
chinh tong thé quy hoach chi tiét _xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu tai xa Dai
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

10. T6 chirc thuc hién, nguon vén thue hién:

a) Chu dau tu : Cong ty C6 phan Pau tu DAt Ngoc.
b) Nguon von thuc hién du 4n: Von cht sé hitu.

b) Co quan thdm dinh : S& X4y dung tinh Pong Nai.

Piéu 2. Trén co s6 quy hoach dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Céng ty Cb phan Pau tu Dat Ngoc co trach nhiém:

1. Phéi hop cung Uy ban nhan dén huyén Nhon Trach, Uy ban nhén dan xa
Dai Phuéc thuc hién cong bd cong khai cho Nhan dan va céc don vi kinh té xa
hdi ¢o lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc
hién theo quy hoach da phé duyét.

2. T6 chuc lap, trinh thim dinh va phé duyét ho so nhiém vu cidm méc gidi
theo quy dinh. Phdi hop véi Uy ban nhén dén huyén Nhon Trach, Uy ban nhéan
dan xa Pai Phudc t6 chuc trién khai cdm cdc méc 16 gidi theo ndi dung quy
hoach ra thuc dia, quan ly xdy dung theo dung ndi dung hé so da dugc duyét.
H6 so cdm mbc gidi trude khi phé duyét phai dugc S& Xay dung thda thuén,

\:'m'g’o
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dam bao tuan thu ding quy hoach dugc duyét va phu hop véi hé thong ha ting
k¥ thuat ngoai hang rao.
3. Thyc hién lap céc thu tuc tiép theo trinh cép co tham quyén phé duyét

trudc khi t6 chirc thi cong cac hang muc cong trinh ha ting k§ thuat theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap du an dau tu cac cong trinh ha ting k¥ thuét can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cip nude, cip dién, buu chinh vién théng,
phong chay chita chéy,... dé xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat, pht hop véi
hé thdng dau ndi ha ting chung tai khu vuc.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sé 2911/QP-UBND ngay 10 thang 10 nim 2012 ctia Uy ban nhén
dan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dén cu tai x Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Dleu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moéi trudng, Tai chinh, Giao théng
vén tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam déc Cong an tinh; Cuc
truong Cuc Thué; Chu tich Uy ban phén dan huyvén Nhon‘Trach, ,Chﬁ tich Uy
ban nhén dan x& Dai Phudc; Giam doc Cong ty C6 phan Déau tu Dat Ngoc; Thu
truong cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; - [

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh Vian phong (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\2020\Nhon Trach\DCQHCT\>
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