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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 44:{@ /QD-UBND Dong Nai, ngay () ) g thing 11 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tho,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cie Ludt T chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Can cir Lugt Sua d‘é’i, b6 sung mét sé diéu cua Ludt T6 chite Chinh phu va
Ludt T6 chice chinh quyén dja phuong ngay 22 thdang 11 nim 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thing 6 nim 2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Can cu Ludt Nha ¢ ngay 25 thdng 11 nam 2014;

Cdn cir Lugt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cuia 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thing 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cw Nghi dinh s,é' 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu. quy dinh chi tiét mét s6 ni dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Nghi dinh S(?’ 72/201 9/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh svra déi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiet mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu sé 12/201‘6/T‘ T-BXD ngay 09 thdang 6 nam 2016 ciia Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy
dung ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu,

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 5207/TTr-SXD
ngay 01 thang 10 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai véi céc noi dung
chinh sau:

1. Pham vi ranh gidi, quy mé 1ap quy hoach:
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a) Pham vi ranh gioi: Vi tri, ranh giéi khu dat duoc xéc dinh theo to So do
khu dat xin gidi thiéu dia diém s6 6721/2018 ty 1¢ 1/2000 do Van phong dang ky
dat dai tinh BDong Nai — chi nhanh Nhon Trach xac lap ngay 28 thang 12 ndm
2018.

b) Quy mé lap quy hoach:

- Dién tich lap quy hoach :38.583,4 m? (3,85 ha).
- Quy mb dan s6 : 796 nguoi

- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500

2. Tinh chét muc tiéu:

a) La khu dén cu xdy dung mdi voi hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi xay dung hoan chinh dong b, gan két v6i cac khu vuc 1an can, cac chi tiéu
k§ thuat tinh toan phu hop voi quy chuan, quy pham hién hanh, dap ting nhu cau
& cho da dang déi tuong sinh séng trong khu vue va 1an can du an.

, b) Tao khong gian song tién nghi, hién dai voi nhiéu chirc ning: nha & lién
ké; cong vién cay xanh va cong trinh dich vu do6 thi.
¢) Xéc 1ap co s cho Chu dau tu tién hanh trién khai céc bude tiép theo cua
du 4n va lam co s phap 1y cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.
3. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: Tuan thi cac quy dinh theo quy chuén, quy
pham Viét Nam hién hanh va phu hop Quyét dinh s0 1381/Qb-UBND ngay 06

thang 05 nam 2020 ctia Uy ban nhan dén tinh Dong Nai vé phé duyét nhiém vu
quy hoach nhu sau:

a) Chi tiéu str dung dat:

- Pit & : 25 — 28,5 m*/nguoi.
- Dét cdy xanh :> 1,5 m*/ngudi.
- Bit dich vu :>1,0 mz/nguc‘yi.

- Dt giao thong, ha tang k¥ thuat: > 16 m?/ngudi
b) Mat d6 xay dung gdp toan khu: < 50%, trong do:

- Nha lién ké : 80 - 90%.

- Cong trinh dich vu : <60%.

¢) Tang cao va chiéu cao xay dung:

- Nha lién ké :02-04 tang (< 18m).

- Cong trinh dich vu £ 02-04 tang (< 18m).

d) Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

- Tiéu chuan cap dién : 1.500 Kwh/ nguoi/ nam.
- Tiéu chudn chiéu sang : 0,4Cd/ m2.

- Tiéu chuan thoét nudc : 100% nudc cap.
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- Tiéu chuén thai rac : 1+ 1,2 kg/ nguoi/ ngay
- Tiéu chuén cép nuée : 150 lit/ nguoi/ ngay
- Tiéu chuén théng tin lién lac:
+ Thué bao ¢ dinh (dién thoai va internet c6 day): 01 thué bao/02 nguoi
: 01 thué bao/01 ho

+ Mang thong tin di dong dam bao pht séng toan bo khu vue quy hoach.

+ Thué bao truyén hinh cp

4. Quy hoach sir dung dat:

Stt Chiie ning sir dung dét D i(é:t‘lzt)ich l(“f,y/ol)e (xgzl;;;i:n
1 |Péto 222451 | 57,65 27,9
Lién ké phé 18.204,6
Lién ké viron 4.04,5
Pét thuong mai dich vu 861,7 2,23 1,1
Dét cdy xanh 1.338,4 | 3,47 1,7
Dat cdy xanh cdch ly 544.8
Dt cdy xanh tdp trung+ hoa vién 7936
4 | Pat dau mdi HTKT 100,0 | 0,26 0,1
5 | Dat giao thong ndi b du an 9.881,1 | 25,61 12,4
6 | Dit giao thong ddi ngoai 4.157,2 | 10,77 9,2
Tong 38.583,4

5. Quy hoach phén khu chttc ning, chi tiéu Quy hoach - Kién tric:

a) Quy hoach phén khu chuc nang: Khu dén cu dugc dau tu hé thong ha
tang k¥ thuat va ha ting xa hoi dap ung ding cac chi tiéu tiéu chuén theo quy
dinh, dam bao mot khu & hién dai phuc vu tdt nhu cau cho ngudi dan trong khu
vuc. C4c khu chitc ning s& bao gdm:

- Dét &: Tong dién tich 22.245,1m?, bé tri gom: 199 16 nha & (35 16 nha lién
ké phé va 164 16 nha Lién ké san vuon. Trong d6: Loai hinh nha lién ké phd mat
do xay dung t6i da 90%, tang cao 3 - 4 tang va nha Lién ké san vuon mat do xay
dung 80%, tang cao 2 - 4 tang.

- Dat thuong mai dich vu: Tong dién tich 1a 861,7m?; mat do xay dung ti
da 60%, tang cao 2 - 4 tang.

- Pét cay xanh: Tdng dién tich 1.338,4m? , gom: 01 cong vién trung tam va
cac hoa vién cdy xanh xen k& trong cdc khu ¢; mét do xay dung toi da 5%, ting
cao 01 tang, dap {ng nhu cau khong gian vui choi, giai tri cho déan cu trong du an.

VAT N
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- it giao thong: Hé thépg duong giao théng véi tong dién tich 14.038,2m?
voi dién tich giao thong doi ndi la 9.881,1m? va giao thong doi ngoai la
4.157,2m? (thugc 16 gidi duong Hing Vwong va Huong 16 19).

- Hé théng ha tang ky thuét: Dién tich 100m? bd tri tram xu ly nudc thai
tam cho du an.

b) Chi tiéu Quy hoach - Kién trtic:

o Mit R
Dién 6 Tang Heé )
Chirc ning Ky tich oy cao £ 0 So
Stt . £ ¥ £ xay £ i} N "
str dung dat hiéu dat toi 16 | nguoi
(m?) dung da SDb
(%)
1 | Dét nha Lién ké ph SH | 4.040,5| 90 4 3,6 35| 140
SH1 376,8 | 90 4 3,6 3 12
SH2 | 1.5372] 90 4 3,6 15 60
SH3 | 2.1264| 90 4 3,6 17 68
g |DatabALinlEsin |y | jgonas| g0 4 | 36 | 164| 656
vuon
LK1 | 2753,7| 80 4 3,6 14 56
LK2 | 1.942,1| 80 4 3,6 17 68
LK3 | 4.6883| 80 4 3,6 45| 180
LK4 | 55943| 80 4 3,6 55| 220
LKS | 1.503,1| 80 4 3,6 15 60
LK6 | 13380 80 4 3,6 14 56
LK7 3852 | 80 4 3,6 4 16
3 | Dat cdy xanh X 13384 | - . - - -
CX1 1788 | - - - - -
CX2 4l = - - ; _
CX3 544,8| - - = - -
CX4 2000 | - = - - -
CX5 2000 | - , : a -
CX6 598 - - - - -
4 |Davthwongmaidich 1\ v | g1 60 | 4 |24 | - | -
5 | bat dau méi HTKT 100,0 | 100 1 1 -
6 | Dét giao thong ndi bo 9.881,1 : . . - -
6 bat giao thong doi 41572 _ ) i i i
ngoat
Tong cong 38.5834 | - - - 199 | 796

6. T6 chirc khong gian kién triic canh quan — Thiét ké do thi:

a) T6 chirc khéng gian kién triic canh quan:
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- Trén co s¢ khung giao thong do thi t6 chirc hinh thanh mét khu & véi
khong gian klen trac canh quan hoan chinh, pht hop véi quy hoach phan khu,
dam bao két ndi ha tang k§ thudt véi cac khu vuc lan cén.

- Khu nha & - nha lién ké két ndi véi cac mang xanh ‘tao khéng gian sinh
hoat da dang va tién ich cho ngudi dén. Cay xanh cach ly nim doc theo b kénh
tao canh quan va canh quan cho khu 6.

b) Thiét ké do thi:

- Cong trinh diém nhan: Cong trinh thwong mai dich vu nim & truc dudng
D3 va duong Lé Hong Phong dugc xac dinh la cum cong trinh diém nhan toan
khu tuy nhién van hoai hoa véi toan bd cong trinh xung quanh.

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: Quy hoach céc cong trinh thudc du 4n véi
chiéu cao 2 — 4 ting cho nha lién k& va cong trinh dich vu d6 thi tao nén su
thong nhét va dong bd trong toan khu.

- Nha lién ké phé va Lién ké san vuon : < 16m
- Cong trinh thuong mai dich vu :<16m
- Quy dinh vé khoang Iuii cong trinh Nha lién ké phé:

+ Duong Lé Hong Phong va Hung Vuwong khoang Iui trudc trung véi chi
gidi duong do;

+ Khodang Iui sau so véi ranh dat :2m

- Quy dinh vé khoang I0i cong trinh Nha lién ké san vuon:

+ Khoang Iui trude so véi chi gidi dudong do: 3m.

+ Khoang 10i sau so v&i ranh dat 1> 1m.

- Quy dinh vé khoang 1ui cong trinh cong trinh thuong mai dich vu:
+ Khoang lui trude 12> 6m.

+ Khodang Ui sau so véi ranh dat :>2m.

¢) Quy dinh vé hinh khéi, mau sic, hinh thie kién tric chu dao cua cac
cong trinh kién tric:

- Buong nét va hinh khéi kién tric cong trinh: hién dai hodc ban co dién, str
dung vat liéu than thién v4i moi truong; cac cong trinh phai tao dugc khéng gian
hai hoa trong cing mot day nha (vé hinh thic méi, s6 tang cao, khoang lui,...).

- Mau séc cong trinh kién tric phai phu hop véi kién tric, canh quan cua
khu vue; khong str dung mau phan quang, mau sim va mau dam.

- Kién tric cong trinh va quan ly dau tu xdy dung trong du an dugc quy
dinh cu thé tai quy dinh quan ly xay dung kém theo hd so.

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét:
a) Quy hoach hé thong giao thong:

- Giao thong ddi ngoai:
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+ Puong Hung Vuong (mdt cdt MC 5-5): Lo gi6i 35m.

+ Puong Lé Hong Phong (mdt cdt MC 6-6): Lo gidi 53m.

- Giao thong dbi noi:

+ Mit cit MC 1-1: Lg giéi 12m gdm 1ong dudng 6m, via he hai bén 2x3m.
+ Mit cat MC 2-2: L6 gidi 13m gdm long dudng 7m, via he hai bén 2x3m.

+ Mit cat MC 2A-2A: L6 giéi 16m gdm long duong 7m, via hé hai bén
2x4.5m.

+ Mat cat MC 3-3: Lo gidi 9m gdm long duong 6m, via hé trai 3m;
+ Mt cat MC4-4: Lo gi6i 10m gdm long dudng 7m, via hé trai 3m.
b) Quy hoach san nén:

- Cao d0 san nén dua vao nén tu nhién va cao dg theo quy hoach cua khu
vuc dam bao thoat nudc tot nhét. San nén thoai dan tir goc Tay Béc sang goc
boéng Nam. Cao do san nén cao nhit tai Tdy Béc du an +4,50m, cao do thap
nhét tai Pong Nam du 4n +3,00m.

- Phuong phap thiét ké duong dong murc thiét ké dé tao mit phang, xay
dung cbt khéng ché chiéu cao cho céc vi tri giao nhau clia duong giao thong,
phuong phap tinh khoi lwong 1a chia 6 luéi, kich thude 6 ludi 20x20m.

¢) Quy hoach thoat nudc mua:

- Huéng thoat nudc mua hién hitu theo ty nhién, bén canh nang cap, cai tao
ngudn tiép nhan, nham tranh tinh trang ngap Ging hay chay tran anh hudéng dén
khu vuc quanh du an.

- Nude mua trén bé mat dy an s& duoc ‘gom vé cac tuyén cong nhanh chay
ve tuyén cbng chinh theo cac duong truc Bic Nam, Dong Tay, bd tri cac tuyén
cong tir D600 - D800 duoc bé tri trén via hé doc tuyen duong chay doc theo
hudng Bong Tay dé gom nudc mua tir céc tuyén céng nhanh. Sau d6 duogc xa ra
sudi Det hién hiru phia Pong Nam du 4n.

d) Hé théng cap nudc:

- Nguén cip cho khu quy hoach dugc léy tur :cuyén 6ng cap nude doc duong
Hung Vuong ¢ phia Pong do Cong ty Co phan Cap nudc Nhon Trach quan ly.

- Téng nhu cau dung nudc khoang: 420 m’/ngay.

- Ong cip nuéc duge dit dudi via he voi chiéu sau chén éng toi thleu tur

0,5m. Tai nhitng vi tri bang duong sir dung dng 10ng thép véi do séu chon bng
t61 thiéu tir 0,7m.

Trén cac tuyén dng c6 bd tri cac tru ctru héa vé6i khoang cach trung binh
khong vuogt qua 150 m/try, vi tri tru dat cach mép duong khong qué 2,5m dé
thudn tién cho viéc lay nudc chira chay.

d) Hé thong thoat nudce thai:
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- H¢ thong thoét nuée thai dugc bd tri riéng biét véi hé théng thoat nude
mua. Toan bd nude thai duge thu gom bing hé théng cbng D300 din nudc thai
vé tram xu 1y tap trung, nude thai tir cic cong trinh duge xtt ly so bd bang cac bé
tu hoai bé tri trong timg cong trinh trudc khi dwa vé hé thong xur ly nudc thai
chung ctia dy 4n cong suét khoang 150m’/ ngay dém.

- Nudc thai sau xtr ly dat quy chudn Viét Nam QCVN 14:2008/BTNMT,
c0t A (theo quy dinh tai Quyét dinh s6: 35/2015/0P-UBND ngay 19/10/2015 vé
viéc phdn ving méi truomg tiép nhdn nude thdi va khi thai cong nghiép trén dia
ban tinh Pong Nai) trude khi xa ra Subi Det phia Dong Nam khu quy hoach va
theo dia hinh dan ra song Thi Vai.

e) Hé théng cép dién:

- Nguén cép dién cho khu vuc duge lay tur nguép trung thé 22 kV doc
duong Hung Vuong ¢ phia Péng cach khu quy hoach, tong phu tai dién khoang
592 kW.

- Theo phu tai ctia khu, bé tri 2 tram bién &p cong suat 320 kVA. Vi tri cac
tram bién ap duoc dat tai khudn vién cdy xanh.

= Tuyén cép trung thé cho khu quy hoach sir dung cap ngém,, cac tuyén dién
chiéu sang dudng, ludn trong 6ng PVC chéon dudi dat. Peén chiéu sang dung bo
dén led gilp tiét kiém chi phi dién ning.
g) Hé thong thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac duge ghép ndi vao mang vién thong Buu dién
huyén Nhon Trach.

- Tong nhu cau thué bao khoang: 450 thué bao

- Hé thong thong tin lién lac cho dy 4n s& 14 mot hé thong vién thong duoc
két ndi véi cac nha cung cap vién thong. Tao diéu kién thuan lgi vé mit vién
thong cho cac nha mang dau tu vao du 4n.

- Pau tu xdy dung méi mot hé thong vién thong hoan chinh, c6 kha ning
két ndi ddng bd voi mang vién théng quéc gia. Bé tri 1 tram BTS thu phat song
thong tin lién lac duoc dit trong khuén vién cdy xanh trong khu quy hoach véi
bén kinh pht song 250m cung cép thong tin di dong cho dy 4n, toa d6 du kién
X: 1180265; Y:413254 (toa dé theo hé tao dp VN2000).

- Xay dung mot hé théng ong va cdng bé chd kéo cap duogc xay dung hoan
chinh dong bd cung véi hé thong ha tang khéc.

h) Quy hoach cong vién cdy xanh: Pé tao canh quan da dang, phong phu
v6i nhidu loai cay trong va duy tri dugc moi trudng tu nhién, ciy xanh duoc
trong phan tAng va dugc két hop véi nhiéu loai khac nhau, véi nhimg khu duong
dao trong cdy xanh theo tuyén va cac loai cdy dugc trong thay ddi theo timg
khu chirc nang tao nén nhirng khoang khéng gian khac nhau, trén nhitng tham co
xanh trong két hop tang cdy bui va nhiéu nhém cdy tao nén bong mat va khong
gian phan tang.

5. ./

A PAG Y-+
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1) Danh gia tac dong moi truong: Tuan thu theo quy dinh Luat Bao vé Moi
trudng nam 2014, Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 ndm 2019 cua
Chinh phu vé stra déi, bo sung mot s6 Piéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét,
hudng dan thi hanh Luat bao vé moi trudng.

8. Danh muc céc hang muc c6ng trinh can dau tu xay dung:

a) Pau tu xdy dung cac tuyén dudng giao théng khu vuc, giao thong khu &
két ndi voi hé théng giao thong do thi.

b) Hoan thién timg budc hé thong ha tang ky thuat cho cac tuyén dudng
giao thong; dau tu hé thong dén chiéu sang, hé thong cap, thodt nude, cdy xanh
duong phd cho cac tuyén duong theo quy hoach trong pham vi du 4n.

¢) Pau tu x4y dung cong trinh gido duc, cong vién cdy xanh,... phuc vu nhu
cau tai dinh cu cua cu dan tai du an.

9. Quy dinh quéan ly: Ban hanh kém theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tho, huyén Nhon Trach.

10. T6 chuc thuc hién, nguén von thuc hién:

~a)Chu dau tu , : Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung va Pau tu
Bat dong san Danh Tiéng.

b) Nguon von thuc hién  : Vén chu sé hiru.
¢) Co quan tham dinh : So Xay dung.

Piéu 2. Trén co so quy hoach dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Céng ty C6 phan Thiét ké Xay dung va Pau tu Bat dong san Danh Tiéng c6
trach nhiém:

1. Phéi hop cting Uy ban nhéan dan huyén Nhon Trach, Uy ban nhén dan xa
Long Tho thuc hién cong bb cong khai cho Nhan dén va cac don vi kinh té xa
hoi ¢ lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thuc
hién theo quy hoach da phé duyét.

2. T6 chirc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so nhiém vu cdm méc giGi
theo quy dinh. Phoi hop véi Uy ban nhén dén huyén Nhon Trach, Uy ban nhén
dan xi Long Tho t6 chic trién khai cam cac mbe 16 gidi theo ndi dung quy
hoach ra thyc dia, quan ly xay dung theo diing ndi dung hd so da duoc duyét.
Ho so cdm méc gi6i trude khi phé duyét phai duge S& Xay dung thoa thuén,
dam bao tuan thi ding quy hoach dugc duyét va phu hop véi hé thong ha tang
k¥ thuat ngoai hang rao.

3. Thyc hién 1ap cac thu tuc tiép theo trinh cép c6 tham quyen phé duyét
trude khi td chire thi cong cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap du 4n dAu tu cac cong trinh ha tang k§ thuat can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cp nudc, cap dién, buu chinh vién thong,
phong chay chira chay,... dé xé4c dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat, phu hop voi
hé thong ddu ndi ha ting chung tai khu vuec.
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Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén déan tinh, Giam dbc cic Sé: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam déc Céng an tinh; Cuc
truong Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhén dan huyén Nhon Trach, Chu tich, Uy
ban nhén dén xa@ Long Tho, Giam doc Céng ty Co phan Thiét ké Xay dung va
Dau tu Bat dong san Danh Tiéng; Thi truong cac don vi va cac ca nhan co lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ﬁ/(/

_/
Noi nhin:
- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Phé Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\2020\Nhon Trach\QHCT\>

Cao Tién Diing
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