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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S("):MJO /QD-UBND Dong Nai, ngay 2.5 thang /() nam 2020
QUYET PINH

Y(‘? viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty I€ 1/500
Diém nghi dudng giii tri tai xa Phi Cuong, huyén Dinh Quan

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Swa déi, b6 sung mét sé diéu ciia Lugt T6 chire Chinh phu va
Luat T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Cdn cvr Ludt siea doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ci Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cw Nghi dinh Sé 72/201 9/ND-C,P ngay 30 thing 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh sira doi, bé sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-
CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach doé tﬁj va Nghj dinh so ‘44/201 5/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Thong tw s6-12/201 6/TT-BXD ngay 09 thing 6 nam 2016 cua Bj
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so cua nhiém vu va dé dn quy hoach xady
duwng ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thii,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Xy dung tai To trinh sé 5001/TTr-SXD
ngay 22 thang 9 nam 2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Piém nghi
dudng giai tri tai xa Phu Cuong, huyén Dinh Quén véi noi dung chinh sau:

1. Pham vi nghién ctru

a) Vi tri ranh gidi: Vi tri khu vuc 1ap quy hoach ¢6 ranh gi6i dugc gidi han
nhu sau:
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- Phia Bic : Giap muong sudi va dat trc“mg cay lau nam.
- Phia Nam : Gidp duong dat va dat trong cdy lau nam.
- Phia Bong : Giap ranh xa Tuac Trung.

- Phia Tay : Giap duong dét va dét trong cay lau nam.
b) Quy mo, ty 1¢ 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich: 19,2 ha (192.023 m?).

- Quy mo du khach:

+ 200 luot khach/ngay thuong.

+1.000 lugt khach/ngay 8.

c) Ty 1¢ lap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chét, muc tiéu

a) Tinh chét: La diém du lich, vui choi, nghi dudng dugce dau tu xay dung
dé phuc vu nguoi dan véi cac khu chire nang chinh gom: Khu trung tam diéu
hanh dich vy; khu nghi dudng; khu cdm trai da ngoai; khu vui choi giai tri; cac
cum hoa vién cdy xanh, vuon hoa,... v&i hé thong ha tang k¥ thuat dong bg, phu
hop va gan két quy hoach chung cua xa.

b) Muc tiéu
- Cu thé héa mot phan quy hoach xay dung Nong thon méi xa Phii Cudng.

- Xay dung Piém nghi dudng giai tri di kem cac yéu t6 phuc vu nhu cau vé
mit ha ting ky thuat va ha tang xa hoi.

- Xéc dinh céc chi tiéu kinh té k§ thuat tinh toan pht hop theo quy chuén,
quy pham hién hanh.

- Xac dinh vai tro tinh chét, quy mé, phan khu chitc ning sir dung dat, to
chirc khong gian quy hoach canh quan kién tric.

- Tao co s& phap ly cho viéc tién hanh trién khai dau tu xay dung, quan ly
xdy dung va dau tu xay dung.

- Trong phan khu t6 chirc khu chirc nang chinh gom: Khu trung tam diéu
hanh dich vu; khu nghi dudng; khu cdm trai di ngoai; khu vui choi giai tri; cac
cum hoa vién cdy xanh, vuon hoa,..

3. Céc chi tiéu kinh té ky thuét va quy hoach sir dung dat

Thuec hién theo quy chuan Viét Nam hién hanh va cac quy pham xay dung
cd lién quan.

a) Cac chi tiéu kinh té ky thuat cu thé 4p dung cho dd 4n

STT Loai dat Ty 1€ (%)
1 | Pét cac khu chirc nang xay dung <50
2 | Pat khu cam trai, hoa vién, cdy xanh, mit nudc > 30
3 | Pit giao thong, ha tang k¥ thuat > 19
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b) Tang cao va mat do xay dung nhu sau
- Tang cao: < 5 tang;

- Chiéu cao cong trinh: <20 m.

¢) Céc chi tiéu quy hoach hé thong ha tang k§ thuat

- Chi tiéu cép dién: 1.500 Kwh/ngudi/ndm;

- Chi tiéu cap nude: 150 lit/ngudi/ngay;
- Chi tiéu thodt nude: 80% nudc cap;

- Chi tiéu rac thai: 1,2 kg/nguoi/ngay;

- Chi tiéu thong tin lién lac: 01 may/ 02 nguoi.

d) Chi gi6i duong do va chi giéi xay dyng cua timg tuyén duong, khoang
Iti cac cong trinh thé hién cu thé tai ban do chi giol duong do, chi gidi xay

dung.
4. Quy hoach sir dung dét, phan khu chirc nang, kién trac canh quan
a) Quy hoach sir dung dét:
STT Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 Khu nghi dudng 21.826 11,4
2 | Khu diéu hanh, dich vu 15.791 8,2
3 Khu cay xanh, méit nwéc 99.145 51,6
a Khu cdy xanh 67.954
b Mat nudc 31.191
4 | Khu ha tang ky thuat 2.712 1,4
5 | Pit giao théng 52.549 27,4
a Bai do xe 22.093 11,5
b Duong giao thong 30.456 159
Tong cong 192.023 100,0

b) Phan khu chirc nang

- Khu nghi dudng: GOm 2 khu ¢o tong dién tich 21.826 m?, chiém ty 1¢ 11,4
% cua toan khu, gom cac khu nha nghi dudng (dang nha nghl thap tang -
Bungalow) duogc bo tri tai trung tdm dy an, gan cac tryc giao thong; mat do xay

dung 15 - 30%, tang cao 1-2 ting.

- Khu diéu hanh - dich vu: Co tong dién tich 15.791 m?, chiém 8,2% tong
dién tich toan khu, gom Cong trinh nha quan ly, sanh don tiép, nha hang,... mat

do xay dung 30 - 40%, tang cao 1-3 tang.

- bt cay xanh, mat nudc: Tongldlen tich 99.145 m?, chiém 51,6% dién tich
toan khu. Cac khu cdy xanh dugc bo tri phan tan xung quanh dyu &n, thuan tién

cho viéc ti€p can cia khach du lich.
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- Dét ha tang ky thuat: Co dién tich 2.712 m?, chiém 1.4% dién tich toan
khu. La noi bé tri cac cong trinh ha tang k¥ thudt nhu tram dién, tram bom, tram
xtr ly nudc thai, diém tap két rac,.

- Dt giao théng: Tong dlen tich 52.549 m2, chiém 27,4% dién tich toan khu,
trong do:

+ Bii dd xe : 22.093 m2.
+ Puong giao thong : 30.456 m2.
5. T6 chirc khéng gian kién trac canh quan

- Thiét ké va quy hoach didm du lich nghi dudng nhim cung cip cac dich
vu vui choi giai tri va nghi dudng ngoai troi, tao khong gian canh quan than
thién v&i khach du lich, b tri ciy xanh lan téa dé tao vi khi hau va han ché xay
dung cong trinh, v.v..

- Thiét ké cac cong trinh kién trac phai han ché pha v& méi truong thién
nhién, xdy dung céc cum cong trinh can nghién ciru giai phap kién tric mang
tinh chat thim my cao, mang tinh dac trung nhung hai hoa véi canh quan xung
quanh, tao thanh cdng trinh diém nhan cho dy é4n.

- Céc cong trinh nha diéu hanh - dich vy, nha nghi dudng thap ting
(bungalow) c¢6 hinh khdi kién trac don gian, tranh str dung cac chi tiét cau ky,
ruom ra. Bam bao céc ti€u chi cong nang - thich dung - kinh té - dep. Pam bao
dap ung déy du cac nhu clu cho hoat dong diéu hanh, tiép don, phuc vu an udng,
mua sdm cho khéch du lich; dam bao dap ng duoc khong gian thu gian, nghi
dudng va vui choi cho khach du lich.

- Vit liéu x@y dung: Uu tién sir dung vat liéu xay dung dia phuong, phu
hop voi diéu kién khi hau thd nhudng cua khu vue, pht hgp véi ving khi hau
nhiét dai.

6. Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat
a) Quy hoach hé thng giao thong
- Giao thong dbi ngoai:

+ Khu vue quy hoach ¢6 tuyén dudng giao thong ddi ngoai ndm & phia
Dong Bic, két néi du én voi trung tim xa Phu Cuong va Bén Nom (Mat cit B-
B): Lo gi6i 20 m (4,0 m - 12,0 m - 4,0 m).

+ Tuyén duong giao thong N1 nim & phia Nam cta du an két néi du &n véi
trung tdm xa Phu Cudng (Mit cit A-A): Lo gioi 14m (3,5m-7,0m - 3,5 m).

- Giao thong ddi noi: Quy hoach céc tuyén duong ndi by D1, D2, N2 (Mt
cat 1- 1): LY gi6i 12 m (3,0 m - 6,0 m - 3,0 m).

b) Quy hoach San nén va thoét nuéc mua

- San nén: bia hinh ty nhién khu vuc kha cao, khong chiu anh hudéng cua
muyc nudc thiy triéu nén cao dj san lap thiét k& nham tao d6 doc thoat nudce
mua tip trung chay vé muong subi phia bic du 4n; tan dung khoi luong dit dao
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tai cac vi tri cao dé dap Vao cac vi tri thap nham tiét kiém chi phi san lap. Cét
nén xay dung cao nhét 1a +96,87 m thap nhét 1a +70,70 m véi khéi lugng dao
dip chénh léch khoang 1.373.473 m?.

- Thoat nudc muwa: Hé théng thoat nudc mua trong khu vuc 1a cac muong
bé tong co kich thude M0,4 x 0,4 - M1,2 x 1,2, duoc thiét ké tach riéng dé dam
bao thodt nudc mot cach nhanh nhét, sau do dé thang ra muong sudi ¢ phia Bic
du én qua 2 ctra xa. Hudng déc chu dao cta hé théng muong 1a tir Nam dén Béc
du an.

¢) Quy hoach hé théng cip nude
- Toéng nhu cau dung nudc la 210 m3/ngay dém.

- Nguon cap: Trudc mét khoan va khai thac tai chd, nude sau khi xu 'ly dam
bao chét Iluogng nudc theo tiéu chuin hién hanh s& dugc bom vao hé thong cap
nudc. Pau tu xay dung 1 tram xt ly nuéc sach cong suat 210 m3/ngd dé cép
nudc cho khu vuc quy hoach.

- Mang luéi cdp nudc: Thlet ke mang ludi vong két hop mang cut dé cap
nudce cho khu vy, trén cac tuyén ng cap nudc, tai cac ngi 3, ngd tu bb tri cac
hong lay nudce chita chdy véi ban kinh phuc vu 1a 100 m/1 hong dé thuan tién
cho vi€c chita chay.

- Cac tuyén 6ng duoc bb tri dudi via he doc theo cac truc duong voi J110-
160. B9 sau chén ong bao vé > 0,5 m chiu dugce tai trong tac dong.

d) Quy hoach hé thdng thodt nuéc thai va vé sinh moi truong
- Luu lugng nudc thai bang 80% nudce cap sinh hoat.

- Trong giai doan dau, chua c6 hé thong thoat nudc thai chung cua xa Phu
Cuodng di qua dy 4n, do d6 can thiét phai xay dyng tram xir ly riéng cho khu
nghi dudng. De xur Iy toan by nude thai trong dy an, bd tri nha may xu ly nude
thai c¢6 cong suat du kién Q=180 m*/ngdy dém, & khu vuc danh cho cong trinh
ha tang ky thuét & phia Bic dy an.

- Giai doan sau khi ¢6 tram xu ly chung cua xa Pha Cuong thi hé thong
nudc thai cua dyu an s& dau ndi vao hé théng nude thai cua khu vuc va dua nudc
thai vé tram xir Iy chung nay.

- Nude thai sinh hoat dugc xir Iy theo 2 cép trude khi duge thai ra moéi
truong: Cip thir nhit tai cac cong trinh, nudc thai duge xir Iy thong qua bé tu
hoai, duge xay dung ding quy cach (3 ngan). Cap thi hai, nudc thai duoc xir Iy
tap trung tai tram xa ly nudc thai.

- Cong thoat nugc thai dung cong BTCT, hd ga thu nude duge bo tri doc
theo céc tuyén cong, hd ga duge xay dung bang bé tong cdt thép, khoang cach tir
20~40m.

- Rac: Lugng rac du kién 1~1,2 kg/nguoi/ngay va duge thu gom vao cic
thung chira, sau d6 phan loai va van chuyén dén khu xir ly chét thai ran tap trung
dé xir Iy hop vé sinh méi truong.




d) Quy hoach hé théng cip dién
- Tong nhu cau cap dién cho khu vuc 1a 925 kVA.

- Nguén cép dién: Tir Tram bién ap 22kV hién hiru tir UBND xa Ph
Cuong, theo duong giao thong phia TAy Nam vao du an.

- B4 tri 01 tram bién ap c6 cong suit 560K VA-22/0,4KV (tram trong nha
hodc tram compact).

- Cac tuyén day va tuyén cap di ngam.

- Chu déu tu lién h¢ tryc tiép v6i co quan chuyén nganh cp dién dé thoa
thuén vi tri dau noi va cac chi tiéu k¥ thuat.

e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Tong nhu cau: Khoang 79 sé.

- Ngudn cap: Tir tram vién thong khu vuc.

- Xay dung méi tuyén céap quang tlr tram nay t6i khu nghi dudng; toan bd
h¢ thong cap tin hi¢u duoc di ngdm & do sau 0,7 mét; viec cap tin hiéu dién thoai
dén s6 thué bao duoc thuc hién tir th cdp gan nhat; cap thong tin bao gom: Cap
dién thoai, internet, truyén hinh,... Céc tuyén cap nay nim cung vi tri va di trong
cac tuyén ong khac nhau.

- Chu dau tur lién hé tryc tiép vdi co quan chuyén nganh théng tin lién lac
dé thoa thuan vi tri dau n6i va céc chi tiéu ky thuat.

7. Quy dinh quan ly theo quy hoach

Ban hanh kém theo quy dinh quéan Iy Piém nghi dudng giai tri tai xa Pha
Cuong, huyén Dinh Quéan do Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Lé Son
Thinh lam chu dau tu.

8. TH chuc thuc hién,'nguén von thue hién

a) Chu dau tu: Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Lé Son Thinh.

b) Nguon von thuc hién: Vén chu sé hiru.

¢) Tién d6 thuc hién: Tdng thoi gian du kién khoang 03 nim (2020 - 2022).

9. Pidu kién rang budc ddi véi cong trinh hd nhan tao trong du an

a) Boi voi cong tac dao dép, san lap, chuén bi mit bang

- Chu dau tu c6 trach nhiém thong bédo bang vin ban dén UBND cap x4,
UBND cép huyén va S¢ Tai nguyén va Moi truong vé: Khéi lugng, ké hoach,
thoi gjan bég dau, thoi gian két thuc khai thac dit dé dao dap, san lap, chuan bj
mt bang; so lugng, tai trong, cong sudt, sO hiéu phuong tién tham gia thi cong,
van chuyeén; tuyen dudng van chuyén dat.

- Thuc hién viéc dao dép, san lép, chuan bi mét béng theo ding noi dung
quy hoach duoc duyét; thuc hién cac bién phap bao vé moi truong, bao vé cac
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cong trinh ha tang co s¢ co lién quan; dam bao an toan lao dong, an ninh trat tu
x4 hai.

- Co trach nhiém duy tu, bao duorng, stra chira nhimg tuyén duong bi anh
hudng do viée van chuyén dét va méy méc thiét bj gay ra.

- Dung ngay viéc dao dap, san lap, chudn bi mat bang néu phat hién co6 cac
di tich, di chi, co vat trong dién tich dugc phép san gat; to chirc bao vé hién
truong va bao céo voi chinh quyén dia phuong dé giai quyét theo quy dinh.

b) Péi véi viée thi cong xdy dung cong trinh hd nhan tao trong khu vuc
quy hoach: Thyc hi¢n vigc thi cong cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé an
toan lao dong trong thi cong xay dung cong trinh theo cac quy dinh tai Thong tu
s6 04/2017/TT-BXD ngay 30 thiang 3 nam 2017 cua By Xay dung.

c) Tét ca céc noi dung tai khoan 9 Diéu ndy va cac ndi dung vé viéc dao
dip, san l4p, chuan bi mit bing ciia toan by dy dn va dac biét tai khu vuc hd
nhan tao trong du an chi duoc phép trién khai thi cong ngoai thyc dia sau khi
chi dau tu thyc hién ddy di cac thi tuc theo quy dinh phap ludt vé diéu kién
duoc phép thi cong va sau khi bao céo danh gid tac dong moi truong ctia du an
dugc cap cé tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Piéu 2. Trén co s6 quy hoach dugc duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Cong
ty TNHH Thuong mai va Dich vu Lé Son Thinh ¢6 trach nhiém:

1. Phéi hop cung UBND huyén Dinh Quan, UBND x4 Phu Cuong t6 chirc
cong bd cong khai cho Nhan dén va céc don vi kinh té xa hdi c6 lién quan trén
dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thyc hién theo quy hoach da
phé duyét.

2. T6 chire lap, trinh thdm dinh va phé duyét h6 so nhiém vu cim méc gidi
theo quy dinh. Phdi hop cung UBND huy¢n Dinh Quan, UBND x4a Phti Cudng
to chiic trién khai cdm céc méc 16 gici theo ndi dung quy hoach ra thue dia,
quéan ly xdy dung theo dung ndi dung hd so da dugce duyét. H6 so cdm moc gioi
trude khi phé duyét phai duwoc S¢ Xay dung chép thudn dam bao tuan thi dung
quy hoach chi tiét duge duyét va pht hop véi hé théng ha tang k¥ thuat ngoai
hang rao.

3. Thyc hién lap céc thu tuc tiép theo trinh cép co tham quyén phé duyét
trude khi t6 chirc thi cong cac hang myc cong trinh ha tang ky thudt theo quy
hoach, viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Lién hé véi cac chuyén nganh: Giao théng, cap nudc, cap dién, buu
chinh vién théng, phong chay chira chdy... dé x4c dinh céc chi tiéu kinh té ky
thudt pht hop véi hé thong dau ndi ha ting chung tai khu vuec.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac S: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong van tai,

Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Véan hoa Thé thao va Du lich; Gidm
doc Cong an tinh; Cuc trudng Cuc Thué; Chu tich UBND huyén DPinh Quan,
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Chu tich UBND xa Phu Cuong; Giam doc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu Lé Son Thinh; Thu trudéng céc don vi va cac ca nhan ¢o lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. P

_——

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:
- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Ph6 Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN. '

Cao Tién Diing
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