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chi ti6t xdy dr;ng
fj'le U500 Khu din cu theo quy ho?ch t4i xi Long Tin,

huyQn Nhon Tr4ch, tinh Ddng Nai

UY NAN NrrAN OAN riNrr OONC NAI

cdn cu LuQt T6 ch*c ch{nh quyin dla phuong ngdy I9 thdng 6 ndm 2015;
Cdn cu LuQt Sua ddi, b6 sung mQt s6 diiu ct)a Luqt Tii ch*c Chinh phti vd

LuQt T6 chdrc chtnh quyin dia phuong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;
Cdn cu LuQt Quy hosch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;
Cdn c* Luqt Xdy dQmg ngdy I8 thdng 6 ndm 2014;
Cdn c{r LuQt nhd 6 ngdy 25 thdng I I ndm 2014;
Cdn c{r Luqt s*a ddi, b6 sung m\t s6 diiu cila 37 tuqt c6 li€n quan d€n quy

hosch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;
Cdn cilr,Nshi dinh sii 37/2010/NE-cp ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 crta

Chinh phil v€ lqp, thdm dinh, phA duyQt vd qudn ty qry hoqch d6 thi;
cdn cu Nshi dinh s.o 44/2015/NE-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 cila

ChInh phil quy dinh chi tidt mpt s6 n1i dung ri q"y hoqch xay dq^rng;

cdn c* Nshl dinh s6 72/2019/ND-c! ngdy 30 thdng 8 npm 2019 crla
Chinh phil quy dinh s*a dat, bii sung m1t sd diii crta NShi dlnh sd 37/201T/ND-
cP ngdy 07 thdng 4 ndm 20.10 vi tqp, thiim dlnh, pie auy1t vd qudn ly quy
hoach d6 thi vd Nghi dinh sii 44/2015/ND-cp ngdy-06 thdng 5 ndm 2015 quy
dinh chi tidt mQt s6 n\i dung ri qry hoqch xdy &;rtg;

Cdn c* Th6ng tu s6 I2/2016/TT-BXD ngdy 09 thdng 6 ndm 20t6 ct)a BQ
truhng BQ xay dQmg quy dlnh v€ h6 so cila nhiQm vq vd da dn quy hogch x6y
dqmg vitng, quy hoqch d6 thi vd quy hogch xdy dryng khu chuc ndng ddc thir;

Cdn c* Q"ye! dinh s6 455/QD-TTg ngdy 22/3/2016 ctia Thfi tudng Chtnh

4" p4a duyQt Di€u chinh quy hosch chung d6 th! mdi Nhon Trsch, tinh Ding
Nai ddn ndm 2035 vd tdm nhin d€n ndm 2050;

Theo di nghi cfia Gidm ddc Sd Xdy dQmg tqi Td trinh s6 3rso/fTr-SXD
ngdy 24 thdng 7 ndm 2020.

QTIYET DINH:

Eidu 1. Phc duyQt nhiQm vu quy hoqch chi tii5t x6y dpg ty le t/500 Khu
ddn cu theo quy hopch tpi xd Long Tdn, huyQn Nhon Trach, tinh D6ng Nai v6i
c6c n6i dung chinh nhu sau:

ffi
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1. Tdn d0 6n: Quy hopch chi ti6t xdy dung ti'.lg 1/500 Khu d6n cu theo quy
ho4ch tgi xd Long Tdn, huyQn Nhcyn Trach, tinh D6ng Nai.

2.Vi tri gi6i h4n vir quy m6, ti lg 10p quy ho4ch

, a) Ph.am vi, ranh gi6i khu d6t: X6c dinh theo Trfch luc vd Do chinh ly khu
itdt b6n dd dla chinh sd I8/BEDC, ti le 1/500 do C6ng ty TNHH Thuong m4i
Do d4c Xdy dpg Th6i.ducmg thy: hiQn ngdy l9 th6ng 3 nim 2020, Vdn phdng
Ddng ky dat dai tinh D6ng Nai ki€m tra nQi nghiQp ngay 23 thSng 3 ndm 2020.

b) Quy m6, ty le lflp quy hopch:

- Quy md diQn tich :78.836,2 m2.

- Quy m6 ddn sd : Khoing 3.000 - 3.500 nguoi.
- Ti le lflp quy ho4ch : 1/500.

3. Tinh chdt,mr,rc ti6u nghiOn cuu:

a) Ld dg 6n dAu tu x6y dpg mdi khu ddn cu d6 thi, gdm c6ng trinh c6ng
cQng, cdng trinh h5n hq'p; nhd d ri6ng 16; khu cdy xanh,... v6i hQ th6ng ha tAng
k! thuflt dugc xAy dpg hodn chinh, gin k6t vdi c6c khu vgc ldn cqn.

b) X6c lpp co sd cho cht dAu tu ti6n henh trirSn khai c6c budc ti6p theo cria
dg 6n vir ldm co sd ph6p l;f cho viQc qu6n ly" xdy dWng theo quy ho4ch.

4. NQi dung lQp quy ho4ch: Cdn cri Lu4t Quy ho4ch dO thi qgdy .17 th6ng 6
ndm 2009; LuQt Nhe 6 ngiy 25 thSng 1 1 ndm 2014; LuQt Sria ddi, b6 sung mQt

sO OiCu cin 37 luQt c6 li6n quan dtin quy ho4ch ngdy 20 thing I I ndm 2018;
Nghi dinh s6 37l2Ol0AfD-CP ngey 07 th6ng 4 ndm 2010 cria Chinh phtr v6 l4p,
th6m dinh, ph6 duyQt vd qu6n ly quy ho4ch ctd thi; Nghi dinh s6 44120154{D-CP
ngey 06 th6ng 5 ndm 2015 cua Chinh phir quy clinh chi ti6t mQt s6 nQi dung v€
quy ho4ch xdy dgng; Nghi dinh s6 72l20l9iNE-CP ngiry 30 th6ng 8 ndm 2019
cua Chfnh phu uA lflp stia d6i, b6 sung mQt tO di6u cria Nghi dinh
s6ZltZOt0n{D-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 vd Nghi dinh sd 44l20l5lND-
CP ngdy 06 th6ng 5 ndm 2015; c6c nghi dinh.vd quy dlnh ph6p lupt c6 li€n quan

nQi dung nghiOn ciru quy ho4ch co bAn bao gdm:

a) PhAn tich, d6nh gi6 cic diAu kjqn tg nhi6n, thgc tr4ng d6t x6y dr,mg, ddn
cu, xd hQi, ki6n trfc, cinh quan, h4 tdng k! thuat; c6c quy dinh cria quy ho4ch
chung, quy hogch phdn khu c6 li€n quan d€n khu vuc quy hopch.

b) X6c dinh phpm vi ranh gi6i, diQn tich, tfnh ch6t khu vgc l4p quy ho4ch.

c) X6c dinh chi ti6u co b6n vA dAn s6; chi ti6u sri dgng d6t quy hopch d6
th!, h4 tAng xd hQi vd ha tAng ky thuQt cho toirn khu vgc quy hopch.

d).Quy ho4ch ti5ng mit b6ng sri dpng d6t: x6c.dinh chric gdttg, chi ti6u sri
dung ddt quy ho4ch d6 thi v6 mflt dQ xAy dpg,hQ s6 su dpng ddt, tdng cao c6ng
trinh, khoing liri c6ng trinh d6i vdi trmg 16 d6t vd trpc dulng.

d) X6c dinh chi6u cao, c6t sen vd trAn tAng mQt; hinh thric ki6n truc, hing
rdo, mdu sic, vQt liQu chu dpo cira ciic c6ng trinh vir c6c vflt th€ ki6n truc kh6c
cho timg 16 dAt; t6 chric c6y xanh c6ng cQng, sdn vudn, cdy xanh <luhng ph6 vd
m{t nudc trong khu vgc quy hopch.
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e) Quy hoqch hQ th6ng c6ng trinh hA tdng k! thuat cl6 thi: HQ th6ng ha tang k!
thu4t dO thi dugc UO tri d6n mgng lu6i ducvng nQi bQ, bao gdm c6c nQi dung sau:

- X6c dinh c6t xdy dpg OOi vOi trmg 16 d6t;

- X6c ctinh mang luoi giao th6n g &A cd dudng li OO ndu c6), m{t cEt, chi
gi6i ducrng do vd chi gi6i x6y dpg; x6c dinh vd cp th6 h6a quy ho4ch chung,.quy
hopch phan khu vO vi tri, quy m6 b6n, bdi d6 xe ftrdn cao, tr€n mQt ddt vd ngdm);

- Xilc clinh nhu cAu vd ttgudtr c6p nu6c; vi tri, quy m6 tr4m bom nudc;
m?ng lu6i ilulng 6ng c6p nu6c vi c6c th6ng sO ky thu4t chi titit;

- X6c ctinh nhu cAu str dung vd ngu6n cung c6p ndng lugng; vi tri, quy m6
c6c trpm diQn phdn ph6i; m?ng lu6i <ludng ddy trung th6, h4 thi5 vd chi6u s6ng
d6 thi;

- X5c dinh nhu cAu vir m?ng lu6i th6ng tin li6n lqc;

- X6c dinh lucng nu6c thhi,.r6c thii; mpng ludi tho6t nu6c; v! tri, quy m6
c6c c6ng trinh xt ly nu6c b6n, chdt thii.

g) D6nh gi6 mdi trudrng chi6n lugc:
- E6nh gi6 hign trang m6i trudrng uC eiAu ki6n dia hinh; c6c v6n dA xE hQi,

vdn h6a, c6nh quan thi6n nhi6n;
- Ph?" tich, dg b6o nhirrgtilc itQng tfch cgc vd ti6u cyc anh huong di5n mdi

trucrng; d6 xudt hQ th6ng c6c ti6u chf b6o ve m6i truong de dua ra c6i giti ph6p
quy ho4ch kh6ng gian, ki6n tnic vd hp ta"g ky thupt tiSi uu cho khu v.uc quy hoach; nft

- D€ ra cdc gihi ph6p cp tht-A gi6m thi6u, khdc phUc t6c dQng d6n m6i trudrng .,4S
dd thi khi tritin khai thsc hiQn quy hopch; fl

-Lqp kti ho4ch gi6m s6t m6i trudrng ve ty thuft, quin ly vn quan tric. A.H
h) X6c Ai"lt 4Uog l"rang mpc c6ng trinh uu ti€n ctAu tu vd ngudn lUc dO ry,i | .^ r I r), : .;. . ..^thyc hiQn; c6c vdn dO v6 t6 chirc thyc hign; danh mpc c6c c6ng trinh xdy dpg. 

-1i) DU th6o Quy dinh quan l1f theo dO an quy hopch chi tiCt. e
5. C6c chi ti6u 6p dpng: Tudn tht c6c quy dfnh theo quy chuAn, quy phpm

xdy dpg hiQn hdnh vd c6c quy phpm ph6p luflt c6 li6n quan, cg th6 nhu sau:

a) Co c6u, ty lQ st dung d6t dU ki6n:

stt Loai tt6t Tv le
(%l

Chi ti6u
(m'zlngudi)

I Dat d <45 > 11,0

2
Ddt h6n hqp (thuong mqi dich vu, vdn
phdng, cdn hQ,...)

>20

J DAt cdng cQng >3 > 0,8

4 Edt cdv xanh >8 > 2,0
5 Ddt h4 tAng > 0,2
6 DAt giao th6ng 22-28

T6ng cQng 100

b) Mat dQ x6y dpng gQp todn khu : < 45Yo, trong d6:
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: 50 - 80%.

- C6ng trinh h5n hqrp (thuong mqi dlch vut, vdn phdng, cdn hQ,...):

- Nhd 6 ri6ng 16

+ Khoi dc
+ rh6i th6p

^x.- Lrat cong cgng

- Khu c6y xanh

c) TAng cao vd chiAu cao x6y dwg:
- Nhe o ri6ng 16

- COng trinh h5n hqp

- C6ng trinh c6ng cQng

- Cdng trinh trong khu cdy xanh

< 6004.

< 40Yo.

< 40Yo.

< 504.

2 - 6 tdng (S 24 m).

15 - 22 tAng (< 90 m).
< 5 tAng ( 22 m).

01 tAng (< 9 m).
Lnu y: TAng,cao cdc c6ng trinh tr€n kh6ng bao g6m tdng hdm; ,Tfnh todn

ddm bdo quy m6 bAi d6 xe vd cdc y2u cdu vO ch6 d€ xe theo Quy chudn lQ thuQt
qu6c gia QCW 0I:2019/BXD v€ Quy hosch xdy &{ng.

d) Chi gi6i x6y dwg cdng trinh:
- Nha d ri€ng 16: Tuy theo timg tuy6n dudrng vd lo4i hinhxhe o cp th6 s€ c6

quy dinh kho6ng liri cho phu hqrp trong tt6 5n quy ho4ch chi ti6t.

- C6ng trinh h5n hgp, c6ng cQng.

+ Kho6ng lili so voi chi gidi clucrng do duong Tdn Dric Thing : > 12 m.

+ KhoAng liri so v6i chi gi6i ctucrng d6 c6c trgc dudrng : > 6 m.

d) Chi ti6u h$ th6ng hp tAng k! thuQt:

- Chi ti6u cdp nu6c : 150 -200litlngudi/ngdy.
- Chi ti6u tho6t nu6c : I00Yo lugng nu6c cdp.

- Chi ti€u cdp diQn : 1.500 KWh/nguoi/ndm.
- Chi ti6u r6c thii : | - 1,2 kg/nguoilngiry.
- Chi ti6u thdng tin li6n l4c:

+ ThuO bao c6 dinh (di€n thogi, internet co ddy):1 thu6 baol} ngudi.
+ ThuO bao truydn hinh c6p : I thu€ bao/l hQ.

+ Mang th6ng tin di dQng dAm b6o phir s6ng todn bQ khu vuc quy ho4ch.

6. Cdc y€u cAu kh6c:

a) Rd so6t, c$p nhpt c6c dinh hudng theo quy hoqch phAn khu tj' l. 1/5000
Phgn khu 1 dang thuc hign; phdn khu tj, le In000 Khu d6n cu trung tdm thdnh
phti Nhon Tr4ch dugc ph€ duyQt, d6m b6o thdng nh6t gita c6c hO so quy hoach;
phu hqrp c6c chi ti6u sir dUng ddt, c6c gi6i ph6p kCt n6i vO hp tdng k! thu4t (gioo
th6ng, san n€n, thodt nadc mlta, ntdc thai,...) v6i c6c khu vyc l6n cQn.

b) Nhd o xd hQi: Thuc hiQn nQp bing tiAn tucmg ducmg giStriqu! d6t 20%
-A   r r \ r ! t A. .i
cl6 x6y dgng nhe 6 xd hQi theo gi6 d6t mi chu d6u tu thgc hign nghia vp v6i
Nhd nu6c nhim bO sung vAo ngdn s6ch dia phucrng ddnh AC AAu tu x6y dWrg
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nhe d xe hQi tr€n phpm vi clia ban tinh theo Vdn bin sti I 1803/UBND-KTN
ngdy 05 thdng l0 ndm 2020 cira Uy ban nhdn ddn tinh.

c) Cin .cir Ngh! ctinh s6 32120I6|NE-CP ngdy 06 th6ng 5 ndm 2016 cua
Chfnh phri vO quan ly d0 cao chuong ng?i v$t hdng kh6ng vd c6c tran dia quin
ly, b6o vQ ving trdi V^igt Nam; etii vOi c6c c6ng trinh c6 chi6u cao ) 45m, dd
ngh! li6n hQ vdi BQ Tdng Tham muu Qudn dQi nhdn din dO th6a thuQn dQ cao
xdy dpg.

. d) Rd so6t, cpp nh4t lQ gi6i c6c tuy6n dudng, ge" t6t dOng b9 h9 th6ng h4
tdng k! thupt trong khu vgc; li6n hQ vdi c6c chuydn ngirnh: giao thdng, cap diQn,

cdp nudc, th6ng tin truy6n th6ng, phdng chiry chta ch6y, Uy ban nhdn ddn
huyQn Nhcm Tr4ch,... d6 thoa thuQn vi tri it6u nOi vlr c6c chi ti€u tfri€t te k! thuat
theo quy qinh. E6ng thoi, li6n he vdi Sd KC h.oach vd DAu tu ct6 thUc hipn diAu
chinh quyOt clinh chu trucrng ddu tu (th6ng nhdt diQn t{ch thuc hiQn cila dqt dn).

7. Thanh phAn hd so: Hdi so trinh duyQt thUc hiqn theo Th6ng tu s6

|2/2016/TT-BXD ngey 29 thing 6 ndm 2016 cta BQ truong BQ Xdy dWrg quy
dinh vA hii scy cira nhiQm W ve dO 6n quy hopch xdy dpg virng, quy ho4ch <td thi
vd quy hopch xdy dpg khu chirc ndng dic thir vd c6c quy dlnh kh6c c6 li6n quan.

8. T6 chric thlrc hiQn:

a) Chri dAu tu: Li6n danh c6c Nhd dAu tu (C6ng ty TNHH Diu tu Ela 6c
Xanh, C6ng ty CO phAn Thuong mqi Ng6i Nhd Mdi vd C6ng ty C6 phAn Ddu w
PMT Land Viet Nam).

b) Thdi gian lfp, trinh duyQt: 6th6ngtt khi nhiQm v.u quy hoqch dugc duyQt.

Di6u 2. Quy6t dlnh ndy c6 hiQu lsc thi henh tC ttr ngdy ky.
Di6u 3. Ch6nh Vdn phong Uy ban nhdn ddn tinh, Gi6m d6c c6c 56: Xdy

dtmg, K6 hopch vd DAu tu, Tal nguy€n vd M6i trudrng, Tdi chinh, Giao th6ng
vQnthi, C6ng Thucmg, Thdng tin vd TruyAn th6ng; Gifm ddc C6ng an tinh; Chri
tlch Uy ban nhdn ddn huyQn Nhon Tr4ch, Chfr tich Uy ban nhdn ddn xd Long
Tdn; Gi6m ddc Li6n danh c6c Nhd dAu tu; Thtr trucrn g cdc don vi vd c6c c6 nhdn
c6 li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh Quyi5t ctinh ndy. l. W
Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Cht tich UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 ChSnh Vin phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D :V020\It{hon Trach\ItIVQHCT\>
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