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UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 209 /TB-STNMT Déng Nai, ngay /) thang /o ndm 2020

THONG BAO
Két qua kiém tra hién trang sir dung dat, cong trinh di xay dung va diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha & ciia dr an Khu chg va
khu phé chg tai thi trdn Dau Gidy, huyén Thong Nhat, tinh DPong Nai do
Cong ty Co phan Bat dong san Thong Nhat lam chii dau tu.

S& Tai nguyén va Mai truong nhan dugc hd so d& nghi xac nhan diéu
kién chuyén nhuong quyén st dung d4t, ban nha & cua du an Khu cho va khu
phé cho tai thi trdn Dau Gidy, huyén Thdng Nhat kém theo Van ban s 35/CV-
CT ngay 28/7/2020 ctia Cong ty C6 phan Bét dong san Théng Nhat.

Cin ctr quy dinh tai Didu 41 va Diéu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctua Luat Pat dai
va khoan 46 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh
pht stra doi, bd sung mét sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai,
ngay 04/9/2020, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong da td chuc kiém tra hién trang
st dung dét, cong trinh da xdy dung va diéu kién chuyén nhuong quyen sir
dung dét, ban nha & cia Cong ty Co phan Bét dong san Théng Nhét, thanh
phan tham du gdm: UBND huyén Théng Nhat (ty quyén cho Phong Kinh té
Ha tang va Phong Tai nguyén va Méi trudng), UBND thj trdn Dau Gidy va
Coéng ty C6 phan Bat dong san Théng Nhét. Sau khi kiém tra hién trang su
dung dét, cong trinh da xay dung va ho so dy an, S& Tai nguyén va Méi truong
thong bao két qua nhur sau:

1. Vé ho so phap Iy ciia dv an:

- V& hd so phé duyét két qua ban déu gia quyén sir dung dat: Ngay
08/5/2009, UBND tinh ban hanh Van ban s6 3441/UBND-KT: Phé duyét két
qua ban dau gia quyén sir dung dat ddi voi hai khu dat tai Trung tdm hanh
chinh huyén Théng Nhét. Gia tri tring dau gia hai khu dat: 53.650.000.000
ddng. Khach hang tring déu gia: Cong ty Co phan Xang dau Tin Nghia.
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- Chumng tir vé thuc hién nghia vu tai chinh: Cong ty C6 phan Xang dau
Tin Nghia da ndp du s6 tién 53.650.000.000 dong véo tai khoan ctia Trung tAm
Phat trién quy dat tinh Pong Nai.

- Cong ty C6 phan Xang déu Tin Nghia dugc cdp gidy chimg nhén
quyén st dung dat vao muc dich dit ¢ tai ndng thén véi dién tich 33.526,0 m?.

Cong ty C6 phan Bat dong san Thong Nhat dugc thanh lap, gdm céc ¢d
déng: Cong ty C6 phan Xang dau Tin Nghia, Cong ty C phan Dia 6c Dai A,
Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Ngay 23/9/2010, Céng ty Cb phan Xang dau Tin Nghia ky Hop dong
g6p von bing quyén sir dung dat vi Cong ty C6 phan Bat dong san Thong
Nhat dbi voi dién tich 33.526,0 m? dat & tai ndng thon néu trén.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat: S¢ Tai nguyén va Méi truong da
cép 26 gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién véi dét ngay 19/10/2011 cho Céng ty Cé phan Bt dong san Théng
Nhét (c6 26 ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat kém theo).

- Vé quy hoach xay dung: Ngay 13/10/2008, UBND huyén Théng Nhét
ban hanh Quyét dinh sé 2647/QD-UBND phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty ¢ 1/500 Khu cho va khu phé cho tai xd Xuan Thanh, huyén Théng
Nhét.

~ V& thu tuc mdi trudng: Ngay 24/12/2013, UBND huyén Théng Nhat
ban hanh Thong bao sé 312/TB-UBND: Vé viéc chap nhan ding ky cam két
bédo vé méi trudng cua du an Khu chg va khu pho chg 19.670,0 m? tai trung
tdm hanh chinh x4 Xuan Thanh, huyén Théng Nhit.

- V& dau tu xay dung ha tang:

+ Ngay 19/11/2019, S¢ Xay dung c6 Van ban sé 5201/SXD-QLN-
TTBDS: Cong trinh ha tang k¥ thuét cia du an da xdy dung va hoan thanh
trong khoang thoi gian tu thang 02/2010 dén thang 10/2011. Do vay, cong
trinh ha tang ky thudt cta du an khong thudc dbi tuong phai duge co quan
quan ly nha nudc ¢ tham quyén kiém tra céng tac nghiém thu.

+ Ngay 07/8/2020, Phong Kinh t& Ha ting huyén Théng Nhét cé Vin
ban s& 706/KTHT: Qua kiém tra hién trang, Céng ty C6 phan Bat dong san
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Théng Nhat da thi cong hoan thién cac hang muc cong trinh, gom: Hé thong
giao thong, hé thong thoat nude mua, hé théng cép nudc, hé thong thoat nudc
ban va vé sinh méi truong, hé théng dién-thong tin lién lac.

2. V& két qua kiém tra tai thuc dia:
2.1. Vé ha tang ky thuit:

Cong ty Co phan Bét dong san Théng Nhét da thuc hién dau tu xay
dung hé théng, ha témg k¥ thudt cua dyu an (duong giao thong, via he, cép dién,
cép, thoat nudce, théng tin lién lac). Céc cong trinh trén dd dugc Phong Kinh té
Ha tang huyén Théng Nhat kiém tra va c6 Van ban sé 706/KTHT ngay
07/8/2020 xac nhan: Cong ty Cé phan Bat dong san Thong Nhat di thi cong
hoan thién cac hang muc cong trinh ha tf‘?mg k¥ thudt cua dy an. Tuy nhién,
thue té kiém tra cho thay via hé chua duge lat gach.

Ngay 07/9/2020, Céng ty C6 phan Bét dong san Théng Nhit ¢6 vin ban
s6 42/CV-CT: Phan via hé¢ Céng ty da do bé tong 16t theo ban vé thi cong.
Cong ty cam két s& lat gach via heé sau khi cac hd dan vao nhén nha va hoan
thién xong bén trong cac cin nha (dé tranh xe vat tu 1dm hu hdng via he).

2.2. Vé ha tang xa hoi:

Theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu chg va khu phé cho
tai xa Xuan Thanh, huyén Théng Nhit da dwoc UBND huyén Thong Nhat phé
duyét tai Quyét dinh s6 2647/QD-UBND ngay 13/10/2008, du an khong c¢o cac
cong trinh ha tang x4 hdi.

2.3. Vé xdy dung nha:

Trén khu dat da xay dung 26 can nha (3 ting) theo cac Gidy phép xay
dung s6: 3301/GPXD ngay 31/5/2019, 4951/GPXD ngay 06/8/2019,
5141/GPXD ngay 14/8/2019 ctia UBND huyén Théng Nhét. Céc cin nha trén
da dugc Phong Kinh té Ha tang huyén Thong Nhat kiém tra va c6 Vin ban 50
653/KTHT ngay 23/7/2020 x4c nhan: Cong ty C6 phan Bét dong san Thong
Nhét da thi cong phan thoé va hoan thién mat ngoai cac hang muc cua cong
trinh nha & lién ké tai Khu cho va khu phd cho. Téng dién tich san cic hang
muc 16n hon dién tich san trong gidy phép dugc cép, do trong qua trinh tinh
toan dién tich san dé cip phép ¢6 sai s6 hoc chua dung véi dién tich trong ho
so thiét ké va thuc té da thi cong. Céac ndi dung con lai phit hop véi cac gidy
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phép da cap cho cac hang muc cbng trinh néu trén va phu hgp véi quy dinh
quan ly xay dung theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu cho va khu phé cho
tai xa Xuan Thanh, huyén Théng Nhét.

3.Y kién ciia S&' Tai nguyén va Mbi truong:

Theo Van ban sé 706/KTHT ngay 07/8/2020 cuia Phong Kinh t& Ha ting
huyén Thong Nhét: Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat da thi cong
hoan thién cac hang muc cong trinh céng trinh, gém: Hé thong giao thong, hé
thong thoat nude mua, hé thong cap nudc, hé thdng thoat nudc ban va vé sinh
méi truong, hé thong dién-théng tin lién lac.

Ngay 07/9/2020, Céng ty C6 phan Bét dong san Théng Nhit c¢6 vin ban
s6 42/CV-CT: Phan via heé Cong ty da do bé tong 16t theo ban vé thi cong.
Coéng ty cam két sé& lat gach via hé sau khi cdc hd dan vao nhan nha va hoan
thién xong bén trong cac can nha (dé tranh xe vat tu lam hu hong via he).

Céc cong trinh ha tang xa hoi cia du 4n khéng ¢6 trong quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu cho va khu phé cho tai x3 Xuan Thanh, huyén Théng Nhét
da dugc UBND huyén Thong Nhét phé duyét tai Quyét dinh sé 2647/Qb-
UBND.

Cén cir Diéu 188, Diéu 194 Luat Dét dai nam 2013; Diéu 41 va Diéu 72
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 dieu cua Ludt Pat dai va Khoan 46 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira doi, bé sung mét sé Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; cac hd so, tai liéu co lién quan, S¢ Tai
nguyén va Méi truong thong bao: 26 thira dat (c6 danh sach céc thira dat kém
theo) thudc du an Khu cho va khu phé cho tai thi trdn Dau Giay, huyén Théng
Nhét do Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhét 1am chu dau tu du diéu
kién chuyén nhugng quyén st dung dét, ban nha & cho ngudi mua theo quy
dinh.

Vi tri, ranh gidi cac thira dat duoc xac dinh theo 02 to trich luc va bién
vé khu dét ban do dia chinh khu dét s§ 123: 2019: TLBD (Td 1 va t& 2) ty 1é
1/500 do Coéng ty TNHH Do dac va Xay dung Nam Viét Phat xac 1ap ngay
16/7/2019, Van phong Ping ky dat dai tinh xac nhan ngay 18/7/2019.

S& Tai nguyén va Moéi truong théng bao vé didu kién chuyén nhuong
quyén su dung dat, ban nha & tai dy an Khu cho va khu phé cho tai thi trdn
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Dau Giay, huyén Théng Nhit cho Cong ty C6 phan Bét dong san Théng Nhat
va Vin phong Dang ky Dét dai tinh dé 1am tha tuc chimg nhan quyén s hiru
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban nha & cho bén mua theo quy
dinh phap luat./.

Noi nhn |-

- Vin phc‘)ng"ééng ky dat dai tinh;

- Cong ty C6 phan Bat dong san Théng Nhat;
- Van phong UBND tinh (déng cong khai trén
trang TTDT cua UBND tinh):

- Trung tam CNTT(dang cong Khai trén trang
TTDT cua So Tai nguyén va Mai truong);
D"11f;:)r:ébz\l/oil;tr(iliu(;hg-.g:stt)izt‘)ngnhat.9.2020\ Nguyén Tuén Anh
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achi cethira dat dii diéu kién chuyén nhwgng va ban nha &
Cdif an T{'-[i_'tjr"\ghg’ va khu pho che tai thi trin DAu Gidy, huyén

151 Leuiinia 2 | Thong Nhit, tinh Dong Nai
31 TAINGUY |
(Ken

et | ‘ .
thgmmwgé(;}a 509 /TB-STNMT ngay /5 / /10 /2020 cia Sé Tai
\\\},‘;:E.E:R__‘):x}’.\/‘{guyén va Méi truong tinh Pong Nai)

. Hl;; DIEN | SO | SO | LOAI [SOGIAYCNQSD

tAnip| TICH(m2)| TO | THUA | DAT DAT

1 | Ls.10 | 100,000 | 12 | 164 | ODT 09761
2 | Lsa1 | 100,000 | 12 | 165 | oDT 09762
3 | 1512 | 100,000 | 12 | 166 | oDT 09763
4 | 1513 | 100,000 | 12 | 167 | oDT 09764
s | Ls.14a | 100000 | 12 | 168 | oODT 09765
6 | Ls15 | 100,000 | 12 | 169 | oDT 09766
7 | Lsa6 | 100,000 | 12 | 170 | oDT 09767
8 | L5.17 | 100,000 | 12 | 171 | ODT 09768
o [ 518 | 115500 | 12 | 172 | oDT 09769
10 | L7.19 | 115500 | 12 | 236 | oDT 09855
11| £720 | 100,000 | 12 | 235 | ODT 09856
12| L721 | 100,000 | 12 | 234 | oDT 09857
13 | 1722 | 100,000 | 12 | 233 | ODT 09858
14 | 1723 | 100,000 | 12 | 232 | oDT 09859
15| L724 | 100,000 | 12 | 231 | oDT 09860
16 | L7.25 | 100,000 | 12 | 230 | ODT 09861
17 | L726 | 100,000 | 12 | 229 | oDT 09862
18 | 1727 | 100000 | 12 | 228 | oDT 09863
19| 1811 | 100,000 | 12 | 247 | oDT 09890
20 | L8.12 | 100,000 | 12 | 248 | oDT 09891
21 | 1813 | 100,000 | 12 | 249 | oDT 09892
22 | 1814 | 100,000 | 12 | 250 | oDT 09893
23 | 1815 | 100,000 | 12 | 251 | oDT 09894
24 | 1816 | 100,000 | 12 | 252 | ODT 09895
25 | 1817 | 100,000 | 12 | 253 | oDT 09896
26 | 18.18 | 100,000 | 12 | 254 | ODT 09897

Téng 2.631,0
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