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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc
0 %ﬁﬁ_’/QD'UBND Déng Nai, ngay ()Y thdng 10 ndm 2020
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dén cwr két hop thwong mai dich vu tai xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludt Svra doz bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cur Luat Quy hoach dé thi ngay 17 thdang 6 nam 2009;

Can cvr Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014,

Can cur Ludt nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cie Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cw Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP- CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cua
Chinh phi quy dinh sira déi, b sung mot so ' diéu cuia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ve lap, thém dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ni dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Th héng tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 09 thang 6 nam 2016 cua B
truéng Bé Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé an quy hoach xdy
dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chic néing ddc thiy;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xa‘)’/ dung tai To trinh sé 3874/TTr-SXD
ngay 31 thang 7 nam 2020 va Vin ban s6 4945/SXD-QLQHKT ngay 18 thdang 9
nam 2020.

QUYET PINH:
Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu két hop

thuong mai dich vu tai x8 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai voi
cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Pham vi ranh gi6i: Xac dinh theo Trich luc va bién v& thira dat ban do
dia chinh s6 1941/2020 ty 1€ 1/1000 do Van phong Diang ky Dit dai tinh
Dong Nai thuc hién va ky x4c nhan ngay 23 thang 3 nam 2020.

2. Quy mo lap quy hoach:

a) Quy mo dién tich  : 27.460,1 m?.

b) Quy mé dan sb : Khoang 584 nguoi
c¢) Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat, muc tiéu:

a) La du an dau tu xay dung moi khu dan cu do thi gdém céc cong trinh:
Thuong mgi dich vu, nha lién ke, nha lién ké thuong mai, khu cay xanh,... véi hé
thong ha tang k¥ thuét duoc xay dung hoan chinh, déap Umg nhu cau vé nha ¢ tai
khu vuec.

b) Xéc 1ap co s& cho chii du tur tién hanh trién khai cac budc tiép theo cua
du 4n va lam co s& phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat:

a) Chi tiéu st dung dét

-Dét ¢ : 26,0 m*/nguoi
- Dét thuong mai dich vu e e mz/ngu‘oi.
- D4t cay xanh : 2,0 m*/nguoi.
b) Mat d¢ xay dung toan khu : <45%, trong do:
- Nha lién ké : <80%

- Nha lién ké thuong mai : < 80%

- Céng trinh thuong mai dich vu : <40%

¢) Tang cao xay dung:

- Nha lién ké : 2 — 4 ting.

- Nha lién ké thuong mai : 2 — 4 ting.

- Cong trinh thuong mai dich vu : 2 — 3 tang.

(Lwu ¥ tang cao cdc cong trinh trén khéng bao gom tang ham).
d) Chi tiéu hé théng ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu cap nude : 120 — 150 lit/ngudi/ngay.
- Chi tiéu thoat nudc : 100% luong nudc cép.

- Chi tiéu cap dién : 1.500 KWh/ngudi/nam.
- Chi tiéu rac thai : 01 kg/nguoi/ngay.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Thué bao cb dinh (@ién thoai, internet c6 ddy) : 01 thué bao/2 ngudi.



thanh céc khu chtrc nang chinh sau:

x4y dung < 40%, ting cao 2 — 3 tang.

+ Thué bao truyén hinh cap

: 01 thué bao/1 ho.
+ Mang thong tin di dong dam bao phu séng toan bd khu vue quy hoach.

5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc ning va céc chi tiéu quy hoach
kién truc

a) Co céu ty 18 sir dung dét:

Stt Loai dat Dlg;zt)lCh rl(‘gk)l)g
1 |Pato 15.174,7 55,26
1.1 | Nha lién ké 12.301,4 44,80
1.2 | Nha lién ké thuong mai 2.873,4 10,46
2 | Pét cay xanh 1.141,3 4,16
3 | Pat thuong mai dich vu 1.269,1 4,62
4 | Dét cong trinh ddu mdi HTKT 95,5 0,35
5 | Pét giao thong 9.779,5 35,61
Toéng 27.460,1 100,0

b) Quy hoach phéan khu chirc nang: Véi dién tich 27.460,1m? dugc phan

- Dét Nha lién ké (ky hiéu LKI~LK7) c6 tong dién tich 12.301,4m?, gém
116 16 dat véi mat do xay dung < 80%, tang cao 2 — 4 tang.
- Dét Nha lién ké thuong mai (ky hiéu SH) c6 dién tich 2.873,4m?, gdm 30
16 dat véi mat do xay dung < 80%, tang cao 2 — 4 tang.
* Vé nha & xd hoi: Thyuc hién theo Van ban s6 1212/UBND-KTN ngay 12
thang 02 nam 2020 cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh chép thuan Cong ty Co
phéan Dau tu Donal dugc ndp bang tién twong duong gia tri quy dat 20% tai du an.

- Pét thuong mai dich vu (ky hiéu TM) c6 dién tich 1.269,1m? véi mat do

- Pt cay xanh (ky hiéu CX1+CX4) c6 tong dién tich 1.141,2m>.
- Dat ha tang k¥ thuét (ky hiéu HT) c6 dién tich 95,5m’,
- Pt giao thong c6 téng dién tich 9.779,5m”.

¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién truc:

>
V-

" s Ky | Dién tich | MDXD Tang s§ Din ‘s.f)

: hiéu (m?) (%) cao 16 | (nguoi)
1 | Pt o 15.174,7| <80 |2—-4 | 146| 584
Nha lién ké 1 LK] 1.7922| <80 |2-4]| 18 72
Nha lién ké 2 LK?2 888,7| <80 |2-4| 7 28
Nha lién ké 3 LK3 4957 <80 |2-4| 5 20
Nha lién ké 4 LK4 | 28410 <80 |2-4| 28| 112
Nha lién ké 5 LKS5 1.8532| <80 |2-4| 17 68

s
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Nha lién ké 6 LK6 | 1.2723] <80 |2-4] 10| 40
Nha lién ké 7 LK7 | 3.1582| <80 |2-4| 31| 124
Nha lién ké theongmai | SH | 2.8734| <80 |2—-4| 30| 120

2 | Dt ciy xanh CX 1.141,3

3 | Pat thuong mai DV ™ | 1269,1| <40 |2-3

4 | DAt HTKT HT 95,5

5 | Dat giao thong 9.779,5

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan - Thiét ké d6 thi:
a) T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- Trén co s& khung giao thong dd thi va giao thong truc chinh, t& chirc
khéng gian kién tric canh quan hinh thanh mét khu & hoan chinh, phu hop voi
quy hoach phan khu, dam bao két ndi ha tang k¥ thuat véi cac khu vure lan cén.

- B tri céc cong trinh thuong mai dich vu, cong vién cdy xanh két hop loai
hinh nha lién ké véi hinh thtc kién trac hién dai, dong bo, tao bo mat khang
trang cho khu vuc va do thi.

- Céng vién, vuon hoa duge bb tri xen ké tai cac nhom & két hop tb chirc
canh quan céy xanh, tao khong gian m¢& gop phén cai thién vi khi hau, nang cao
chét luong méi truong séng trong khu dén cu.

b) Thiét ké d6 thi:

- Céc diém nhén, tuyén canh quan do6 thi:

+ Diém nhén chinh: Céng trinh thuong mai dich vu, day nha lién ké voi
hinh khoi kién tric hién dai két hop véi khu cong vién véi cac cac san bai, tuyén
di bd sé la noi giao tiép, nghi ngoi, thu gidn cia nguoi dan.

+ Tuyén canh quan chinh: Pudng quy hoach N5 ¢6 16 gi6i 30m.

- Quy dinh chiéu cao x4y dung cong trinh:

+ Nha lién ké : < 16,5 m.
+ Nha lién ké thuong mai : < 18,5 m.
+ Cong trinh thuong mai dich vu : <18 m.

- Quy dinh khoang Iuii nha lién ké:

+ Phia trudc (phan tiép gidp dwong giao théng) so véi chi gidi duong do6
cac truc dudng 1225 m.

+ Phia sau so véi ranh dét :>1,0m.

- Quy dinh khoang Iui nha lién ké thuong mai:

+ Phia trudc so véi chi gidi duong do céc truc duong : > 2,5 m.

+ Phia sau so v&i ranh dat :>1,0m.

- Quy dinh khoang lui cong trinh thuong mai dich vu:

+ So vai chi gidgi duong do céac truc duong :>6m.




+ So v&i céc ranh dat :>4m.

- Quy dinh vé hinh khéi, mau sic, hinh thue kién trac cha dao cia cac cong
trinh kién trac

+ Pudng nét va hinh khéi kién tric cong trinh: hién dai hodc ban cb dién, st
dung vat liéu than thién v6i méi trudng; cac cong trinh phai tao dugc khong gian
hai hoa trong ciing mot day nha (vé hinh thirc mdi, sé tang cao, khoang lii,...).

+ Mau séc cbng trinh kién tric phai phu hop vai kién triic, canh quan cta
khu vuc; khong sir dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+ V& kién tric cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du an dugc quy
dinh cu thé tai quy dinh quan ly x4y dung kém theo hd so.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

a) Quy hoach giao thong:

- Giao thong khu vuec:

+ Pudng quy hoach N5 gidp ranh phia Ty Nam (mdt cdt 4 — 4) c6 16 gi6i
30m (long duong 18m, via he hai bén 2x6m).

+ Puong quy hoach N1 giap ranh phia Béc (mdt cdt 6 — 6) ¢6 16 gidi 17,5m
(long dwong 9,5m, via he hai bén 2x4m).

~ + Ngoai ra, duong quy hoach N5 doan tir nut giao voi duong D1 tdi giap

sudi O phia Tay c6 m6 rong via he vao trong ranh dy an dam bao viéc bo tri ha
tang k¥ thuat khi dudng quy hoach N5 chua dugc tri€n khai (mat cat 5-5) c6 16
gi6i 34m (long dwong 18m, via hé trai 6m, via he phai 10m gom 6m thudc 16
gioi quy hoach, 4m thudce trong ranh dy an).

- Giao thong khu 6, gém cac tuyén duong ndi b cua dy an:

+ Puong D1, N2, N3 (mdt cat 1 — 1) ¢6 16 giéi 15m (Iong duong 7m, via hé
hai bén 2x4m).

+ Puong D3, N4 (mdt cit 2 — 2) ¢6 16 gidi 14m (Iong dwong 6m, via hé hai
bén 2x4m).

+ Pudng N3 (mdt cdt 24 — 24) ¢ 16 gioi 11,75m (long dwong 6m; via he
trai 4m, via he phai 1,75m).

+ Puong D2 (mdt cdt 3 — 3) ¢ 16 giéi 20m (Iong duwong 8m, via he hai bén
2x6m).

b) Quy hoach san nén — Thoat nuéc mua:

- Cao d6 san nén thiét ké dugc xac dinh theo phuong phép dudng dong
mtrc thiét ké phu hop cao d6 quy hoach chung cua huyén Nhon Trach va hién
trang tai khu vuc; hudng déc tir phia Péng Nam vé phia Tay Béc, tao d6 ddc tu
nhién hudng ve phia cac truc duong giao thong dé thuan lgi cho viéc thoat nude
mua; d6 ddc tdi thiéu i = 0,004.

\ b 4. )
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- Hé théng thoat nudc mua duge dau tu hoan chinh véi ché d6 tu chay.

Cbng thoat nuc bb tri dudi via he, sir dung cong BTCT c6 duong kinh tir @600
+ 800.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc:

- Ngudn cip nuée s& duge lay tir tuyén 6ng cip nude doc duong Hung
Vuong (cdch dy dn 1.500m) & cip nuée cho du an. Mang lué6i dudng 6ng cap
nudc dugce thlet ké theo dang mach vong dam bao cung cap nudc an toan, lién
tuc. Str dung 6ng HDPE, duoc b tri ngam dudi via he doc theo cac truc dudng.

- Téng nhu céu dung nude la 350 m*/ngay.dém.

- Trén cac tuyén ong cap nudc, tai cac ngd ba, ngd tu bd tri cac hong lay
nudc véi ban kinh phuc vu tir 100 + 150 m/hong dé thuén tién cho viéc chita chay.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Hé théng thoat nudce thai duge tach riéng vai hé thong thoat nudc mua.
Toan b nudce thai tir cac cong trinh duge xur ly so bo bang bé tu hoai sau d6
duoc dan bang hé thong cdng BTCT cé dudng kinh @300 doc theo céc dudng
giao thong vé Tram xu ly nudc thai tdp trung cia du an cé cong sudt
110m?/ngay.dém.

- Nudc thai sau xu ly dat cot A theo Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN
14:2015/BTNMT vé nudc thai sinh hoat; Quyet dinh s6 35/2015/QDb- -UBND
ngay 19 thang 10 nam 2015 cua UBND tinh vé phan vung moi truong tiép nhén
nudc thai va khi thai cong nghi€p trén dia ban tinh va Quyét dinh s
36/2018/Qb-UBND ngay 06 thang 9 ndm 2018 vé stra doi, bd sung Dleu 1 cua
Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND trudc khi db ra rach hién hitu nam tiép giap
ranh dat phia Tay duy an.

- Rac thai: Ky hop dong vo1 don vi Dich vu moi truong do6 thi thu gom
hang ngay va dua di xr Iy bang xe chuyén dung tai bai xir ly theo quy dinh.

d) Quy hoach hé thong dién:

- Nguén dién cip cho du an sé& lay tir duong day trung thé 22kV doc trén
duong Hung Vuong (cdch dw dn 1.500m) dé cap dién cho dy 4n. Tong nhu cau
cap dién cho du anla 512 kW.

- Xéy dung mdi cac tuyén dudng day trung thé, ha the xdy dyng mot tram
bién ap cong suét 400kVA va mot tram bién ap cong suat 160kVA dé cap dién
cho du an. Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang dugc dau tu dong bd
doc céac tuyén dudng, ngdm dudi via he.

- Hé thong chiéu sang st dung 100% thiét bi chiéu sang tiét kiém nang
luong, hiéu suét cao, dugc ap dung cong nghé diéu khién ty dong. Pén chiéu
sang chon loai dén c6 nhiéu cap d6 cong suat pht hop véi tu dong héa chiéu
sang theo khung thdi gian va diéu kién thoi tiét.

e) Quy hoach hé thdng théng tin lién lac:

- Nguon théng tin lién lac chinh dwgc ghép ndi vao mang vién thong cua
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Buu dién Nhon Trach. Téng dung luong cho du 4n 12 331 thué bao.

- Pau tu mot tram BTS thu phat song thong tin lién lac va hé théng cbng bé
ngam tu cdp dong bd cung voi cac hé thong ha tang k¥ thuét khac (co kha nang ket
noi voi mang vién thong quoc gia) dé cung cap dich vu vién thong trong du én.

g) Panh gia moéi truong chién lugc: Thuc hién theo Nghi dinh )
40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 ndm 2019 cua Chinh phu vé stra dbi, bd sung
mot sb diéu cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Bao vé moi
truong.

8. Danh muc cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung:

a) Pau tu xay dung cac tuyén duodng giao thong khu vuc, giao thong khu &
két ndi v6i hé thdng giao thong do thi.

b) Hoan thién timg budc hé théng ha tang k§ thuét cho cac tuyén duong giao
thong; dau tu hé thdng dén chiéu sang, hé thdng cép, thoat nude, cay xanh duong
phd cho céc tuyén duong theo quy hoach, cong vién cdy xanh trong duy an.

9. Quy dinh quan ly: Ban hanh quy dinh quan ly xay dung kem theo dd 4n
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu déan cu két hop Thuong mai dich vu
tai xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

10. T6 chic thuc hién, nguén von thuc hién:

a) Chu déu tu : Cong ty C6 phan Péau tu Donal.
b) Ngudn vén thuc hién  : Vén chi sé hitu.

¢) Co quan tham dinh : S& Xay dung.

Piéu 2. Trén co sO quy hoach dugc phé duyét tal Piéu 1 Quyét dinh nay,
Cong ty C6 phan Pau tu Donal ¢6 trach nhiém:

1. Phéi hop cung Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, Uy ban nhén déan xa
Vinh Thanh thuc hién cong bd cong khai cho Nhén dén va cac don vi kinh té xa
hoi cb lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyuc
hién theo quy hoach da phé duyét.

2. Tb chirc lap, trinh thidm dinh va phé duyét ho so nhiém vu cim méc gioi
theo quy dinh. Phdi hop véi Uy ban nhan dan xa Vinh Thanh t6 chuc trién khai
cdm cac méc 16 gi6i theo ni dung quy hoach ra thuc dia, quan ly xay dung theo
dung nodi dung hod so da duoc duyét. Ho so cdm moc gidi trude khi phé duyét
phai duoc S¢ Xay dung thda thudn, dam bao tudn thu dung quy hoach dugc
duyét va phi hop v6i hé théng ha tang k¥ thuat ngoai hang rao.

3. Thyc hién lap cac thu tuc tiép theo trinh cép c6 tham quyén phé duyét
trude khi té chirc thi cong cac hang muc céng trinh ha tang k¥ thuat theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap du an dau tu cac cong trinh ha tang ky thuét can lién
hé v6i cac chuyén nganh: Giao thong, cip nudc, cip dién, buu chinh vién théng,
phong chay chita chay,... & xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat, phu hop véi
hé thong dau nbi ha téng chung tai khu vuec.
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Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Gidam dbc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Piu tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Théng tin va Truyén thong; Giam ddc Cong an tinh; Cuc
truéng Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhéan dan huyén Nhon Trach, Chu tich Uy
ban nhan dan x4 Vinh Thanh; Giam dbc Cong ty C phan Pau tu Donal; Thu
truong cac don vi va céc cd nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.
inh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Ph6 Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Van phong (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.

<D:\2020\Nhon Trach\QHCT\>

BAN NHAN DAN

Cao Tién Diing
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