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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 3454  /QD-UBND Dong Nai, ngay 34 thing § nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Cum cong nghi¢p Xuin Hung tai xa Xuin Hung, huyén Xuin Loc,
tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cik Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cur Ludt Swea doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh phu va
Ludgt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014;

Can cir Lugt sira @61, bo sung mét sé diéu ciia 37 lugt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cw Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30 thding 8 nam 2019 cua
Chinh phii quy dinh sira doi, bé sung mot so ' diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do6 thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 09 thdng 6 nam 2016 cua B
truong B Xdy dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do dn quy hoach xay
dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc this;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xady dung tai To trinh sé 3706/TTr-SXD
ngay 22 thang 7 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cum céng nghiép
Xuén Hung tai xd Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai véi cc ndi dung
nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach:

a) Pham vi ranh gigi: X4c dinh theo Quyét dinh chu truong dau tu sb
1664/QD-UBND ngay 03 thang 6 ndm 2019 cta Uy ban nhan dan tinh (kém
theo ban do hién trang khu dat ty 1¢ 1/1.000 do Vin phong ding ky dat dai tinh -
Chi nhanh Xudn Lic Idp ngay 28 thdang 9 nam 2018).
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b) Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach:

- Quy mo dién tich : 161.229,5 m? (16,12295 ha).
- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chat, muc tiéu nghién ctru 1ap quy hoach:

a) Tinh chét: La cum cdng nghiép tap trung dugce du tu xay dung dong bo,
thu hat dau tu cac nganh cong nghiép sach, it gay 6 nhiém, cac loai hinh cong
nghiép dugc xac dinh trong cum cong nghiép phu hop v6i dinh hudng thu hut
dau tu vao cum cong nghiép cta tinh. Pam bao cac diéu kién két nbi vé hé thong
ha tang k¥ thuat, vé sinh moi truong.

b) Muc tiéu:

- Quy hoach phén khu chirc néang str dung dat, khong gian kién tric canh
quan, dap Umg cac yéu cAu vé quan 1y va thu hut dau tu.

- Tao co s& cho viée kéu goi dau tu cac hang muc trong cum cong ngh1ep
Tao dong luc phat trién kinh té - xd hoi trén dia ban huyén Xuan Loc, giai quyét
nhu cau viéc lam cho nguoi lao dong cua dia phuong.

- Tao co s& phap ly cho cong tac quan ly va dau tu xay dung cac cong trinh
trong pham vi quy hoach.

3. Céc chi tiéu kinh té ky thuat:

a) Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: Thuc hién theo quy chuén, quy pham Viét
Nam hién hanh va cac quy pham xay dung co lién quan:

- Tiéu chuén cip nudc : 45 m*/ha/ngay dém

- Tiéu chuén cap dién : 140 - 250 kW/ha

- Tiéu chuén thong tin lién lac  : 05 mdy/ha

- Tiéu chuan thoat nuéc : 100 % lugng nude cap.
b) Céc chi tiéu quan ly xay dung;:

- Pbi vé6i cac 16 dat xdy dung nha may, xi nghiép: Mat d¢ xay dung 50 -
70% tuy theo dién tich 16 dat va chiéu cao xdy dung cong trinh, phi hgp theo
quy chuan QCVN 01:2019/BXD.

- Déi véi khu diéu hanh, dich vu cong cong: Mat dd xay dung < 40%.

- Péi vé6i khu cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat: Mat do xay dung < 60%.

- Ty 1€ cay xanh trong timg 16 d4t xay dung nha may dat > 20 %.

- Chi gidi xay dung:

+ Dé@ v6i phan tuong rao tiép gidp cac dudng giao thong > 06m, riéng
duong Quoc 16 1A > 10m.

+ D&i voi phan tudng rao tiép gidp giira 02 16 dét > 04m, dong thoi phai ¢am
bao quy dinh vé khoang céach an toan phong chay chira chéy giita cac cong trinh.
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4. Quy hoach st dung dat, phan khu chtc ning, t6 chirc kién triac canh
quan va thiét ké do thi:

a) Quy hoach sir dung dat:

Stt Chirc ning sir dung dat le::lzt)wh T(‘,YA,')?
1 | bat xi nghiép cong nghiép 91.778 56,9
2 | Pt cong cong dich vu 4.483 2,8
3 | Pat cay xanh mit nudc 30.406 18,9
4 | Dét dau mdi ha ting k§y thuat 1.801 1,1
5 | Dét giao thong 32.761,5 20,3

Tong 161.229,5 100,0
b) Phéan khu chirc nang:

- Pt xi nghiép coéng nghiép: Puoc bd tri doc theo cac tuyén duong trong
cum cdng nghiép, chia cum céng nghiép thanh 06 6 quy hoach véi tong dién tich
khoang 91.778 m>.

- Pt cong cong dich vu: Pugc b tri tai khu vuc cira ngd phia Pong Nam
cum cong nghiép vai dién tich khoang 4.483 m?2.

- Pat cdy xanh mit nuée: Dién tich khoang 30.406m?, gdm hé théng cong
vién cay xanh va sudi hién hiru cai tao.

- Pat dau mbi ha tang ky thuat: Pugc bd tri tai khu vuc phia Bong cum
cong nghi¢p, voi dién tich khoang 1.801 m>.

- Dét giao thong: Dién tich khoang 32.761,5 m?.

c) Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cho timg 6 chirc nang:

stt | Ky hiéu Chikc néing Dif:l zt)ic" y];‘t((% I:;(gl;:‘l‘;

1 | Dat xi nghiép cong nghiép 91.778 50-70
CN-1 | Détxay dung nha may 25.202 50-70 .
CN-2 | Détxay dung nha may 25202 | 50-70 | TYangcao

- xdy dung

CN -3 | bat xay dung nha may 9232 50-70 cong trinh
CN -4 | Pat xay dung nha may 18.749 50-70 | tuythude
CN-5 | Dt xay dung nha may 7.436 5070 |2 00
CN-6 |Détxay dung nha may 5.957 50 —70

2 | Dit cong cong dich vu 4,483 <40 <03
DVKT | Khu diéu hanh dich vu 4,483 <40 <03

3 | Pt ddu mdi ha ting ky thuit 1,801 <60 <01
PDMHT | Khu xtr ly nudc thai 1,801 <60 <01




4 | PAt cAy xanh mit nwéc 30.406 <05 <0
CX -1 | Cay xanh cong vién 4.684 <05 <01
CX -2 | Cay xanh cdng vién 6.094 <05 <0
CX -3 | Cay xanh cong vién 5.777 <05
CX -4 | Cay xanh cong vién 10.032 <05 <01
MN | Mit nudce (sudi cai tao) 3.819
5 | Pt giao thong 32.761,5

d) T6 chirc khéng gian kién triic canh quan:

- Quy hoach cum cong nghiép két ndi hop ly véi cac khu vuc 1an cén tao
thanh mot thé dong nhat.

- Khéng gian khu nha may san xuat mang tinh hién dai, gia tri thdm m¥
kién trtic cao, hiéu qua kinh té cao va tiét kiém dién tich dat,.

- Khéng gian khu diéu hanh, _cong cong dich vu xay du’ng tap trung, két hop
cac vuon cdy xanh, blen huéng dan, quang cdo,... va cac cong trinh dich vu phy
trg dam bao cung cép céc dich vu thiét yéu cho cong nhan.

- Hé thdng cdy xanh c6 su két ndi tir khudn vién nha may, khu diéu hanh,
cong cong dich vu dén hé thong cay xanh doc duong, cac khu cong vién va cac
khu xung quanh cum céng nghiép.

5. Quy hoach hé théng ha té‘lng k¥ thuat:
a) Hé théng giao thong:

- Duorng Quéc 16 1A (doan di qua dy an): Tuén thu theo quy hoach tong thé
phat trién giao thong van ti tinh Péng Nai.

- Pudng D1, 16 giéi 7m (mit cat 5-5): Mat duong 4m, via hé mdi bén 1m
va 2m.

- Puong D2, 16 gi6i 21,5m (mit cit 1-1): Mat duong 11,5m, via hé hai bén
Smx 2.

- Duodng D3, 16 gidi 15m (mit cat 3-3): Mat duong 7m, via hé hai bén 4m x 2.

- DPuong D4, D5 16 gidi 18,5m (mat cat 2-2): Mt dudng 10,5m, via he hai
bén 4m x 2.

- Buong D6, 10 gidi 8m (mat cit 4-4): Miat duong 4m, via he hai bén 2m x 2.

b) San nén va thoat nuéc mua:

- San nén: Khép ndi cao dd véi cac du 4n lan cin, dam bao thoat nugc
chung cho toan khu vuc, tranh ngép Ung cuc bg. Giai phap san nén chu yéu la

dao, Qap cuc bd trong khu quy hoach va bam theo dia hinh tu nhién. Theo do,
khu dat du an dugc chia lam 02 khu vyec:
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+ Khu vuc gidi han tr Quéc 16 IA dén tuyén sudi phia Bic: Do ddc san nén
theo huong Tay sang Dong voi do doc 0,8 - 1%, hudng Tay Nam sang Dong
Bac vdi do doc 0,6 - 1%.

+ Khu vuc con lai: Do dbc san nén theo hudng Tay Bic sang Pong Nam
véi do doc 0,8 - 1,07%, hudng Tay sang Pong véi d6 doc 0,6 - 0,87%.

- Hé théng thoat nudc mua: Pugc thiét ké tach riéng vGi hé thdng thoat nudc
thai. Hudéng thoat nudc chinh dugc thiét ké theo nguyén tac tu chay, khai thac t6i
da d6 déc dia hinh, d6 déc san nén, chay gom vé tuyén sudi phia Béc du 4n.

c) Hé théng cap nudc:

- Ngudn nuée sir dung nudc tu tram cap nudc Tam Hoa (tong cong suat
500m3®/ngay dém), thong qua tuyén dng chuyén tai D150 doc Québc 16 1A.

- Téng nhu cau ding nudc: 600m?*/ngay.dém.

- Mang luéi cAp nudc: Thiét ke mang ludi duong dng cap nudc dang mach
vong khép kin dam bao kha nang cap nudc day du cho nhu cau dung nude san
xuét, sinh hoat va chita chay khi can thiét.

- Chu dau tu lién hé truc tiép véi cac co quan chuyén nganh cap nudc dé
thoa thuén vi tri dau nodi va cac chi tiéu k¥ thuat.

d) Thoat nudc thai va vé sinh mo1 truong:
- Luong nudc thai tinh toan bang 100% lugng nude cap.

- Hé thong thoat nudc thai thiét ke tach riéng voi hé thdng thoat nudc mua,
duoc thiét ké van hanh trén nguyén tac tu chay. Nudc thai sau khi dugc xu ly
cuc bo tai cac nha may dat gidi han tiép nhan cta tram xtt ly, dugc thu gom bang
hé thdng cbng kin dat trén via hé doc theo duong giao thong va dan vé tram Xur
ly nudc thai ¢ phia Dong khu quy hoach. Nudc thai sau khi xtr 1y thoat vao subi
hién hitu ndm giap phia béng Béc tram xir ly. Chat lugng nudc thai sau xur ly
phai dam bao cac chi tidu kiém soét & nhi®m theo quy chuan quy dinh hién hanh
vé nudc thai cong nghiép.

- Chu dau tu lién hé truc tiép voi cac co quan chuyén nganh thoat nudc dé
thda thudn vi tri dau ndi va cac chi tiéu k¥ thuat.

- Réc thai va chét thai cong nghiép phai dugc thu gom xur ly riéng, sau do
dua vé khu xtr ly rac thai cdng nghiép theo dung quy hoach cua tinh.

d) Hé thdng cap dién:

- Ngudn dién cép cho cum cong nghiép Xuan Hung la tuyén 481, 483 Xuan
Loc (3ACXV240mm? + AC150mm?3-24kV) thudc tram 110/22kV Xuén Tam
phia trudc khu quy hoach 1a duong 12m.

- Téng nhu cau dung dién khoang: 3.575 KVA.

- Céc tuyén trung thé, ha thé dugc xay dung doc theo cac tuyén giao thong
dan dén cac nha may va chiéu sang.
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- Chu dau tu lién h¢ truc tiép v6i co quan nganh dién dé thoa thuén phuong
an bd tri, vi tri d4u ndi va céc chi tidu k¥ thuat.

e) Hé thong thong tin lién lac:
- Nguén: Puge ghép ndi vao mang vién thong hién cé tai khu vuc.

- Xay dung tram thu phat séng di dong (BTS) phuc vu nhu ciu théng tin di
dong trong cum cong nghiép.

- Chu dau tu lién hé truc tiép vdi co quan nganh buu chinh vién théng dé
thoa thuan vi tri dau ndi va cac chi tidu k¥ thuat.

6. Panh gia méi truong chién luge: Trén co s& danh gia tac dong moi
tru’ong, Chu dau tu c6 trach nhiém tb chire cac bién phép khong ché 6 nhiém
mdi trudng: Khong khi, ngudn nuée, tiéng On,. . trong qua trinh giai phong mat
bang, thi cong xdy dung va dua du 4n vao hoat dong

7. Céc cong trinh wu tién dau tu: Hé théng ha tang ky thuat, tram xu ly
nude thai, trung tim dich vu didu hanh va céc khu cong vién cdy xanh.

8. Quy dinh quan ly theo d6 4n: Puoc ban hanh kém theo quy dinh cu thé
viéc quan ly dau tu xay dung trong pham vi db 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 Cum Coéng nghiép Xuan Hung tai x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc.

9. T6 chtre thuc hién, nguon vbn thuc hién:

a) Chu dau tu : Cong ty TNHH Hong Ha.
b) Nguén von thuc hién  : Vén chu dau tu.
¢) Tién d6 thuc hién : Tong thoi gian du kién khoang 2020 - 2022.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidam déc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Giao théng
Van tai, Céng thuong, Thoéng tin va Truyén théng, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Xuén Loc, Chu tich Uy ban nhan dan xi Xuén Hung, Giam déc Cong ty
TNHH Héng Ha, Thu truong cac don vi va cac ca nhén cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vian phong (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.
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