
ceNG Ho.q. xA uet cHU NcHi,q. vIET NAM
DQc lflp - Tg do - Hgnh phric

sa,]458 /eD-UBND D6ng Nai, ngdy J,l thdng ! ndm 2020

QUYET DINH
V6 viQc ph6 duyQt quy ho4ch chi ti6t xiy drgng fi te t/500

CUm cdng nghiQp XuAn Hung t4i xi Xuin Hung, huyQn Xuin LQc,
tinh D6ng Nai

uy n.ln mrAN oAN rinvn ooNc NAr

cdn c* Luqt T6 ch*c chfnh qryin ilia phuong ngdy I9 thting 6 ndm 2015;

Cdn cth Luqt S*a dQi, b6 sung mlt s6 diiu ct)a Luqt T6 chtirc Ch{nh pht) vd
Luqt T6 chftc ch{nh quyin dla phuong ngdy 22 thdng I t ndm 2019;

Cdn c* Luqt Xdy d+mg ngdy 18 thdng 6 ndm 2014;

Cdn cie Luqt sfta d6i, bd sung m\t s6 diiu cila 37 tuqt c6 li€n quan ddn quy
hosch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

Cdn c* NShi dinh s1i 44/20.15/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 ct)a
Chinh phil quy dinh chi ti6t m\t s6 n\i dung ri quy hosch xay drng;

Cdn cilr Nshi dlnh sQ 72/2019/ND-c! ngdy 30 thdng 8 nfm 2019 cila
Chinh phfi quy dinh s*a dat, bii sung m1t sd diii cila Nshi dlnh sri 37/201T/ND-
cP ngdy 07 thdng 4 ndm 20,10 ui t4p, thdm ilinh, pie duyet vd qudn ty quy
hoqch d6 thi vd Nghi dinh sii 44/20r5/NE-cp ngdy-06 thdng 5 nim zois quy
ctinh chi ttdt mot s6 n\i dung rd quy hoqch x,Ay dmg;

Cdn cilr Th6ng tu s6 12/2016/TT-BXD nsdy 09 thdng 6 ndm 2016 cr)a BQ
trudng BQ xiy dEmg quy dlnh ,e na so cfia nhiQm ,u ui aa dn quy hoqch xdy
&,mg vitng, quy hoqch d6 thi vd quy hogch xdy dqng khu chftc ndng ddc thil;

Theo di nghi cila Gidm d(ic Sd Xdy dwg tqi Td trinh tii SZOO/rrr-SXD
ngdy 22 thdng 7 ndm 2020.

QTIYET DINH:

Didu 1. DuyQt quy hosch chi ti6t xay dwng ti le .r/500 cum c6ng nghiQp
Xudn Hutrg tpi xd Xudn H*g, huyQn Xudn LQc, tinh E6ng Nai vdi cac ngi Aung
nhu sau:

1. Ph4m vi ranh gi6i, quy mO, ty l€ lQp quy ho4ch:

a) Ph4m vi ranh gi6i: X6c dinh theo Quyi5t dinh chfr truong dAu tu st5

1664/QD-UBND ngdy 03 thring 6 n[m 2019 cria Uy ban nhdn dan tinh (kd*
theo bdn aO Aen ftqng khu cttit rl,tp ttt.O}} do Vdn phdng ddng tci,,diit dai t:inh -
Chi nhdnh Xudn Lpc hAp ngdy 28 thdng 9 ndm 2018).
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b) Quy m6, ty lq lflp quy ho4ch:

- Quy m6 di€n tich : 161 .229,5 m'(16,12295 ha).

- Ti le lQp quy ho4ch: l/500.

2. Tinh chAt, muc ti6u nghidn cuu lap quy ho4ch:

a) Tinh ch6t: Ld cpm c6ng nghiQp t{p trung dugc dAu tu xdy dpg ddng b6,
thu hrit dAu tu c6c ngdnh c6ng nghi€p sach, it gdy 6 nhi6m, c6c lopi hinh cdng
nghigp dugc x6c dinh trong cpm c6ng nghiQp pht hgp v6i digh 4"o$ thu hirt
ddu tu vdo cpm c6ng nghiep cria tinh. D6m b6o c6c tti€u kiQn kdt ndi v6 h0 thdng
hp tAng kf thu4t, v€ sinh mdi trudrng.

b) Msc ti€u:

- Quy ho4ch phan khu.chirc ndng sri dpng d6t, kh6ng gian ki6n truc cinh
quan, d6p tmg c6c y€u c6u v€ quin ly vd thu hirt ddu tu.

- T?o co sd cho viQc k6u,ggi ctAu tu c6c hpng mpc trong cpm cdng nghiQp.

T4o dgng tgc ph6t tri6n kinh tii - xd hQi tr6n dla bdn huyQn Xudn LQc, giAi quy6t

nhu cAu viQc ldm cho ngudi lao d$ng cira dia phuong.

- T?o co sd ph6p ly cho c6ng t6c quan ty vd dAu tu xdy dpg c6c cdng trinh
trong pham vi quy ho4ch.

3. C6c chi ti6u kinh tii k! thu4t:

a) C6c chi ti€u kinh tii k! thuat: Thgc hiQn theo quy chuAn, quy pham ViQt

Nam hign hanh vi c6c quy phAm x6y dpg c6 li6n quan:

- Ti€u chu6n c6p nudc : 45 m3lha/ngiy <l6m

- Ti6u chudn c6p ctign : 140 -250 kWha

- Ti6u chu6n thOng tin li6n l4c

- Ti6u chuAn tho6t nu6c

b) C6c chi ti6u quan $ xdy dpg:
- DOi v6i c6c ld d6t xdy dpg n]rd m6y, xi nghiQp: MQt itQ xdy dpg 50 -

70% tity theo diQn tich 16 d6t va chiAu cao xdy dUng c6ng trinh, phir hgrp theo

quy chuAn QCVN 01:2019/BXD.

- EOi vdi khu di6u hnnh, dich vp cdng cQng: Mat d0 xdy dpg < 40o .

- ooi v6i khu c6ng trinh dau moi h4 t6ng k! thuflt: Mat d0 x6y dpg < 600 .

- Ti le cdy xanh trong ttmg 16 d6t xay dUng nhd m6y dat Z 20 %.

- Chi gi6i xdy dyng:

+ EOi v6i ph6n tudrng rio ti6p gi6p c6c dudrng giao th6ng > 06m, ri6ng

ctuong Qu0c lO 1A > 10m.

+ EOi v6iph6n tudrng rdo ti6p gi6p gita 0216 A6t > 04m, d6ng thdi ph6i dim
b6o quy dinh vO khoang c6ch an toilr phdng ch6y chfra ch6y gita c6c cdng trinh.

05 m5yftra

100 % luqng nu6c c6p.



a) Quy hopch su dpng ddt:

stt Chrfrc ning sfr dgng d6t
DiQn tfch

(m2)
ri l9
(%l

I Ddt xf nghigp c6ng nghiQp 91.778 56,9

2 Ddt c6ng cQng dich vU 4.483 2,8
.,
J Ddt cdy xanh m{t nu6c 30.406 18,9

4 Ddt d6u m6i h4 t6ng k! thuft 1.80r l,l
5 Ddt giao th6ng 32.761,5 20,3

T6ng 161,229,5 100,0

J

4. Quy hopch sri dr,rng d6t, phan khu chirc ning, t6 chfc ki6n truc cAnh
quan vd thi6t k€ dd thi:

b) Phdn khu chric ndng:

- pAt xf nghiQp c6ng nghiQp: Dugc bi5 tri dgc theo c6c tuy6n 
"do*g 

trong
cpm c6ng nghiQp, chia cum cdng nghiQp thdnh 06 6 quy hopch vdi t6ng diQn tich
khoing 91.778 m2.

^,(,- Dat c6ng cQng dfch vg: Dugc b6 trf t4i khu vr,rc cria ngd phia Edng Nam
cgm c6ng nghigp vdi diQn tich khoing4.483 m2.

^i. \ '- D6t c6y xanh_m{t nu6c: DiQn tfch kho6ng 30.406m', g6m h9 thdng c6ng
vi6n cdy xanh vi su6i hiQn hiru c6i tpo.

- O6t dAu m6i ha tdng k! thugt: Dugc bi5 tri tpi khu v.uc phia D6ng cgm
cdng nghiQp, v6i diQn tich khoang 1.801 m2.

- O6t giao th6ng: DiQn tfch khoing32.76L,5 m'.

c) C6c chi ti6u kinh t6 k! thu4t cho timg 6 chric ndng:

stt Kf hiQu Chlic ning DiQn tfch
(m2)

MAr d0
xD (%)

Ting cao
xiv duns

I Odt xi nghiQp c6ng nghiQp 91.778 50-70
CN. I DAt xdy dung nhd mriy 2s.202 50-70

Tdng cao
xdy dpg
cdng trinh

luv 
tluO:

vao yeu cau
san xuat

CN. 2 Ddt xdy dUng nhd m6y 25.202 s0-70
CN-3 Ddt xdy dUng nhi m6y 9.232 50-70
CN.4 Ddt xdy dgng nhi mriy t8.749 50-70
CN-5 D6t xay dung nhd m6y 7.436 50-70
CN-6 D6t xdy dung nhd mrly s.957 50-70

2 DAt cdng cQng dich vg 4,483 <40 <03

DVKT Khu di€u hanh dich vU 4,483 <40 s03
3 Oit effu m6i tr4 tAng ki thugt 1,801 s60 <01

DMHT Khu xri ly nudc thii 1,801 <60 s0l

:.
D A r^t-R.#i. \

I
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tu$
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4 EAt ciy xanh mit nurfc 30.406 <05 s0r
CX- I CAy xanh c6ng vi€n 4.684 s05 501

cx-2 Cdy xanh c6ng vi6n 6.094 s05 s0l
CX.3 Cdy xanh c6ng vi6n 5.777 s05 101

CX-4 Cdy xanh c6ng vi€n t0.032 s05 s0l
MN M[t nudc (su6i cii tpo) 3.819

f, Ddt giao thdng 32.761,5

d) TO chtic kh6ng gian ki6n truc cinh quan:

- Quy h.oagh cum.c6ng nghiQp t6t nOi hsp ly v6i c6c khu vgc l6n cQn tpo
thdnh mQt th€ d6ng nh6t.

- Kh6ng gian khu nhi m6y sin xu6t mang tfnh hiQn dqi, gi6 tri thAm m!
ki6n trirc cao, hiQu qu6 kinh t6 cao vd ti6t kigm di€n tfch d6t,...

- Kh6ng gian khu di6u hnnh, c6ng cQng dich vU xdy dpg tfp trung, ki5t hgp
c6c vudrn cdy xanh,.bi€n hudrng d6n, qu6ngcfuo,... vi c6c c6ng trinh dich vv phu
trg d6m b6o cung cdp c6c dich vu thi6t y6u cho c6ng nhdn.

- HQ th6n g cay xanh c6.sg t<6t nOi ttr khu6n vi6n nhd m6y, khu didu hdnh,

c6ng cQng dich vU ddn h€ th6ng cdy xanh dgc dudrng, cdc khu c6ng vi€n vd c6c

khu xung quanh cgm cdng nghigp.

5. Quy hopch hQ thdng ha tAng k! thu4t:

a) He th6ng giao thdng:

- ?**g Qu6c lg lA (tlo4n di qua dg 6n): Tudn thtr theo quy ho4ch tdng th€
ph6t tri€n giao th6ng vfln tai tinh D6ng Nai.

- Dudng Dl, 10 gioiTm(mat cat S-S;: MAt duong4m, via hd m5i ben lm
vd2m.

- Dudng D2,Ie gi6i2l,5m (mat cet 1-1): MAt dudrng 11,5m, viahd hai b6n

5mx2.
- Euong D3, 10 gioi l5m (mpt tit l-:;' Mat <tudrngTm,via hd hai b6n 4mx2.

- Dudng D4, D5 tQ gi6i 18,5m (met cht2-2): M4t ducmg 10,5m, via hd hai
b€n 4m x 2.

- Eudrng D6, lg gi6i 8m (mpt cit 4-4): Mat itudrn g 4m, via hd hai b€n 2mx2.
i\ ^ xb) San ndn vir tho6t nu6c mua:

- San nAn: Kh6p n5i cao d0 v6i c6c dp 6n lAn cQn, d6m b6o tho5t nudc
chung cho toin khu vuc, tr6nh ngap irng cpc b0. Giei ph6p san n6n cht y6u ld
dio, d.Ip cpc bQ trong khu quy hopch vd b6m theo dia hinh ty nhi€n. Theo d6,

khu ddt dp 6n dugc chia ldm 02 khu vgc:



5

+ Khu v.uc gi6i hpn tu Qutic 19 14 d6n tuy6n sutii phia Bic: D0 d6c san nAn

theo huongT,ey sang E6ng v6i d0 d6c 0,8 - IoA, hu6ng Tdy Nam sang D6ng
Bbc v6i dQ d6c 0,6 - lYo.

+ Khu vuc cdn lai: D9 d6c san ndn theo hu6ng Tdy Bdc sang Edng Nam
v6i dO d6c 0,8 - l,07o ,hucmg Tdy sang Ddng v6i d0 d6c 0,6 - 0,87yo.

- HQ th6ng tho6t nu6c mua: Euqc.thi6t k6 tach ri6ng vdi hq thdng tho6t nu6c
th6i. Hu6ng tho6t nudc chinh dq-oc thi6t k6 theo nguydn t6c tg ch6y, khai th5c t6i
da dQ aOc dia hinh, cIQ d6c san nAn, chiy gom vd tuy6n su6i phia Bic du an.

c) He thdng c6p nu6c:
}. ,1 

'. 
'- Ngudn nu:c. su dung nu6,c t" ttq" t?p iy11 Pry Hl" 

f,6."e 
cdng sudt

500m3/ngdy d6m), th6ng qua tuy€n 6ng chuy6n t6i Dl50 dqc Qu6c l0 lA.

- Tdng nhu cAu dtrng nu6c: 600m3/ngdy.d€m.

- Mang ludi c6p nu6c: fhi6t k6 m4ng lu6i ducrng i5ng c5p nu6c dang m4ch

vdng kh6p kin ea- b6o khi ndng.c6p nu6c dAy dt cho nhu cAu dtng nu6c s6n
t ..

xudt, sinh ho4t vi chira ch6y khi cdn thiCt.

- Chri dAu tu li€n hp tAuc titip vdi c6c co quan chuy€n ngdnh cAp nudc di5

thoa thufn vi tri d6u nOi vd c6c chi ti€u k! thupt.

d) Tho6t nudc th6i vd vQ sinh m6i trudrng:

- Lugng nu6c thei tinh to6n bing 100% luqng nu6c c6p.

- HQ th6ng tho6t nudc thai thi6t ni tacn ri€ng v6i h€ thting tho6t nu6c mua,

dugc thitit k6 uan n*,ft tr€n nguy €n thc $ ch6y. Nu6c thii sau khi dugc *q ly
cgc bQ t4i cdc nhd m6y <lat gi6i han titip nhQn cta trpm xt ly, dugcthu gom bnng

h9 thdng ci5ng kin d{t tr6n via hd dqc theo dudrng giao th6ng vd d6n v6 trpm xu
llf nu6c thai d phia DOng khu quy hopch. Nuoc t!1i tu., khi xri l)t tho6t vdo su6i

nien nito tti- giap phfa Odng 86" tr?m $i li. Ch6t luqt$ nu6c th6i sau xri lf
phii d6m b6o c6c.ni tieu ki€m so6t 6 nhi6m theo quy chuAn quy ctinh hign hAnh

vA nu6c th6i c6ng nghiQp.

- Cht dAu tu li€n hQ tr.uc titip voi cdc co quan chuy€n ngirnh tho6t nudc d6

thoa thufn vi tri d6u nOi vir c6c chi ti6u kf thuat.

- Rrlc th6i vi ch6t thii cdng nghiQp phii duo. c thu gom xri lf ri6ng, sau d6

dua vA khu xft Ly rdc th6i c6ng nghiQp theo dirng quy hogch cta tinh.

d) He thiSng c6p diQn:

- Ngudn ctiQn c6p cho cpm cdng nghiQp Xudn Hmg li tuy6n 481, 483 Xudn

LQc (3ACXV240mm2 * AC150mm2-24kY) thuqc trAm ll0l22kV Xudn Tdm

phia tru6c khu quy ho4ch li duong l2m.

- Tdng nhu cAu dirng diQn khoan g: 3.575 KVA.

_ -.C6ctuy6n trung thiS, h4 th5 duqc xdy dpg dqc theo c6c tuy6n giao th6ng

ddn di5n c6c nhir m6y vd chi6u s6ng.
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- Chfi dAu tu li€n h0 trgc ti6p v6i co quan ngirnh <IiQn dd thoa thu4n phuong
6n b6 trf, vi trf ct6u ndi ve c6c chi ti6u k! thuat.

e) H9 th6ng th6ng tin li6n lac:

- Ngu6n: Duoc ghdp n6i veo mang viSn thdng hiQn c6 tai khu v.uc.

- Xdy dung tram thu phrlt s6ng di <tOng (BTS) phuc vq nhu cAu th6ng tin di
dQng'trong cqm c6ng nghiQp.

- Cht dAu tu.li6n hQ trgc titip v6i co quan ngdnh buu chinh viSn th6ng cf6
th6a thugn vi tri d5u nOi vd c6c chiti€u k! thugt.

6. D6nh gi6 m6i trudng chi6n l.ugc: Tr€n co sd d6nh gid tdc dQng m6i
trubng, Chir ctAu tu c6 tr6ch. nhiQm t6 chric c6c bi€n ph6p khO"g cht! 6 nhi6*
m6i trucrng: Khdng khf, ngudn nu6c, ti6ng 6n,... trong-qu6 trinh giai pho"g m4t
b6ng, thi cdng x6y dpg vd dua dy 6n vdo hoat dQng.

7. Cdc c6ng trinh uu ti6n dAu tu: HQ th6ng ha tAng k! thugt, tr4m xri l1i
nu6c th6i, trung tdm dlch vp didu hanh vd c6c khu c6ng.rien tay xanh.

8. Quy dinh quan ly theo ct6 rln: Duoc ban hdnh kdm theo quy dinh cu th6
viQc qu6n lf ddu tu xdy dung trong phem vi d6 6n quy hoach ctri tici x6y dpg tj,
le 1/500 cum c6ng nghiQp Xudn Hrmg t4i xd Xu6n H*g, huyQn Xudn Loc.

9. TO chric thuc hi€n, ngudn v5n thyc hiQn:

a) Chri d6u tu : C6ng ty TNHH H6ng Hd.

b) Ngu6n v6n thuc hi6n : V6n chri dAu tu.

c) Titin ctQ thgc hiQn : T6ng thoi gian du ki6n khoang zo20 - 2022.

Di6u 2. Quytit dinh ndy co hiQu lsc thi henh tC ttr ngdy ky.
Di6u 3. Ch6nh VEn phong Uy ban nhdn ddn tinh, Gi6m d6c c6c So: Xdy

d\mg, Kti hoach vd DAu tu, Tt nguy€n vd M6i trudng, Tdi chfnh, Giao th6ng
vfn t6i, Cdng thuong, Th6ng tin vd Truydn th6ng, ctli tictr uy ban nh6n ddn

Sfel Ty,"" LQ9, chri tich Uy ban nhan dan xd xuan Hong, Giim d6c c6ng ty
TNHH Hdng Hd, Tht trucnrg c6c dcrn v! vd cdc c6 nhdn c6 li6n quan chiu trach
nhiQm thi henh Quy€t dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di€u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Vdn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D :V020U(u6n LQc\QHCT\>
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