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ceNG HoA xA ngr cHU Ncni.l vrET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phlic

sii.jtlftIeE-UBND OAng Nai, ngdy j4 thtins g ndm 2020

vd viQc pha duyQ, "o$ffr""Jffu.n chi ti6t xiy dsng
fi le U500 Khu din cu.t6 thi The Lake t4i xi Long Tin,

huyQn Nhon Trgch, tinh Ddng Nai

uy rax NHAN UAN rinn ooxc NAr

cdn cdr LuAt T6 chilrc chinh quyin dia phuong ngdy I9 thdng 6 ndm 20ls;
Cdn cilr LuQt S*a cl6t, bd sung m7t s6 cliiu cia Luqt Tii chtirc Chfnh pht) vd

LuQt T6 chtc ch{nh quyi, itia phuong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn cth Ludt Quy hoqch d6 thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009;
Cdn c{r LuAt XAy dwg ngay 18 thdng 6 ndm 2014;
Cdn c* LuQt nhd 6 ngdy 25 thdng I I ndm 2014;
Cdn cilr Luqt s*a cl6i, b6 sung mQt sii cliiu c*a 37 tuqt c6 li€n quan ddn quy

hoqch ngdy 20 thdng I I ndm 2018;

cdn c{r,Nshi dinh s6 3T/2010/ND-cp ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 ct)a
Chinh phil vi lqp, thiim dlnh, ph| duyQt va quaifu quy hoqci d6 thi;

cdn c* Nshi dinh si 44/20.15/ND-cp .ngdy 06 thdng 5 ndm 20t5 cr)a
Chlnh phfi quy illnh cht ttilt mil s6 nQi dung ri quy hoqch xai drrs;

Cdn cilr Nshi dinh sQ 72/2019/ND-C! ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 cia
Chinh phil quy dinh s*a il6i, b6 sung mlt sri adu ct)a Ngh! ilrlt ta 37/2010/ND-
cP ngdy 07 thdng 4 ndm 20.10 ,i tqp, thiim dlnh, pie auypt vd qudn ly quy
hoqch do tlti vd Ngh! dinh s6 44/2015/ND-cp ngdy-06 thdng 5 ndm zois qiy
dlnh chi tiiit mQt sd n\i dung ri qry hosch *Ay d+ili;

cdn cu Thdng tu s6 I2/2016/TT-BXD ngay 09 thdng 6.ndm 2016 ct)a BQ
truong B9 xdy dqmg quy dlnh ui na so ct)a inte* ,q riaa dn quy hoqch xiy
dvng vilng, quy hogch d6 thi vd quy hogch xdy d$ng khu ch{rc ndng dQc thil;

Cdn cft Qrye! dinh s(i aSS/QD-TTg ngdy 22/3/2016 ct)a Tht) tu6ng Chtnh

F!il pla duy€t Di€u chinh quy hoqch chung d6 thi m6i Nhon Trqch, t;ih nang
I,{ai d2n ndm 2035 vd tdm nhin d€n ndm 2050;

Theo di nghi cila Gidm diSc s6 Xdy dryng tqi rd trinh ,ij 3ogg/rrr-sxD
ngdy 22 thdng 7 ndm 2020.

QUYET D!NH:

Didu l. Phc duyQt nhi€m vu quy hopch chi ti6t x6y dpg ti lp 1/500 Khu
ddn cu d6 thi The Lake tpi xd Long T6n, huyQn Nhon Trpch, tinh E6ng Nai v6i
c6c nQi dung chinh nhu sau:
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l. T6n d6 6n: Quy hopch chi ti6t xdy dWrg tj'19 l/500 Khu ddn cu dd thi
The Lake t4i xd Long TAn, huyQn Nhon Tr4ch, tinh E6ng Nai.

2.Vi tri gi6i h4n vd quy m6, tl lp lflp quy ho4ch

a) Phpm vi, ranh gi6i khu d6t

X6c dinh theo Trfch lpc vd do chinh ly b6n AO Aia chinh khu d6t sO

170612019 ti le 1/1.000 do Vdn phdng ddng kyi d6t dai tinh D6ng Nai lap ngdy
1810312019.

b) Quy m6, ty lg lflp quy ho4ch

- Quy md diQn tfch :352.860,0 m2.

- Quy m6 ddn s6 : Khoing 5.000 - 5.500 ngudi.

- Ti le lflp quy hopch : 1/500.

3. Tinh ch6t, mUc ti6u nghi6n ciru

a) Lit dg 6n dAu tu x6y dpg m6i khu ddn cu <t6 thi phn hq'p theo dinh
huong quy hopch phdn ktru tj'19 1/5000 Phdn khu 3.2 theo d6 6n di6u chinh quy

ho4ch chung dd thi m6i Nhon Trpch dugc ph6 duygt; g6m c6c c6ng trinh: Nhn d
ri6ng le, nhe o xd hQi; c6ng trinh c6ng r.Qng, thuong mpi dich W; khu c6ng viOn

c6y xanh, m{t nu6c,... v6i hQ th6ng h4 tdng k} thu4t dugc dAu tu xdy dgng hodn

chinh, gdn k6t v6i khu vgc.

b) Xdc lQp co sd cho chri diu tu ti6n hdnh tri6n khai c6c bu6c ti6p theo cira

dy 6n vi lim co sd ph6p ly cho viQc quan ly xAy dUng theo quy hopch.

4. NQi dung 10p quy ho4ch: Cdn cri Luat Quy ho4ch qd thi ngay 17 thing 6
ndm2009; Lu|t nhe d ngey 25,thdng 1.1 ndm 2014.; Lu4t sd 35/2018/QH14 ngiy
20 thhng 11 ndm 2018 ctra Qu6c hQi v6 sta d6i, b6 sung mgt s6 di6u cria 37 luqt
c6 li6n quan d6n quy ho4ch; Ngtti dinh s6 37l2}l0ND-CP ngay 07 thdng 4 nFtm

2010 cria Chinh phir vO l4p, thdm dinh, ph6 duyQt vi qutur ly quy ho4ch dd thi;
Ngtti dinh s6 44/20154ID-CP ngdy 06 th6ng 512015 cria Chinh phu quy clinh chi
tii51 mQt s6 nQi dung v€ quy ho4ch xdy du1g; Nghi ainn s"O 72l20l9A{D-CP
ngay 30 th6ng 8 ndm 2019 ctra Chfnh pht v6 lpp sta d6i, bO sung mQt s6 di6u

cria Nghi dinh sd 37/20I0AID-CP ngdy 07 th6ng 4 ndm 2010 vd Nghi dinh
sa q+1ZOL5AID-CP ngay 06 th6ng 5 nim 2015; c6c nghi dinh.vd quy dfnh ph6p

lu4t c6 li6n quan nQi dung nghi€n ciru quy hogch co bin bao g6m:

a) Phdn tich, d6nh gi6 cdc di6u ki€n tg nhi6n, thyc tr4ng d6t xdy dpg, dAn
! r A. r.A , 1 t '

cu, xd hQi, ki6n truc, cAnh quan, h4 tdng p thuat; c6c quy dinh cria quy hopch

chung, quy hopch phdn khu c6 li6n quan d6n khu vgc quy hopch.

b) X6c dinh pham vi ranh gi6i, diQn tich, tfnh ch6t khu vgc lpp quy ho4ch.

c) X6c dinh chi ti6u co bAn vO ddn s6; chi ti6u st dpng d6t quy hoach dd

thi, ha tdng xd hQi vd hp tAng ky thuat cho toin khu vgc quy hogch.

d).Quy hopch t6ng m{t bing sri dpng d6t: X6c,dinh chfc }6trg, chi ti6u sri

dung ddt quy ho4ch d6 thi v6 mpt dQ x6y dyng, hQ s6 st dpng d6t, t0ng cao cdng

trinh, khoang liri c6ng trinh ddi vdi ttmg 16 d6t vd tryc dudrng.

d) X69 dinh chiAu cao, c5t sen vd trAn tAng mQt; hinh thric"kiCl truc, hing
rdo, mdu sic, vflt lipu cht d4o cta c6c cdng trinh vd c6c vat thC ki6n truc kh6c
cho ttmg 16 d6t; td chilc cdy xanh c6ng cQng, sAn vudrn, c6y xanh duong ph6 vd



m{t nu6c trong khu v.uc quy ho4ch.

e) Quy hopch.rre *r9.ne c6ngtrinh ha tdng kf thuat d6thi: HQ th6ng ha t 
"g 

ky
thu4t do thi du-o. c b6 tri ddn m?ng ludi duong nOi bQ, bao g6m c6c nQi dung sau:

-Xdctlinh c6t xdy dpg AOi vOi ttmg 16 d6t;

-x6c dinh mang lu6i giao th6ng fte cd ttudng di bO ndu c6),m[t cit, chi
gi6i duong do vi chi gi6i xdy d1rngl xric tli{r vd cr; thi-l h6a quy hopctr chung,. quy
hopch phen khu v€ vi trf, quy m6 bi5n, bdi dd xe @€n cao, tron-mqt diit ra niai)i

- X6c dinh nhu cAu vd ngu6n c6p nu6c; vf tri, quy m9 tr?m bonr nudc;
m?ng ludi duong 6ng cdp nu6c vd c6c thdng s6 ky thugt chi tii5t;

- X6c dinh +u 9Ay. 
sti dgnq vd ngu6n cung cdp ndnglugngj vi tri, quy m6

cdc trqm ttiQn phdn phdi; mang ludi duong ddy trung th6, h4 thd vd chi6u s6ng
d6 thi;

-Xdc <Iinh nhu cAu vi mAng lu6i th6ng tin li6n lpc;

- Xilc ctinh luqng nu6c thhi, .rdc thii; mang lu6i tho6t nudc; vi tri, quy m6
c6c c6ng trinh xt lf nu6c biin, chAt thii.

g) D6nh giri m6i trucrng chii5n lugc:
- D6nh gi6 hiQn trpng m6i truong vc eieu kipn dia hinh; c6c v6n dd xd hgi,

vdn h6a, cinh quan thi6n nhi6n;

- P4" tich, dg b6o nhfingtilc dQng tich cgc vd ti6u cgc 6nh huong ct6n m6i
truong; dA xu6t hQ th6ng c6c ti6u chi b6o vQ m6i truong d6 dua racdcgi6iph6p quy
hopch khdng gian, ki6n tr0c vi ha tu"g ky thuft t6i uu cho khu v.uc quy hoach;

- Dd ra cric giii phdp cp th€ giem thi6u, kh6c phpc t6c dQng d6n mdi truong
d6 thi khi tri6n khai thgc hiQn quy hopch;

- Lap k6 ho4ch gi6m s6t m6i trudrng vO ty thu4t, quan ly vd quan tric.
h) X6c dinlt 4fing frens msc c6ng trinh uu ti6n dAu tu vd ngudn lgc d6

thuc hign; cdcvSnde vA t6 chfc thuc hiOn; danh mgc c6c c6ng trinh ray outte.
i) DU th6o Quy dlnh quan lf theo dd 6n quy ho4ch chi titit.
5. C6c chi ti6u 6p dpng: Tudn thri c6c quy dinh theo quy chudn, quy phpm

xdy dprg hiQn hdnh vi c6c quy ph4m ph6p lu?t c6 li€n quan, cg thd nhu sau:

caua Co c6u, su ki6n:

stt LoSi dft ri le
(%)

Chi ti6u
(m'?lnguoi)

I Dat d < 40,0 < 35,0

2 Ddt c6ng trinh c6ng cQng, dich vU d6 thi > 6,0 > 4r0

3 DAt cdy xanh, mflt nu6c, cdy xanh c6ch ly > 25,0 > 6,0

4 Edt giao th6ng, HTKT 24-30
T6ne cOng 100,0

b) MAt dQ xdy dUng gQp todn khu: < 40o ,trong d6:

- Nhe d ri6ng 16 (li6n ti5, Uigt thu) : 40 - 80%.

- Nhe o xd hQi (chung cu) : < 40Yo.

ddt

- C6ng trinh thuong m4i dlch vr; : < 600/o.
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- C6ng trinh girio dpc ,200 .

- C6ng vi6n c6y xanh : < SYo;
r ml \ r

c) Tdng cao vd chi6u cao xAy dyng

- Nhe o ri6ng 16 :2 - 5 $ng (:.22m}
- Nhe o xd hgi : 5 - 7 tturg (S 35m).

- C6ng trinh thuong m4i dich vp : < 12 tdng (S 60m).

- C6ng trinh gi6o dqc : S 4 tAng (S 20m).

- C6ng vi6n cdy xanh : 0l tdng (S 7m).

Lru y: fA"S cao cdc c6ng trinh ftAn kh6ng bao gdm tdng hdm; .Tinh todn
ddm bdo quy m6 bdi dA xe vd cdc yAu cdu vA ch6 d€ xe theo Quy chudn lfi thuQt
qu6c gia QCW 0 I :2019/BD v€ Quy hosch xdy dqrng.

d) Chi gi6i xAy dung c6ng trinh:

- Khoing lni nhe o o ri6ng 16: Tiy th.eo ttmg tuy6n dudng.vd lopi hinh nhe d
cg th6 s€ c6 quy dinh cho phi hgp trong dd an quy hopch chi ti6t.

- Khoing lti Nhe o xd hQi; c6ng trinh gi6o dpc, thuong mAi dich vp
+ So vdi chi gi6i duong do duong lang clpi hqc: > 10,0m.

+ So v6i chi gi6i duong do c6c tryc duong : > 6,0m.
,

+ So v6i ranh ddt

d) Chi ti6u hQ th6ng ha t6ng k! thu{t
- Chi ti6u CAp diQn

- Chi ti6u C6p nudc

- Chi ti6u Tho6t nu6c thii
- Chi ti6u r6c th6i

> 4,0m

1.500 Kwl/ngudi lndm.

150 - 180 litlnguor/ngiry.

80 - 100% nu6c c6p.

1,2 kg/nguoi lngiry.

- Chi ti6u th6ng tin li6n l4c:

+ ThuO bao ci5 dinh (dipn tho4i, intemet c6 ddy): 01 thu6 baol}ngudi.
+ Thu€ bao truyAn hinh c6p : 01 thu6 bao/l hQ.

+ Mang thdng tin di d0ng dim b6o phir s6ng toin bQ khu v.uc quy hopch.

6. Circ y6u cAu kh6c

a) Rn so6t, cfp nh4t cdc dinh hucrng theo d6 6n quy hopch ph6n $ru tf lQ

l/5.000 PhAn khu 3.2 ctd clugc ph6 duyQt ddm bio th6ng nhdt gifra cric h6 so quy
hopch, phir hqrp c6c chi ti€u sir dung d6t va ti5t nOi h4 tAng k! thuflt tpi khu vyc.

b) lr6n co.s0 quy m6 d6n s6 tpi khu vyc dy kitin khoang 5.000 - 5.500
nguoi dA nghi bti trf c6c c6ng trinh girlo dpc dim b6o chi ti6u dt'fi giSo duc > 2,7
m2lngudi g6m: I truong ti6u hgc vir I truong mam non (quy m6 > 5.000 m'z) phu

-av.v

hqp v€ quy m6 diQn tich, b6n kinh phUc vU va quy dinh vO truong chudn qu6c gia.

c) Cdn q'fr Nghi ttinh s6 100/2015ND-CP ngdy.20 thrlng 10 ndm 2015 oiua

Chinh phri vA ph6t tri6n vi qu6n l)t nhe d xd hQi, dO nghi Chri dAu tu c6 tr6ch
nhiQm ddnh qu! d6t 20Yo tr€ntdng diQn tfch d6t o d6 x6y dgng nhn 0 xd hQi theo
quy dinh Ar.t" y loqi nhd vd ti€u chudn di€n tich nhd 6 xd hQi phdi tudn thil theo
quy dinh).
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d) CAn criNghi dinh43l20l5AID-CP ngiy 06 th6ng 5 n6m 2015 cira Chinh
pht vd quy dinh lpp, quin l)t henh lang b6o vg-ngu6n n.idr, d6 nghi phii c6 gidi
ph6p cii t4o gin'gifr, tdn t4o cinh quan c6c k6nh r4ch chfnh trong khu vyc vd
s6ng E6ng Nai; Tudn thri hanh lang c6y xanh.c6ch ly dgc Ddng Nai theo quy
hopch Phdn khu 3.2, phii c6 giai pF6p kd gia cti chting s4t lo bo s6ng, tr6ng c6y
xanh sinh thrii dim b6o tmg ph6 bi6n d6i lJrf h$u.

d) Cdn .cti Nghi ttinh siS 32/2016/ND-CP ngiy 06 thrlng 5 n6m 2016 cita
Chinh pht v6 qu6n li d0 cao chucmg ngai vpt hang kh6ng vd cdc tr4n dia qu6n
ly, b6o v6 virng trdi VlQt Nam; d6i v0i c6c c6ng trinh c6 chitiu cao ) 45m, dd
nghi li6n he vdi BQ T6ng Tham muu Qudn agi nhan ddn dd thoa thupn dQ cao
xdy dpg theo quy dinh.

e) !ro1q qud trinh hp 96 6n qyy ho4ch, dd ngh! cap nhat lQ gidi tuy6n
dudrng, gdn k6t d6ng b0 he thQng hp tdng k|.thupt trong khu vgc; li6n h9 voi cic
chuydn nginh: giao th6ng, c6p diQn, c6p nudc, th6ng-tin truyAn th6ng, phdng
ch6y chfia gh6y, UBND huyQn Nhon Trqch,... dti thoa thupn v! trf d6u nOi vd c6c
chi ti6u thi6t kO ky thupt theo quy dinh.

7. Thenh phAn hd so: H6 so trinh duygt thgc hiQn theo Th6ng tu s6
l2l2u6ffT-BXD ngey 29 thang 6 ndm 2016 ctra BQ truong BQ X6y dwrg quy
dinh vo h6 so cta nhiQm vu vd at an quy hopch x6y dpg r*g, quy hoach aoini
vd quy ho4ch xdy dpg khu chric ndng d4c thir vi ciic quy dinh kh6c c6 li6n quan.

S. Td chric thpc hiQn

a) chri dAu tu: cdng ty TNFIH DAu tu Thuong m4i Xu6t nhpp kir6u 3L sei
Gon.

b) Co quan thAm tlinh : So Xdy dyng tinh E6ng Nai.
c) Co quan ph6 duygt : Uy ban nhdn ddn tinh D6ng Nai.
d) Thdi gian lflp, trinh duyQt: 6 th6ng r& khi nhiQm vu quy hopch dugc duygt.
Didu 2. Quyi5t dlnh ndy c6 hiQu lWc thi hanh te tt ngiy ky.
Didu 3. ch6nh vdn phdng UBND tinh, Gi6m d5c c6c So: X6y dpg, Kti

ho4ch vd EAu tu, Tdi nguyonla ivl6i trudrng, Tii chinh, Giao th6ng v4n t6i,
C6ng Thuong, Th6ng tin vd Truy6n th6ng; Gi6m dtic C6ng an tinh; Chri tich
UBND huyQn Nhon Trpch, Chri tich UBND xd Long T6n; Gi6m rt6c C6ng ty
TNI{I{ EAu tu Thuong mai Xu6t nhAp khdu 3L Sei GIn; Thri trunn g c6c don v!
vi c6c cd nhdn c6 li6n quan chiu tr6ch nhiQm thi henh euytit dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- Chri tich, c6c Ph6 Cht tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh Vin phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:9020Nhon TTgchNVQHCT\>
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