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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic
So: 286 /Qb-UBND DPoéng Nai, ngay )9 _ thdng 8 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu dén cu tai xa Long Tén va xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cc’gn cw Ludt Sua d‘o:i, bé sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cie Ludt sira ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cu Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cw Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Céan cir Nghi dinh sé 72/2019/ND- CP ngay 30 thdang 8 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh sua dsi, bo sung mot so ' diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dumg;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 09 thdang 6 nam 2016 cua Bo
trucong Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Theo dé nghi cuia Gidam déc S¢ Xdy dung tai To trinh 56 3250/TTr-SXD
ngay 30 thang 6 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu tai xd Long Tan va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach

1. Pham vi ranh gi6i: Xac dinh theo Trich luc va Bién vé khu d4t ban do dia
chinh sb 4363/2018, ty 1& 1/500 do Van phong Dang ky dét dai tinh thuc hién va
x4c nhan ngay 29/5/2018.
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2. Quy mo lap quy hoach

a) Quy mo dién tich :99.910,0 m2.

b) Quy mé dén sb : Khoang 2.100 nguoi.

c) Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chét, muc tiéu

a) La du 4n dau tu xay dung méi khu dan cu theo quy hoach, gdm céc cong
triph: céng cong, thuong maj dich vu; nha & ri'éng, 1é, khu cay xanbh,... v&i hé
thong ha tang k¥ thuat dugc dau tu hoan chinh, gan két véi cac khu vuc 14n can.

b) Xéc 14p co s& cho Chu dau tur tién hanh trién khai cac budc tiép theo cua
du 4n va lam co s& phéap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat

a) Chi tiéu sir dung dat

- Chi tiéu dat & : 25,1 m*/ngudi.

- Chi tiéu dat cong cong, dich vu do thi : 2,6 mz/ngu‘oi.

- Chi tiéu dat ciy xanh : 2,2 m*/nguoi.

b) Mat do xay dung toan khu : <45%, trong do:
- Nha lién ké : < 80%.

- Cong trinh cong cdng, dich vu d6 thi : < 40%.

- Khu cay xanh : <05%.

¢) Tang cao x4y dung

- Nha lién ké : 2 — 4 tang

- Cong trinh cong cong, dich vu do thi :1 -3 tang

- Cong trinh trong khu cdy xanh : 1 ting

(Lwu y tang cao cdc cong trinh trén khong bao gém tang ham).
d) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cap dién : 1.500 kWh/ngudi/nam.
- Chi tiéu cap nude : 150 lit/nguoi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nudc : 100% lugng nudc cap.

- Chi tiéu thong tin lién lac:
+ Thué bao cb dinh (dién thoai, internet c¢é day): 1 thué bao/2 ngudi.
+ Thué bao truyén hinh cap : 1 thué bao/1 ho.
+ Mang thong tin di dong dam bao phu séng toan bd khu vuc quy hoach.
- Chi ti€u rac thai : 1 - 1,2 kg/nguodi/ngay dém.
5. Quy hoach su dung dat, phan khu chirc nang va cac chi tiéu quy hoach
kién truc
a) Quy hoach sir dung dat:



Stt | Loai dit ol A
1 | Dat & (Nha lién ké) 51.936,0| 51,98
2 | P4t cong cong, dich vu do thi 5.451,7 5,46

Nha tré - mau gido 2.620,8

Thuong mai dich vu 2.446,9

Nha sinh hoat cong dong 384,1
3 | Pét cdy xanh 4.521,7 4,53
4 | Dét cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat 370,0 0,37
5 | Pat giao thong 37.630,7 | 37,66

Tong cong 99.910,0 |  100,0

b) Quy hoach phan khu chirc nang: Vi dién tich khoang 99.910,0 m? dugc
phén thanh céac khu chirc nang chinh sau:

- P4t xdy dung nha &: Toéng dién tich khoang 51.936,0 m? gom 521 16 dat
nha lién ké (ky hiéu LK1 + LK17) véi mét dd xay dung < 80%, tAng cao 2 = 4 tang

- Dqt cong trinh cong cong, dich vu do thi: Tdng dién tich khoang 5.451,7
m? bao gom cac cong trinh: :

+ Nha tré - mau giao (ky hiéu MN) Dién tich 2.620,8 m? vdi mat do xay
dung < 40%, tang cao xay dung < 3 tang.

4 Cong trinh thuong mai dich vu (ky hiéu TMI, TM2 ): Tong dién tich
2.446,9 m? véi mat do xay dung < 40%, tang cao xay dung <3 tang.

+ Nha sinh hoat cong dong (ky hi¢u CC): Dién tich 384,1 m? véi mat do
xdy dung < 40%, tang cao xay dung < 3 tang.

- Pt cdy xanh cong vién: Téng dién tich 4.521,7 m? bao gom:

+ Cay xanh tap trung (ky hiéu CXTT): Dién tich 1.953,1 m? véi mat do xay
dung < 5%, tang cao xay dung 01 tang.

+ Cay xanh hoa vién (ky hiéu CX1 +~ CX7): Tong dién tich 2.568,6 m>.

- DAt cong trinh dau mdi ha tang ky thuat (ky hiéu HTKTI1, HTKT2): Téng
dién tich 370,0 m?.

- Dét giao thong: Tong dién tich 37.630,7 m2.

c) Vé nha & xa hoi: Thuyc hién theo Van ban sé 6710/UBND-KTN ngay

12/06/2020 cua UBND tinh vé viéc chép thuan cho Cong ty Co phan Pau tu
PV2 ndp bang tién tuong duong gia tri quy dét 20% trén tong dién tich dat o.

d) Cac chi tiéu quy hoach - kién tric

. X Ky Dién tich | MPX | Tang | SO

e Lagidat hieyu (m) | D(%)| cao | 16
1 |DPato 51.936,0 521
Nha lién ké 1 LK1 2.885,5| 80 4 28
Nha lién ké 2 LK2 1.585,1| 80 4 14

([ 325 5% 1))



Nha lién ké 3 LK3 3.4953 | 80 4 35
Nha lién ké 4 LK4 3.683,3| 80 4 36
Nha lién ké 5 LK5 3.687,8| 80 4 36
Nha lién ké 6 LK6 43724 80 4 44
Nha lién ké 7 LK7 1.021,9] 80 4 10
Nha lién ké 8 LK8 3.408,0| 80 4 34
Nha lién ké 9 LK9 3.856,0| 80 4 42
Nha lién ké 10 LK10 3.406,7| 80 4 34
Nha lién ké 11 LK11 3.856,0| 80 4 42
Nha lién ké 12 LK12 2.604,8| 80 4 31
Nha lién ké 13 LK13 3.136,3| 80 4 30
Nha lién ké 14 LK 14 3.613,3| 80 4 35
Nha lién ké 15 LK15 4.0743| 80 4 39
Nha lién ké 16 LK16 2.059.2| 80 4 18
Nha lién ké 17 LK17 1190,0| 80 4 13

2 | Pat cdng cong, dich vu do thi 5.451,7
Nha tré - mau gido MN 2.620,8| 40 3
Thuong mai dich vu 1 ™1 1.656,1 40 3
Thuong mai dich vu 2 TM2 790,8 40 3
Nha sinh hoat cong dong CcC 384,1 | 40 3

3 | Dat cay xanh CX 4.521,7
Cay xanh trung tam CXTT 1.953,1 5 1
Cay xanh hoa vién CX1-7 2.568,6

4 | Pat cong trinh dau méi HTKT | HT 370,0

5 | Dét giao thong 37.630,7

6. To chiic khong gian kién tric canh quan - Thiét ké d6 thi:

a) T6 chirc khong gian kién triic canh quan

- T6 chirc khong gian hinh thanh mét khu ¢ hoan chinh, phu hop véi quy
hoach, dam bao két ndi ha tang k¥ thuat véi cac khu vuc 1an can.

- Khu quy hoach dugc chia lam cac nhom & va lién ket v61 nhau béng cac
truc duong; hai truc duong chinh 1a D1 va NI duoc két ndi Vo1 hé thdng giao
thong déi ngoai, tao ra mot khung giao thong rd rang, thong subt.

- Dya trén tinh chét cong trinh, hoat dong gan lién véi khu vuce va truc giao
thong, du an duoc chia thanh 3 khu vuc mang dic trung canh quan nhu sau: Khu
nha & lién ké; Khu cong cong dich vu (la trong tam trong cdu triic canh quan tai
trung tam khu ¢); Khu cong vién cdy xanh (tai trung tam va xen ké trong cdc
khu & hinh thanh hé thong cdy xanh lién hoan xuyén sudt).

b) Thiét ké do thi
- Céc diém nhan, tuyén canh quan db thi:

+ Piém nhén c4p 1: La cum cong trinh cong cong, dich vu d6 thi nim &
trung tdm khu & dugc xéac dinh 1a cum cong trinh diém nhan cta du an.
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+ Piém nhén cép 2: La khu coéng vién tai trung tdm khu & VOl cac cong
trinh dich vu nhém & nho, san bai, cac quang truong nho, cac tuyén di bg,..
nang cao chat luong moi truong song va la noi té chirc cac hoat dong thé thao
thu gian, gan két sinh hoat cong dong.

- Quy dinh chiéu cao xay dung cong trinh:

+ Nha lién ké ;<22 m.
+ Cong trinh giao duc : <18 m.
+ Cong trinh trong khu cdy xanh tap trung :<7m.

- Quy dinh khoang lui nha lién ké:

+ Phia trude so vdi chi gigi duong do cac truc duong : > 2,5 m.

+ Phia sau so véi ranh dét :>1,0m.

- Quy dinh khoang Iui c6ng trinh céng cong, dich vu do thi:

+ So voi chi gigi duong do céac truc duong :>6,0m.

+ So voi céc ranh dat :>4,0m.

- Quy dinh vé hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién tric chu dao cua cac cong
trinh kién trac:

+ Pudng nét va hinh khéi kién trac cong trinh: hién dai hoac ban c dién, sir
dung vat liéu than thi¢n v&i méi truong; cac cong trinh phai tao dugc khong gian
hai hoa trong cung mdt ddy nha (vé hinh thicc mdi, s6 tang cao, khodng li,...).

+ Mau sdc cong trinh kién tric phai phu hgp véi kién trtc, canh quan cia
khu vuc; khong str dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+ Vé kién trGc cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong dur an duoc quy
dinh cu thé tai quy dinh quan ly xay dung kém theo h6 so.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

a) Quy hoach giao thong

- Giao thong khu vire: dudng quy hoach thudc Khu dan cu phuc vu tai dinh
cu x3 Pht Hoi (mdt cat A-A) ¢o 10 gidi 35m (long dwong 15m, via hé hai bén
2x10m).

- Giao thong khu &: gdm cac tuyén duong noi bd cia dy an:

+ Pudng N1 (mdt cdt 1-1) ¢6 16 gidi 17m (long duong 7m, via hé hai bén
2x5m).

+ Puong D1 (mdt cdt 1-1) ¢6 16 gioi 17m (Iong duong 7m, via hé hai bén
2x5m) va (mdt cat 2-2) ¢6 10 gii 14m (long dwong 7m, via hé hai bén 2x3,5m);
tai cac vi tri giap khu thuong mai dich vu va cong vién tép trung mo rong long
dudng vé phia via hé khu thuong mai va cong vién dé dimg va dau xe (mat cat
14-14) ¢6 16 gi6i 17m (Iong duong 10m, via hé trai 2m — via hé phai 5m).

+ Puong N2, N3, N4, N5, D2, D3, D4, D5, D7 (mat cat 2-2) c6 16 gioi
14m (long duong 7m, via he hai bén 2x3,5m).

+ Puong D4, N2, N3, N6 (mat cdt 24-24) c6 10 gidi 11m (long duong 7m,
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via hé trai 3,5m — via he phai 0,5m).

+ Puong D6 (mdt cdt 3-3) ¢6 10 giéi 12,5m (long duong 7m, via hé trdi
3,5m — via he phai 2m).

+ Puong N7 (mdt cdt 4-4) ¢6 16 gidi 9,5m (long dwong 6m, via hé trdi 3,0m
—via he phai 0,5m).

b) Quy hoach san nén — Thoét nudc mua

- Cao d6 san nén thiét ké tuan thu theo cao do nén _quy dinh tai khu vuc,
dugc chia lam 2 khu: khu phia Tay c¢6 hudng dbc san nén tir hudng Nam thap
dan vé hudng Bac (vé phia dwong hién hitu ra duong 769); khu phia Bong ¢d
hudng doc san nén tir phia Tay (duwong DS5) thap dan vé phia Pong.

- Hé thong thoat nudc mua duog dau tu hoan chinh véi ch’e do tu chay,
cong thoat nudc mua’duoc bo tri ngdm dudi via he, sit dung cong BTCT co
duong kinh tir @600 dén @1500.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc

- Ngudn cap nudc duge lay tir mang ludi cap nude cua Nha may nude
Nhon Trach trén dudng tinh 769 (1ir ngd 3 Cdy Dau) vé du an.

- Mang ludi duong ¢ 6ng cap nudc duoc thlet ké theo dang mach vong dam
bao cung cap nudc an toan, lién tuc. Str dung éng HDPE, dugc b tri ngam dudi
via he doc theo céc truc duong.

- Trén cac tuyén dng cép nudc, tai cac nga ba, ngd tu bé tri cac hong lay
nudc voi ban kinh phuc vu tir 100 + 150 m/hong dé thuén tién cho viéc chira chay.

- Téong nhu cau ding nude 1a 690 m*/ngay.dém.

d) Quy hoach hé thng thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Hé thong thoat nudc thai duge tach riéng véi hé thong thoat nudc mua.
Toan bd nudc thai tir cac cong trinh dugc xuir ly so bo bang bé tu hoai sau do
dugc dan bang hé thong cong BTCT c6 duong kinh @300 + @400 doc theo cac
duong giao thdng vé Tram xi ly nudc thai tap trung ciia du an c6 cong suat 390

m?/ngay.dém.

- Nude thai sau xu ly dat theo QCVN 14:2015/BTNMT — Quy chuan ky
thuét qudc gia vé nudc thai sinh hoat cua B Tai nguyén va Moi truong vé nudc
thai sinh hoat; Quyét dinh s6 35/2015/Qb-UBND ngay 19/10/ 2015 ctia UBND
tinh vé phan viing méi truong tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghié€p trén
dia ban tinh va Quyet dinh s6 36/2018/QD-UBND ngay 06/9/2018 cua UBND
tinh vé stra dbi, bd sung khoan 1, khoan 2 Diéu 1 cua Quyét dinh sb
35/2015/QD-UBND ngay 19/10/ 2015 cua UBND tinh thi d6 ra muong, rach va
theo dia hinh d4n vé ngudn tiép nhan cubi cung la Séng Vam Mon.

- Réc thai: Ky hop dong vol don vi Dich vu méi truong do thi thu gom
hang ngdy va dua di xir Iy bang xe chuyén ding tai bai xu ly theo quy dinh.

d) Quy hoach hé théng dién
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- Nguén dién cip cho du an sé dAu ndi tir dudng day trung thé 22 kV hién
hiru trén dudong 769 thudc tram 110/22-2x40 MVA Long Thanh.

- Xay dung mai cac tuyén duong day trung thé, ha thé va 4 Tram bién ap
phan ph01 22/0,4kV dé cap dién cho toan dy an. Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi
dién chiéu sang duoc dau tu dong bo doc cac tuyén duong, ngam dudi via he.

- Téng nhu cau cap dién cho du 4n 1a 1.614 kVA.

e) Quy hoach hé théng théng tin lién lac

- Ngudn thong tin lién lac chinh duoc ghép ndi vao mang vién thong cia
Buu dién Nhon Trach.

- Pau tu hé thong cong be ngam, ti cap dong b cung voi cac hé thong ha
tang k¥ thuat khéc dé cung cap céac dich vu vién thong trong dur an. Tong dung
lugng cho du an la 1.184 thué bao.

) Panh gia méi trudng chién luge:

Thuc hién theo Nghi dinh so 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Bo Xay
dung vé sira d6i, bd sung mot sd diéu cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huong dan
thi hanh Luat bao vé moi truong.

8. Danh muc cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung

a) Pau tu xay dung cac tuyén duong giao thong khu vuc, giao thong khu &
két ndi voi hé thong giao thong d6 thi.

b) Hoan thién timg budc hé thong ha tang ky thuét cho cac tuyén duong
giao thong; dau tu hé thong dén chiéu sang, hé thong cap, thoat nudc, cdy xanh
dudng phd cho cac tuyén duong theo quy hoach trong pham vi du én.

o © Pau tu xay dung cong trinh gido duc, cong vién cdy xanh,... phuc vu nhu
cau cua cu dan tai khu vuc du an.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh kém theo dd 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung
ty 1é 1/500 Khu déan cu tai xa Long Tan va xa Pha Héi, huyén Nhon Trach.

10. To chure thuc hién, nguon von thue hién

a) Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu PV2.

b) Nguon von thuc hién du an: Vén chi sé hitu.

Diéu 2. Trén co so quy hoach dugc phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Cong ty Co phan Pau tu PV2 c¢6 trach nhieém:

1. Phéi hop cung UBND huyén Nhon Trach, UBND xd Long Tan va
UBND xa Phu Hoi thuc hién cong bd cong khai cho Nhan dan va cac don vi
kinh té x3 hoi ¢6 lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém
chinh thuc hién theo quy hoach da phé duyét.

2. T6 chuc lap, trinh tham dinh va phé duyét hé so nhiém vu cdm mbc gisi
theo quy dinh. Phoi hop véi UBND huyén Nhon Trach, UBND xa Long Téan va
UBND xa Phu Hdi t6 chuc trién khai cam céc méc 10 gidi theo ndi dung quy
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hoach ra thyc dia, quan ly xay dung theo dung ndi dung ho so da dugc duyét.
Hb so cam méc gidi trude khi phé duyét phai duoc S¢ Xay dung thoa thuan,
dam bao tuan thi ding quy hoach duoc duyét va phi hop véi hé théng ha tang
k¥ thuat ngoai hang rao.

3. Thuc hién lap céc thi tuc tiép theo trinh cdp c6 tham quyén phé duyét
trude khi to chirc thi cong cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét theo quy
hoach; viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh lap du an dau tu cac cong trinh ha tang ky thuat can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nudc, cap dién, buu chinh vién thong,
phong chay chira chays... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat, phu hop vai
hé théng dau ndi ha tang chung tai khu vuc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay ky va thay thé cho
ndi dung phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cu theo quy hoach tai x& Long Tan va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach
tai Quyét dinh s 283/QD-UBND ngay 23/01/2017ctia UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc céc S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truomg, Tai chinh, Giao thong van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam ddc Cong an tinh; Cuc truong
Cuc Thué; Cha tich UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND xa Long Tan,
Chu tich UBND xa Pht Hoi; Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu PV2; Thu
trudng cac don vi va cac c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4; ”
- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.

<D:\2020\Nhon Trach\DCQHCT\>
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