
ceNG HoA xA ugt cxu Ncnh vIET NAM
EQc l{p - Tg do - H4nh phtic

s6:B"NJ /QD-UBND Eing Nai, ngdy 6/fthdng 8 ndm 2020

QUYET DINH
Vd viQc phO duyQt nhiQm vg quy ho4ch chi ti5t xiy dgng
fi le 1/500 Khu din cu theo quy ho4ch Qi xn Phri HQi'

huyQn Nhcrn Tr4ch, tinh D6ng Nai

UY EA.N NHAN NAN TiNH DONG NAI

Cdn ca Ludt T6 chilrc chinh quyin dia phrong ngdy I9 thdng 6 ndm 20 t 5;

Cdn c* Luqt Sta d(i, b6 sung mpt stj diiu cila Luqt Tlj ch*c Chinh phil vd

Ludt T6 chac ch{nh quy€n dia phuong ngay 22 thdng l I ndm 2019;

Cdn c* LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn ca LuQt Xdy dQmg ngdy l8 thdng 6 ndm 2014;

Cdn cu Luqt nhd 6 ngdy 25 rhdng I I ndm 2014;

Cdn cu Luqt sua diji, b6 sung mQt sii diiu cia 37 tuQt c6 li€n quan diln quy

hoqch ngdy 20 thdng 11 ndm 2018;

Cdn ctiv Nshi dinh si5 SZlZOtOtt'lp-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cila

Chtnh phil vi tqp, thiim dinh, ph€ duyQt vd qudn ly quy hoqch d6 thi;

Cdn c* Nshi dinh sij lltzo.ts/wo-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 ctia

Chinh phil quy dinh chi fiet m)t s6 nQi dung vO quy hoqch xdy &{ng;

Can cu Nehi dinh s6 ZZtZOtgtNO-Cl ngdy 30 rhdng 8 ndm 2019 cua

Chinh phfi quy iirtt sfta d6i, b6 sung mqt s6 diiu cila Nghi dinh sii 37/201\/ND-
CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 vA lQp, thdm dinh, phA duyQt vd qudn ly quy

hoqch d6 thi vd Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 ndm 2015 quy

dinh chi fiet mAt s6 nQi dung vO quy hoqch xdy dQmg;

Cdn cilr Th6ng tu ti| tZtZOtOtft-BXD ngdy 09 thdng 6. ndm 2016 cila 86
trttmg BQ XAy dQrng quy dlnh ,i h6 to cila nhiQm vq vd di dn quy hoqch xdy

dung virng, quy hoqch d6 thi vd quy hoqch xdy dlrng khu chuc ndng ddc thil;

Cdn cu Quy* dlnh tO lSStgn-fTg ngoy 22/3/2016 cila Thi tudng Chinh

phi ph€ aryi Oiiu chinh quy hi.q"h ci""g d6 rhi moi Nhon Trqch, tinh D6ng

Nai d€n ndm 2035 vd tdm nhin d€n ndm 2050;

Theo di ngh! ctia Gidm dijc Sd Xdy fumg tqi Td rrinh t6 lSgZtf,-SXO
ngdy l6 thdng 7 ndm 2020.

QUYtTDfNH:

Didu r. PhO duyet nhiQm vu quy hosch chi ti6t xdv dpg t! l€. l/500 Khu

dAn cu theo quy ho4ch tai xe Phri HQi, huy€n Nhon Tr4ch, tinh Edng Nai v6i

c6c nQi dung chinh nhu sau:

UY BAN NHAN DAN
TiNHDONG NAI



z

L TCn d6 rin: Quy ho4ch chi ti6t xdy dWg ty l€ l/500 Khu ddn cu rheo quy
ho4ch tqi x6 Phri H6i, huy€n Nhon Tr4ch, tinh Ddng Nai.

2.Yitri gidi h4n vd quy m6, tj'19 lap quy hoach

. a) Ph4m vi, ranh gi6i khu dAt: X6c dinh theo Trich luc vd Do chinh ly khu
dAt b6n d6 dia chinh s6 2112020, ti 19 l/1000 do C6ng ty TNHH Thuong mai
Do d4c XAy dgng Th6i Ducrng thirc hi€n thitng 0212020' Van phong Ding k1i dAt

dai tinh D6ng Nai ki€m tra nQi nghigp ngdy 211312020.

b) Quy m6, t! lQ lap quy ho4ch

- Quy m0 di€n tich : 129.940,,6 m2.
:- Quy m6 dAn s6 : Khoing 4.500 - 5.000 ngudi.

- Ti l€ lap quy ho4ch : 1/500.
'a3. I inh chAt. muc ti€u nshi€n cuu

a) Ld du rin dAu tu xAy dyng mdi khu ddn cu d6 thi, gdm: c6ng trinh c6ng
,.1li

cQng. cdng trinh hdn hqp; nhd d xd hQi, nhd d ri€ng le; khu cAy xanh,... vdi h€
th6ng ha tang ky thu{t duo. c xAy dpg hodn chinh, gin k6t vdi c6c khu v.uc l6n c4n.

b) X6c lfp co sd cho chir dAu tu ti6n hdnh tri6n klai cdc buoc ti€p theo cia
dp 6Ln vd ldm co sd ph6p lj cho vi€c quan l1i xdy dpg theo quy hoach.

4. NQi dung lap di€u chinh quy hoach: Cdn cu Luft Quy ho4ch d6 thi ngdy
171612009; Luat nhd d lgdy 2511112014; Lu{t sd 35/2018/QHl4 ngdy
2011112018 cria Qudc hQi vA sua dOi, b6 sung m6t sO aiiu cua 37 luat c6 li6n
quan ti€n quy hoach; Neh! dinh s6 37I2010A{D-CP ngdy 071412010 cria Chinh
phri v€ l4p, thAm dfnh, ph€ duy€t vir quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6
44l20l5lND-CP ngdy 061512015 crja Chinh phir quy dlnh chi ti6t m6t s6 n6i
dung v€ quy ho4ch xAy dpg; Ngh! dinh s6 72120l9,ND-CP ngdy 301812019 cua
Chinh phri vO l{p sua d6i, bd sung mQt ti) Oieu cira Nghi dinh s6 37l20l0ND-
CP ngdy 071412010 vd Nghj dlnh s6 4412015/ND-CP ngdy 06/512015; crlc nghi
dinh vd quy dlnh phSp luf,t c6 li6n quan ngi dung nghi€n cuu quy hoach co bin
Dao gom:

a) Phdn tich, d6nh gi6 citc di6u kign tU nhi€n, rhuc trang d6t xdy dpng, ddn
cu, xd hQi, ki€n truc, cAnh quan, h4 tdng liy thuat; c6c quy dlnh cira quy hoach
chung, quy hoach phAn khu co li€n quan ddn khu vgc quy ho4ch.

b) X6c tllnh ph4m vi ranh gi6i, di€n tich, tinh chdt khu vuc ldp quy ho4ch.

c) Xric dinh chi ti€u.co bin v6 dAn s6; chi ti6u su dung ddt quy hogch do
thi, h4 ting xd hQi vd h4 tAng ky thuat cho todn khu vuc quy hopch.

:'d),Quy hoach t6ng m4t bing sri dgng d6t: xric.dinh chric ndng, chi ti€u sri
dgng ddt quy ho4ch d6 thi v€ m4t d9 xdy dpqg, hQ s6 su dpng dAt, tAng cao c6ng
trinh, khoAng lii c6ng trinh d6i v6i ttmg 16 dat ve tryc duong.

tl) X6c dinh chi6u cao, c6t sdn vd tran tdng m6t; hinh thuc ki6n truc, hring
rdo, mdu s6c, l{t^liQu chri d4o cria c6c c6ng trinh vd c6c vAt tne n6n truc khdc
cho timg 16 d6t; t6 chric c6y xanh c6ng cQng, sAn vuon, cdy xanh duong phd vri
mdt nu6c trong khu vuc quy hoach.

e) Quy ho4ch hQ thiing c6ng trinh hg tAng k9 thuat d6 thi: H€ th6ng ha t6ng k!



- Ph6n tich, dr,r brio nhftng tric dQng tich cyc vA ti6u cqc dnh hudng d€n m6i -.=, ,l 1.,^.,i
truong; d€ xudt hQ th6ng c6c ti6u chi bdo vf m6i truong d€ dua ra cric gidi phrip quy '):_l
ho4ctrkh6ng gian, ki6n truc vd h4 ting ky thuat t6i uu cho khu v.uc quy ho4ch; 't+S

^r {k'
- D€ ra c6c gi6i ph6p cu th€ gidm thi€u, khdc phgc t6c dgng d€n m6i truong ,ll+

dO thi khi tri6n khai thuc hiQn quy ho4ch; .,\mi
- L|p ki5 ho4ch gi6m s6t m6i truorg v6 k! thuit, quan lj vd quan tr6c. ry
h) X6c ttinh nheng h4ng mgc c6ng trinh uu ti6n dAu tu vd ngu6n lgc d6 '=i

thu4t d6 thi dugc b6 tri dCn m4ng ludi ducrng nQi b0, bao g6m c6c n6i dung sau:

- Xric dlnh cdt xay dung d6i voi ttmg 16 dAt;

- Xric dinh mang ludi giao th6ng ftd ca &rdng di b0 niu c6). mlt cit, chi
gidi dudng tl6 vir chi gi6i x6y dpg; x6c dlnh vd cp th€ h6a quy ho4ch chung,. quy

ho4ch phdn khu v€ vi tri, quy m6 bdn, b6i d6 xe (trdn cao, nAn mdt ddt vd ngdm);
:;- X6c dlnh nhu cAu vd ngu6n cdp nuoc; vi tri, quy m6 tr4m bom nuoc;

m4ng luoi dudng 6ng cdp nuoc vh c6c th6ng s6 k! thu4t chi ti6t;

- X6c ttinh nhu c6u sri dyng vir ngudn cung cdp nlng lugng; v! tri, 9uy m6
c6c tr4m dign phAn phdi; m4ng luoi duong d6y trung th€, ha th€ vd chi€u s6ng

d6 thi;
- X6c dlnh nhu cAu vd mgng lu6i th6ng tin li€n l4c;

- Xric dinh lugng nuoc thdi,.r6c thdi; m4ng lu6i thotit nudc; vf tri, quy m6

c6c c6ng trinh xir l1i nudc bdn, chdt thdi.

g) DAnh gi6 m6i truong chi6n lugc:

- Drinh giri hiQn tr4ng m6i truong v6 di€u kiQn dla hinh; c6c v6n <16 xe hgi,
v6n h6a, cinh quan thi6n nhi6n;

thgc hign; c6c v6n dA ve td chric thyc hign; danh mqc c6c c6ng trinh xdy dpng.

i) Dg th6o Quy dinh quan lf theo d6 6n quy ho4ch chi ti6t.

5. Cric chi ti6u 6p dpng: Tudn thri c6c quy dlnh theo quy chuin, quy ph4m

xdy dpg hiQn hdnh vir c6c quy pham ph6p lu4t c6 liCn quan, cu th€ nhu sau:

a) Co i' l€ sti d6t du kiiin:

Stt Loai tl6t
ri te
(%)

Chi ti6u
(m'?lngudi)

I D6t d <4\ > 12,0

2 D6t h6n hqp (rhuong mqi dich vu, vdn
phdns, cdn ha,...)

>12

J DAt c6ng cgng >8 >)1
A D6t cdy xanh >12 >?5
5 Det ha tang > 0,2

6 EAt giao thdng 22 -28
T6ng cQng 100

b) MAt d0 x6y dtmg gQp todn khu : < 45%o, trong d6:

- Nha o ri€ne 16 : 50 - 80%.
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- Nhe d xd hQi (chung cu) : < 60oh.

- C6ng trinh h5n hqp (thuong tnai dich vu, vdn phdng, cdn hQ,...)

+ Kh6i d6 : <60%o.

+ Kh6i th6p : 40 - 60% (ny theo chidu cao va
diQn tich khu dAt).

- C6ng trinh c6ng cQng (gi6o dUc) : < 40oh.

- Khu cdy xanh : <05Yo.

c) TAng cao vd chidu cao xdy dpng

- Nhd o ri6ng le : 2 - 6 ting (S 2a m).
-Nhddxdh6i :5-9tdng (<45m).
- Cdng trinh h6n hqp : 15 - 22 tAng (< 90 m).
- C6ng trinh girio dr,rc : < 3 tAng (< 18 m).
- C6ng trinh trong khu cdy xanh : I tAng (S e m;.
Ltru j,. Tdng cao cdc c6ng n"inh tAn kh6ng bao gim tirg hdm; .Tinh todn

ddm bdo quy m6 bdi d6 xe vd cdc y€u cdu v€ ch6 d€ xe theo Quy chudn lS thudt
qu6c gia QCW 0l:2019/BXD v€ Quy hoqch xdy dtmg.

d) Chi gidi xAy dpg cOng trinh:
- Nhe d ri€ng 16: Tiy theo tirng tuydn duong vd lo4i hinh nhd d cu th6 s€ c6

quy dinh khoing liri cho phr) hqp trong d6 rin quy hoach chi ti€t.
- Nhd d xd h6i; C6ng trinh h6n hqp; C6ng trinh girio duc:
+ Khodng liri so v6i chi gidi duong do duong T6n Dric Thing : > l2 m.
+ KhoAng liri so v6i chi gi6i duong d6 c6c truc duong : > 6 m.
+ I(hoAng hii so vdi ranh d6t : > 4 m.

d) Chi tiCu h6 thdng h4 ting k! thust
- Chi ti6u c6p nudc : 150 - 200 liVngudi/ngdy.
- Chi ti€u thorit nudc : 80 - 100% luong nuoc cdp.

- Chi ti€u c6p diQn : 1.500 KWVnguoi/ndm.
- Chi ti€u r6c thAi : 1 - | ,2 kglnguoi/ngdy.
- Chi ti€u th6ng tin li6n lpc:
+ Thu6 bao c6 dlnh (diQn thoqi, internet c6 ddy) : I thu6 bao/2 ngudi.
+ Thu€ bao truydn hinh c6p : I thu€ bao/l h6.

+ Mang thdng tin di d6ng ddm bdo phir s6ng todrn b9 khu vgc quy hoach.
^ i ,,,

o. Lac veu cau Knac

a; Ra soat, cQp nhgt c6c dlnh huong theo d6 an quy hoach.ph6n khu tj lg
l/5.000 Phdn khu I dang thuc hiQn dAm bio th6ng.nhAr giira c6c h6 so quy hoach;
phn hqp c6cchi ti6u su dung dAt, c6c gidi ph6p k€t n6i v6 h4 tAng lg thudt (giao
th6ng, san n€n, thodt nudc mua, nuoc thdi,...) vli c6c khu vuc l6n c6n.

b) Trdn co go quy m6 dAn s6 t4i kh, vuc dV ki€n khodng 4.500 - 5.000
ngudi, d6 nghi b6 tri c6c c6ng trinh gi6o drlc (g6m. 0l trrdng ti6u hoc vd 0I



)

trudng mdm non) d6m b6o e9y m6 diQn tich, brin kinh phuc vu; phi hqp theo
quy dlnh v6 truong chu6n qu6c gia vd. phu hgp theo quy ho4ch phdn khu t1i l$

1/2000 Khu dAn cu trung tdm thirnh ph6 Nhon Trach ctugc phd duy€t.

c) Cdn cir Nehi dinh sO tOOlZOtSfXm-CP ngdy 2011012015 cira Chinh phir
: , ,. ..L

v€ phdt tri6n vd qu?n ly nhd <r xd hQi, dC ngh! Chri dAu tu c6 tr6ch nhiQm dAnh

qu! ddt 20o/o tr€n t6ng dign tich tldt <r d6 xdy dgng nhd d xd hQi theo quy dinh
(lru j, loai nhd vd ti6u chudn di6n tich nhd d xd hQi phdi tudn thi theo quy dinh).

d) Can cu Nghidinh s5:ZiZOtO,nn-CP ngdy O6/5t2016 cua Chinh phu v6

qu6n ly dQ cao clu6ng ng4i vpt hang khdng.vd c6c tr$n dia quan ly, b6o vC vung
trdi ViQt Nam; d6i v6i ciic c6ng trinh c6 chi€u cao > 45m, d€ nghi li6n hQ voi B0
T6ng Tham mm Qudn dQi nhan dan dd thoa thudn d0 cao xdy dpg theo quy dfnh.

e) Rd sorit, cap nhat lQ gi6i cric tuy6n dudng, g6n k6t d6ng bQ he th6ng ha
: , - .,

tAng k! thudt trong khu vuc; li6n he vdi c6c chuyEn ngdnh: giao thdng, c6p dign,
c6p nudc, 

"th6ng 
tin truy€n th6ng,.phdng ch6y chfta ch6y, UBND huyQn Nhon

Tr4ch,... d6 th6a thu6n vi tri ddu n6i vd cric chi ti6u thi€t k€ k! thuit theo quy
^;.dinh. D6ng thoi, li€n h€ voi Sd KO hopch vd DAu tu d6 thyc hign di€u chinh

quy,5t Ointr chir truong ddu tu (th6ng nhtit di(n tich thqtc hi(n cila dar dn).
,t ,I7. Thanh phdn h6 so: H6 so trinh duy€t thuc hign theo Th6ng tu s6

l2l20l6lTT-BXD ngdy 29/612016 cfra BQ trudng 86 XAy dr,rng quy dinh v€ h6
so cria nhiQm vu vd dd 6n quy ho4ch xAy dr,mg vtrng, quy hoach d6 th! vd quy
hoqch x6y drmg khu chuc ndng d4c thi vd cric quy tlinh kh6c c6 liOn quan.

^ ^1 , , ,u. I o cnuc tnuc nlen

a) Chn dAu tu: Li€n danh c6c Nhd dAu tu (C6ng ty TNHH Diu tu Eia Oc
Xanh, C6ng ty Ct5 phAn Thuong mqi Ng6i Nhd Mdi vd C6ng ty C6 phin Diu tu
PMT Land Vigt Nam).

b) Thdi gian lap, trinh duydt: 6 th6ng tu khi nhi€m vr,r quy ho4ch dugc duyQt.

Didu 2. Quytit dinh ndy c6 hiQu lgc thi hdnh k€ tu ngdy kj.
Didu 3. Chrinh Vin phong UBND tinh, Girim d5c c6c Sd: XAy dgng, Ka:. ^:ho4ch vd Ddu tu, Tiri nguy€n vd M6i trudng, Tdi chinh, Giao th6ng vdn tdi,

C6ng Thucrng, Th6ng tin vd Truy€n thdng; Girim d6c C6ng an tinh; Chn tich
UBND huygn Nhon Tr4ch, Chri tich UBND x6 Phir HQi; Girim d6c
c6c Nhir tl6u tu; Thri truong c6c don vi vir c6,c c6 nhAn c6 li€n quan
nhiQm thihdnh Quy6t dinhndy.l.to-

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- Chri tich, c5c Ph6 Chn tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh Ven phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\2020Nhon Tr4ch\NVQHCT\>

Li€n danh
chiu tr6ch
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Cao Ti6n Dfrng
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