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QUYfTDINH
VA viQc-ban hinh phuong 6n d6u gi6 quyAn sfr dgng A6t a5i vdi thua it6t

s6 41, td bin tt6 s6 0O ptrudmg Tin Bi6n, thinh ph6 Bi6n Hda

UYN.q,N NHAN UAXTiMTDONG NAI

Cdn cri Luit T6 chrtc chinh quy6n dia phuongngity 1916/2015;

c6n cri Luit E6t oai s6 45l2ol3lQHl3 ngity 29llll20l3:-

Cdn cri Luft D6u gi6 tdi san si' ot/zotelQHl4 ngdy lTlll/2016;

Cin cf Nehi dinh sO +SlZOt+nrO-CP ngdy l5l5l20l4 cta Chfnh phri quy

dinh vA thu tiAn sri dpng d6t;

CEn cri Nghi dinh sO t:SlZOtOngO-CP ngiy 09/612016 cua Chinh phti vC

viQc sta A6i, U6 sung mQt si5 aidu cta c6c Nghi dinh quy tlinh vA thu tidn sri

dgng d6t, thu tiAn thu6 d6t, thu6 mit nudc;

CEn cri Nghi tlinh s6 OZzotZlwo-CP ngdy 161512017 cria Chinh phri quy

tlinh chi titit mQt si5 diAu vd biQn ph6p thi hinh Luit D6u gi6 tdi sin;

Cdn cl? Nghi tlinh s5 lnl20l7ll..ID-CP ngiy l4llll20l7 cria Chinh phir sria

d6i, b,5 sung mQt si5 di€u cria c6c nghi dinh vA thu ti6n st dlng d6t, thu tidn thu6

d6t, tnue mflt nu6c;

cin cri Th6ng tu li6n tich si5 t+lzotsffTLT-BTNMT-BTP ngity 04/412015

crla B0 Tii nguy€n vd M6i truong vd BQ Tu ph6p quy dinh vipc t6 chtc thgc

hiQn d6u gi6 quyAn sri dung ddt tt6 giao a6t co thu tiAn sri dung d6t hoflc cho thu6

dht;

Cdn crt Th6ng tu s6 qStzOnfrc-BTC ngiy 12/0512017 cria BQ Tii chinh

quy dinh khung thir lao dich 4r d6u gi6 tii sirn theo quy tllnh tai LuQt D6u gi6 tdi

san;

Cin ct Th6ng tu s6 qStzotllTT-BTC ngiy l5l5l20l7 cta BQ Tdi chinh

quy rtinh ctrii aE tai chinh rong ho4t tlQng dAu gi6 tdi s6n;

Cdn cri Th6ng tu s6 rcAtzOtlttT-BTC ngiry 06/1012017 cia BQ Tdi chinh

quy ttinh mfc thu, ch6 dq thu, nQp, qutur ly vd sri {rng phi thAm dinh ti6u chuAn

hanh nghA d6u gi6 tii si,n, phi thAm ttinh <li6u kipn tlnng ki ho4t dQng cua doanh

nghiQp dAu gi6 tdi san;
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Cin cri Quy6t dinh s6 1612018/QD-UBND ngiry 201312018 cta UBND tinh

D6ng Nai ban hinh Quy ttinh v6 d6u gi6 quydn sri dqng d6t d6 giao d6t c6 thu

tiAn sri dqng dAt hoac cho thu6 d6t tr6n dia ban tinh Diing Nai;

X6t dA nghi cria Sd Tdi nguyEn vi M6i trusng t4i Td ffinh si5 t+Orutr-
STNMT ngdy 2010212020,

QUYTTDINH:

Di6u l. Ban hdnh kdm theo Quytit einn ndy Phuong 6n d6u gi6 quyAn sfr

dqng dAt A6,i vOi thua d6t si5 41, td ban d6 s6 60 phuong TAn Bi6n, thdnh phrS

Bi6n Hda (phuong 6n d6u gi6 kdm theo).

Di6u 2. Tr6ch nhiQm thqc hiQn:

1. C6n cri Phuong 6n d6u gi6 duo.c ban hdnh Ci DiAu 1 Quyi5t dlnh ndy,
^. .. .a .i

Trung tdm Ph6t tri6n qu! tlAt tinh c6 tr6ch nhiQm ky hsp d6ng vdi don vi co

chric ndng brin d6u gi6 tii san d€ t6 chirc d6u gi6 quyAn sri dgng d6t theo dung
quy dinh hi€n hanh cria Nhi nu6c.

2. Giao Sd Tdi chinh ch0 tri, phiii hqp Sd Tdi nguyEn vi M6i trudrng,

UBND thenh ph6 Bi6n Hda cing c6c don vi c6 li6n quan x6c dinh gi6 khdi di.tm

tham muu UBND tinh xem x6t, quyiit tlinh.

Di6u 3. Quy6t dinh ndy c6 hiQu luc k'! tir ngiy ky.

Didu 4. Ch6nh Vin phdng UBND tinh, Gi6m tt6c c6c Sd: Tdi nguy6n vir

M6i trudng, Tdi chinh, XAy d1mg, Cqc truqng Cuc thuiS tinh, Cht tich UBND
thanh phr5 Bi6n Hda, Chri tich UBND phuong Tdn Bi6n, Girim di5c Trung tdm

Ph6t tririn qu! <tdt tinh vd Thri truong c6c dqn vi li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi
hanh Quy6t dlnh ndy./,

Noi nhQn:
- Nhu Didu 4;
- chti tich vi c6c Ph6 chri tich;
- Ch6nh - Ph6 Vin phdng;
- Luu: VT, KTNS

TM. Try BAI\ NIIAN DAII
KT. CHU TICH
PHO CIIU TICH

6,R
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coNG HdA XA nQr Cnt XCniA VrDT NAM
DQc lip - Tg do - Hgnh phtic

PHUONGAN

D6u gid quy6n sri dgng aAt a6i vfi thfra dAt s6 41, td bin ild s6 60
pnuUng TAn Bi6n, thirnh ph5 Bi€n Hda, tinh Ddng Nai.

(Kim theo QuyA dinh tffit}o-Uauo ng(y/4thdngj ndm 2020
cia Uy ban nhdn ddn tinh D6ng Nai)

I. CAN CI'PHAP Lf
ruat o6t dai sri qslzotglQHl3 ngny 29/lll20r3;

Luit D6u gi6 tai san sii otlzotolqul4 ngiy 1711112016;

Nghi rlinh sii +:/ZOt+INO-CP ngdy 15/512014 cria Chinh phri quy <tinh chi

ti6t thi hanh mOt s6 tilAu cria Luit DAt dai;

Nghi dinh sO ++lZOt+fm-CP ngAy l5l5l20l4 cria Chinh pht quy tlinh ve
,, .^'

gla oar;

Nghi tlinh sii OIIZOIZfNO-CP ngdy 610l/2017 cria Chinh phri quy ttinh v6

sria a,5i bO sung mQt si5 nghi ttinh quy ttlnh chi ti.5t thi hnnh luit d6t dai;

Nehi dinh s5 eZtZOtttt:lO-CP ngiy 161512017 cria Chinh phri quy <tinh chi

tirit mQt s6 aiAu vi biQn ph6p thi hdnh Luit D6u gi6 tdi san;

Th6ng tu li€n tich si5 tryzotsltttT-BTNMT-BTP ngity 0414/2015 cria BQ

Tdi nguy€n vi M6i truong vd BQ Tu ph6p quy ttinh viQc ti5 chric thUc hiQn d6u

gi6 quyAn sri dung d6t d6 giao d6t c6 thu tiAn sri dgng e6t nop cho thu6 d6t;

Th6ng tu li6n tich sii tolzotsrrttT-BTNIvIT-BI.n/-BTC ngdy 041412015

cia B0 Tdi nguy€n vd M6i *ong, BO NOi vu vd B0 Tdi chinh huong d6n chuc
l

ndng, nhiQm v9, quy6n h4n, co cAu t6 chtic vd co ch6 hoqt dQng cira Trung tAm

Ph6t tri€n qu! tt6t tr.uc thuQc Sd Tdi nguy6n vd M6i tuhg;
Th6ng tu s6 qSnOnfrr-BTC ngdy 12/512017 cria B0 TAi chinh quy tlinh

khung thir lao dich vg d6u gi6 tai stur theo quy <t!nh tai Luflt D6u gi6 tdi san;

Th6ng tu s6 cStZOnnT-BTC ngdy 1515/2017 cria B0 Tdi chinh quy <linh

cni5 aO tai chinh nong ho4t tlQng d6u gi6 tdi san;

Quy6t dinh s6 tOlzotalqo-UBND ngiry 201312018 cria UBND tinh E6ng

Nai vO viQc Ban hanh Quy <linh vA d6u gi6 quy6n st dung d6t dti giao d6t c6 thu
ti6n st dgng a6t no4c cho thu€ d6t tr6n ttia ban tinh Ddng Nai;

Quy6t dlnh s5 ZZSZIqO-UBND ngdy 22/7l2}lg cria UBND tinh Ddng Nai
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vA viQc thu hdi AAt ao SO C6ng nghiQp (nay lA Sd C6ng thuong) quan lj giao
Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t tinh D6ng Nai quan lf, thgc hi€n viQc d6u gi6
quyAn sri dung d6t theo quy rlinh.

Quyr5t dinh s6 +S1ZO]-91qO-UBND ngity 3t/t2/2019 cria UBND tinh Ddng
Nai vA viQc ban hdnh quy ilinh ve Uang gi6 d6t tinh D6ng Nai 05 n6m giai dopn
2020 -2024.

II. THON G TINVT KHUoAToAU cIA
1. V! tri, ngudn g6c vi diQn tfch

a) Vf tri: Thfra d6t s6 41, td ban dd si5 60, phuong Tdn Bi€n, thdnh phi5

Bi6n Hda, tinh Eding Nai.

+ Phia Bic, phia Tdy, phia Nam gi6p ttucng;

+ Phia D6ng gi6p thria d6t s6 40.

(Theo Td trich lsc vir do chinh lf thria dAt ban dd dia chinh fj lQ l/500 do
Vin phdng Dnng ky d6t aai tinh D6ng Nai - chi nhrffi Bi6n Hda thgc hiQn ngdy
61712019 vi duo.c Vdn phdng D6ng lcf dAt ttai tinh x6c lflp ngity t0/7/2019).

b) Ngudn g6c: Khu d6t duo.c UBND tinh thu h6i giao Trung tAm ph6t

tri6n qu! d6t qu6n lj theo Quyiit dinh si5 2257/eE-UBND ngity 22/7t2019.

c) DiQn tich khu d6t: 105,8 m2.

2. Hg tAng ki thu$t, tiri sin gin [An vr6'i dAt:

a) Hi6n tr4ng: Odt tr6ng

b) Quy ho4ch, k6 hoach sri dung d6t:

- Quy ho4ch sir dsng d6t: Theo Quy5t dinh sO +Z:SlqO-UeND ngiy
2711212017 cria UBND tinh D6ng Nai vA viQc ph6 duyQt <fiAu chinh euy ho4ch
st dpngd6t d6n ndm 2020 thanh ptrt5 ni6n thi thria tt6t tr6n thuQc chrlc n6ng quy
hoqch d6t d tai d6 thi.

- Kti hopch sri dgng d6t: Thira d6t c6 trong Ki5 ho4ch sri dgng ddt nam ZOZO

thanh ph6 Bi6n Hda du-o. c UBND tinh ph€ duypt tai euyiit ttinh sii +f ASlqO-
UBND ngiy 3lll2/2019.

c) Quy ho4ch xAy dpg: Theo Ven ban sii SIZISXO-qLeHKT ngdy
1110212020 cria Sd Xdy dpg vd viQc cung c6p th6ng tin quy ho4ch x6y agng fr
khu d6t tr€n thuQc c6c chr?c nbng: DAt d (nhe d li6n kii).

- MAt d0 xdy dpg: 80%.

- TAng cao x6y dpg: 0l - 03 tAng.

III. NQI DTJNG PHI'ONG AN



1. Mgc tlich, hinh thfrc vi thdi hqn s,fr dgng d6t

a) Mqc dich sri dung d6t EAt d tai dO thi.

b) Hinh thtc sri dqng: Nhi nudc giao d6t c6 thu ti€n sri dung d6t theo hinh
.A " l

thric d6u gi6 quy€n st dgng tldt.

c) Thdihan sri dung a6t: nu dai.

2. Dg ki6n thdi gian t6 chrfrc thgc hiQn d6u gid

Khoang 03 th6ng sau khi Phuong dn ndy tlugc ban hanh.

3. D6i tuqng duqc vi kh6ng ttugc tham gia d6u gi6

a) Di5i tuqng dugc tham gia dAu gi6

^.:. , .^
- uleu Kr9n cnung:

+ C6 nhan, t6 chric thuQc ttrii tugng duo. c Nhir nudc giao d6t c6 thu tiAn st
dung d6t hoflc thu6 d6t theo quy ttinh tai DiAu 55, DiAu 56 Lu$t DAt dai nam

2013 c6 nhu cAu sri dgng d6t tl,6 thgc hiQn dg 6n dAu tu theo quy ho4ch d6 tluo. c
, , ., 

^co quan nhd nu6c c6 thAm quy€n ph€ duyQt.

+ C6 dsn tl6ng ky tham gia d6u gi6 theo m6u quy ttinh cta t6 chric thqc
^ .t t a.

hiQn cuQc <lAu gi6 trong tl6 c6 nQi dung cam k6t sir dpng ddt tlung mgc dich,

tlung quy ho4ch sau kni trfng d6u gi6. Ngudi tham gia d6u gi6 c6 th€ rly quy€n

beng vin ban cho ngudi kh6c tham gia tt6u gi6.

- YOu cAu cg th6r Kh6ng vi ph4m quy <tinh cria ph6p luat v€ d6t ttai <ti5i vOi

du 6n dd tlugc Nhd nudc giao d6t, cho thu€ d6t.

b) Diii tuqng kh6ng duo. c tham gia d6u gi6:

- Ngudi kh6ng c6 ning lgc hdnh vi ddn sU, ngudi bi m6t ho4c bi han chi5

ning lgc hanh vi d6n sV, nguoi c6 kh6 khin trong nh{n thric, ldm cht hanh vi
hoqc ngudi tai thdi tli6m tHng ky tham gia <tAu gi6 khdng nh6n thric, ldm chri

tlugc hanh vi cria minh.

- Ngudi ldm viQc trong t6 chric d6u gi6 tdi san thuc hiQn cuQc d6u gi6; cha,
,t

D9, V9, ch6ng, con, anh ruQt, chf ruQt, em ruQt cta ddu gi6 vi6n di6u hanh cuQc
.! ,, .l

dAu gi6; nguoi tr.uc ti€p gi6m dinh, dinh gi6 tdi san; cha, m9, vg, ch6ng, con, anh

ruQt, chl ruOt, em ruQt cria ngudi tryc ti,5p girim <linh, <linh gi6 tdi san.

- Ngudi tluo. c chri sd hiru tai san riy quyAn xri li tAi si.n, nguoi c6 quydn

quyet dinh brln tii sAn, nguoi lcf hqp ddng dich qr d6u gi6 tai si.,n, nguoi c6
quyen quy6t Ainh ban tei sdur ctia ngudi kh6c theo quy clfnh cria ph6p luflt.

,i- Cha, mg, vg, ch6ng, con, anh ru01, chi ruQt, em ruQt cria ngudi dugc chri
s0 htu tii san ty quy€n xt ly tai sin, ngudi c6 quy6n quy€t ttinh bri.n tai san,

ngudi lcj hqrp ddng dich vu d6u gi6 tdi san, ngudi c6 quyAn quytit <l!nh b6n tdi



sin cia ngudi kh6c theo quy tlinh cria ph6p luit.

- Nguoi kh6ng c6 quydn mua tdi san d6u gi6 theo quy dinh cria ph6p luflt 6p
dgng diii vdi lo4i tdi san d6.

4. Nguy6n tic, hinh thric vir phuong thnic d6u gi{

a) Nguy€n tic tt6u gi6:

ViQc d6u gi6 duoc thUc hi€n theo nguyEn tEc c6ng khai, li6n tgc, kh6ch
quan, trung thgc, binh tleng gifta c6c c6 nh6n, t6 chric tham gia diu gi6, b6o vp
quyAn, lgi ich hqp ph6p cria c6c b6n tham gia.

b) Hinh thric d6u gi6:

- Phi6n d6u gi6 dus.c t6 chric khi c6 tt 02 (hai) nguoi trd l6n ding ky tharn
gia d6u gi6.

- Hinh thfc d5u gi6: E6u gi6 bing b6 phii5u tryc tii5p tai cuQc tt6u gi6.

- 56 vdng d6u gi6: t5i da 03 vdng.

c) Phucng thric bdn diu giri: Phuong thric trd gi6l6n.

5. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chrri'c thgc hiQn dfu giri

a) Chi phi

- Thlrc hiQn theo quy dlnh t4i Th6ng tu s6 48/2017ITT-BTC ngdy
l5l5l20I7 cria B0 Tii chinh quy dinh chii dO Ai chinh trong ho4t dQng it6u gi6
tii san.

- Kinh phi vd chi phi n6u tr€n dugc thanh to6n theo chi phi thyc t6, hqp l)t
cho viQc d6u gi6 (c6 h6a don, chimg tir hgp ph6p) vd theo hgp il6ng ky tiSt vOi
tlon v! td chtic cuQc d6u gi6.

b) Thu tidn brln h6 so, ti€n d4t tru6c

- TiAn brin hd so cho ngudi tham gia d6u gi6 vd viQc xti lf phi mua h6 so
tham gia tt6u gi6 thWc hi€n theo quy dinh t4i DiAu 3 vi EiAu 4 cria Th6ng tu si5

48l20nnT-BTC ngiy 1510512017 cria BQ Tdi chinh quy <tinh ctri5 eE tai cni*r
trong ho4t ttQng d6u gi6 tdi san.

- Ti6n ttat trudc: Hai muoi phdn trdm (20%) gi6 knoi diiim cria tii san d5u
gi6. ViQc nQp vd xri l1i tiAn d4t trudc thuc hiQn theo quy tlinh tai DiAu 39 cria
LuQt D6u gi6 tii s6n ndm 2016.

c) Budc gi6: Dugc x6c dlnh theo Vdn ban sri l26l2ruBND-KT nsdy
2011112018 cria UBND tinh, cu th6:

- ci6 khdi ttirlm khu a6t auOi 2 rj ddng: bu6c gi6 l0% gi|khoi rli6m.



- ci6 khdi tti6m ktru a6t ttr z t! d6ng d6n dudi 5 tj' ddng: bu6c gi6 9% gi6

khdi di6m.

- ci6 khdi tti6m khu a6t ttr S tj tl6ng d6n du6i 10 t! tl6ng: bulc gi68% gi6

Knot olem.

- ci6 khdi di6m khu d6t tt l0 r! tt6ng til5n dusi 20 t! tl6ng: bubc gi67o/o

gi6 khdi di6m.

- Gi6 khOi diiSm k}ru aAt ttr ZO t! tl6ng ttrin duoi 40 tj <t6ng: bu6c gi6 6%

gi6 khdi di6m.

- ci6 khdi di6m khu d6t tir 40 t! ddng <li5n du6i 70 t! d6ng: budc gi6 5Yo

gi6 khdi diCm.

- cie khdi di6m khu A6t ttr ZO t! tl6ng d6n duoi 100 ti <l6ng: budc gi6 4Yo

gi6 khdi tfi6m.

- ci6 khsi tli6m lJru d6t tn 100 tf <t6ng diSn duoi 200 t! il6ng: butc gi63%

gi6 khdi tli6m.

- ci6 khdi di6m khu d6t tir 200 t! d6ng ttiin dusi 500 t! <l6ng: butc gi62o/o

gi6 khei dii&n.

- ci6 khoi di6m ktru A6t ttr SOO rj ttdng trd l6n: budc gi6 l% gi6 khoi <ti6m.

6. Dfr ki6n gi6 tri thu dugc vir ed xu6t vi$c sfr dgng ngudn thu tir k6t
" -^qua oau gla

a) Gi6 khOi di,im thria a6t du kilin: 952.200.000 ddng t

Trong d6:

- DiQn tich dAu gi6: 105,8 m2.

- Don gi6 AAt ag n6n: vit'n2, duong Diriu Xi6n, don gi6 theo bang gi6 d6t

tai Quyi5t dinh si5 4912019/QD-IJBND ngiy 3lll2l20l9 cria UBND tinh ld:

9.000,000 ddng/m2.

(Cich tinh: 105,8 m2 x 9.000.000 ddng/m2 = 952.200.000 ddng)

ri,

\
\
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b) T6ng chi phi dp ki6n:

- Chi phi do d4c, thu hdi thria d6t:

I ", !L,
quyen su oung oat:

- Thu€ tlon vf t6 chric phi€n d6u gi6:

73.640.000 ddng, gdm:

20.000.000 tl6ne;

20.000.000 tl6ng;

13.640.000 ddng;

- Chi phi quan lf A6t ttr khi l|p du 6n diSn khi ban giao ngudi tning d6u gi6

t ci6 khdi di6m rhta dat ds ki6n nhu trcn ttuqc tlnh theo co sd Beng gi6 dAt UBND tinh ban henh tai Quydt dinh

s6 49/2019/QD-UBND ngdy 3lll2l20l9..Gi6 trithuc td thu duqc cia thta d6l phu thuoc vdo mrlc gi6 khdi di6m

duqc UBND tinh quyet dinh vn ket que deu gi6 thdnh.



(Theo quy tlinh tai Phu luc 2 cria Th6ng tu s6 45/2017/TT-BTC ngdy

1210512017 cria BQ Tii chinh thi mric tdi da tht lao dich vp tt6u gi6 tdi sin cho

gi6 tri quydn sri dpng d6t theo gi6 khdi di6m tt 0l t! <t6ng trd xu6ng ld: 13,64

triQu tt6ng + l%o tr€n phAn ch6nh lQch gi6 tri quyAn sri dgng d6t theo gi6 trung
.i ,,, ". ..;. .
oau gra vor gra Knol olem).

- Chi phi khric (Chi phf lip thri tgc cep eLeV chung nh{n cho ngudi trung
d6u gi6, photo, c6ng chimg, kh6i phuc ranh mi5c...):

c) Sau khi tru c6c chi phi dg ki6n li:
d) 56 tiAn nQp ng6n s6ch:

20.000.000 tl6ng.

s78.560.000 ddng.

878.560.000 ddng.

e) NQp ti€n trung d6u gi6: T6 chuc, c6 nhdn trung d6u gi6 quy6n sri dgng
.^. ^ ..;
dat c6 trech nhiQm nQp ti€n theo thing thdi han ghi tr6n th6ng b6o cria co quan

Thu6.

Trudng hqp ngudi trilng ddu gid kh6ng npp dfi tiin theo dting y€u ciu thi
co quan Tdi nguy€n vd M6i trudng trinh UBND ciip c6 thiim quyin hlty quyiit

^ ,^ ':'dinh c6ng nhQn k€t qud trilng ddu giti.

7. Don vi duqc giao t6 chftc thqc hiQn viQc dAu gi6

Giao Trung tAm Ph6t tri6n qu! d6t tinh ld tlon vi t6 chric thuc hiQn viQc d6u
., I .4. .4,gi6 quy6n sri dUng ddt tl6i vdi khu dAt n6u tr6n.

8. Phucng thrfrc lga chgn tlan vi thr;c hiQn cuQc tt6u gi6

Giao Trung tAm Ph6t tri6n qu! A6t tinh c6 th6ng b6o lqa chgn t6 chtc d6u

gi6 tdi san thlrc hiQn cuQc d6u gi6 quyAn sir dgng d6t theo quy dinh tAi Khoin l,
Khohn2, Khoan 3, Khoin 4, Di6u 56 cria LuQt Ddu gi6 tai san nem 2016.

9. Girflm s6t thgc hiQn cuQc d6u gi6

Don vi thgc hiQn cuQc d6u gi6 quy€n sir dung d6t c6 tr6ch nhiQm thgc hiQn

cuQc d6u giri <tung vsi trinh tU, thri tuc quy dinh cria ph6p luit v€ d6u gi6 tdi san

vd nQi dung cU th6 tai hgrp tl6ng thu6 thyc hiQn cuQc <t6u gi6 quydn sft dung d6t,

Giao Trung tAm Ph6t tri6n qu! dAt tinh c6 tr6ch nhigm cri ttai diQn tham dg,
gi6m s6t viQc thgc hiQn cuQc d6u gi6 quyAn st dqng d6r Don vi t6 chric thyc
hiQn viQc d6u gi6 quyAn st dqng d6t phiii hqp v6i dsn vithgc hiQn cuQc b6n d6u
gi6 mdi dai diQn Sd Tdi nguydn vd m6i ffidng, Sd Tu ph6p, Sd TAi chinh,
LIBND thanh pn5 ni6n Hda vd tlai diQn t6 chric, c6 nh6n kh6c c6 li€n quan dtin
tham d1l, gi6m s6t thUc hiQn cu6c d6u gi6 quydn st dung d6t.

10. Quydn vi nghia vg cfra nguiri trrring ddu gi6

a) Ngudi tning d6u gi6 c6 c6c quyAn sau d6y:
rrl-- -l--.-- .... ' /r-: -1--;4- ,:z -r r ,.tA I .^.. - yeu cau ngust co tal san dau gta tnnh co quan c6 tham quy€n ph€ duygt

klit qui d6u gi6 tdi si,n theo quy dinh cria ph6p lu6t.



- Eu-o, c nhan tni san d6u gi6, c6 quy,in sd htu dtii v6i tdi san d6u gi6 theo

quy tlinh cta ph6p luflt.

- Eugc co quan nhir nudc c6 thAm quyAn c6p Gi6y chung nhfn quy6n sd

htu, quydn sri dgng tai san <t6u gia d6i vOi tai san phii tlnng ky quy6n sd htu,
quyAn sri dUng theo quy itinh cria ph6p lu$t.

- C6c quyAn kh6c theo th6a thudn trong bi6n ban cu$c d6u gi6 vd theo quy

dinh cria ph6p lu$t.
!l

b) Nguoi tning tl6u gi6 c6 c6c nghia vu sau diy:

- Kj bi6n ban dAu gi6;

- Thanh to6n d6y ttti ti€n mua tdi san d6u gi6 cho nguoi c6 tai san d6u gi6

theo dring th6ng b6o cria co quan thu6.

- C6c nghia vg kh6c theo quy <l!nh cria ph6p luit.

- Truong hgrp nguoi trfng d6u gi6 kh6ng nQp 
9n 

ti€n theo dring y6u cAu thi

co quan Tdi nguy€n vd M6i truong trinh LJBND cAp c6 thdm quy6n hty quy€t

dinh c6ng nhan ket qui trfng dAu gi6.

11. X'e ry ngutri vi phpm

Ngudi tham gia d6u gi6 l<tr6ng tluo. c 6y $i khoan ti€n d{t trudc vd khotur

ti6n ndy duo. c sung c6ng qu! Nhd nu6c trong c6c trudrng hqp sau:

- D6 <l6ng ky tham gia <t6u gi6 dugc x5c dinh <tri diAu kiQn nhung khdng c6

m{t tqi cuQc dAu gi6 khi cuQc d6u gi6 khai m4c md kh6ng thuQc truong hqtp b6t

khA kh6ng ho4c ngudi dugc tiy quydn tham gia ddu gi6 nhung viQc ty quyAn

kh6ng hqp lQ.

.. ,t. ,
- Trh gi6 cao nhdt cria vdng dAu d6 nhmg rut lai gi6 d6 tr6'

- Vi pham nQi quy dAu gi6 trong truong hqp: Trao A6i ttrOng tin du6i mgi

hinh thric Oeng loi n6i, dipn thoar...) voi ngudi tham gia d6u gi6 kh6c trong

phdng ddu gi6 tl6 dugc ngudi diAu hanh phi6n ddu gi6 nhic nhd; giy m6t.tr4t ty,
" , , A. I .l !-! rr z ,u r-!

can trd ph6 r6i quy€n ttiu gi6 cria nguoi kh6c, c6 hanh vi mua chuQc nhdm lo4i

tru ngudi kh6c ho[c c6u k6t dim gi6 t?i cuQc d6u gi6 bi don vi thgc hiQn cuQc

d6u gi6 quy6n srl dqng d6t lfp bi6n ban vA nhrng viphgm ndy.

- Trung it6u gi6 nhrmg tit ch6i nhan quyAn sri dung ddr

12. PhC duyQt k6t qun dAu gi6

Trong thoi h4n kh6ng quA 05 ngdy lAm viQc k€ tu ngdy nhan bdn giao hd so

vi bi€n ban kiit qua thgc hiQn cuQc d6u gi6 quyAn st 4rng d6t fi don vi thyc

hiQn cuQc d6u gi6 quy€n sri dgng d6t, <lon vi t6 chric thyc hign vi€c d6u gi6
r , . -a.,^,iquy6n sri dung ddt lfp h6 so grii co quan Tdi nguy€n vd M6i truong tl6 trinh

UBND tinh ban hanh quyiit Ainfr c6ng nhfln ktit qui trirng d6u gi6 quy6n sri dqng

1\
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daL

13. NQp tidn sri dgng ddt, tidn thu6 tt6t sau khi c6 quy6t dinh c6ng nhgn
k6t qui trrring dfu gi6

Trong thdi h4n kh6ng qu6 05 ngiy ldm viQc ki5 ttr ngny nhin duqc quy6t
<tinh c6ng nhQn ki5t qui trung d6u gi6 cria Uy ban nh6n ddn c6p c6 thAm quyAn,
co quan thu6 gti th6ng b6o nQp ti6n sri {rng d6t Uing vin ban cho nguoi dE

trung d6u gi6.

Ngudi trung d6u gi6 quy6n sri dgng d6t c6 tnich nhiQm nQp tiAn st dung d6t
vd lQ phi tru6c b4 vdo Kho b4c nhd nu6c vi chuy6n chimg tir d6 nQp tiAn cho co
quan Thi nguy6n vi M6i truong d6 lAm thri qrc c6p Gi6y chung nhin quydn sri
dqng d6t, quyAn sd htu nhd d va tei san kh6c giin tiAn voi d6t theo quydinh vd
nQp lQ phi c6p Gi6y chung nh{n quyAn sri dpng ddt, quyAn sd hiru nhd d vd tdi
san kh6c gin tidn voi d6t.

M, C5rp Gi6y chrri.ng nhin quydn sir dgng d6t, giao d6t tr6n thgc itia
cho ngutri trrlng ddu gi6

Sau khi de nhAn du-o. c chimg tri nQp dir tiAn trfng ddu gi6 quydn sri dung d6t
cria nguoi trtng d6u gi6, co quan Tdi nguyCn vd m6i trucmg trinh Uy ban nh6n
d6n c6p c6 thAm quyAn c6p Gi6y chung nhgn quyAn sri dgn! ddt, qufn sd htu
nhd d vi tdi san kh6c gin ti€n voi dit.

_ Trong thdi han khdng qu6 05 ngdy ldm vi6c ki5 tt ngdy Uy ban nhan dan
c6p c6 thAm quyAn c6p Gi6y chung nhfln quyAn st dpng d6t, quy6n sd hiiu nhd d
vd tdi san kh6c gin liAn v6i d6t trung dAu gi6, co quan Tii nguy€n vi m6i truong
chri tri, phOi hqp v6i tlon vi t6 chric thgc hi€n viQc d6u gi6 quy6n sri dung d6t vi
Uy ban nhen dan noi c6 tt6t d6u gi6, t6 chfc thuc hi€n ban giao d6t ren thgc <lia

vd trao Gi6y chung nhQn quyAn sri dung d5q quyAn sd hiiu nhd d vd tii san kh6c
gan f€n vdi d6t cho t6 chfic, c6 nhAn d6 trung d6u gi6 quydn sri dgng tt6t; chi
<lqo don vi c6 li€n quan thgc hi€n cip nhit, chinh lf co s6 dt li€u dla chinh, hd
so dia chinh theo quy dinh hi€n hanh.

rv. ro cHrlc TH{tc HrpN

1. Giao S& Tii nguyGn vA M6i truimg

- Trinh UBND tinh ban hanh phuong rin d6u gi6, kiit qud itSu gi6 quy6n sir
dqng d6t.

- Cti d4i diQn tham dU c6c cuQc d6u gi6 quyAn sri dung d6t.

- Thlrc hiQn thri tgc c6p Gi6y chung nhfn quy€n sri dqng a6t t6i voi ntrtng
truong hqp.thuQc thAm quydn giao d6t, cho thu6 d6t cria UBND tinh, hoan chinh
h6 so v0 tlat dai cho t6 chric, c6 nhdn trung ddu gi6 theo quy dinh cria ph6p luflt
ve e6t eai.



- Kiiim tra viQc sri dgng d6t cta t6 chric, c6 nhdn trung d6u gi6 ttim bio
tiling quy ho4ch, dring tiiSn tlQ ho{c phuong 6n sri dung d6t dd duqc co quan c6
., :, i i ^ r
mam quyen pne ouy9l

2. Giao S& Tii chinh
. . t.,

Chi tri, ph6i hgp vdi c6c co quan c6li6n quan theo ddi tinh hinh bi6n dQng

cria gi6 chuyen nhusng quyAn st dgng d6t t4i dia phuong; kip thdi dA xuit, t5
chric x6c dinh, th6m dinh gi6 kfisi di6m <6u gi6 quyAn sri dgng d6t d6 giao d6t

c6 thu ti6n sri dgng a6t trinh UBND tinh xem x6t, quy6t ai*r gi6 ktoi diiSm dii t6

chric d6u gi6 quy€n st dgng d6t theo quy dinh.

3. Giao S&Xiy dgng

- Cin qi chric ning, nhiQrn vU dugc giao c6 tr6ch nhiQm cung c6p th6ng tin
-A'quy ho4ch x6y dpg d6i v6i c6c khu d6t tldu gi6 quy€n sri dgng il6t, trong <16 n6u

rd c6c chi ti6u sri dqng d6t theo quy ho4ch xAy dpg (vi tri, ranh gi6i khu dAt,

diQn tich, c6c chi ti6u sri dung d6t nhu ting cao xAy dpg c6ng trinh, m|t d0 xAy
, .i. r.

olmg lol oaJ.

- Kirim tra viQc xAy dlmg c6ng trinh cria ngudi tning d6u gi6 itim bdo tlung

quy hoqch hoac thitit ki5 di tlugc co quan c6 thAm quytn ph€ duyQt.

4. Giao Cgc thu6

- X6c ilinh nghia vu tai chinh vi gui th6ng b6o thuli tl6n nguoi tning d6u

gi6 theo quy <linh.

- X6c dinh s6 tiAn ph4t chqm nQp thu6 theo quy tlinh vd gtii th6ng b6o dt5n
.^ ., / A

nguditning tl6u gi6 (n6u c6).

5. Giao UBI\D thirnh ph6 Bi6n Hda

- Th6ng b6o c6ng lJrai vd viQc d6u gi6 quy€n sri dgng d6t tpi aia phuong

tr6n hQ thl5ng truyAn thanh vi c6c hinh thric kh6c tr6n dfa ban qu6n lj.
- Ct d?i diQn tham dy cu$c d6u gi6 quy€n st dUng d6t; thUc hign thri tqc

cAp Gi6y chung nhin quyAn su dung d6t cho ngudi trirng ddu gi6 tti5i voi truong

hgrp thuQc thAm quyAn cria UBND c6p huyQn; ph6i hqp bAn giao d6t tr6n thpc

dia cho nguoi trung dAu gi6.

-.. 
^- Ki6m tra viQc xdy dpg cdng trinh cria ngudi tning tl6u gi6 dam b6o dung

quy ho4ch hogc thilSt ti5 tH duo. c cs quan c6 thAm quy6n ph€ duyQt.

6. Giao Trung tAm Phit tri6n qui ddt tinh

C6 tr6ch nhi€m lQp thri tpc c6p Gi6y chrmg nh$n quyAn sri dqng d6t cho
.^ . -.r) ^.t i ,

nguol mrng oau gla va muc nl9n oan glao mat Dang, ulay cnrmg nnan quyen su

dune dit theo quy ttinh tci Di6u 14 cria Th6ng tu li€n tlch si5 t+lZOtSfmtt-
BTNMT-BTP ngity 041412015 cia BQ Tdi nguy6n vd M6i trudng vd 86 Tu

\
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ph6p.

Trudng hgp sau OZ lan aeng th6ng tin ban d6u gi6 quydn sri {rng d6t kh6ng
c6 nguoi deng kf tham gia dAu gi6, chrmg thu tham dinh gi6 chua qu6 6 th6ng
theo quy dinh t?i Thdng tu s,5 ZgIZOtSITT-BTC ngdy 6/3/2015 cria BQ Tdi chinh
thi 56 Tdi nguyEn M6i truong tham muu UBND tinh ch6p thuin t6 chfc x6c
dinh lai gi6 kndi di6m ho{c gi0 nguyCn gi6 khdi di6m.

Truong hqp chung thu thAm ttinh gi6 qud 6 thring theo quy dinh thi Sd Tdi
nguyEn M6i truong tham muu UBND tinh t6 chric x6c tlinh lai gi6 khdi di6m.

Ri6ng phuong rin d6u gi6 quydn sri dung d6t niSu kh6ng thay rl6i vA c6c cin
cri ph6p lf li6n quan di5n vipc xAy dprg phuong 6n, Trung tam Ph6t tri6n qu! d6t
tinh gifi nguy6n phuong rin d6u gi6 quyAn sri dung d6t dd tlugc ph6 duyQt tl6 t6
chric d6u gi6 quy6n sri dgng d6t, truong hqp cdn cri ph6p lj c6 thay ddi, pnai
xiy dpg lai phuong rin tt6u gi6 cho phi hqp./.
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