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DQc l$p - Tg do - Hgnh Phric

Ddng Nai, ngoyJl thdng 
6 /ndn 2020

QUY6TDT-NH

Vd viQc ban hinh phuong 6n tt6u gi6 quydn srir dgng OAt a5i vrfi d5i vri'i thua
ddt s5 76, tdr bin ald s6 25, xa Binh Hda, huyQn wnh Ciru

UY SAN NHAN OAN TiMT DONG NAI

Cdn cri LuQt T6 chric chinh quy€n dia phucng ngiry 19/612015;

Cdn cri Luat D6t ttai sli +slzotllqul3 ngiy 29lll/2013;

Cdn cri Luit D6u gi5 tdi san sr5 Ot/ZotOlQHl4 ngdy 17/1112016

Cdn cri Nghi dinh sO +SIZO|+nVO-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phri quy

dinh v6 thu ti6n sri dung d6t;

Cin cri Nehi dinh sO t:SlZOtOfXrO-CP ngiy 09/6/2016 cria Chinh phri v6

viQc sria AOi, UO sung mQt sii aiAu oia clc Nghi dinh quy dinh v6 thu ti6n sri

dqng d5t, thu ti€n thu6 d6t, thu6 mflt nu6c;

Cen cf Nghi <linh si5 62t20l7lI:{D-CP ngiy 161512017 cua Chinh phri quy

<linh chi tiiSt m0t sO Aeu vi bipn ph6p thi hanh Luit D6u gi6 tai san;

Cdn cri Th6ng tu li6n tich s6 ]4zOSffn T-BTNMT-BTP ngiry A4/4/2015

cria BQ Thi nguydn vd Mdi t{uoqe vd B0 Tu ph6p. quy dinh viQc td chric thgc
hi,e.n d6u giri quy6n sri dgng tlSt d6 giao <lAt c6 thu ti6n st dqng tlAt hoac cho thu6

d6t;

Cdn cir Thdng tu s6 qsnOnfff-BTC ngiy 1210512017 cira BQ Tdi chinh
quy tlinh khung thir lao dich vu diu gi6 tai san-theo quy .linh tai Luit D6u gi6 tdi
san;

Cdn cri_ Th6ng tu s6 qStzOflfII-BTC ngdy l5l5l20l7 cua B0 Tii chfnh
quy dinh che d0 tei chinh trong hopt dQng ddu gi6 tdi san;

CEn cri Th6ng q sO rcatzonfff-BTC ngdy 06/10/2017. cria BQ Tdi chinh
quy dinh mirc thuihii tlQ thu, nQ-p, quan li.vi sti dung phi tharn dlnh ti6u chuAn

hanh ngh€ dAu giri tai san, phi thnm dinh tli€u kiQn thng lcj ho4t tlQng crla doanh
nghiQp d5u gi6 tei san;

- Q6r cti Ngh! {inh sO l23l20I7lT.ID-CP ngdy l4/ll/2017 cta.Chinh phri sria
d6i, b6 sung mQt sO tli€u cia ciic nghi dinh v€ thu ti€n sri dgng ddt, thu ti6n thu€

d6t, thu€ mit nu6c;
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Xdt d6 nghl ctia Gi6m d6c Sd Tdi nguy6n vd Mdi truong tai Td trinh s6

II28/TIr-STNMT ngdy 2lll0l20l9 vA Vin ban s6 946ISTNMT-CCQLED
ngiry 24/02/2020' 

euYET D[NH:

Didu l. Ban hanh kdm theo Quyet a!*r niy Phuong 6n d6u gi6 quy€n sri

dutrg dit aOi vai thira dit s6 ze, ttr Uan ad so zs, xd Binh Hdq huyQn Vinh Criu.

Didu 2. Trich nhiQm thgc hiQn:

l. Cdn cri Phuong rin diu gi6 duo.c ban hanh t+i Di6u I QuyiSt dinh ndy,

Trung tAm Ph6t tri,3n quy d.it tinh c6 frlch nhigm ky hcP tl6ng voi don vi c6

chric n6ng ban <tdu gi6 tai san d6 ti5 chric d5u gi6 quy€n sir dUng ddt theo tling
quy dinh hiQn hanh cria Nhd nu6c.

2. Giao SA Tei chinh chir tri, phiii hgp Sd Tdi nguydn vd M6i tnrong

UBND huyQn Vinh Criu cimg c6c don vi c6 li€n quan x6c dinh 916 khoi ttitim

tham muu UBND tinh xem x6t, quy6t dinh.

Dilu 3. Quy6t ai*r nay c6 hiQu lyc k6 tnr ngny ky-

Didu 4. Ch6nh Ven phdng UBND tinh, Gi&n tliic c6c Sd: Tii nguy€n vir

M6i truong, Tdi chinh, Xiy dpg, Cqc tru&ng Cgc Thu6 tinh, Cht tich UBND

huyQn Vinh Criu, Gi6m tltic Trung tAm Ph6t fii6n quy <l6t tinh va Thi truong c6c

tlcm d li6n quan chi.u tr6ch nhi€m thi hnnh Quy6t dinh nay/-

TM.UYBANNHANDAN
KT. Cr{0TICH

Noi nhSn:
- Nhu Didu 4;
- Chn tich vn Cic Ph6 Chri tich;
- Chturh - Pb Viin phong
- Luu: VT. KTNS
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try n.qx xnAx pAx
rinnodxc NaI

CQNG rroA xA HoI CnU XCnia VIET NAM
DQc lip - Tg do - H4nh Phtic

PHTIONG AN

DAu gin quydn sir drlng o6t tnua d6t s5 76, td ban dd 25,

Xi Binh Hda' huy-Qn Wnh Criu, tinh D6ng Nai
(Kdm theo Q"ya dr"f tiijftltQp-unNo ngav)lthdng6lndm 2020

cia (Jv ban nhdn ddn rtnh D6ng Nai)

r. cAN ctr PHAP lf XAv DIIIYG PrrttoNc AN

Lu|t d6u gi6 tdi san sO OtfZOt0lqHl.4ndm20l6;

LuQt D6t dai ngdy 29 thang ll nim 2013;

Nshi dinh sii +llZOt+fNO-CP ngdy 15 th6ng 5 n6m 2014 cria Chinh phti

quy di; trtitiiit thi hanh mgt sO di6u cia Luit Elit dai;

NChi ginh si; +qtZOtqXO-CP ngdy 15 thring 5 nim 2014 cria Chinh pht
quy tllnh v€ gi6 dAt;

Nshi dinh s6 aztzofltNo-cp ngiy 16 thring 5 n6m20l7 cria chinh phri v€

qrv aiirt-.-rriii6t mQt s6 di6u vi Uien priap thi hanh LuQt d6u gi6 tdi san;

Th6ng tu li€n tich s6 vtzosrrtt-T-BTNMT-BTP ryer,0{{4/2015 ctn
86 Tdi newcn vi M6i trudng vi BQ Tu ph6p Quy ttinh viQc t6 chric thgc hiQn

Aa; Lla oirilr1 aure-Ut a6Ei"o a6t .O titu ti6n r,i drrng d5t ho4c cho thu6 d5t;

Th6ng tu li6n tich s6 rctzotsrrn-T-BTNMT-BNV-BTq ngiry 04104/2015

cria 86 Tdi neuv€n vd M6i tru<rng, Bc) Noi vU vd B0 Tdi chinh huong d6n chfc

rer" itftier" fo, quyAn hgn, co cdu td chric vir co ch5 hoet dqng cria Trung tdm

phai ni€n qui d6t tr.uc thuQc S& Tii nguy€n vd Mdi ffidng;

Th6ng tu s6 qStZOnfff-BTC ngdy l2l5l20l7 cria B0 Tii chinh quy tlinh

khung thirlao dlch vu tf6u gi6 tai san thel quy <linh tai Luit dfu gi6 tii san;

Th6ng tu s6 qstzoflrrt-BTC ngiy t5t5l20t7 cria BQ Tii chinh quy ttfnh

cn6 Ag tai chinh hong ho4t d6. ng dAu gi6 tai san;

Nehi dinh s,5 tZllZO1ZINO-CP ngdy l4llIl20l7 cria Chinh ph6.sua d6i, b6

r""g';?;J-liA" 
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nghi dinh v-c ttru tien sri dsng dit, thu ti€n thu6 d6t,

thu€ m{t nu6c.

Quyi5t ainfr sii tOlZOtVqo-VBND ngiry 2013/2018 cria UBND tinh D6ng

Nui lr} Jigc nan henh euy <trnh vA d6u gi6 quyAn sri d*ng d6t d6 giao d5t c6 thu

tiAn sri dgng d6t tro4c chothu€ ddt tren dia ban tinh D6ng Nai;

Quyilt dinh s5 aosOlQD-UBND ngdy 16/1112018 cia UBND tinh Diing

Nui ud uiuc thu h6i 6.it Oo iOng ty CP C-6ng trinh giao th6ng Ddng Nai dang sir

dgng, giao Trung t6m Phrit tri6n quy dAt tinh qunn lf, xdy dpg phucmg 6n dAu
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gi6 quy6n sri dlng d6t.

gr,5t ai*r si; tstzorctqD-UBND ngiry.3r/1212019 cta UBND tinh D6ng
Nai vd viQc ban hanh quy illnh vA Uang gi6 ddt tinh Ddng Nai 05 ndm giai do4n
2020 -2024.

II. THONG TIN VT KIIU DAT DAU GIA

l. Vi tri, ngodo g6c vi diQn tfch

- Thua d.it s6 26, ti, ban dd s6 25, xe Binh Hda, huyQn VTnh Cftu, tinh
D6ngNai.

+ Phia Bic giep dit hO dan.

+ Phia Nam gi6p dit hO dan.

+ Phia D6ng gi6p d6t hQ dAn.

+ Phia TAy gi6p dulng ET 768.

(Iheo td trfch Iryc vd biinv€ thra aiit ban ili ilia chinh tri zSgyZOrc, ri rc
1:500 do Trutg tdm Ki tha'6t Dia chlnh - Nhd cliit fing Nai ttryc hi€n ngdy
27/12/2018 vd ituvc Ydn pbng Ddng A E& ilai tinh D6ng Nai Ly kidn ta n7i
nghiep ng6y 29/ I 2/2 0 | 8)

- Ngu6n giic: D6t do C6ng ty Cd phan giao th6ng D6ng Nai tnue a6t aa hi5t

thoi han thu6 d6t vd kh6ng tlugc gia h4n, duo. c UBND tinh thu hdi giao Trung
tam Phet tri6n qu! d6t tinh quan lj theo Quy6t dinh sO 4086/QDIJBND ngny
t6nv20t8.

- T6ng diQn tich thta dh:776,2m2, trong d6:

+ DiQn tich tt5u gi6lir 644,0 mt g6m:

+ DiQn tich kh6ng tdu gi6 132p. m2 nam trong quy ho4ch d'it giao th6ng,
giao ngudi trfing diu gt6 Cuan $ vn ban grao l?r cho Nhi nu6c khi thrrc hiQn md
dudng.

2. Ha dng ki thu$t, tii sin gin liin
HiQn r.ang: COng ty CO phan ..*g tri"tt giao th6ng Diing Nai de thanh li

vi di doi tii sen, hi€n trang t9n tt6t chi cdn ddy tuong nhi ct dd xu6ng c6p
khdng cdn st dlmg duo. c, tr€n dAt khOng cdn tdri sin kh6c.

3. Quy bo3ch, k6 holch sri'dgng d6t vi quy hogch xAy dgng

- Quy hogch sri dgng d6t theo h0 so tli6u chinh quy hoach sri dpng d5t diin
nFm2O2O huypn Vrnh Criu duo. c UBND tinh Ddng.Nai ph€ duypt ei Quy6t ai*r
s6 4326/QDUBND ngiry 0lll2l20l7 thi thua dAt thuQc c6c chric ndng quy
hqch: ddt thuong mqi dich.vU, $t eiao th6.ng (du-oc Trung €m-cdng_nghQ thdng
tin cung cdp thdng tin qi Phi6u cung cAp th6ng tin s6 299ITICNTI ngiy
r6/3/2019\.



- Kii ho4ch sri dsng dit: C6 trong k6 hogch si dung f6t n6m 2020 huyQn

Vinh Cuu dugc UBND tinh EOng Nai ph6 duyQt t4i Quy6t dinh s6 4384/QE-

UBND ngiry 3lll2/2019.

- Quy ho4ch xdy dpg: Theo V6n ban s6 3599/SXD-QLQHKT ngiy
2ll8l20l9 cria Sd X6y dyng thi thria d6t tr€n dugc ^quy 

ho4ch li dAt du lich
(klroang 644 m2) vi ddt giao th6ng fthoang 132,2 mz). Cdn cri quy ho4ch xAy

dpg n6ng thdn moi ti le l/10.000 xd Binh Hda, dd duo. c UBND huyQn Vinh
Crftu-phe JuyQt tai Quyi5t ai*r 6182/QD-LBND rrgiry 27/912013, xric tlinh mOJ sii

chi ti6u nhu sau:

+ Mat d0 xdy dlmg'-25Yo.

+ TAng cao x6y dpg: 0l - 02 t6ng.

+ Khoing liri so voi dudngtinh lQ 768: > 06m.

- I(hu d6t nim t ong loa tinh kh6ng giSp s6n bay Bi6n Hda, x6c dinh mQt si5

chi ti6u nhu sau:

+ Khoang 37,5 nf nim trong khrl wc vung ph6u bay - khu vgc kh6ng ch6

dQ cao c6ng trinh < 04m tinh tir m?t dat tU nhien.

+ Khoang 699 n] nim trottg khu vr;c !.h6ng chai dQ cao c6ng ninh < lOm

tinh tu mit tt6t ty nhi€n.

rrr. NQr DUNG PHL'oNG AN

1. Mgc dich, hinh thic vir thiri hqn s,fr dgng dit
a) Mgc dich sir dgng d6t: D5t thuong mai dlch vu

Th6ng tin vd xdy dlmg: (theo vdn ban si5 rsssls)O-QLQHKT ngny

2l/8/2019 cria Sd Xdy dlmg).

+ Mat.l0 x6'y dymg:25o/o.

+ TAng caoxdy {mg: 0l -02 teng.

+ Khoang liri so voi dudng tinh l0 768: > 06m.

- Khu <Lit nim trong loa tinh khdng e6p san bay Bi€n Hda, x6c dinh mQt sii
chi ti6u nhu sau:

+ Khoing 37,5 m2 nim nong khg ruc vung ph6u bay - khu v.uc kh6ng ch6

dQ cao cdng uinh < 04m tinh tu m4t dAt tg nhi€n.

+ Khoirng 699 t* nim trong khu qrc kr6ng chiS dQ cao cdng trinh < lOm
tinh tu mit d6t hr nhi6n.

b) Hinh thtc sir dgng: Nhd.nu6c cho thu€ adt tra tien I l6n cho c6 thoi gian
thu€ theo hinh thrllc ddu gi6 quy6n sri dgng d6t.

c) Thoi h4n sri dsng d6s 50 nem.

2. Dg ki6n thiri gian t6 chfc thgc hiQn d6u gi6

Khoang 03 th6ng sau khi Phuong rin ndy duo. c ban hanh.

a
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+ C6 dcn ding lci tham gia d6u gi6 theo miu quy d!4 cria t6 chirc thyc

hign cuQc tliu gi6 trong tl6 c6 nQi dung cam k6t sri dpng dAt tlung mgc dich,

ttung quy hoaci-sau tli o*g ait ga. bO ari aiAu kign ndne lgc tham gia d6u

gi6 theo quy tllnh cria Luit DAt ttai vA Luat Dau gi6 tai san ndm 2016'

Nguoi tham gia d6u gi6 c6 the iy quyAn bdng vdn bfur cho nguoi kh6c tham

gia dAu gi6.

b) Dtii tucng khdng tlugc tham gia d6u gi6:

- Nguiri kh6ng c6 ning lyc henh vi dAn su, nguoi bl m6t pac 
-Ui 

han-ch6

nang hrc hnnh vi dan p nguoi c6 kh6 klin lronq 
nh6n thfrc, lim chri hanh vi

hoal nguin .?i tha,i di6m d6ng hi tham giu <lAu gi6 L*r6ng nhan thuc, lim cht
tluoc hdnh vi cria minh.

+ T6 chric, c5, nhin thuQc tl6i tuqng dugc Nhir nudc giao dAt co thu tidn sri

dung ttdt ho{c thu6 dit theo quy tllnh. tai Didu 55, Di€u 56 Luat Det dai c6 nhu

.A,riri aBn-g e5t a6 tng" hign du rin dAu tu theo quy ho4ch il6 duo. c cs quan nhd

nudc c6 thdm quy6n phO duyQt.

- Nguoi ldm viQc trong tO chric diu gi6 tai san thgc hiQn cuQc-dAu gi6; cha,

m9, v9, Jhting, .ott, aoh ruqg chi ruOq em ru6J cta d6u giri vi€n tli6u hinh cugc

a6u gia; nguti tt.* tirip gi6m dinb .linh gi6 tni sin; cha' m9, vo', ch6ng, con, anh

ruQt, chi ruQt, em ruQt cfia nguoi trgc tiep gtam dinh' ifnh gi6 tei san'

- Nguoi dugc chri sd hfru Gi san ny quy€n xt lf tai san' nguoi c6 quyAn

quv6t Aiitt b6n tai sin, nguoi ky ho,p ttdng dich vu ddu gi6 tai san, nguoi c6

quv6" quy6t dinh b6n tiri s6n cia nguoi kh6c theo quy dinh cua ph6p luit'

l. O6i tuqng tluo. c vir kh6ng tluqc tham gia dAu gi6

a) Di5i tuqng duq c tham gia dAu gi6:

- DiAu ki€n chung:

- Cha, mg, vo., chdng con, anh ruOt' chi ru9t' eq ru6.t cya nguoi duo.c chri

sd htu 1;i s6n ny quy6"-"ir ty tai saq ngudi c6 quydn qy6t .litlh b6n t;i sen,

nguoi hf hqp d6ngdich uu d6u gi6 tai san, nguoi c6 quy6n quy6t dinh b6n tai

s6.n cria nguoi kh5c theo quy <linh cria phip luit'

- NguU kh6ng c6 quydn mua tdi san ttiu gi6 theo quy tlinh cua ph6p luQt 6p

dUne ddi voi loai tai san d6.

4. Nguy0n tic, hinh thfc vir phuang tbrfrc dAu gii
a) Nguy0n tic d6u gi6:

Vipc <Liu gi6 duqc.thlrc hiQn theo nguyCl tal c{S k}T' li:n ttlc,.kh6ch
quan, trung thyc, binh deng gtitu c6c c6 nhin, td chric tham gia tl8u gi6, b6o vQ

quy€n, lqi ich hgry ph6p cria c6c b€n tham gia'

b) Hinh th(rc d5u gi6:

- Phi6n <Liu gi6 duo,c t6 chirc khi c6 tu 02 (hai) nguoi tr0 l6n ddng ky thu*
gia <ldu gi6.



- Hinh thric d6u giri: Ddu gi6 beng bo phiiiu tryc d6p t4i cuQc d6u giri.

^t , -i ,, .;- Sd vong ddu gial: t6i da 03 vdng.

c) Phuong thirc brln dtiru gi6: Phuong thric tr6 gi6 l6n.

5. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chrfrc thgc hiQn tl6u gi:i

a) Chi phi

- ThUc hiQn theo quy dinh tai lhdng tu sti +g/20t7/'fT-BTC.ngity
1510512017 cua BQ Tdi chinh quy dinh ch6 tlQ tdi chinh trong ho4t dQng dAu gi6

tdi sin.

- Kinh phi vd chi phi n6u trdn duo. c thanh to6n theo chi phi thgc t6, h,qp li
cho vi6c d6u gi6 (c6 h6a don, chimg tir hqtp ph6p) vd theo hqp d6ng kf k€t voi
don vi t6 chric cuQc ddu gi6.

b) Thu ti6n b6n h6 sq, ti6n dit tru6c

- Ti€n b6n hd so cho ngudi tham gia dfu gi6 vi viQc.xri lf phi rnua hd so
.: r . ^.i ^ r ^.itham gia ddu giri thirc hiQn theo quy dinh t?i Di€u 3 vd Ei6u 4 cria Thdng tu sO

4812U7TT-BTC ngdy 15/05/2017 cria BQ Tdi chinh quy tlinh ch€ d0 tdi chinh
-ttrong no?t oQng oau gla tal san.

- Ti6n tl4t tru6c: lir hai muoi phdn trdm (20%) gi6 khoi diiim cta tdi san d5u
gi6. ViQc nQp vd xri lf ti6n d{t tru6c thUc hiQn theo quy dinh t4i Di€u 39 cria

Luit Ddu gi6 tai san ndm 2016.

c) Budc giri: x6cdinh theo Vdn bifr.s6l26l2nIBND-KT ngiry 20/ll/2018
crla UBND tinh, cp th€:

- ci6 khdi diiSm khu arit duoi 2 t! ddng: bu6c gi6 l0% gi|knoi tli6m.

- ci6 khdi di6m khu adtlru z d d6ng diSn duoi 5 tf ddng: bu6c gi6 9% gi6
Knol olem.

- cie khoi ttiiSm khu ait tu s tj <l6ng d6n du6i 10 d tt6ng: bu6c giri 8% gi6
knoi ili6m.

- ci6 khoi tti6m khu a6t ttr tO t! <l6ng di5n duoi 20 tf ddng: buoc gi6 7Yo

gi6 khdi diem.

- ci6 khoi di6m khu ahtu ZO t! <l6ng d6n du6i 40 tf tl6ng: bulc gi6,6Yo
.. | | ,. '.^gla Knol olem.

- ci6 khoi diiSm khu a5t tir +O rj d6ng di5n duoi 70 t! d6ng: bulc gi| 5%o

gi6 khoi .tiCm.

- ci6 khoi di€m khu edt ttr ZO tj dOng <il5n duoi 100 fj <ldng: butc gi| 4Yo

gi6 khoi diCm.

- ci6 khOi ditim khu d6t tu 100 tj ddng di5n duoi 200 t! <tdng: bulc gi53Yo
., i l '. r'isla Knol olem.

- Gi6 khoi di€m khu dat tt 200 f! <l6ng ddn duoi 500 tf d6ng: bud,c gi62%o
si6 khdi di6m.



- ci6 khoi di6m khu a6t ttr soo tf tl6ng trd l6n: budc gi6l% gi6 khoi diem.

6. Dy ki6n giri tr! thu tlucr. c vir ild xu6t viQc sfr dgng ngudn thu tt k5t
qui tliu girfl

a) Gi6 khoi tli6m thua d6t ds ki6n: 2.260.440.00 ddngt

Trong <16:

- DiQn tich d.iu gi6: 644,0 t* (de tru 132,,2 m2 ni'm rong quy ho4ch d6t

giao th6ng)

- Don si5 aAt au fi6n: duo.c tinh vi tri l, dudng tinh l0 768 - doqn tu gi6p

ranh thanh ptr6 OiCn Hoa (cAu &"h 96") d6n gi6p ranh xd Thgnh Phri, theo

bang gi5 quy tlinh ld 4.550.000 d6ngint:.

C6ch tinh: 644,0 m2 x 4.550.000 <l6ng/m2 :2.930.200-000 <l6ng.

Giao S0 Tdi nguy€n vd Mdi truing c6 vdn ban tl6 nghi Sd Tdi chinh x6c

<tinh ei6 tlat khoi tli6m, trinh LIBND tinh quy6t dinh cr6ldroi tti.im d6 ldm co sd

td chlc d6u giti quydn su dlrng dAt theo quy dinh.

b) T6ng chi phi dy kiiSn:

- Chi phi do d4c, thu h6i thua tlSt:

57.730.000 tl6ng.

10.000.{D0 <li,ng;

- Chi phi Cuan li d6t tu kni pp dg an d6n kni ban giao ngudi tning dlu gi5:

- ThuG dcn vi t6 chuc phi€n tLiu gi6:

15.000.000 ddng;

22.730.000 tliing;

(Theo quy dinh t?r Th6ng tu si; qstzonfff-sTC ngpy lU05l2ol7 iua B0

Tdi chinh thi mfc t6i da thn ho dlch 4r d6u gt6 tAi sAn cho Cr6 d quyep su dlmg

d6t theo gi6 khoi di6m tir 0l tf tl6ng d6n 05 t! d6ng ln 22,73 niilu <I6ng + l%
fien ph?n ch6nh lQch gi6 tri quy6n st dr,rng dAt theo gi6 trung tliiu gi6 voi gi6

khoi tli6m).

- Chi phi k'hric (Chi phi l?p thn tuc cap gi6y chtng nhin cho nguin trung

d6u 916, photo, c6ng chfrng, kh6i phpc ranh m&...): l0-000.0fi) ddng.

c) Sau khi fir c6c chi phi dlr ki6n, si ti€n nQp ngdn s"ich li:
2.872.470.ffi0 d6ng.

d) NQp ti€n tr0ng diu 916: T6 chric, c6 nhin trung d6u gt6 quydn sri dlmg

a6t cO mectr nhigm nQp tidn theo thmg that h?n ghi tr€n th6ng hio ctra co quan

Thui5.

Tnrtng hqp ngdi ning Aiu gid lh6ng 
"A.p 

it4 tiin theo cting.y*u ciu thi
co qucm Tdi nguy€n vd M6i ryng fiinh UBND cdp c6 thdm qryAn hfiy quy€t

tlinh c6ngnhQn kit qui nitng iIAu gid.

7. Don vi tluo. c giao t6 chric thgc hiQn viQc il6u gi6 quydn sfr dgng thira

' Cia moi di&n tnra dt Og kiih nhu tr€n <lu.ot tinh theo co so Beng gi6 dit UBND tinh ban hanh tai qry6t .linh
so +llzot llq+unND ngly 3lluf2ol9..ci6 ti thuc tii thu (tuqc cua thta ttit phg thuQc vio mrtc gid khoi cli€m
cluqc UBND tinh quy€t tlinh ve k€t que ttilu gi6 thdnh.



tlitr
Trung tdm Phrit tri6n qqy d3t tinh D6ng Nai lA don vi t6 chftc thgc hign

vi€c d6u gi6 quy€n su dung tt6t d6i voi khu ddt n€u tr€n-

8. Phuong thrirc lqra chgn tlon vi thqc hiQn cuQc tliu gi6

Trung tAm Phdt tri,ln qui d'5t tinh Ddng Nai c6 th6ng b6o lua chgn t6 chric

dAu giri taisan thtrc hiQn cuQc- d6u gi6 quyAn sri dutte d6t theo quy dinh t?i khoan

I, khoan 2, khoan 3, khotur 4 Di6u 56 cria Luit Ddu gi6 tai san 2016.

9. Gi6m s6t thqc hiQn cuQc d6u gi6

Don vi thuc hi€n cuQc d6u gi6 quyAn sri dgng d6t c6 trdch nhiQm thuc hiQn

cuQc dAu gi6 tlung voi trinhlg, thri tuc quy dinh oia ptr:ip luAt v€ dau gi6 tai sin
vd nQi dung cu th6 tai hqp d6ng thu6 thgc hiQn cuQc ddu gi6 quy€n st dtmg d6t'

Trung tdm Ph6t riiSn quy d6t tinh Eiing Nai c6 tr6ch nhiQm. cri <lai dign
tham dg, !ia- rat viQc thpc lien cuQc d6u qi.6 q]yd" sri dgng d6t' Don vi t6
chirc thuc hign vi€c d6u giri quy6n sri dpng AAt phi5i hqp vdi don vi thgc hipn
cuQc b6n d6u gi5 moi tl4i diQn co quan T9i nguy6n vi m6i tttdoF, Tu ph6p, Tdi
chinh, chffi quy€n dla phucmg noi c6 ddt dAu giri vi ilSi dipn td chtic, c6 nhAn

kh6c c6 li6n quan ttiin tham dll; Ct6m sft thuc hi€n cuQc d6u gi6 quy6n sri dgng
dat.

10. Quy6n vi nghia vg cia nguli trring tt6u gi6

a) Ngudi trung tdu gi6 c6 cic quydn sau ddy:

- Y6u cAu nguoi c6 tai san tt6u gi6 trinh co quan c6 thAm quy€n ph6 duyQt

kiit qu6 d6u gi6 tdi si.,n theo quy <tinh cta ph6p luat.

- Dugc nhan tai san d6u giri, c6 quyen sd htu Aiii vOi tdi san d6u gi6 theo
quy.linh cta ph6p luit.

- Duo.c co quan nhd nuqc c6 thAm quydn c6p giSy chtmg nhin quy6n sd

htu, quydn sri dgng tai san diu gi6 d6i voi tai san ph6i dnng lcf quy€n sd hfru,
quyen sri dgng theo quy dinh cria ph6p luflt.

- C6c quy6n kh6c theo th6a thuin trong hgp ddng mua b6n tai san tt6u gi6
vir theo quy tlinh cua ph6p luQt.

b) Ngusi tning d6u gi6 c6 c5c nghia vg sau ddy:

- Kf bi€n ban d6u gi6;

- Thanh to6n dAy dn ti€n mua tgi san d5u gi6 cho nguoi c6 tai san diu gi6
theo dring th6ng b6o cria co quan thu€.

- C6c nghia vg lh6c theo quy tllnh cua ph6p luft.

- Trudrng hgp nguoi tr0ng diu gi6 kh6ng 
"0p 

gt ti€n tfeo dring y€u ciu thi
co quan Tdi nguy,en vd M6i trudng trinh UBND cAp c6 thAm quy€n hiy quy€t
dlnh c6ng nhan ket qud tning dnu gi6.

lf. Xft ly ngudi vi ph4m
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a) Nguoi tham gia d6u giri kh6ng duo. c l6y lai khoan ti6n dat tru6c vir
khoin ti€n ndy duo. c sung c6ng qu! Nhd nu6c trong c6c truirng hpp sau:

- De ddng.ky tham gia dAugi6 dugc xiic dinh dri di€u kiQn nhmg kh6ng co
mqt t4i cuQc d6u gi6 khi cuQc jau eii kh3i mac. -i.hol.g t]it"0" ry:.g hqe b^d

kha khring ho{c nguoi dugc riy quy€n tham gia d6u gi6 nhtmg viQc tiy quy€n

khdng hqp lQ.

. i. ,^
- Tra gi6 cao nhit cria vdng tl6u tl6 nhmg rut lai gi5 dd tri.

- Vi phqm nQi quy d6u gi6 trong trudng hqp: Trao AOi ttrOng tin duoi mqi
hinh thuc &ang lit n6i, diQn Qoei...) voi ngudi tham gia d6u gi6 kh.ac trong
phdng diu d4 da d 

-uo-c 
nguoi di6u hdnh phi6n tLiu gili nhic nhd; gdy m6t.trit qu,

cin rd phri r6i quyiln <l'iu gSd ctn nguoi kh6c, c6 hanh vi mua chuqc nhdm lo4i

tr& nguoi kh6c ho4c cAu k6t dim gi6 tai -cuQc tl6u giri bi don vi thqc hiQn cuQc

tt6u giri quydn sri dung d6t lip bi6n ban vC nh&ng vi pham ndy.

Trong thoi h4n kh6ng qu5.05 ngdy lq" 
"ie" !6 tir FAy. nh4n duo. c quy6t

dlnh c6ng nhan kdt qui trirng tl6u giri cua Uy bq 
"hgn 

dAn crip c6 thAm quydn'

co quan thu6 gui th6ng b6o nQp ti6n sri dgng d6t bing vdn b6'n cho nguoi dd

trung d6u gi6.

- Tt',mg d6u gi6 nhmg tu cnrSi nn4n quyiitt t,1 apng <61; bi hny k6t qu6

trtng d6u gi6 do vi phgm quy tlinh vd tnoi h4n nQp ti6n tnmg diu 916.

b) Truimg hgp nguoi tung d5u 916 quyin sri dpg a5t aa au.oc ban graS

nhrmg kh6ng ti6n tranir tl6u qu xny dlmg theo thli gian quy dinh thi bi thu hdi

tlit thio quy dinh cria Luit D5t dai.

12. Phe duyQt k6t qui it6u gi5

Trong thoi h4n kh6ng qu6 05 ngiy ldm viQc [+! tu ngdy nhqn ban-giao]6 so

vi bi€n ban k6t qui thgc hiQn cuqc dau gr,i quy6n sri dpng tlAt tir tlcm vi thgc

hiQn cuQc tlSu gi6 quydn su dung d6t" don vi t6 chric thgc hiQn viQc q" gr,t

quyAn sri au"g d lip hd so gui co quan Tdi nguy6n vdlvldi truimg d€ trinh
UBND tinh ban hanh quy6t dinh c6ng nhan ket qud trirng tl6u gi6 quy€n su drmg

d6t.

- 13. NQp tiln si'dgng a6t, tiln thu6 d6t sau khi c6 quy6t itinh c6ng nhin
k6t qui trfng iliu gi6

Nguoi trfrng i6u gie quyAn sri dgng tlit c6 tr.ich nhigm nQp tiAn su dpng d6t

vd l9 phi tnroc bp vio Kho bqc nhd-nu6c vir chuydn chimg tit di nQp ti&r cho co
quan Tgi nguy6n vi Mdi tnrctng d6 hm thir tpc c6p Gi6y chrmg nhan quydn st
dung tl6t, quydn w hiru nha d vd tai gan kn6c gnn li6n voi dat theo quy dinh vd
ngp t9 ptri !6p GiSy chrmg nhin quyAn sir d.ung d'it, q.ryen sd hiru nhi d vi tdi
s6,n kh5c gdn li6n voi d6t.

f a. Cip Si6y chrfrng nhin quyln sfr dpng d6t, giao d6t tr6n thgc tlia cho
nguiri trrfing iliu gii

Sau khi da nhan duq c chimg tu nQp tti ti€n tning d6u gi6 quy6n sri dgng d6t



cua nguoi trurg d5u gi6, co quan Tii nguy€n vd m6i truong uinh Uy.ban nhdn

ddn c6p c6 th6m quyilin cAp Gidy chfng nh{n quydn sir dgng d6t, quy€n so hiru

nhd d vd tai s6.n kh6c g6n li6n voi dAt.

Trong thdi h4n kh6ng qurl 05 ngdy ldm viQc k6 tu ngiy Uy ban nhan dan

c6p c6 thim quyen c6p GiAy chung nhQn quy€n sri dung tldt, quy€n sd hiru nhd d
vd tiri s6n k'h6c g6n liiln vdi d6t tning tlAu gia, co quan Tdi nguy€n vd m6i trudng
chri tri, pfrOi trgp voi tlon vi t6 chtc thrlc fien viei ddu gi6 quyAn sri dgng d6t vd

Uy ban nhdn ddn noi c6 ddt e6u gi6, t6 chfc thuc. hi€n ban giao Ait tren thgc dia
vd trao GiSy chtmg nhfn quy€n sf dpng ddt, quy6n sO htu nhn o vd tdi sin kh6c
gan tien voi d6t cho t6 chrit, c6 nhAn aa ttu"g d6u gi6 quydn sri dpng d6t; chi
dgo ilon vi c6 li6n quan thgc hiQn cip nh6q chinh lf co sd dft liQu dia chinh, h6
so dla chinh theo quy dinh hiQn hanh.

rv. IRACH NHrSM TIilI. C HIFN

l. SA Tni nguyGn vi M6i truimg

- Trinh UBND tffi ban hanh phuqrlg rln d6u girl, ph6 duyet gi6 khoi di€m,

k6t quA d6u gi6 quyAn sri autte d6t.

- Cii dai diQn tham dg cdc cuQc tdu gi6 quyAn sri dr,mg d6r

- Thgc hi-6n thri tqc clp GiSy chtmg nh{n quy-en sri dgng ddt eOi vOi nhrng
trudng hqp thuQc thAm quyAn giao d6t, cho thu6 dAt cta UBND tinh, hoan chinh
h6 so v€ d6t dai cho td chric, cd nhdn trung d6u gi6 theo quy dlnh cria ph6p luft
lnc a6t eai.

- Ki6m tra viQc sfr dpng d6t cria t6 chric, c6 nhdn trirng d6u gi6 dim bAo

dung quy.ho4ch, dirng titln tlQ hoac phuong an sri dgng d6t d5 dugc co quan c6
thAm quy€n ph6 duyQt.

2. S& Tii chinh
. ' ,(. ' -r , l?: r!,-r- r'! I- Chi tri, ph6i hgp voi c6c co quan c6 li€n quan theo d6i tinh hinh bi6n

dQng cua gi5 chuyen nhusng quy6n t,i drye 9t tai ttip phuong; kip thdi dC xu6t
gi6 khoi diiim d6u gi6 quy€n sft.dgng d6t tl€ giaod6t.c6 thu ti€n sri dyng ddt
hoic cho thu6 d6t d6i voi klu dat theo bang g16 det dC S0 Tei nguy6n vd M6i
trudng trinh UBND tinh quy6t <linh"

3. S& Xiy dr;ng

- Cdn cri chric ndng, nhiQm vu dugc giao c6 hrich nhiQm clng c6p th6ng tin
quy ho4ch xAy d1mg, trong d6 n6u rd c6c chi ti€u sti dgng tl6t theo quy ho4ch
xdy dpg (vi tri, ranh gioi khu, di-6n tich, c6c chi ti€u sti dlmg <l6t nhu t6ng cao
xiy dpg c6ng trinh, mit tlQ xdy dlmg t6i tta).

- Ki6m tra viQc x6.y dpg c6ng trinh cira nguoi tning ddu gi6 dam b6o dring
quy hopch hofc thiCt ke dE tluo. c co quan c6 thdm quy6n ph6 duyQt.

4. Cgc Thud

- X6c tlinh nghia vg tai chinh vd gui th6ng b6o thuiS dtin nguoi tr0ng d6u
gi6 theo quy dinh.

\\

!i)

7



- X6c dfnh sri ti€n ph4t chim nQp thuii theo quy ttlnh vi gui th6ng b6o d€n

nguoi trirng <l6u gi6 (n€u c6).

5.IJBND huyQn Yinh Cfru

- Th6ng b6o c6ng khai vd viQc d6u gi6 quydn sri dgng a6t tei Oia phuong
t6n hQthiing truydn thanh vd c6c hinh thric kh6c tr6n dia ban quan li.

- Ct dei diQn tham du c6c cuQc d6u 916 quyAn sir dqng A6t titup" ttt,i-
quy0n; thgc hiQn thn tgc c5p gi6y chr.rng nfun quy6n st dung d6t cho nguoi
trfrng d6u gi6 d9i voi trudng hqp thuQc thAm quy€n cira UBND c6p huyQn; ph6i
hry ban giao dit tr€n thuc dla cho nguoi trirng dAu gi6.

6. Trung tim Phit tri6n qui a6t nnn Ddng Nai

C6 tnich.nhiQm lip thn tgc c6p Gi6y chtmg nhan.quydn sri dung d6t cho

nguoi trfng d.iu gi5 vdr thgc hi€n ban giao m[t beng, Gi6y chtmg nh?n quy6n sri

dr,rng d6t th"o q.ry dinh tai Di6u 14 cria Th6ng tu li€n tich s6 t+lZOtSnfl-t-
BTNMT-BTP ngity Ml4l2\l5 ctia BQ Td-Li nguy6n vd Mdi trutnrg vd BQ Tu
ph6p'

Trudng hqp sau 02 dn ding thdng tin ban dirl grri quy6n su d-ung d6t ktr6ng

c6 ngudi <li"g ky tharn gia do g,u, chfmg thu tldm dinh gi6 chrra qu.i 6 thring

theo quy dinh t?i Thdng tu sii ZgtZOtStTf-STC ngdy 61312015 cta BQ Tdi chinh

thi Sd Tei nguy6nJVl6i trudng tham mrm UBND,tinh chdp thuin td chric x6c

dinh lar gi6 khdi di€m ho4c gift nguy€n gi6 k*roi tli6m.

Truing hgp chwrg thu thim.linh gie qu6 6 tluing theo quy tlinh thi Sd Tdi
nguyCn MOi truong tham muu UBND tinh tO chfrc xric dlnh l?i gi6 khdi ali€m.

Ri6ng phuong rind6u gi6 quy6n sri 4mg dSl nel kndng ttYI.ddi.Ye 
",i"_".7

cri ph6p lf li6n quan d6n viQc I6y dgne p-huong 6n, Trung tAm Phet tri€n qui ttlit
tinh gi; nguy€n'phuong rirL ttiu ei6 quy-An sri dung d'5t de duo. c ph6 duyQt d6 t6

chuc d6u 916 quyAn su dlmg ail frutmg hgp cdn cri ph6p $ c6 thay d6i, ph6i

xiy dlrng l3i phucng 6n <Liu gi6 cho phn hgp-/.

TM.I.fT BAN NHAN DAN
KT. CHUTICII
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Nguy6n Qu6c Hirng
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