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QUYLT PINH

Phé duyét quy hoach phéin khu ty 1¢ 1/5.000 )
mét phan phan khu C2 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can c& Lut T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cén ctr Luat sira d6i, bd sung mét s6 diéu cia 37 lut 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can c Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Can cr Nghj dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 clia Chinh phi quy
dinh sira doi, bd sung mét s6 dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mét
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 cia B6 truéng B
Xay dung quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 an nhiém vu quy hoach viing,
quy hoach dé thi va quy hoach x4y dung khu chic nang dic thu;

Xét dé nghi ciia Gidm déc S& Xay dung tai To trinh s& 4639/TTr-SXD
ngay 21/10/2019,

QUYLT DPINH:

Diéu 1. Duyét quy hoach phéan khu ty 1 1/5.000 mét phan phan khu C2
theo quy hoach chung x4y dung thanh phd Bién Hoa véi cac ndi dung chinh nhu ?
sau:

1. Pham vi, ranh gidi nghién ciru quy hoach |

Pham vi nghién ciru quy hoach thuéc mét phin phan khu C2 tai phuong An
Hoa, thanh pho Bién Hoa, c6 ranh gidi gii han nhu sau:

-PhiaBéc  : Gip phn khu Al tai phuémg Long Binh Tan.




- PhiaNam : Giap phéan khu C3 tai phvong Phudc Tan; phan khu C4 tai
x3 Long Hung.

- Phia BDong : Gidp phéan khu C3 tai phuong Phudc Tén.

-PhiaTdy : Gidp mét phin phin khu C2 tai phuomg Long Binh Tin,
phén khu C4 tai xa Long Hung.

2. Muc tiéu, tinh chét, chirc ning
a) Muc tiéu
- Cu thé héa tinh chit, chirc néng va cac chi tiéu kinh té ky thuat chu yeu vé

sir dung dt, ha ting x3 hoi, ha ting ky thudt va cac dinh huéng phat trién d6
thi,... theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa dén nam 2030 dugc duyét.

- Quy hoach tong miit bing SUr dung d4t cac khu chic ning, xac dinh céc
chi ticu quy hoach kién triic, ha ting k¥ thuét cho timg khu vuc cai tao chinh
trang, khu xdy dung méi (mét dé xay dung, ting cao...).

- Xacdmhkhungketcauhatangxahm vahatangkythuatdongbo khop
néi hé thonghatangkythuatcuacacduantren dia ban. P& xuit cic hang muc
wu tién déu tir va nguodn luc thye hién.

- Xac dinh nguyén tic, yéu ciu td chirc khong gian kién triic canh quan cho
cac khu chirc ndng, cac truc duong chinh, cc tryc khong gian canh quan, khu
trung tdm lam co s& td chirc 1ap quy hoach chi tiét, dur an dau tur trong khu vuc.

- P& xuit quy dinh quin ly xdy dyng theo dd 4n quy hoach phan khu, lam
co so 1ap quy ché quan 1y quy hoach, k1en tric, cac quy hoach chi tiét va du an
diu tu theo quy dinh, lam co s& dé cac cip chinh quyen dia phuong va co quan
quan 1y dau tr xay dung theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chét, chirc ning
- Pham vi ldp quy hoach thugc mot phin phéin khu thanh phan phia Tay
Bic ciia Khu db thi phia Tay cao toc Bién Hoa - Viing Tau, dong vai tro dac biét

quan trong trong viéc thuc hién muyc tidu, phat trién vé canh quan, mdi trudng,
thich tmg bién d6i khi hiu.

- Dugc dinh hudng phat trién mai voi :mat d§ cao, dan xen cac khu mat do
thap va cai tao chinh trang, dap img nhu ciu nha &, cac hoat dong thuong mai,
dich vu va du lich v61 hé théng ha tang k¥ thuit, ha tang x4 hé1 hoan chinh dong
bo, gin két v6i cac khu vuc 14n cin, dam béo cac yéu cu phat trién bén vimg.

- C6 vai trd diém nhan trong viéc xdy dung hinh anh hién dai cua dé thi
Bién Hoa thong qua cac cum cong trinh kién tric cao ting va tip trung cic hoat
dong thuong mai dich vy, nha ¢,... dan xen voi cac khu vuc dich vu du lich, thé

duc thé thao, vui choi giai tri gan véi canh quan sdng nudc.

- La mdt phan trong chudi cac khu vue canh quan dic biét ven song Péng
Naij; c6 diém vén hoa lich sir gan V@i vung ¢ d4t Bién Hoa - Pong Nai va song
Bén G& (lang cd, nha the bén gb, rwou Bén gd,...).




- Trong phan khu t§ chirc cdc chirc ning phat trién hdn hop, dau méi giao
thong ving vé dudng sat, duong bg, trung tim du lich va giai tri cap vung, trung
tam hanh chinh céc cap (phan khu, khu vuc va khu phd), khu & xay rr;é’i mait d6
cao két hop khu & cai tao chinh trang va khu & sinh thai ven séng gan véi cac
tuyén céng vién tai ving dat triing thip cho phép ngdp diam bao muc tiéu xanh
hoa d6 thi, céac khuéduéncéthébétrigiuénmuqngmai, cac duéntéid@nh cu
va nha ¢ x4 héi ty theo tinh hinh thyuc té va nhu cau cia UBND thanh phd Bién
Hoa.

3. Quy md dan sb, dét dai va cac chi tiéu kinh té ky thust

a) Quy moé dién tich

- Pham vi nghién ciru lap méi quy hoach: Khoang 546 ha tai Pphudng An
Hoa (khéng bao gom Khu du lich va dé thi S(m Tién) thuéc mét phﬁp phan khu
C2 theo quy hoach chung x4y dung thanh pho Bién Hoa. Trong d6, dit xay dung
do thi: Khoang 502 ha, gom:

+ Dét dén dung : Khoang 398 ha.

+ Pét ngoai dan dung : Khoang 104 ha.

- Pham vi ra soat, cdp nhit quy hoach: Khu du lich va do thi Son Tién,
khoang 375 ha, di dugc UBND tinh Rhé duyét diéu chinh tong thé quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/5.000 tai Quyét dinh sb 1776/QD-UBND ngay 12/6/2013.

b) Quy mé dan sé

- Pham vi nghién ciru 14p méi quy hoach: Khoéng 39.000 - 41.000 nguoi.

. - Pham vira soat, cdp nhit quy hoach: Khoang 20.000 - 24.000 ngudi (theo
diéu chinh tong thé quy hoach phén khu ty 1€ 1/5.000 Khu du lich va dé thi Son
Tién).

c) Ty 1€ 18p quy hoach: 1/5.000.

d) Cac chi tiéu 4p dung cho db an

_ Phu hgp dinh hudng diéu\ chinh téng thé quy hoach chung xay dung thanh
phé Bién Hoa dén ndm 2030, tdm nhin dén 2050-

- Chi tiéu sir dung dit:

+ Chi tiéu dat xdy dung d6 thi: 100 - 125 m¥ngudi.

+ Dit khu dan dung: 90 - 100 m*nguoi.

Pit ¢ : <50 m¥ngudi.
Dit cdy xanh : 2 08 m*nguoi.
Pit dich vu cdng cong : > 03 m?ngudi.
Dit giao thong 12 15 m*nguoi.
- Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

+ Tiéu chuan cap dién:
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Chi tiéu cip dién sinh hoat : 2.100 kwh/ngudi.nim.

Chi tiéu cip dién cong cong : 40% tiéu chuén cap dién sinh hoat.
+ Tiéu chuin cap nudc : > 180 lit/ngudi/ngd.

+ Tiéu chuén rac thai : 1,3 kg/ngudri/ngay.

+ Tiéu chuin thoat nuéc : 80% nurdc cip.

- Chi tiéu vé ting cao va chiéu cao:

+ Téng cao : <24 ting.

+ Chiéu cao :<85m.

4. Co cAu quy hoach sir dung dt

a) Co cau chung

- Hé théng 01 khutrungtamcongcongdlchvucapvunggom Khu trung
tamthucmgmaxdlchvucapvungglapQuoc 16 51, bé tri cac odng trinh cong

cong dich vu két hop nha ga dudng sit va bén xe lién tinh véi quy mé dién tich
khoang 02 ha.

- Hé théng 04 khu trung tim cong céng dich vu cap dd thi noi b tri cac
cong trinh thuong mai, céng cong dich vy, hén hop, giai tri,... véi tdng dién tich
khoang 32 ha cd vi tri tai:

+ Nt giao giita duong DT 771B va Quéc 16 51.

+ Nt giao gitra duong DT 771B va dudng s6 6.

+ Nut giao giita duong DT 771 va Quéc 16 51.

+ Nt giao gitra duong DT 771 va dudng sb 10.

- Hé théng cic trung tAm khu & véi ddy du cic cdng trinh ha ting x& héi
phuc vu khu & véi ban kinh phuc vu theo quy chuén.

- T chirc khéng gian cac khu &:

+ Cac khu & cao tiing doc Quéc 16 51 va tai cac khu vuc trung tim thuong
mai, cong cong dich vu dé thi.

+ Cac khu ¢ thép téng bé tri tai cac khu virc ven cac kénh rach, bao quanh
cac khu trung tam khu vuc.

+ Céc khu & hién hitu phan bb véi ty 1¢ cao trong phén khu, bén canh d6 1a
cac khu & xdy dung méi xen ké trén toan pham vi phén khu.

b) Phan b quy dit, dan sb va chiic ning

Trén co s& dic diém vi tri bao quanh la hé thong song rach (s6ng Budng,
cac nhanh song) va hé thdng khung cimg giao thdng cap vung, cip d6 thi 1a cac
tuyén dudng sit, Quéc 16 51, duong DT 771, duéng DT 771B; phan khu C2 chia
ldm 05 khu vuc, trong d6 pham vi nghién ciru 1p méi quy hoach thugc mét

phén phan khu C2 tai phuong An Hoa gém 03 khu vdi 08 6 quy hoach (tuong
duong voi don vi 6, khu phd) dé kiém soat phat trién.




- Khu C2-2:

+ Quy mé dién tich : Khoang 124 ha.

+ Quy mé dan sé : Khoang 11.000 - 14.000 nguoi.

+ Tang cao cong trinh : Toi da dén 24 ting.

* Vai 16, chirc nang: L khu trung tim hién hitu phat trién mé réng, duoc
ddu tr phat trién mai voi mat dé cao gém cdc cdng trinh cdng cong thuong mai
dich vu cép viing gén lién véi hé thong giao thong ving, két hop cai tao chinh
trang cac cong trinh hién hir, cé vai trd 1a trung tim cta phén khu C2 voi day
di hé thong ha tang k§ thuit va ha tang xa héi, dap vmg nhu ciu phat trién cta
khu vure va viing phu cén trong tong thé d6 thi Bién Hoa.

+ Dé kiém soét pht trién, Khu C2-2 dugc phan thanh 02 6 quy hoach nhu
sau:

O1: G phia Tay Khu C2-2 véi di¢n tich khoang 76 ha, dan s8 khoang 5.000
- 8.000 ngudi. Chire nang chinh Ia khu & va khu cong cdng thuong mai dich vu,
phét trién hon hop, ddu méi giao thong ving,

02: G phia Péng Khu C2-2 v dién tich khoing 48 ha, ddn s6 khodng
3.000 - 6.000 nguoi. Chire nang chinh 13 khu ¢ va khy phat trién hén hop, clng
cbng dich vy @6 thi.

B6 tri cum cdng trinh cong cong dich vy két hop nha ga duomg sit va bén
xe lién tinh doc Quéc 16 51 tai trung tdm clia toan phan khu véi tong dién tich

Céc cong trinh cong cdng tién ich nhu y té, gido duc mam non, sinh hoat
cong déng,' hanh chinh cﬁp don vi & (vin phong khu phd),... phuc vu khu & ¢o
thé duge bé tri trong céc khéi phirc hop cao ting, dam bao cac yéu ciu vé khéng
gian hién dai cao téng va tiét kiém quy dit tai khu vuc (viée bé tri phai dam bio
quy mé dién tich va cac yéu ciu thidt ké hoat dong phu hop céc quy dinh, tiéu
chun, quy chuin ¢4 lién quan).

- Khu C2-3:
+ Quy mé dién tich : Khoang 206 ha.
+ Quy mé dan sé : Khoang 17.000 - 20.000 nguei.

+ Téng cao cong trinh : Téi da dén 12 ting,
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+ D& kiém soat phét trién, Khu C2-3 dugc phén thanh 03 6 quy hoach nhu
sau:

01: 6 phia Ty Khu C2-3 véi quy mé khoang 47 ha, dan sé khoang 5.500 -
6.500 ngudi. Chire niing chinh 1a khu & va khu phat trién hén hop, cong cong
dich vu dé thj.

02: O trung tim Khu C2-3 vé; quy mS khoang 112 ha, din sé khoang
10.000 - 11.000 ngudi. Chirc ning chinh I3 khu & v3 kha phat trién hén hop,
cong cdng dich vu d6 thi.

03: 0 phia Péng Khu C2-3 véi quy mé khoang 47 ha, dan sb khoang
1.500 - 2.500 nguoi. Chirc nadng chinh 14 khu &, cong cong dich vu.

‘ Bé tri cum cong trinh céng cdng tién ich tai khu vuc phia Bic Khu C2-3
g0m khu hanh chinh, vin héa, y t€ véi tong dién tich khoang 01ha; sdn vin dong

phuong véi dlg'_‘n tich khoang 01 ha; cac cdng trinh gido duc gom trudong mam
non, trudng ti€u hoc, truong THCS, truong THPT vdi tong dién tich khoang

Céc cbng trinh céng cong tién ich nhu y té, gido duc mam non, sinh hoat
cong dong, hanh chinh cip don vi & (vin phong khu phd),... phuc vu khu & cé
thé duoc bé tri trong cac khéi phirc hop cao ta”.ng nham dam bao cac yéu céu vé
khong gian hién dai cao tAng va tibt kiém quy dit tai khu vuc (viéc b6 tri phai
dam bao quy mé dién tich va cic yéu ciu thiét ké hoat dong pht hop cic quy
dinh, tiéu chuan, quy chuin lién quan).

- Khu C2-5:
+ Quy mé dién tich : Khoang 216 ha.
+ Quy mé din sd : 5.000 - 7.000 ngudi.

+ Tang cao cong trinh : Toi da dén 12 ting,

+ Vai tro, chirc nang: Duogc dau tu phat trién méi 13 ghﬁ yéu, gém cac khu
mat do cao doc tuyén dudng BT 771 va cac khu mit thap gén lién cong vién
sinh thai cap dé thi, VOi day du hé thong ha ting k§ thuit va ha tang x3 héi, dap
ung nhu cau phat trién cta khu vuc va vung phu cén.

+ Pé kidm so4t phat trién, Khu C2-5 duoc phan thanh 03 6 quy hoach nhu
sau:

O1: G phia Péng Bic Khu C2-5 véi quy md khoang 38 ha, din s6 khoang
2.000 - 3.000 nguoi. Chirc nang chinh la khu & va khu phit trién hén hop, cong
cdng dich vu d6 thi.

02: § phia Tay Bic Khu C2-5 véi quy md khoang 94 ha, dén ) khoang
3.000 - 4.000 ngudi. Chirc ning chinh 13 khu & va khu phat trién hon hop, cong
cong dich vu dé thi.

03: O phia Tay Nam Khu C2-5 vOi quy md khoang 84 ha. Chirc nang
chinh 14 céng vién ciy xanh két hop ho diéu hoa.




B6 tri cum cdng trinh céng cdng tién ich tai khu vyc phia Nam Khu C2-5
g6m khu hanh chinh, vin héa, y €& véi tong dién tich khoang 0lha; cac cong

»

trinh gido duc gém truong mam non, trudmg tieu hoc véi dién tich khoang 3,2ha.

Cac cong trinh cdng cong tién ich nhu y té, gido duc mAam non, sinh hoat
cong ddng, hanh chinh cap don vi & (van phong khu phg),... phuc vu khu‘c’r cé
thé duoc b tri trong cac khdi phirc hop cao ting nham dam bao cac yéu ciu vé
khéng gian hién dai cao ting va tiét kiém quy dat tai khu vyc (viéc bé tri phai
dam bao quy mé dién tich va cic yéu cau thiét ké hoat déng phu hop cic quy
dinh, tiéu chudn, quy chuén lién quan).

c) Ty 1é co ciu quy hoach sit dung d4t mét phén phén khu C2 tai phuong
An Hoa

STT Danh myc dit Di(é:a;kh 'fy/o l)é (11(1:;1;;:3:3‘1')
Pham vi lip méi quy hoach 546,29 | 59,28
A | Pit xdy dyng db thi 502,02 | 54,48 122,44
I | Dét din dung 398,40 | 43,24 97,17
1 | Dét cong cong cép db thi 035 0,04 0,09
2 | Bt phat trién hén hop cip do thi 31,67 3,44 7,72
3 | Pt cdy xanh, miit nuéc, TDTT cép do thi 41,92 | 4,55 10,22
4 | Dét giao thong d6 thi (duomg truc chinh d6 thi ) 28,53 3,10 6,95
5 |Ditkhue 29593 | 32,12 72,18
5.1 | Pat cong cong khu & 321 0,35 0,78
5.2 | Dit truong THPT 1,20 0,13 0,29
5.3 | Dit ciy xanh, mit nuée, TDTT khu & 421 0,46 1,03
54 1E{)ha: %ﬁl;)) thong khu & (dwéng lién khu vuc, dudng chinh 52,51 5,70 12.80
5.5 | Datdonvié 234,80 25,48 | 57,27
Dat cong cong don vi & 11,32 1,23 2,76
Dét truomg hoc (trwdmg mam non, tiéu hoc, THCS) 11,321 1,23 2,76
Dit cay xanh don vi & 4,671 0,51 1,14
lf()li ,giiz; théng don vi & (dudng khu e, dudmg phan 1508 | 164 E
Dt nhém nha & 203,73 | 22,11 49,69 |
D4t nhém nha & dv 4n 84,57 9,18 |
Dat nhom nha & hién hir 119,16 | 12,93
Il | Dat ngoii din dyng 103,62 | 11,25
Dit cong cong cp ving 2,00
Dét giao théng i ngoai (dudmg Quéc 16, dudmg sit) 56,151 6,09
Dét ton gido ] 1751 0,19
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Dit ciy xanh cach ly 2490 2,70

5 | Pét cong trinh diu méi HTKT 1882 | 2,04
5.1 | Pét tram xir Iy nudc thai 845| 092
5.2 | Dit bén xe - bai db xe 1037 ] 1,13
B | Dit khic 4427 480
1 | Dt séng sudi - hd didu hoa 44271 480
::z; ;:,:a '[s';'a:t cap abit quy hoach khu du lich va 375,13 | 40,71
Téng 921,42 | 100,00

5. Giai phap t6 chirc khéng gian kién triic canh quan

a) Cac pham vi canh quan d6 thij cin kidm soat

- Cac khu vuc canh quan trung tam:

+ Khu vuc trung tam cap vang: Cym cong trinh hén hop, thuong mai, cong

cong dich vy,... cap vang két hop nha ga dudmg sit va bén xe lién tinh doc Quéc
16 51 véi hinh thire kién triic hién dai.

+ Kl'm vuc trung tam ca"lp dd thi: Cum cdng trinh céng cdng dich vu cé‘ip do
thi noi bo tri cac cong trinh thuong mai, cdng cdng dich vy, van haa, giai tri,. s
c6 vi tri tai khu vy niit giao gilra duong DT 771B vé1 Quoc 16 51 va duong so
6; gitta duong DT 771 vat Quéc 1§ 51 va duong so 10.

+ Cac khu vuc trung tim cip phan khu va tiéu khu.

- Cac tuyén canh quan:

+ Céc tuyén theo hudng nhin tir giao thong thiy: Hai bén by cic song
nhanh, séng Buéng, ho di€u hoa.

+ Céc tuyén doc hai bén cic truc:

Dudng chinh db thi: Qudc 16 51, duomg BT 771, duong DT 771B.

Pudng lién khu vuc: Pudng s6 6, dudng s6 8.

- Hé théng khong gian mé:

~ + Khu vire cum cdng trinh cdng cong dich vu két hop nha ga dudng sit va

bén xe lién tinh tai Quoc 16 51 duoc bo tri hé thong quang trudng, cong vién ciy
xanh, tao khéng gian mé& rong lon, dam bao thong thoang khi tip trung dong
nguol.

+ Khu vyc trung tdm hién hitu cai tao chinh trang cong trinh, khuén vién
duoc cai tao gin vaéi hanh lang cdy xanh canh quan bao quanh Khu vuc trong

pham vi dinh An Hoa cai tao khudn vién, bd tri két hop cdng trinh va hanh lang
cay xanh canh quan bao quanh tao quén thé thng nhit.

+ Bé tri dai cong vién cdy xanh len 15i gifta cac cong trinh cong cong din
vao khu ¢dng vién xdy xanh tdp trung tao khong gian mé réng lén, hai hoa canh
quan thién nhién.




+ Khu vye cdng vién sinh thai két hop hd diéu hoa gisp song Budng, dép
g yéu ciu vé mang xanh tip trung phuc vu cong cong, tao khong gian md
rong lom, hai hoa canh quan thién nhién, thich ung voi bién doi khi hau.

+ Cac ddy hanh lang xanh céch ly séng Buéng, séng‘Bén G > 10 m, cé vai
tro cach Iy bao vé canh quan sinh thai, dap g cac yéu céu trong viéc thich img
véi bién ddi khi hau.

+ Céac cym hoa vién cdy xanh dugc phan b déu trong cidc nhom nha ¢&.

- Céc khu vuc cira ngé:

+ Cira ngé phia Bic gdm: Niit giao gitra Quéc 16 51 véi duong DT 771 va
dudng DT 771B ¢6 céac cong trinh hén hop, thuong mai, céng cong dich vu tién
ich trong pham vi.

+ Cira ngd phia Nam gém: Céu Huong 16 2, ciu DT 771 qua séng Bén G3,
song Budng, diy cdy xanh cach Iy hai bén duéi chan ciu va cic cong trinh nha &
cao tang va thap tang trong pham vi.

- Cong trinh diém nhén: Cac cong trinh tai cac khu vuce cira ngg, cdng trinh
thuong mai, dich vu doc dudng Quéc 16 51.

- Céc 6 phd: Véi cac loai hinh nha & cao ting va thip ting mat do cao,
trung binh, thap tiy timg khu vyc ¢é hinh thic kién triic hién dai, dugc xay dung
dong bo.

b) Mat do x4y dyng, tang cao va khoang liii xdy dung
- Mét d6 x4y dung va ting cao cdng trinh:
. T Dap img theo theo quy dinh d& duge xic lap trong quy hoach téng mit
béng sir dung dat.
+ Dbi véi cong trinh cong cdng dich vu bé tri ting him dé& dam bao khéng
gian cho cac cdng trinh phu trg, diu xe,. ..

- Mait 3§ xav dun Tang cao

STT Kbu chire ning gip i&i s (%)g ki 2
I |Khué 60 <24
1| Nhom nha riéng I¢ thép ting 60 <06

Nhém nha & cao ting (chung cur hodc thuong
2 | mai dich vu két hop &) 60 <24
I1 | Khu cong cing dich vy cip khu &, dom vj & 40 <06
I _| Khu céng cong dich vy cip dé thi 60 <24
IV_ | Khu cong cjng dich vu cAp viing 60 <24
V_ | Khu du lich 25 <03
VI | Ciy xanh - Thé duc thé thao 05 <03
1 Cong vién khu &, don vi & 05 <01
2__ | Céng vién chuyén dé - Thé duc thé thao 25 <03
- Khoéng i xdy dyng:
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1 Cong trinh cdng cdng dich vy va nha & cao ting xic dinh tity theo céc
cap duaong: Doi véi cip dudng chinh d6 thi, dudmg lién khu vue > 10 m cho ting
dé, > 15 m cho tang thap; Doi véi cac cap duong nhé hon 1a > 6 m cho ting dé,
2 10 m cho tang thap.

+th‘16th:f1pt§:!g,taigéclghuvucdﬁncuhiénu‘angxécdinhkhoénglﬁi
trude nha dam bao thong nhat kien tric canh quan chung toan tuyén phé va khu
vuc; tai cac khu vy dan cu phit trién méi, phai bé tri khoang i trwéc nha > 2,4
m dé bo tri khoang xanh, khéng gian mé nham dap {mg muc tiéu sinh thai chung
cua d6 thi, han ché tinh trang dau xe trén 1& duomg.

+ Viéc bd tri khodng i phai théng nhit cho mét ddy phé, khuyén khich
viéc bo tri khoang li cao hon cic yéu cau trén.

6. Quy hoach hé thong ha tAng ky thuat

a) Quy hoach giao théng

- Giao thong ddi ngoai: Hé théng giao théng ddi ngoai quy hoach theo dinh
hudng caa quy hoach nganh giao théng va quy hoach chung thanh phé Bién
Hoa, gom:

+ Pudng bd: Qudc 16 51 o6 16 gisi tbi da dén 64m; duomg PT 771B c6 16
gid1 60 m; duong DT 771 ¢6 10 gidi 70 m.

+ Pudng sit: Tuyé'n,dufmg sit Bién Hoa - Viing Tau quy hoach theo dinh
hudng quy hoach phat trién giao théng vén tai dwdng sat Viét Nam va dy an dau
tr xay dung cong trinh “Dudng sit Bién Hoa - Viing Tau” cia B$ Giao thong
Vin tai.

+ Puong thiy: Khai thac tuyén giao thong dudng thity doc séng Budng dé
dép img nhu cau van chuyén hang héa, hanh khach va du lich thdng qua viéc
nao vét, cai tao ludng.

+ Bén bai:

Ga Bién Hoa xdy dung mdi két hop quang trudng nha ga véi dién tich
khoang 05 ha.

Xay dung thém bén xe lién tinh tai khu vuc ga An Hoa, két hop quang
truomg, ciy xanh va céc cong trinh cong cong dich vu phu tr¢ l1a noi tap ket, dau
dd xe vai dién tich khoang 05 ha.

Bé tri cac bai dau xe riéng tai cac khu trung tam céc cip cia do thi. B(")Ttri
céc bén hang hoa, du lich,...theo quy hoach trén co s& théa thuin vai cap tham
quyén theo quy dinh cua nganh giao théng. Cac tram xe buyt duge bo tri trén
cac tuyén duong cap d6 thi va cap khu vuc, khoang cach cac tram khoang 300 -
500 m va khong qua 800 m duogc xac dinh cu thé theo ndi dung du an dau tur xay
dung dugc phé duyét.

- Giao thong do thi:
+ Duong lién khu vue:
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Pudng s6 6, sb 8: L gidi 32m (mit dudng chinh 10,5 m x 2 bén, via hé 5
m x 2 bén, dai phan cach giita 01 m).

+ Duong chinh khu virc:

Dudng Ngé Quyén, duong Nguyén Vin Té, dudng s6 7, s6 13: L gidi 22
m (mit duong chinh 6 m x 2 bén, viahé 5 m x 2 bén).

Puong s6 12: L gi6i 26 m (mit dudmg chinh 7,5 m x 2 bén, viahé 5 m x 2
bén, dai phan cach giita 01 m).

Puong s6 10: L giéi 32 m (mit duong chinh 10,5 m x 2 bén, via hé 5 m x
2 bén, dai phén cdch giita 01 m).

+ Pudng khu vuc:

Pudng 0 1, 56 2, 56 3, s6 4, 56 5, 56 14, 56 15, 56 16, s6 18, 56 19, s6 20:
L6 giéi 17 m (mat dudong chinh 3,5 m x 2 bén, via hé 5 m x 2 bén).

DPudng s6 9: Lo gi6i 26 m (mit duéng chinh 7,5 m x 2 bén, viahé Sm x 2
bén, dai phén cach giita 01 m).

Pudmg s 11: L gidi 20,5 m (mit duong chinh 5,25 m x 2 bén, via hé 5 m
x 2 bén).

Pudng sb 17 L§ giéi 22 m (miit dudng chinh 6 m x 2 bén, viahé 5mx 2
bén).

- Cac it giao théng:

+ Céc nut giao khac cbt td chire tai nat giao giita dudng sit Bién Hoa -
Viing Tau véi Quéc 16 51, duong DT 771, duong BT 771B, dudng Ngé Quyén,
truc chinh Khu du lich va d6 thi Son Tién; gitta Quéc 16 51 véi duomg BT 771,
duong DT 771B; gitta duong DT 771B véi duong Nguyen Vin Té; gilra duong
s0 13 quing truomg nha ga.

+ Quy hoach phan khu x4c dinh quy dat bd tri cac nit giao thdng khac cao
do, vi€c trién khai c4c nit giao theo nhiéu giai doan phu hop véi cac giai doan
phat trién cia d6 thi.

b) Quy hoach chuén bj k¥ thuat dét xay dung

- San nén;

+ Cao dé nén tdi thiéu cho khu vuc xay dung & mat dé cao la Hxd > 2,7m.

+ Cao d6 nén t6i thidu cho khu vuc cdy xanh, cong vién, hanh lang doc
sbng, rach,... [a Hxd > 2,4 m.

+ Ddi véi cic khu vire ¢6 cao do nén ty nhién thip hon cdc gi4 trj trén khi
xay dung cin dip nén toan bé dén cao dd t61 thidu 1a 2,4 m (khu vuc cy xanh,
cbng vién, hanh lang doc song, rach,...) va 2,7 m (khu vuc 6 mét do cao).

+ Péi véi cac l§hu vure ¢6 cao df nén tu nhién cao hon cic gia tri géi thidu
trén khi xay dung cot nén can bam sat dia hinh ty nhién, can bang khoi lugng
dao dap tai cho, tao huong déc vé huéng song Budng va cic nhanh sOng.
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+ Cac du an da dugc duyet va trién khai trong giai doan tir nay dén nim
2020 thi cbt xay dung vén giir nguyén theo quy hoach dugc duyét.

- Thoat nudc mua:

+ H¢ théng thoat nuéc mua duge thiét ké tich riéng véi hé théng thodt
nudc thai sinh hoat.

+ Huéng thodt nuéc bam theo cét quy hoach san nén, huéng vé song
Budng va cic nhanh song.

+ Cién cir theo dia hinh tr nhién va o6t quy hoach c6 thé phin ra lam 3 luu
virc thodt nudce chinh nhar sau:

Luu vuc 1: Lay ranh giéi tir tryc duong Ngé Quyén dé vé huéng Téy cua
phudng An Hoa chiy ra nhanh subi cita séng Budng.

Luu vuc 2: Liy ranh gi6i tir truc duong Ngé Quyén db vé huong Déng
Nam cua phuong An Hoa chay ra cac nhanh suoi cia séng Budng va cac hé
nhin tao din nudéc.

Luru vure 3: Tir pham vi khu du lich va truc dudng Quoéc Lo 51 d6 vé hudng
Tay Nam ctia phuong An Hoa chay truc tiép ra sdng Budng.

¢) Quy hoach cip nuéc

- Tiéu chun cip nudc:

+ Nudc sinh hoat : 180/it/ngudi/ngay.dém.

+ Nudc cong trinh céng cong  : 10% luong nuéce cip.

+ Nudc rira dudmg : 10% lwong nudc cip sinh hoat.
+ Nudc twdi cay : 10% luwong nudc cap sinh hoat.
+ Nudc du phong : 20% luong nudc cap sinh hoat.

- Ngudn nuéc cip cho mét phin phan khu C2 tai phuong An Hoa dugc lay
tir pha mdy nuée Thién Tan thong qua tuyén dng D500 di trén dudng Quéc 16
51.

- Xay dung tuyen cong chinh di theo duomg PT 771B va duong sb 7 déu
ndi véi ong chuyén tai trén duong Quéc 16 51. Hai tuyén ong chinh nay dan
nudc vao cap cho tuycn dng phu va mang ludi nhanh, duoc t chirc theo dang
mach vong khép kin, cip nudc trong toan khu vuc.

- Cép nuéc chita chay:

+ Cac hong ciru hoa duge ddu ndi vao mang ludi cip nudc c6 duomg kinh
tir D100 tré 1én thudn lgi cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang cach cac
hong citu héa trén mang luéi duge bé tri theo quy dinh hién hanh. V1 tri cua céc
hong ciru hda s€ duge xac dinh cu thé trong qua trinh 13p quy hoach chi tiét va
thiét k& mang ludi ciru hoa cua khu vuc duge cip thim quyén phé duyét.




+ Ngoai cac hong ciru hoa cin bd tri thém cic hé 14y nudc mat phuc vu ciru
héa tai khu vuc cac hd didu hoa theo quy hoach d¢€ ting cudng kha nang phuc vy
phong chdy, chira chay cho khu vuc.

d) Quy hoach thoat nuéc ban va vé sinh méi truong

- Thoat nuéce thai:

+ Luu lugng nuéc thai bing 100% luu lugng nudc cép sinh hoat. Chat
lugng nuée thai sau khi xtr Iy phai dam béo cdc chi tiéu kiém sodt 6 nhiém theo
QCVN 14:2008/BTNMT vé nuéc thai sinh hoat va céc quy dinh vé viéc phén
vung mdi truong ti€p nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dja ban tinh.

+ He thong céng thodt nuéc thai duge thiét ké tich riéng véi céng thodt
nudc mua, nude thai sinh hoat déu phai dugc xur ly bang bé tu hoai 03 ngin
trude khi thu gom vao hé thong ho ga va dua vé 03 tram xir Iy nuédc thai cla
phén khu C2 dugc b tri tai cac vi tri tiép gidp séng Budng va cac nhanh song.

- Nghia trang va nha tang 1&:

+ Cac nghia trang cia dia phuong hién ¢ timg budc ngung chdn cét va di
chuyén dén nghia trang tap trung cua thanh phé. Trong giai doan ngin han, céc
ngdi mé hién c6 duge tap két vao nghia trang tap trung hién c6 du didu kién
cach ly'vé sinh méi truong, dugce t6 chirc lai thanh khp khang trang, sach sg, tiét
ki€m dat va phai c6 hanh lang ciy xanh cach ly, hé thoéng xur Iy k¥ thuit dam bao
di€u kién vé sinh méi truong (khdng duogc hung tang mai).

+ Cac nghia trang t6n gido trong khu vuc khéng ché quy mé chén mdi, tién
toi dong cira va di d&i va thuc hién theo quy hoach xdy dung ctia dja phuong.

+ Nha tang 1é: Timg budc tuyén truyén han ché viéc td chirc tang 1& tai nha
riéng; B6 tri va sir dung khéng gian sinh hoat cong dong tai tdng de cong trinh
nha ¢ chung cu; tai céc céng trinh vin héa, sinh hoat cong dong riéng I& trong
cac don vi 6.

d) Cé‘ip ning luong va chiéu sang

- Ngudn cép dién cho mdt phan phén khu C2 tai phudng An Hoa duoc cép
dién tir tram 110/22kV Long Binh va tram 110/22kV Dong Nai.

- Dua vao chuc ning, dén s6 timg khu, xay dung cic tram bgén ap. Cac khu
vue ¢6 yéu cau cao vé kién tnic canh quan, cic du 4n phét trién mdi t6 chirc

r
~

tuyén day va tuyén cap di ngim bao dam m¥ quan d6 thi.

-Hé théng chiéu sang sir dung dén LED tiét kiém nidng lugng; ngoai ra trén
cac tuyén dudng truc chinh dé thi, khu dan cu khi xdy dung hé thong chiéu sang
can di ngam dé dam bao m§ quan dé thi.

e) Thong tin lién lac

- M6 rong va phat trién thém cac tram th\u, phat séqg dam béao cho cic
doanh nghiép thong tin di dong sir dung chung vé co s& ha tang va phu soéng trén
dia ban.
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- Nang cap cac tuycn cap quang luen 6 va trién khai cc tuyén truyén dén
cdp quang méi dé cung cap dich vu dén tit ca thué bao trong phén khu.

g) Khong gian xay dung ngm

- Khong gian ngim cong cong dugc xac dinh dudi phin dat c6 chirc ning
sir dung dit cdng cong, ciy xanh thanh phd va khu 4.

- Chirc néng su dung khong gian ngim cong cfng bao gom cac chirc nang:
Thuong mai, dich vu cap thanh pho va khu &; hé théng ha ting k¥ thuat, bii d6
xe (khong xidy dung vin phong giao dich, khach san, nha nghi,...).

- Déi véi khong gian cong cong ngim thudc cac khu vuc di va dang trién
khai dau tu xdy dung, tiép tuc thuc hién theo du 4n da dugc phé duyét.

- Déi véi dat xay dung nha &, nghién ctru xay dung khéng gian ngam duadi
cac khu vuc xay dlmgnhaccaotangvachl duoc sir dung bb tri bii db xe ngim
va hé théng ha ting k¥ thuit can thiét.

- Déi véi dat odng cdng khac va co quan, van phong, khuyén khich xay
dung chd d6 xe ngim nhim tiét kiém dit.

h) Giai phap bao vé mdi trudng va thich img bién di khi hau

- Giai phap bao vé méi truong;:

+ Co giai phdp phong ngira, gidm thiéu 6 nhiém méi trudng cu thé trong
qué trinh thi cong xay dung;

+ Nang cao nhin thirc cha ngudi din trong viéc khai thac sir dung cac hoat
dong dd thi theo hudng vian minh, hién dai.

+ Résoétténgcxg&ngcécméngxanhcéch ly > 10 m bao quanh tai cac khu
vuc cé nguy co 6 nhiém nhu: tram x ly, tram bom nudc thai, rac thai, bai tip
trung rac, bén bdi,..

+ Thuc hién déng b cac du an thoat nudc két hop td chirc dudng giao

thong, hé théng thu gom nudce thai, trong ciy xanh hai bén song rach,... khong
dé x4 thai truc tiép vao ngudn nudc,.

- Giai phap thich ung bién déi khi hau:

+ Khoanh viing va co céac giai phap bao v¢, khuyén khich phat trién vung
sinh thai thich img véi bién ddi khi hiu tai khu vuc doc sdng, rach, phat trién
tham thuc vat tai cac khu vuc ven séng Budng va kénh rach, tham xanh hién

hiru.
_+ Hinh thanh cac cong vién sinh thai cho phép ngdp tai cac kbu vurc dt
thap ven cac song rach.
+ Bé tri cac hd canh quan két hop diéu hoa tai cac khu cdng vién cdy xanh.
7. Danh muc cic du 4n uu tién diu fur giai doan dau

a) Lap dy an dau tu, nang cip cac cong trinh cong cong, gido duc va vin
héa phuc vu nhu cAu ctia ngudi dan trén dia ban nhu: Tru s& hanh chinh, Trung
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tdm vin héa phuong, truong, méim non, trudmg tiéu hoc, trudng THCS, truong
PTTH, nha vin hoa va san thé thao, san van dong, cong vién cong cdng.

b) Lap du 4n dau tu xdy dung tuyén dudng ndi khu con lai theo quy hoach.

c) Chinh trang dén cu hién trang, khi x4y dung méi cac cong trinh tudn tha
16 gioi theo quy hoach.

d) Pau tu hé thong dén chiéu sang, hé théng cép thodt nudc, ciy xanh
dudmg phé cho cac tuyén dudng chinh theo quy hoach.

d) Di doi céc co s& san xuét kinh doanh rai rac tai khu vue, chuyen dbi muc
dich st dung dét céc loai dét nay thanh dat trung tdm thuong mai dich vy, siéu
thi, cira hang, nha hang, khach san, tai chinh, ngan hang, viin phong, nha ¢,.

¢) Hoan thién timg budc ha tang ki thuit cho céc tuyén duomg chinh cla
phudng.

£ Ph01 horp, hé tro va don déc viéc hoan tit cac thu tuc va trién khai cac du
4n dAu tu gin voi cac nha dau tu da c6 trén dia ban.

8. Quy dinh quan ly

a) Viéc quan ly thuc hién can tuin thi quy hoach va quy dinh quan ly theo
dé an quy hoach phan khu ty 18 1/5.000 mot phén phén khu C2 tai phuong An
Hoa, thanh phé Bién Hoa duge ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai
ra con phai tuén thu Ludt phdp va cac quy dinh hién hanh; Tiéu chuin, quy
chuan xdy dung Viét Nam.

a) Viéc diéu chinh, thay ddi, bé sung quy hoach phai dugc thyc hién theo
dung quy dinh ctia phap luat.

Diéu 2. T4 chirc thwce hién.

Can cir dd 4n quy hoach phan khu dugc duyét, UBND thanh phd Bién Hoa
0 trach nhiém chu tri phéi hop véi cac tb chire, ca nhan c6 lién quan thuc hién:

]. Cong bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét; quan ly gidm sat viéc
thuc hién quy hoach xdy dung theo quy dinh.

2. Thuc hién theo quy dinh vé cam mdc gidi va quan ly mdc gidi theo quy
hoach xiy dung dugc B XAy dung ban hanh tai Thong tu so 10/2016/TT-BXD

ngay 15/3/2016.
3. Lap K& hoach thyc hién theo quy hoach.

4. Tiép nhian luu trit hé so quy hoach dugc duyét, quan Iy va kéu goi déu
tu; 16 chirc lap mai (dm véi nhimg khu vue chua ¢6) hoc ra soét diéu chinh quy
hoach chi tiét, thiét ké dé thi, cac du 4n dau tu... theo ndi dung quy hoach dugc
duyét.

5. Quan ly chit ché cac quy dét du kién dé phat trién céc cong trinh, céc
khu chirc nang theo dung quy hoach.

Didu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké ar ngay ky.
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Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cdc S&: Xay dung, Ké&
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao théng van ti,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng, Nong nghiép va Phat trién Néng
thén, Gido duc va Dao tao, Y t&, Van héa Thé thao va Du lich; Gidm dbc Céng
an tinh; Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa, Chu tich UBND phudng An Hoa;
Thu truéng cac don vi va cdc ca nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Not nhin:

- Nhur diéu 4;

- Chi tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Cao Tien Diing
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